UCHWALA NR XXXI1/324/12
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasta llawa na lata 2013-
2017".

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266

z pbézniejszymi zmianami), Rada Miejska w ltawie uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasta ltawa na lata 2013-2017"
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta ltawy

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Roman Groszkowski
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXX1/324/12
Rady Miejskiej w ltawie
z dnia 28 grudnia 2012 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej tawa na lata 2013-2017

Wstep

1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej tawa na lata 2013-2017 jest:

- zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Gminy,

- poprawa warunkéw zamieszkania najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy,

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Wieloletni program swoim zakresem obejmuje:

- prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdélnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

- analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na

kolejne lata;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane

zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

- zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

- opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, a w szczegolnosci;

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

3. Zas6b mieszkaniowy Gminy Miejskiej ltawa tworzg lokale mieszkalne, lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe
stanowigce wilasno$¢ Gminy potozone w budynkach komunalnych, w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz wykupione
w Spoétdzielniach Mieszkaniowych.

- Wielkos¢ i standard techniczny zasobu przedstawiono w Programie wg stanu na 31 grudnia kazdego roku,
- Na dzien 13.11.2012r. Gmina posiadata 947 lokali, w tym 228 w budynkach ze 100% udziatem Gminy, 710 w budynkach

Wspdlnot Mieszkaniowych oraz 9w budynkach Spoétdzielni

Zestawienie ilosciowe zasobu przedstawia tabela Nr 1
Tabele Nr 1

l. Mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2008-2012

Mieszkaniowych tacznie o powierzchni 45.199,85 ma2.

Rok 2008 2009 2010 2011 2012 (stan na 13.11.2012)
llos¢ | Powierzchnia | llos¢ | Powierzchnia | llos¢ | Powierzchnia | llos¢é | Powierzchnia | llosé Powierzchnia
Lokal lokali lokali lokali lokali
i uzyt. m? uzyt. m? uzyt. m? uzyt. m? uzyt. m?
llos$¢ ogétem 1009 49 031,15 987 48 003,60 973 47 196,00 954 46 037,92 947 45 199,85
W tym :100% 231 11 048,23 220 10509,64 210 9 945,35 205 9 578,76 228 10 136,27
z udziatem Gminy
W budynkach 769 37 544,52 755 36 987,23 744 36 385,05 726 35 496,23 710 34 625,18
wspolnot
mieszkaniowych
W budynkach 9 438,40 12 506,73 19 865,60 23 962,93 9 438,40

spotdzielni
mieszkaniowych
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Il. Lokale socjalne w latach 2008-2012

Rok 2008 2009 2010 2011 2012
llos¢ |Powierzchnia |llos¢ |Powierzchnia |llo§¢ |Powierzchnia |llo§¢ |Powierzchnia |[llo§¢ |Powierzchnia
lokali | uzyt. m? lokali | uzyt. m? lokali | uzyt. m? lokali | uzyt. m? lokali | uzyt. m?
Lokale 25 863,79 30 986,55 36 1210,22 43 1 398,03 57 1 880,47
socjalne

4. Trwate zmiany w zasobie mieszkaniowym Miasta nastepuja w wyniku fizycznej likwidacji budynkéw ze wzgledu na stan
techniczny badz kolizja z planem zagospodarowania przestrzennego, pozyskania nowych lokali do zasobu oraz w zwigzku
z prywatyzacjg mieszkan.

5. Ubytki zasobu mieszkaniowego w wyniku rozbiérek w latach 2008— 2012 przedstawia tabela Nr 2

Tabela Nr 2
lll. Ubytki zasobu mieszkaniowego w latach 2008-2012
Rok 2008 2009 2010 2011 2012
Nazwa ulicy llosé Pow. llosé Pow. llos¢ Pow. llos¢ Pow. llos¢ Pow.
lokali uzyt. m? lokali uzyt. m? lokali uzyt. m? lokali uzyt. m? lokali uzyt. m?
Barlickiego - - 5 231,49 - - - - - -
9A
Dabrowskiego - - 6 313,73 - - - - - -
20
Kosciuszki 16 - - - - 10 563,73 - - - -
1 Maja 33 - - - - - - 5 367,65 - -
1 Maja 9 - - - - - - - - 12 540,80

6. W latach 2008-2012 sprywatyzowano facznie 90 mieszkan w wyniku sprzedazy na rzecz najemcow.

Tabela Nr 3
IV. Prywatyzacja lokali mieszkalnych Gminy Miejskiej w latach 2008-2012
Rok | llos¢ | Powierzchnia Dochéd ze
sprzedazy
2008 | 26 1192,05 707 788,27
2009 | 14 547,70 343 721,82
2010 | 12 648,98 381 440,96
2011 | 21 1037,54 668 751,30
2012 | 17 851,05 621 856,04

7. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkalny zasob Gminy wyposazone sg w catosci w instalacje wodociggowg oraz niemal
w catosci w instalacje kanalizacyjng (98,31%) i gazowa (95,99%) z miejskiej sieci. Centralne ogrzewanie posiada 60,30% lokali
w zasobie, a ogrzewanie piecowe — 39,70%. Standard i wyposazenie lokali na dzien 13.11.2012r. przestawia tabela Nr 4.

Tabela Nr 4
V. Standard i wyposazenie lokali wg stanu na dzieh 13.11.2012r.
Wyposazenie lokali llos¢ | Procentowy udziat
w zasobie
- instalacja wodociggowa 947 |100%
- instalacja sanitarna 931 ]98,31%
- gazowa 909 |95,99%
-c.0 571 160,30%
- piecowa 376 |39,70%
- wc poza lokalem 157 |16,58%
- bez tazienki tylko wc 320 |33,79%
- tazienka wc w lokalu 470 149,63%

8. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych ze 100% udziatéw Gminy. Na dzien 13.11.2012 roku w zasobie mieszkalnym
Gminy znajdujg sie 34 budynki komunalne. Zdecydowana wiekszos¢ z nich to obiekty przed 1945 rokiem — o srednim i ztym stanie
technicznym.

Tabela Nr 5
Budynek Rok budowy Mieszkania | Stan Prognoza
techniczny
Dabrowskiego 1895 5 Sredni do remontu
17
Barlickiego 3 1961 4 $redni do remontu
Dabrowskiego 1883 9 $redni do remontu
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22a
Jagiellonczyka 1901 3 zty do rozbiorki
6a
Jagiellonczyka 1920 5 Sredni do remontu
22
Jagietty 6 1916 Sredni do remontu
Jasielska 18 1900 2 Sredni do remontu
Jasielska 1c 1900 Sredni do remontu
Jasielska 1e 1896 10 zty do rozbiorki
Jasielska 2 1895 20 Sredni do remontu
Jasielska 4 1892 13 Sredni do remontu
Kosciuszki 27a 1902 1 Sredni do remontu
Kosciuszki 29b 1905 2 zty do remontu lub do rozbidrki
Kolejowa 1 1912 10 Sredni do remontu
Kr. Jadwigi 12a | 1902 7 zty do kapitalnego remontu lub rozbiorki
Kr. Jadwigi 12b | 1892 4 zty do remontu lub rozbiérki
Mickiewicza 26 1910 6 Sredni do remontu
Mickiewicza 35 1911 6 Sredni do remontu
Niepodlegtosci 1902 4 Sredni do remontu
4a
1 Maja 11 1924 3 Sredni do remontu
Mazurska 2 1921 6 Sredni do remontu
Nowomiejska 19 | 1896 4 Sredni do remontu
Ostrédzka 2 1909 6 Sredni do remontu
Polna 2 1892 7 Sredni do remontu
Polna 4 1892 4 Sredni do remontu
Polna 6 1892 8 Sredni do remontu
Woj. Polskiego 1920 8 Sredni do remontu
8
Woj. Polskiego 1916 12 Sredni do remontu
24a
Wyszynskiego 1902 1 Sredni do remontu
25a
Wyszynskiego 1903 2 Sredni do remontu lub rozbiorki
32a
Wyszynskiego 1918 1 Sredni do remontu lub rozbiorki
34a
Wiejska 2a 1910 10 (4+6) Sredni czes$¢ wysoka do remontu, niska do
rozbidrki
Jagietty 1c 1913 (przebudowa -1991r.; remont | kl.sch. i elewacja |37 (11+26) || kl.sch — Il klatka sch. do remontu
2010r.) dobry
Il kl. sch -
Sredni

9. Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw z podziatem na lata 2013-2017
Tabela Nr 6

VI. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji o charakterze inwestycyjnym wynikajacy ze stanu technicznego
z podziatem na lata 2013- 2017.

Lp Adres Nr Przewidywane naktady na poszczegdlne lata | Rodzaj remontu lub modernizacji Uwagi
ewid | 2013-2017 dla wyszczegolnionych obiektéw
: 2013 2014 | 2015 |2016 | 2017
budy
nku
1 Barlickiego 9 40 Docieplenie $cian zewnetrznych z wymiang
000 okien na czesciach wspdlnych (40.000)
2 Dabrowskiego |17 3500 10 40 przemurowanie kominéw ponad dachem (3.500);
000 |000 osuszenie $cian piwnic, izolacja pionowa $cian
piwnic (10.000); docieplenie elewacji (40.000)
3 Dabrowskiego |22A |5 000 9 4 remont schodéw wejsciowych do budynku
500 000 z wykonaniem nowej balustrady (5.000);
wymiana okien kl.sch., strychu, WC wspdlne
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(3.500); wymiana drzwi wejsciowych do budynku
2szt. (6.000); malowanie kl.sch. (4.000)

Jagiellonczyka

6A

1000

konieczne roboty konserwacyjne

planowana
rozbiorka

Jagiellonczyka

22

92 000

110
000

000

wymiana okien na kl.sch. (7.000); przytaczenie
budynku do sieci cieptowniczej, wykonanie
instalacji c.o0. i c.w.u. wraz z wymiennikownig
(85.000); docieplenie scian zewnetrznych
(110.000); malowanie kl.sch (6.000)

Jagietty

1C

36 300

wykonczenie stanu deweloperskiego 2 lokale
(nowa czes$¢) (17.000); remont wolnych pokoi
3 szt. (stara czes¢) (4.300); modernizacja
instalacji c.o. i c.w.u. z opomiarowaniem wody
(15.000)

Jagietty

6 000

000

000

16
000

13
000

izolacja muréw piwnicznych z wykonaniem
opaski (12.000); uzupetnienie tykow na elewacji
(3.000); krycie dachu styropapa (16.000);
wymiana WLZ (8.500); wymiana okien na kl.sch
(2.000); malowanie kl.sch (4.500);

Jagietty

60 000

15
000

wymiana pokrycia dachu z dobudowg komina
(60.000); izolacja piwnic z wykonaniem opaski
(15.000)

Jasielska

1B

Jasielska

1C

000

24
000

10
000

000

wymiana okien kl.sch. i piwnic (6.000); wymiana
podtogi na poddaszu 1B (2.000); pokrycie dachu
styropapa (24.000); uzupetnienie tynku cokotu,
malowanie elewacji budynku (10.000);
malowanie kl.sch (6.000)

1"

Jasielska

1E

45000

12
000

16
000

pokrycie dachu papa termozgrzewalng,

z przemurowaniek komindéw i wymiang obrobek
blacharskich (45.000); wymiana okien, drzwi
kl.schodowych i piwnic (12.000); naprawa
schodow wejsciowych w budynku

z uzupetnieniem balustrad (8.000); naprawa
tynkéw i malowanie kl.sch. (8.000)

planowana
rozbiorka

12

Jasielska

120
000

180
000

14
000

wymiana pokrycia dachu z przemurowaniem
kominéw, dociepleniem pokoi strychowych

i lukarn, wymiana obrébek blacharskich - czesé
1i 11 (240.000); wymiana tynkéw na elewac;ji

z malowaniem, wymiana okien i drzwi kl.sch.

i okien piwnicznych (60.000); malowanie klatek
sch. (14.000)

13

Jasielska

12
000

18
000

000

izolacja pionowa $cian piwnic z opaska

i uzupetnieniem cegiet w cokole przy wejsciach
(12.000); wymiana okien na klatkach sch.

i strychu, piwnic (18.000); malowanie klatek sch.
(9.000)

14

Kosciuszki

27A

brak
potrzeb

15

Kosciuszki

29B

35
000

docieplenie $cian zewnetrznych z wykonaniem
opaski (35.000)

16

Kolejowa

32 000

500

wymiana schodoéw do piwnicy (2.000); wymiana
czesci krokwi zew., desek okapowych, potaci
dachu, obrébek blach. z dociepleniem dachu
(30.000); malowanie kl.sch. (3.500)

17

Krolowej
Jadwigi

12A

40
000

36
000

26
500

63
500

wymiana okien na kl.sch z ewentualnym
podmurowaniem (4.000); docieplenie $cian
zewnetrznych (72.000); przytaczenie budynku do
sieci cieptowniczej, wykonanie instalaciji c.o.

i c.w.u. wraz z wymiennikownig (86.500); remont
kl.sch. (3.500)

18

Krolowej
Jadwigi

12B

40
000

32
000

13
000

37
500

docieplenie $cian zewnetrznych (72.000);
przytaczenie budynku do sieci cieptowniczej,
wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. wraz

z wymiennikownig (47.000); remont kl.sch.
(3.500)

19

Mickiewicza

26

82
000

docieplenie $cian zewnetrznych z wykonaniem
podbitki okapu (82.000)

20

Mickiewicza

35

600

500

15
000

zabezpieczenie okapéw drewnianych -
wykonanie podbitki (600); wymiana okna na
kl.sch. i remont drzwi frontowych (1.500);
pokrycie dachu papa termozgrzewalng (15.000)

rozwazana
rozbiorka
budynku

10: RHITP-NRDRR-VBDZU-KISJQ-WEPPV. Podpisany

Stronasz 12



21

Niepodlegtosci | 4A

25
000

20
000

18
000

500

wymiana czesci krokwi zew., desek okapowych,
potaci dachu, obrébek blach. (25.000);

osuszenie $cian fundamentowych wraz z izolacjg
pionowa (20.000); wymiana tynkow na elewacji
(15.000); wymiana okien na kl.sch., strychu
(3.000); malowanie kl.sch. (3.500)

22

1-go Maja 11 700

500

500

30
000

remont schodéw wejsciowych do budynku (700);
remont zjazdu do budynku (1.500); wymiana
pokrycia dachu (27.000); wymiana okna i drzwi
na kl.sch. (4.500); remont kl.sch. (3.000)

23

Mazurska 2 2500

000

130
000

wykonanie $cianki piwnicznej w miejscu
podparcia stemplami (2.500); wymiana okien na
kl.sch., pralnia (9.000); wymiana pokrycia dachu
z dachowki (80.000); elewacja - wymiana czesci
tynkéw, malowanie, izolacja pionowa (50.000)

24

Nowomiejska 19 23 500

20
000

500

500

wymiana schodéw na strych (3.500); pokrycie
dachu papg z wymiang czesci konstr. dachu
(stupdw) (20.000); osuszenie $cian piwnic,
wykonanie izolacji pionowej (20.000); wymiana
okien na kl.sch. (2.500); wymiana drzwi
wejsciowych do budynku 2szt. (5.000);
malowanie kl.sch. (3.500)

25

Ostrédzka 2 30 000

000

30
000

wykonanie izolacji pionowej $cian piwnic,
opaska, dojscia do budynku mieszkalnego

i gospodarczego (30.000); wymiana okien na
kl.sch (2.000); malowanie kl.sch. (3.000);
wykonanie elewacji budynku (30.000)

26

Polna 2

10
000

000

500

uzupetnienie tynkéw i docieplenie elewacji
szczytowej od nr 4 (10.000), wymiana drzwi
wejsciowych do kl. sch. frontowe (4.000);
malowanie kl.sch. z wymiang okien nakl.sch
(5.500)

27

Polna 4

000

500

wymiana drzwi wejsciowych do kl. sch. frontowe
(4.000); malowanie kl.sch. (2.500)

28

Polna 6

000

000

500

wymiana WLZ (7.000); wymiana okien kl.sch.
(2.000); wymiana drzwi wejsciowych do kl.sch.
2szt. (7.000); malowanie kl.sch. (5.500)

29

Wojska 8
Polskiego

15
000

17
000

14
000

wymiana pionow i poziomdéw kanalizacyjnych
(5.000); pokrycie dachu styropapa

z przemurowaniem kominéw i obrébkami
blacharskimi (17.000); wymiana WLZ (10.000);
wymiana drzwi zewnetrznych kl.sch., okien klatki
i piwnic (14.000)

30

Wojska
Polskiego

24A

13
000

25
000

18
000

wymiana okien i drzwi wejsciowych - 2 kl. sch.
(13.000); remont elewacji - malowanie

z uzupetnieniem tynkéw (25.000); malowanie
kl.sch. 2szt. (8.000); czesciowe krycie dachu
papa (10.000)

31

Wyszynskiego | 25A

25
000

wykonanie pokrycia dachu styropapa
z otynkowaniem kominow (25.000)

rozwazana
sprzedaz

32

Wyszynskiego | 32A |1 500

wykonanie nowego przytgcza wody (1.500)

rozwazana
rozbidrka
budynku

33

Wyszynskiego | 34A

rozwazana
rozbiorka
budynku

34

Wiejska 2A 122000

wymiana okien na kl.sch. i piwnicach - czes¢
wysoka (12.000); naprawa tynkéw i malowanie
kl.sch - cze$¢ wysoka (10.000)

planowana
rozbiérka
czesci
niskiej

RAZEM

361600

397
500

407
000

395
000

411
500

- Jagiellonczyka 6A 2013 3

- Kosciuszki 29B 2014 2

- Jasielska 1E 2014- 2015 10

- Wiejska 2A (czes$¢ nizsza) 2015- 2016 6

10. Prognoza na rozbiérke budynkow mieszkalnych Gminy Miejskiej ltawa w rozbiciu na lata (i ubytki ilosci mieszkan):
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- Wyszynskiego 32A 2017 2
- Wyszynskiego 34A 2017 1

11. Zestawienie wydatkdw na remonty biezace i konserwacje w lokalach gminnych w latach 2008-2012.

Tabela Nr 7
VII. Wydatki na remonty i konserwacje (ceny netto)
Wyszczegélnienie 2008 2009 2010 2011 | 1-X 2012
Konserwacje i naprawy biezace 89.723 | 107.068 95.651 91.357 72.518
Remonty dachéw 3.150 | 37.383 15.514 12.991 28.250
Wymiana stolarki — okna, drzwi 95.133 | 35.091 47.453 | 45.692 7.158
Przestawianie piecow 29.822 | 26.684 | 25.410 | 15.205 17.922
Docieplenie $cian, elewac;ji 8.079 13.738 4.058 19.239 8.117
Rozbiérka szopek 0 0 4.500 0 2.033
Wymiana instalacji elektrycznej 19.969 5.307 15.222 | 30.761 6.922
Przeglady, naprawy instalacji gazowych 1.571 3.219 1.397 1.985 1.144
Malowanie klatek schodowych 0 0 0 0 0
Konserwacja budynkow 0 0 12.684 3.984 2.241
Remonty wolnych lokali 91.506 | 63.109 | 81.101 | 111.959 92.231
338.953 | 291.599 | 302.990 | 333.173 | 238.536
Tabela nr 8
VIIl. Wydatki na utrzymanie lokali gminnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
Lp. [Wyszczegoélnienie 2008 2009 2010 2011 2012
1. Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej 560.250 613.860 608.910 607.520 553.427
Zaliczka na fundusz remontowy
2. 577.830 579.840 581.910 843.240 720.348
RAZEM 1.138.080 | 1.193.700 | 1.190.820 | 1.450.760 | 1.273.775
IX. Prognoza wydatkoéw w latach 2013-2017
Lp. [Wyszczegélnienie 2013 2014 2015 2016 2017
1. Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej 612.500 615.000 615.000 615.000 615.000
Zaliczka na fundusz remontowy
2. 650.000 600.000 600.000 600.000 600.000
RAZEM 1.260.200 |1.262.500 |1.215.000 | 1.215.000 |1.215.000

12. Analiza zapotrzebowania na

lokale mieszkalne

i socjalne Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy reguluje Uchwata Rady Miejskiej w ltawie Nr XI/77/95 z dnia 31.05.1995 (tekst jednolity

z 27.06.2002r.)

1) Zgodnie z nig kazdego roku do Burmistrza Miasta ltawy (w imieniu Burmistrza wnioski przyjmuje ITBS — ZGL Sp. zo.0.

w ltawie) wptywa okoto 70 podan.

W latach przedstawia sie to nastepujgco:

Rok |llosé llos¢ ztozonych Liczba zakwalifikowanych (wykaz | Realizacja wykazu na dzien
podan deklaracji SKM) 12.12.2012r.

2008 71 52 7+1=8 8

2009 72 58 4 3

2010 75 56 5 5

2011 66 53 5 5

2012 78 64 6+1=7 0

2) Na dzien 12.12.2012r. ewidencja wyrokéw eksmisyjnych zatozona od 2001r. zawiera 190 pozycji, z tego zrealizowano 59,
a wiec na realizacje czeka 131 wyrokéw. W ewidencji tej mieszczg sie tez wyroki ,obce” — tj. uzyskane i zgtoszone do Gminy
przez innych niz Gmina wtascicieli lokali mieszkalnych (spoétdzielnie mieszkaniowe, prywatni wiasciciele itp.). Aktualnie na 131
wyrokow oczekujacych — 36 to wyroki zgtoszone przez innych witascicieli. W rozbiciu na lata wyglada to nastepujaco:

Rok Liczba zarejestrowanych wyrokow Realizacja w danym
roku
2001-2004 16 6
2005 39 1
2006 12+1=13 5

10: RHITP-NRDRR-VBDZU-KISJQ-WEPPV. Podpisany

Strona 1z 12



2007 28 5
2008 17 4
2009 22 7
2010 25 8
2011 8 6
2012~ 22 17
RAZEM 190 59

*stan na dzien 12.12.2012r.
3) Sredni uzysk mieszkan z przyczyn naturalnych ($mieré najemcy, rezygnacja z lokalu) z lat 2008-2012 wyniést 12 lokali rocznie.
4) Prognozowana ilos¢ mieszkan do likwidacji w zwigzku z planowanymi rozbiérkami — 24 mieszkania w latach 2013-2017.

5) Przydziat mieszkan w latach 2008-2012 (zawarte umowy):

Rok Lokale Lokale Lokale Zamiany
mieszkalne socjalne zamienne mieszkan
2008 3 4 5 7
2009 3 9 4 4
2010 7 7 8 5
2011 7 4+3=7 3 3
2012 11 14+4=18 3 8

*stan na dzien 12.12.2012r
13. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013- 2017

1) Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej ltawa okresla przepis prawa miejscowego, jakim
jest Uchwata Rady Miejskiej Nr XXX/X/363/98 z dnia 16.04.1998 r. ze zmiang zawartg w uchwale Nr XXXV/396/2001 z dnia
25.10.2001 r.

2) Przyjmuje sie prognoze sprzedazy mieszkan na kolejne lata prognozowana
- 2013 15450 tys. zt*
- 2014 15 450 tys. zt*
- 2015 15 525 tys. z*
- 2016 15 525 tys zt*
- 2017 15 525 tys, zt*
*dochod przy uwzglednieniu 70% bonifikaty

3) W procesie sprzedazy Gmina Miejska preferowata bedzie sprzedaz mieszkan na rzecz najemcéw w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych

4) Ograniczanie zasobow mieszkaniowych w zwigzku z prywatyzacjg moze nastgpi¢ do takiej liczby, ktéra zapewni ustawowe
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach, w zakresie zapewnienia lokali socjalnych, zamiennych
i pomieszczeh tymczasowych.

5) Przewiduje sie wprowadzenie zmian do istniejacych zasad sprzedazy:

- sprzedaz na rzecz najemcow po minimum 3 latach najmu bez zalegto$ci powyzej 3 miesiecy, a w budynkach nowych
badz po kapitalnym remoncie po 2007 r. — sprzedaz po 10 latach,

- najemca nie korzysta z dodatku mieszkaniowego,
- najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
14. Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

1) Polityka czynszowa Gminy Miejskiej ltawa zmierza¢ bedzie kierunku utrzymania stawki czynszu na poziomie zapewniajgcym
pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) Powyzszy proces powigzany bedzie:

- z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez systemy obnizki czynszu oraz pomocy w formie dodatkow
mieszkaniowych,

- ze stalg poprawg stanu technicznego zasobu i obnizenia kosztéw jego utrzymania,
- systemowg zamiang lokali uwzgledniajaca potrzeby rodzin i mozliwosci finansowe.

3) Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy ustala Burmistrz
Miasta ltawy w drodze zarzadzenia, uwzgledniajgc zasady podane w niniejszym rozdziale.
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4) Do czasu osiggniecia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy, réznica wynikajaca
z potrzeb i faktycznych wptywdw bedzie uwzgledniona w planach budzetowych Gminy.

5) W celu rownowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z najmu lokali, prognozuje sie stopniowy
wzrost stawek czynszu w kolejnych latach programu. Na dzien dzisiejszy obowigzujg stawki wynikajace z Zarzadzenia
Burmistrza Miasta ltawy Nr 0151-91/2008 z dnia 5.11.2008r. (od 1.03.2009r.), tj. stawka bazowa (w lokalach mieszkalnych
wyposazonych w sie¢ wodociggowgq i kanalizacyjna; elektryczna) - 1,96 zt/m2 — 0,73% aktualna warto$¢ odtworzeniowa (3211
zt/m2 od 1 kwietnia 2012r.). Maksymalny czynsz - 4,41 zt/m2 co stanowi - 1,65% aktualnej wartosci odtworzeniowej Na
podstawie Zarzgdzenia nr 0151-82/2012 Burmistrza Miasta ltawy z dnia 12 listopada 2012 od dnia 01 marca 2013 roku zacznie
obowigzywaé miesieczna bazowa stawka czynszu za m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢

Gminy Miejskiej ltawa, w wysokosci 2,25 zt.
Tabela nr 9

Aktualny rozklad stawek czynszu w lokalach mieszkalnych i socjalnych (na dzien 13.11.2012r.)

do 0,99 zt 36

1,00-1,49zt | O

1,50-1,99z | 29

2,00- 2,50 zt | 195

2,51-2,99 zt 1130

3,00-3,49z | 24

3,50-3,99 zt | 209

4,00-4,49 zt | 324

razem 947

Sredniowazony czynsz 3,35zt

najnizszy czynsz w lokalach mieszkalnych 1,61 zt

najwyzszy czynsz w lokalach mieszkalnych 4,41 zt

czynsz w lokalach socjalnych 0,81 zt

Przewiduje sie wzrost czynszu tak, aby stawka maksymalna czynszu osiggneta poziom w latach

- 2013 — 1,97% aktualnej wartosci odtworzeniowej
- 2014 — 2,25% aktualnej wartosci odtworzeniowej
- 2015 — 2,40% aktualnej wartosci odtworzeniowej
- 2016 — 2,60% aktualnej wartosci odtworzeniowe;j
- 2017 — 2,80% aktualnej wartosci odtworzeniowe;j

Dla ustalenia stawek czynszu uwzglednia sie czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa.

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa Podwyzka Czynniki obnizajace stawke Obnizka
w % bazowa w %
instalacja co 30 brak kanalizacji 20
instalacja cw 30 suterena 30
gaz lub inst.elektr. do celéw bytowych 30 ciemna kuchnia 5
tazienka 20 wc poza lokalem 10
| lub 1l pietro 5 budynki do rozbiorki 20
budynki zbudowane i po remoncie po 1.01.1985r. 10 mieszkania parter i iv pietro 3
budynki zbudowane i po remoncie kapitalnym — od 1.01.1960 do 5 budynki zbudowane przed 1945r.
31.12.1984
ze wzgledu na lokalizacje: 5
ul. Polna, Jasielska, Kolejowa

6) Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi 50% najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym

zasobie mieszkaniowym.

7) W przypadkach, gdy w trakcie najmu dokonane zostang przez Gmine lub wspdlnoty ulepszenia, majace wptyw na wysokos$¢
stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona zgodnie z powyzsza tabelq.

8) W przypadkach, gdy w trakcie trwania umowy najmu dokonane zostang przez najemce na jego koszt iza zgoda
wynajmujgcego ulepszenia lokalu, stawki czynszu nie ulegng zmianie.

9) Na wniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia tacznie nastepujace

warunki:

10: RHITP-NRDRR-VBDZU-KISJQ-WEPPV. Podpisany

Stronay z 12



- umowa najmu na czas nieokreslony
- nie zalega w optatach za lokal
- nie posiada dodatku mieszkaniowego
- $redni dochdd miesigczny na osobe nie przekracza 50% najnizszej renty (emerytury).
10) Obnizka czynszu wynosi 30% stawki czynszu przez okres 12 miesigcy z mozliwoscig przediuzenia na dalszy okres.

11) Przy zalegtos$ciach w optatach ponad 2 miesigce, badZz przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego nastepuje powrét do
czynszu bez obnizki.

12) Obnizka nie dotyczy lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

13) Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie takze do podnajemcoéw, ktorzy uzytkujg lokale wynajmowane przez Gmine od
innych wiascicieli.

14) Na wniosek najemcédw znajdujacych w bardzo trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, Burmistrz Miasta tawy moze wyrazié¢
zgode na umorzenie, odroczenie lub roztoZzenie na raty sptaty zalegtosci w czynszu.

15. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1) Zasobami mieszkaniowymi Gminy zarzadza ITBS — ZGL Sp. zo.0. w ltawie. Podstawg prawna w zakresie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym Gminy jest umowa o zarzgdzanie zawarta 29.01.1998 roku miedzy Gming Miejskg ltawa a ITBS-ZGL
Sp. z 0.0. jako nastepca prawnym Miejskiego Zarzadu Gospodarki Lokalami w ltawie, zaktadu budzetowego, jako wykonanie
uchwat Rady Miejskiej w ltawie Nr LX/379/98 z 28.05.1998 i Nr V/29/98 z 22.12.1998r. Jest to umowa zawarta na czas
nieoznaczony.

2) Do gtéwnych zadan ITBS w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy nalezy:
- zabezpieczenie prawidtowej eksploatacji lokali i budynkow,
- obstuga mieszkancéw i uzytkownikow lokali w zakresie administrowania,
- utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkéw i instalacji,
- windykacja optat czynszu i innych optat za lokale,

- przyjmowanie wnioskoéw o przydziat mieszkan, obstuga spotecznej komisji mieszkaniowej, realizacja listy przydziatow
mieszkan,

- przygotowanie wnioskow o eksmisje, prowadzenie rejestru orzeczen sgdu w sprawie eksmisji, realizacja wyrokow
eksmisyjnych.

3) Przychody czynszowe z Zasobu Gminy stanowig przychdéd Gminy i na koniec kazdego miesigca sg przekazywane do Urzedu
Miasta.

4) Koszty zwigzane z eksploatacja, konserwacja iremontami biezgcymi zasobdéw sg ponoszone przez Spoétke a nastepnie
refakturowane przez Gmine Miejskg w oparciu o wczesniej przedstawiony plan wydatkéw adekwatny do wysokosci srodkow
zabezpieczonych w budzecie Gminy.

5) Zasady okreslone w niniejszym programie dotyczg réwniez lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza
normatyw 80 m2.

6) Koszty sprawowania zarzadu okreslajg aneksy do umowy o zarzadzanie zawierane na kazdy rok. Wydatki na te cele w latach
2008-2012 i na lata programu przedstawiajg ponizsze tabele

Tabela 8A

Wyszczegolnienie | 2008 2009 2010 2011 2012

RAZEM 380.000 |380.000 | 380.000 ] 380.000 |380.000

Program na lata 2013-2017

Wyszczegdlnienie | 2013 2014 2015 2016 2017

Razem 420.000 ]420.000 [430.000 |430.000 |430.000

7) Sprawowanie zarzadu gminnym zasobem mieszkaniowym przez jeden podmiot, w dodatku przez spotke z dominujgcym
udziatem Gminy Miejskiej ltawa jest sprawdzonym sposobem zarzadzania tym zasobem.

16. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej lawa w latach 2013- 2017
1) Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sg wptaty z optat za najem lokali.
2) Ponadto sg to wptywy z optat za lokale uzytkowe i sprzedazy lokali mieszkalnych.
3) Istotna role odgrywaja tez $rodki z budzetu Gminy w postaci dodatkéw mieszkaniowych.
4) Dodatkowymi zewnetrznymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

- dotacje pochodzace z budzetu panstwa na wsparcie budownictwa socjalnego,
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- kredyty komercyjne.

5) Przypisy, wptaty oraz saldo zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne i socjalne Gminy za lata 2008-2012 przedstawia

tabela:
Lata Przypis Whptaty Zalegtos¢ na koniec Saldo
roku
2008 3.328.592,41 |3.032.533,77 | 296.058,64 2.248.976,62
2009 3.530.874.69 |3.153.858,28 | 377.016,41 2.625.993,03
2010 3.666.983,74 |3.238.492,23 |428.491,51 3.054.484,54
2011 3.770.105.49 |3.309.218,77 |460.886,72 3.515.371,26
do X1 2012 |3.298.212,34 |2.977.569,24 |320.643,10 4.103.187,33

Zalegtosci roczne sg aktualnie za poziomie okoto 1,5 miesiecznego przypisu i majg tendencje wzrostowg mimo
kierowania spraw do Sadu o nakaz zapfaty, o eksmisje i egzekucje komorniczg. Faktyczne wpfaty z optat za lokale za
rok 2011 byly na poziomie 87,8% planowanych przychodéw imajg one tendencje malejgcg o okoto 1% rocznie.
Przecietna zalegtos¢ na jednego najemce wzrosta z 1883,24 zt do 3684,88 zi.

Zalegtosci powyzej 3 miesiecy

Rok llos¢ najemcéw lokali llos¢ najemcoéw lokali Razem
mieszkalnych socjalnych
2008 667 12 679
2009 669 16 685
2010 703 23 726
2011 723 31 754
do XI 2012 707 38 745
17. Wyptaty dodatkéw mieszkaniowych za lata 2008-2012 przedstawia tabela
2008 2009 2010 2011 2012
llo$¢ ogdtem 5.478 4.961 4.993 4.875 4968
w zasobach Gminy 2.426 2.277 2.211 2.352 2.253
kwota wydatkéw 664.747 | 654.044 | 714.910 | 728.389,63 | 736.552,99
zasoby Gminy ogotem | 341.375 | 353.812 | 386.772 | 409.443,00 | 401.234,91

Procentowy udziat kwot dodatkow mieszkaniowych wyptaconych najemcom lokali w zasobie mieszkaniowym zasobie
Gminy w ostatnich dwdch latach 2010 i 2011 — wynosit przyktadowo 54,10% i 56,21%. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2013-
2017 na gospodarke zasobéw mieszkalnych Gminy z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw,
modernizacji lokali w budynkach bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy, koszty zarzgdu nieruchomos$ciami wspdlnymi,
w ktérych Gmina jest jednym z wspotwtascicieli oraz wydatki inwestycyjne.

1) Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2013-2017 oszacowano na poziomie dotychczas
ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w zasobie.

2) Zaktada sie, ze w latach 2013-2017 — podstawowym zrodtem finansowania kosztéw remontéw lokali i budynkéw bedzie
rosngca czes¢ wptywow z czynszdw i optat za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz srodki pochodzace ze sprzedazy
mieszkan.

3) Uzupetniajgcymi srodkami finansowania bedg dodatki mieszkaniowe i srodki niezbedne z budzetu Gminy Miejskiej ltawa.

4) Wieloletni program Inwestycyjny Gminy Miejskiej ltawa na lata 2011-2029 zaktada wybudowanie w okresie objetym programem
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z okoto 24 mieszkaniami z zabezpieczeniem srodkéw finansowych na ten cel.

5) Zaktada sige, ze w okresie obejmujacym program koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina jest
wspotwiascicielem oraz na fundusz remontowy nie beda rosty z uwagi na planowang sprzedaz lokali.

2013 2014 2015 2016 2017
Koszty biezace* 330.000 | 330.000 | 330.000 |330.000 |330.000
konserwaciji i remontéw
Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci wspolnej 612.500 | 615.000 | 615.000 | 615.000 | 615.000
Zaliczka na fundusz remontowy Wspodlnot z udziatem Gminy 650.000 | 600.000 | 600.000 | 600.000 | 600.000
Remonty i modernizacje o charakterze inwestycyjnym* 354.000 | 373.500 | 457.000 | 370.500 | 340.000

*wysokos$¢é korygowana corocznie zapisem w budzecie miasta

6) Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykupu przez Gmine badz w inny sposob pozyskiwania (np. w drodze zamiany nieruchomos$ci)
nowych lokali mieszkalnych

18. Dzialania aktywizujace gospodarke mieszkaniowa Gminy Miejskiej fawa
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1) Doprowadzenie do realizacji projektu budowy budynku komunalnego zgodnie z wieloletnig prognozg inwestycyjna Gminy przy
wykorzystaniu srodkéw budzetu Panstwa na finansowe wsparcie tworzenia lokali socjalnych,

2) Pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych przy zbywaniu terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
3) Wspieranie ITBS poprzez:

- przekazywanie aportem nowych terendéw mieszkaniowych,

- uzbrajanie terendw,

- podwyzszanie kapitatu Spofki,

- partycypacja w kosztach budowy zabezpieczenia najmu lokali.

4) Dazenie do zbycia w pierwszej kolejnosci lokali w budynkach Wspdlnot, w ktérych Gmina jest wiascicielem ostatniego lokalu
tak, aby najemcy ktéremu zaproponowano bezprzetargowe nabycie lokalu, a nie skorzystat, mozna byto wypowiedzie¢ najem
z terminem 6 miesiecznym i jednoczes$nie zaoferowac lokal zamienny zgodnie z art. 21 ust. 4 u ol, po czym lokal sprzedac¢
w przetargu,

5) Przekwaterowanie najemcéw w budynkach do 4 lokali wigcznie w celu zbycia w przetargu nieruchomosci budynkowych badz
zaproponowanie kupna najemcom, aprzy braku akceptacji wypowiedzenie umdéw najmu z 6 miesiecznym terminem
i jednoczesne zaoferowanie lokali zamiennych, po czym zbycie lokali w budynkach.,

6) Wprowadzenie systemu zamiany mieszkan, ktérego gidwnym celem bedzie odzyskiwanie zadtuzenia najemcéw wobec Gminy
oraz dostosowanie wielko$ci lokali do mozliwosci finansowych najemcow:

- zamiana taka moze by¢ takze realizowana z urzedu, w zwigzku z propozycjg ztozong najemcy w sytuacji, gdy najemcy
posiadajg zadtuzenie czynszowe iktorym w celu unikniecia rozwigzania umowy i skierowania sprawy do Sadu
o eksmisje sktadana bedzie propozycja zamiany zajmowanego lokalu na inny oinnej powierzchni io obnizonym
standardzie, ale tez i obnizonym czynszu, a najemca wyrazi na to zgode,

- preferowanie zamian z urzedu dla najemcow posiadajacych lokale o obnizonym standardzie, majacych umowy na czas
nieoznaczony, nie zalegajacych w opfatach za lokal wobec Gminy , lokali odzyskiwanych o petnym standardzie — lokale
pozostawione przez tych najemcow powiekszac¢ beda zasob lokali socjalnych,

7) Zwigkszenie skutecznosci windykacji naleznych optat za wynajmowane lokale poprzez okresowe zatrudnianie firm
windykacyjnych.

8) Podjecie dziatan zmierzajgcych do przekazywania terendw przylegtych Wspdlnotom Mieszkaniowym niezbednych do ich
funkcjonowania, w szczegoélnosci:

- zamianie umow dzierzawy lub uzyczenia, w tym pod miejsca gromadzenia odpadow,
- wykorzystanie art. 209a ust. 3u g n,

- niezbedne stuzebnosci gruntowe.
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