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U C H W A Ł A  Nr XXV/292/04 
 

Rady Miejskiej w Iławie 
 

z dnia 4 listopada 2004 r. 
 
 
 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Iławy w 
części dotyczącej terenów rozwojowych miasta. 
 
  Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o 
samorządzie gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z późniejszymi 
zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717/ - Rada Miejska w Iławie, po 
stwierdzeniu zgodności ze zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Iławy, uchwaloną przez Radę Miejską w Iławie uchwałą 
Nr XXV/290/04 z dnia 4 listopada 2004 r. uchwala miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego miasta Iławy. 
 
 
 

D Z I A Ł  I 
 

PRZEPISY  OGÓLNE 
 

§ 1 
 

1. Plan obejmuje obszar w następujących granicach:  
– od strony wschodniej po granicy miasta, 
– od strony południowej i południowo – wschodniej wzdłuż brzegu rzeki Iławki     
       i jeziora Dół, 
– od strony zachodniej wzdłuż ciągu drogowego z wiaduktem, 
– od strony północnej wzdłuż drogi lokalnej. 

2. Granice planu określa rysunek. 
 

§ 2 
 

1. Integralne części uchwały stanowią:  
1/ załącznik Nr 1 – rysunek planu w skali 1 : 2000, 
2/ załącznik Nr 2 rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag od planu, 
3/ załącznik Nr 3 rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy. 
2. Zakres obowiązywania treści rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1 określa niniejsza uchwała. 

 
§ 3 

 
Celem ustaleń planu jest: 

1/ zabezpieczenie terenów dla nowych zakładów przemysłowych terenochłonnych oraz 
różnych form działalności gospodarczej, 
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2/ zabezpieczenie warunków do dalszego rozwoju funkcji turystycznych miasta, przy 
jednoczesnym rozwoju „czystego” przemysłu niezbędnego dla zapewnienia nowych 
miejsc pracy, 

3/ wprowadzenie funkcji mieszkaniowych dla uzyskania wielofunkcyjności obszaru przy 
zapewnieniu niezbędnej izolacji od funkcji przemysłowych. 

 
            § 4 

 
Przedmiotem ustaleń planu są:  
 

1/    przeznaczenie poszczególnych terenów oraz zasady ich zagospodarowania, 
2/    określenie terenów dla celów publicznych, 
3/    określenie zasad kształtowania i ochrony środowiska kulturowego i przyrodniczego, 

          4/    określenie zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej. 
 

   § 5 
 

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 
 

1/ planie– należy przez to rozumieć ustalenia objęte niniejszą uchwałą, 
2/ obszarze planu – należy przez to rozumieć obszar w granicach określonych w   § 1 

ust. 1 i 2,  
3/ rysunku – należy przez to rozumieć załącznik nr 1 jak w § 2 ust. 1 pkt 1, 
4/ „Studium” – należy przez to rozumieć zmianę „Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Iławy” uchwaloną przez Radę Miasta 
uchwałą Nr.......................................... z dnia................................................, 

5/ strefie – należy przez to rozumieć tereny o tym samym przeznaczeniu, niezależnie od 
ich położenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem, 

6/ symbolu – należy przez to rozumieć oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na 
rysunku planu, który dotyczy terenu o określonym przeznaczeniu i warunkach 
zagospodarowania, 

7/ Burmistrzu – należy przez to rozumieć Burmistrza Miasta Iławy, 
8/ dachu wysokim – należy przez to rozumieć dach o pochyleniu połaci 30º - 45º, 
9/ intensywności zabudowy netto – należy przez to rozumieć stosunek powierzchni 

ogólnej wszystkich kondygnacji budynków do powierzchni działki, 
10/ maksimum zabudowy powierzchni działki – należy przez to rozumieć maksymalny 

dopuszczalny procent powierzchni zabudowy na działce, 
11/ wielkości powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć minimalny 

procent powierzchni działki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w 
gruncie.  

 
 

D Z I A Ł  II 
USTALENIA DLA CAŁEGO OBSZARU  PLANU 

 
ROZDZIAŁ 1 

W ZAKRESIE URBANISTYKI 
 

§ 6 
 

1. Ustala się następujące podstawowe funkcje dla poszczególnych części obszaru zmian 
planu:  
1/ jako dominującą w części centralnej określa się funkcje produkcji, składów i 

magazynów, 
2/ w części północnej usługi produkcyjne i zabudowa jednorodzinna, 
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3/ w części południowej atrakcyjny zespół zabudowy jednorodzinnej i funkcje usług 
rekreacyjnych z zielenią, 

2. W obrębie terenów jak w ust. 1 dominują obiekty lub zagospodarowanie wynikające z 
funkcji podstawowych. 

3. Dopuszcza się funkcje uzupełniające określone w dziale III,  jeżeli są spełnione 
następujące warunki: 
1/ nie są one w żadnej kolizji z funkcją podstawową, 
2/ nie stanowią zagrożenia sanitarnego i pożarowego, 
3/ nie naruszają zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy, 

 
§ 7 

 
1. Ustala się zakaz lokalizowania na obszarze objętym planem nowych przedsięwzięć w 

zakresie obiektów produkcyjnych i składowych mogących znacząco wpływać na 
środowisko, wymagających sporządzania raportów oddziaływania na środowisko. 

2. Ustalenia jak w ust. 1 nie dotyczą niezbędnych urządzeń i obiektów związanych z 
infrastruktura techniczną, drogami i linią kolejową. 

 
§ 8 

 
1. Zagospodarowanie terenów następuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczególnych 

strefach przy spełnieniu warunków podanych w dziale III, z uwzględnieniem ustaleń 
działu II oraz wszystkich aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych. 

2. Z poszczególnymi strefami związane są tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla 
których uwarunkowania określają rozdziały 4 i 5 niniejszego działu. 

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszące, jak dojścia, 
wjazdy, miejsca postojowe, place, zieleń, przyłącza i urządzenia infrastruktury itp. 

4. W obrębie każdej strefy dopuszcza się jedynie funkcje określone dla niej w dziale III. 
Funkcje nie podane dla poszczególnych terenów są funkcjami wykluczonymi. 

5. Plan nie ustala terenów wymagających scalenia gruntów. 
6. Linie zabudowy określa § 20 oraz zapisy w poszczególnych paragrafach działu III. 
 

           § 9 
 
1. Ustala się obowiązującą zasadę, że uciążliwości wynikające z użytkowania terenów 

lub budynków, nie mogą przenikać granic własności lub użytkowania. 
2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczą ulic dla których obowiązują zasady jak w ust. 5. 
3. Sposób użytkowania obiektów i terenów, które nie spełniają ustaleń ust. 1 z 

uwzględnieniem ust. 2 podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez właściwy organ 
inspekcji sanitarnej lub ochrony środowiska przekroczenia obowiązujących norm. 

4. Zmiana  w/g  ust. 3  może być wstrzymana, jeżeli nastąpi stosowne powiększenie obszaru 
własności i użytkowania lub zostaną wykonane za porozumieniem stron ekrany izolujące 
gwarantujące spełnienie ustaleń   ust. 1. 

5. W odniesieniu do ulic oraz linii kolejowej w związku z przewidywanym przekroczeniem 
dopuszczalnego poziomu hałasu, obowiązuje podjęcie działań zmniejszających tą 
uciążliwość w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i użyteczności publicznej. 

6. Działania jak w ust. 5 powinny polegać na wykonaniu ekranów technicznych lub ekranów 
z zielenią oraz zwiększeniu dźwiękochłonności ścian i okien budynków. 

7. Obowiązek wyprzedzającego wykonania ustaleń jak w ust. 5 i 6  ciąży na osobach 
realizujących obiekty i przechodzi na następców prawnych. 

 
§ 10 

 
1. Tereny o określonym przeznaczeniu, zawarte są pomiędzy liniami regulacyjnymi, 

których przebiegi przedstawione są na rysunku. 
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2. Linie regulacyjne zbieżne z istniejącymi granicami ewidencyjnymi oznaczone są liniami 
ciągłymi. 

3. Linie regulacyjne wymagające ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone są 
liniami przerywanymi. 

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogą ulegać minimalnym, niezbędnym korektom w 
postępowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, że nie wpłynie to negatywnie na ustalone 
przeznaczenie poszczególnych terenów i nie naruszy interesu żadnej ze stron oraz 
obowiązujących norm prawnych. 

5. Ustalone na rysunku granice podziału wewnętrznego określają zasadę podziału i nie są 
obowiązujące. 

6. Podziały terenów dokonuje się z uwzględnieniem wielkości działek określonych w dziale 
III, granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadłe z wyjątkiem sytuacji 
szczególnych, dojazdy wg zasad określonych na rysunku. 

7. Przed dokonaniem podziałów jak w ust. 6, należy w ramach prac przedprojektowych 
opracować koncepcje urbanistyczne lub urbanistyczno – architektoniczne jako materiał 
pomocniczy do projektu podziału terenów. 

 
 

ROZDZIAŁ  2 
W  ZAKRESIE  ARCHITEKTURY 

 
§ 11 

 
1. Warunki szczegółowe kształtowania architektury dla poszczególnych stref, 

związanych z zabudową, określa dział III. 
2. Ustala się następujące ogólne zasady kształtowania architektury: 

1/ wszystkie opracowania projektowe muszą obejmować przedmiot inwestycji łącznie z 
analizą otoczenia, 

2/ dla obiektów pełniących różne funkcje publiczne, należy zapewnić opracowania 
projektowe gwarantujące dobry poziom dzieł architektonicznych, 

3/ w strefach konserwatorskich obowiązują dodatkowo ustalenia rozdziału 3, 
4/ w obszarze planu obowiązuje zakaz realizacji obiektów dysharmonizujących krajobraz 

miasta. 
5/ gabaryty budynków, rodzaj dachów, ich pokrycia i koloryt oraz ustawienie kalenic, 

zgodnie z ustaleniami dla poszczególnych terenów określonych w rozdziale III. 
3. Ustala się następujące zasady realizacji reklam: 

1/ tablice i urządzenia reklamowe mogą być realizowane wyłącznie poza granicami 
pasów drogowych i jedynie w tych strefach funkcjonalnych w których są dopuszczone 
ustaleniami rozdziału III, 

2/ reklamy należy wielkością i charakterem dostosować do architektury domów 
znajdujących się w ich tle, 

3/ tablice i urządzenia reklamowe nie mogą zasłaniać i zacieniać terenów i obiektów bez 
zgody zainteresowanej strony, 

4/ reklamy należy projektować łącznie z projektem budowlanym budynku, jeżeli go 
dotyczą. 

 
 

 
ROZDZIAŁ  3 

W  ZAKRESIE  OCHRONY    KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA  KULTUROWEGO I  
PRZYRODNICZEGO 

 
§ 12 

 
1. W obszarze planu obowiązują strefy ochrony archeologicznej oznaczone na rysunku.      
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2. Strefy jak w ust. 1 zlokalizowane są w północnej i południowej części opracowywanego 
planu – na terenach zabudowy jednorodzinnej MN i zabudowy przemysłowej z 
mieszkaniem właściciela PMN. 

3. Strefy jak w ust. 1 są związane ze śladami osadnictwa. 
4. W obrębie stref jak w ust. 1 obowiązują następujące zasady : 

1/ wszystkie działania inwestycyjne należy poprzedzić archeologicznymi badaniami   
ratowniczymi i wykonaniem dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej, 

2/ przed przystąpieniem do realizacji inwestycji należy uzyskać od Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków ustalenia w sprawie szczegółowego rodzaju i zakresu badań 
archeologicznych. 

 § 13 
 

1. Ustala się na rysunku granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej 
Drwęcy.  

2. Obszar obejmuje rzekę Iławkę i jezioro Dół wraz z zielenią przybrzeżną w granicach jak na 
rysunku. 

3. Obowiązuje ścisłe przestrzeganie zasad ochrony strefy brzegowej przed wszelkimi 
formami dewastacji i zanieczyszczenia. 

4. Zabudowa realizowana w strefie widokowo powiązanej z obszarem jak w ust. 1 wymaga 
przestrzegania zasad ochrony krajobrazu przed różnymi formami zagrażającymi 
dysharmonii krajobrazu. 

5. W obrębie terenów przemysłowych P, obowiązuje zasada koncentracji obiektów 
technologicznych o wysokościach powyżej 10 m w części północnej tego obszaru. 

6. Ustala się strefę bezpośredniej ochrony rzeki i jeziora, określoną granicami na rysunku, 
którą wyłącza się z zabudowy z wyjątkiem obiektów określonych planem. 

 
§ 14 

 
1. Cały obszar planu znajduje się w projektowanym obszarze ochronnym Głównego 

Zbiornika Wód Podziemnych nr 210 „Iława” wg dokumentacji hydrologicznej. 
2. Szczegółowe zasady ochrony zbiornika obowiązywać będą wg rozporządzenia Dyrektora 

Regionalnego Zarządy Gospodarki Wodnej. 
3. Do czasu określenia zasad jak w ust. 2 wszelkie zamierzenia mogące stanowić zagrożenie 

dla czystości gruntu i wód wymagają uzgodnień Dyrektora Regionalnego Zarządu 
Gospodarki Wodnej 

§ 15 
 

1. Ustala się na rysunku przebieg korytarzy ekologicznych. 
2. Korytarze jak w ust. 1 usytuowane są wzdłuż rzeki Iławki i jeziora Dół w powiązaniu z 

przylegającymi terenami systemu zieleni. 
3. Korytarze ekologiczne pełnią funkcje hydrologiczne, biologiczne i klimatyczne. 
4. W obrębie korytarzy ekologicznych należy zapewnić korzystne warunki dla 

przemieszczania się różnych elementów przyrody. 
 

§ 16 
 

1. Ustala się na rysunku punkty widokowe i ciągi widokowe związane z rzeką Iławką             
i jeziorem Dół.   

2. W wyznaczonych miejscach należy tworzyć warunki do prowadzenia obserwacji 
krajobrazu. 
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§ 17 
 

1. Ustala się, że zasadniczy obszar zmian planu nie jest narażony na niebezpieczeństwo 
powodzi.  

2. Możliwe jest okresowe podtopienie terenów  wzdłuż strefy brzegowej rzeki Iławki 
oznaczonych symbolem ZZ. 

3. Przy projektowaniu ciągów pieszo- rowerowych wzdłuż rzeki Iławki, zieleni urządzonej  
oraz obiektów rekreacyjnych, należy stworzyć stosowne zabezpieczenia przed 
podwyższonym poziomem wody. 

4. W obrębie terenów jak w ust. 2 wszelkie działania wymagają decyzji Dyrektora 
Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej. 

                                                                                                                                                                                           
 

ROZDZIAŁ  4 
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI 

 
§ 18 

 
1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem KK – na funkcje linii 

kolejowej z urządzeniami towarzyszącymi.     
2. Adaptuje się istniejący układ linii kolejowych. 
3. Określa się dopuszczalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 20 m od osi 

najbliższego toru      i 10 m od granicy terenu kolejowego. 
4. W pasach zieleni izolacyjnej wzdłuż terenów kolejowych w odległości mniejszej jak 15 m 

od osi najbliższego toru, zabrania się sadzenia drzew i krzewów. 
5. Istniejący przejazd kolejowy w osi ulicy Przemysłowej przeznacza się do likwidacji. 
 

§ 19 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD – 
na funkcje dróg publicznych oraz oznaczonych symbolami KDW na drogi 
wewnętrzne.     

2. Ustala się tereny dróg dla skomunikowania projektowanej zabudowy i jej powiązanie z 
centrum miasta i terenami Gminy Iława. 

3. Ustala się niżej podane klasy dróg, ich symbole oraz niezbędne szerokości pasów 
drogowych: 
1/ KDG    – droga główna, dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, 
 pas drogowy 40 m, 
2/ KDZ  – ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, 
  pas drogowy 30 m, 
3/ KDL  – ulica lokalna, dwa pasy ruchu,  
                      pasy drogowe KDL 1 – 25 m, KDL 2 – 20 m, 
4/ KDD  – ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu  

 pasy drogowe KDD – 10 m, KDD 1 – 20 m, KDD 2 – 14 m 
5/   KDW  – ulica dojazdowa wewnętrzna, dwa pasy ruchu 
 pasy drogowe KDW - 10 m, KDW 1 – 15m, KDW 2 – 12 m 

4. Ustalone na rysunku szerokości pasów drogowych uwzględniają możliwości i potrzeby 
realizacyjne ulic i są obowiązujące z uwzględnieniem ust. 5. 

5. Dopuszcza się poszerzenie pasów drogowych jak w ust. 3, jeżeli pozwalają na to aktualne 
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron. 

6. Ulice dojazdowe wewnętrzne stanowią własność lub współwłasność prywatną, jeżeli 
Burmistrz w porozumieniu z zainteresowanymi stronami nie postanowi inaczej. 

7. Ustala się, że do czasu wykonania zewnętrznej obwodnicy drogowej poza obszarem 
miasta, wariantem dla drogi krajowej nr 16 będzie projektowana wzdłuż torów kolejowych 
droga KDG. 
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§ 20 
 

1. Ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku wg 
następujących podstawowych odległości dla poszczególnych klas ulic: 
1/ KDG – 15 m od granicy pasa drogowego, 
2/ KDL 1 –   5 m od granicy pasa drogowego, 
3/ KDL 2 – 20 m od granicy pasa drogowego, 
4/ wszystkie KDD i KDW – 5 m od granic pasów drogowych, 

2. Realizację zabudowy publicznej i mieszkaniowej wzdłuż drogi KDG i magistralnej linii 
kolejowej w kierunku Olsztyna należy poprzedzić oceną prognozowanego hałasu 
emitowanego przez ruch pojazdów i pociągów, zwiększając stosownie do jej wyników 
nieprzekraczalną linię zabudowy określoną na rysunku planu. 

 
§ 21 

 
1. Ustala się trasę pieszo - rowerową jak na rysunku.        
2. Kierunek i przebieg trasy ustala się zgodnie ze „Studium” wzdłuż brzegu rzeki Iławki. 
3. Ustala się optymalną szerokość tras na 4,0 m, w tym 2,4 na dwukierunkową ścieżkę 

rowerową. 
 
 

ROZDZIAŁ 5 
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY 

 
§ 22 

 
1. Ustala się, że podstawą funkcjonowania obszaru planu jest rozwój wszystkich 

elementów infrastruktury technicznej.  
2. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlegać będzie koordynacji w oparciu o 

opracowania branżowe wykonane stosownie do potrzeb. 
3. Opracowania branżowe wynikające z ustaleń ust. 2 należy wykonać w oparciu o zasady 

określone w „Studium” oraz ustalenia niniejszego rozdziału. 
4. Rozwój poszczególnych sieci infrastruktury technicznej winien być podporządkowany 

zasadzie zrównoważonego rozwoju ze szczególną ochroną gruntu oraz wód przed 
wszelkimi zanieczyszczeniami. 

5. Pasy drogowe są podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej. Uzupełnieniem są 
pasy zieleni. Lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasach drogowych może nastąpić 
po opracowaniu koncepcji drogi. 

6. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej 
przez inne tereny, z uwzględnieniem prawa własności i praw użytkowników wieczystych. 

7. Dopuszcza się realizację indywidualnych urządzeń unieszkodliwiania ścieków wyłącznie 
dla potrzeb czasowo istniejących gospodarstw rolnych, w przypadku braku możliwości 
podłączenia tych nieruchomości do sieci miejskiej. 

8. Ustala się, że niniejszy plan jest podstawą realizacji wszystkich sieci infrastruktury 
technicznej jako celu publicznego niezbędnych dla funkcjonowania całego obszaru planu. 

9. Ustala się zakaz oddawania do użytku wszelkich obiektów bez uruchomienia wszystkich 
urządzeń ochrony gruntu, wód i powietrza od zanieczyszczeń.  

 
§ 23 

 
1. Podstawą zaopatrzenia w wodę jest istniejąca sieć magistralna, znajdująca się poza 

obszarem planu. 
2. Realizacja sieci następuje  na podstawie studiów branżowych z uwzględnieniem ustaleń 

„Studium”.  
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3. Konstruowanie sieci następuje z uwzględnieniem zasady tworzenia połączeń. 
pierścieniowych. 

 
§ 24 

 
1. Ustala się, że podstawą odprowadzania ścieków sanitarnych jest istniejąca sieć 

magistralna powiązana z istniejącą przepompownią miejską znajdująca się na 
południe od obszaru planu. 

2. Realizacja sieci następuje na podstawie studiów branżowych z uwzględnieniem ustaleń 
„Studium”.        

3. Ustala się zakaz odprowadzania ścieków sanitarnych do wód powierzchniowych lub do 
gruntu oraz powiązania z kanalizacją deszczową. 

4. Kanały grawitacyjne należy prowadzić wzdłuż tras ulic układu wewnętrznego. 
5. Południowy obszar planu związany z zabudową jednorodzinną i rekreacyjną wymaga 

stworzenia lokalnego systemu grawitacyjno-ciśnieniowego. 
 
 

§ 25 
 

1. Ustala się główny kierunek odprowadzania wód deszczowych w stronę rzeki Iławki.     
2. Z północnej części planu wody deszczowe należy odprowadzić do rowu melioracyjnego 

znajdującego się poza obszarem opracowania. 
3. Dla zabezpieczenia czystości wód powierzchniowych, na wszystkich odpływach 

kolektorów deszczowych obowiązuje wykonanie separatorów dostosowanych do ilości i 
rodzaju zanieczyszczeń.. 

4. W obrębie terenów przemysłowych obowiązuje podczyszczenie wód deszczowych. 
5. W celu ograniczenia spływu wód deszczowych oraz dla stworzenia filtracji gruntowej 

obowiązuje stosowanie ażurowych powierzchni szczególnie w odniesieniu do miejsc 
postojowych dla samochodów osobowych.  

6. Ustalenia jak w ust. 5 nie dotyczą terenów zagrożonych zanieczyszczeniem . 
 

§ 26 
 

1. Ustala się, że podstawą zaopatrzenia w ciepło może być istniejąca ciepłownia miejska 
położona na północ od obszary planu, która może być dostosowana do zwiększonego 
zapotrzebowania  na energię cieplną.  

2. Alternatywnym rozwiązaniem jest tworzenie lokalnych, proekologicznych źródeł ciepła w 
obrębie projektowanych terenów przemysłowych oraz lokalnych rozwiązań dla 
pozostałych terenów do zainwestowania opartych o gaz, olej, energie elektryczną itp. 

3. Należy zapewnić aby nośniki energii cieplnej były przyjazne dla środowiska i bezpieczne 
w eksploatacji. 

 
§ 27  

 
1. Podstawą zaopatrzenia w energię elektryczną będzie projektowany GPZ na terenie 

gminy Iława przy granicy z miastem oraz linia WN 110 kV.      
2. Budowa systemu następuje na podstawie studiów branżowych i ustaleń „Studium”.  
3. Ograniczające zabudowę linie napowietrzne zakłada się do przebudowy lub skablowania 

na koszt inwestorów. 
4. Warunek jak w ust. 3 nie dotyczy linii 110 kV, dla której ustala się korytarz techniczny jak 

na rysunku planu. W obrębie korytarza dopuszcza się zieleń niską i średnią oraz 
alternatywnie plantacje choinek. 

5. Przy budowie nowych linii 15 kV należy tworzyć lokalne korytarze techniczne w oparciu o 
układ drogowy, ze szczególnym wykorzystaniem celowo poszerzonych pasów drogowych 
ulic lokalnych KDL . 
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6. Określone na rysunku lokalizacje stacji transformatorowych mają charakter wariantowy. 
Realizacja nowych stacji transformatorowych uzależniona jest od zapotrzebowania mocy i 
warunków gestorów sieci. Dopuszcza się lokalizacje stacji na terenach innych od 
wskazanych na rysunku, związanych z zainwestowaniem, przy zachowaniu zasady 
ograniczenia eksponowania obiektu oraz z warunkiem realizacji stacji jako naziemnej o 
estetycznej architekturze. 

7. W obszarze planu preferuje się linie elektroenergetyczne kablowe. 
8. Ustala się zakaz prowadzenia linii napowietrznych w strefie terenów oznaczonych 

symbolami MN2 i  US oraz w obszarze bezpośredniej ochrony rzeki i jeziora. 
9. W obszarze planu wyklucza się lokalizację elektrowni wiatrowych. 
 

§ 28 
 

1. Podstawą zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejący gazociąg średniego ciśnienia 
przebiegający przez obszar planu wzdłuż terenu kolejowego w pasie zieleni 
izolacyjnej.  

2. Sieć należy rozbudować w dostosowaniu do potrzeb projektowanego terenu na podstawie 
studiów branżowych z uwzględnieniem warunków technicznych właściwego zakładu 
gazowniczego. 

3. Ustala się celowość powiązania sieci gazowej obszaru planu z gazociągiem przy                
ul. Lubawskiej. 

§ 29 
 

1. Ustala się, że obsługa telekomunikacyjna będzie działać w oparciu o istniejącą sieć 
magistralną przy ul. Ostródzkiej. 

2. Rozbudowę sieci należy prowadzić wzdłuż pasów drogowych. 
3. Na terenach przemysłowych dopuszcza się lokalizację stacji bazowej telefonii komórkowej 
4. Rozbudowa jak w ust. 2 na podstawie opracowań branżowych z uwzględnieniem  ustaleń 

„Studium”. 
§ 30 

 
W obszarze planu ustala się wdrożenie miejskiego planu gospodarki odpadami poprzez 
segregację w miejscu ich powstawania i unieszkodliwianie  w zakładzie zagospodarowania 
odpadów poza obszarem miasta. 

 
 

DZIAŁ III 
PRZEZNACZENIE TERENÓW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA 

 
ROZDZIAŁ 1 

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 
 

§ 31 
 

1. Strefę zabudowy mieszkaniowej tworzą następujące tereny:                                             
MN 1 i MN 2 -  tereny zabudowy jednorodzinnej 

2. Zasady zagospodarowania terenów jak w ust. 1 określają § 32 i 33. 
3. Zabudowa jednorodzinna występuje uzupełniająco na terenach o symbolu PMN. 
 

§ 32 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem MN 1 na zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinna wolnostojącą . 

2. Tereny jak w ust. 1 stanowią kontynuację zabudowy przy ul. Księżnej Dobrawy i przy     
ul. Przemysłowej. 
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3. Na terenie jak w ust. 1 obowiązuje zakaz realizacji budynków gospodarczych poza 
budynkiem głównym oraz zakaz wtórnego podziału terenu w celu zabudowy. 

4. W budynkach jednorodzinnych wolnostojących dopuszcza się drobne funkcje handlowe i 
usługowe oraz biurowe i medyczne. 

5. Dla terenów jak w ust. 1 ustala się następujące warunki szczegółowe : 
1/ powierzchnia działek minimum 700 m², 
2/ dopuszczalna intensywność zabudowy – 0,4,  
3/ maksimum zabudowy powierzchni działki – 35 %, 
4/ wielkość powierzchni biologicznie czynnej minimum – 50 %, 
5/ obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, z prawem realizacji 

przedsionka  przed linią zabudowy, 
6/ wysokość budynków dwie kondygnacje w tym poddasze użytkowe, 
7/ dachy wysokie czterospadowe, kalenice równoległe do ulic,  
8/ pokrycie dachów dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi  w matowych   

        odcieniach czerwieni, brązów lub szarości, 
  9/   rzędne posadzek parterów 50 do 100 cm od średniej rzędnej terenu w obrębie budynku. 

6. W obrębie terenów jak w ust. 1 obowiązuje wyznaczenie minimum 1 miejsca postojowego 
na każdej działce i przy ulicy minimum 1 miejsca postojowego na 5 domów. 

7. Sieci i przyłącza infrastruktury technicznej wykonać wg warunków gestorów sieci z 
uwzględnieniem ustaleń działu II rozdział 5. 

8. W obrębie terenów jak w ust. 1obowiazuje zakaz ustawiania reklam. 
 

§ 33 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem MN 2 na zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinna wolnostojącą . 

2. Teren jak w ust. 1 znajduje się nad rzeką Iławką w południowej części obszaru planu. 
3. Na terenie jak w ust. 1 obowiązuje zakaz realizacji innych budynków poza budynkiem 

głównym. Zakaz nie dotyczy altan i innych obiektów dla celów rekreacyjnych. 
4. W budynkach jednorodzinnych wolnostojących dopuszcza się drobne funkcje handlowe i 

usługowe oraz biurowe i medyczne. 
5. Dla terenów jak w ust. 1 ustala się następujące warunki szczegółowe : 

1/ powierzchnia działek minimum 1000 m², 
2/ dopuszczalna intensywność zabudowy – 0,3 , 
3/ maksimum zabudowy powierzchni działki – 25 %, 
4/ wielkość powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 %, 
5/ obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, z prawem realizacji 

przedsionka przed linią zabudowy, 
6/ wysokość budynków dwie kondygnacje w tym poddasze użytkowe, 
7/ dachy wysokie, wielospadowe, kalenice równoległe do ulicy, 
8/ pokrycie dachów dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi  w matowych   

                 odcieniach czerwieni, brązów lub szarości, 
9/ rzędne posadzek parterów 100 do 180 cm od średniej rzędnej terenu w obrębie 

budynku. 
6. W obrębie terenów jak w ust. 1 obowiązuje wyznaczenie minimum 1 miejsca postojowego 

na każdej działce i przy ulicy minimum 1 miejsca postojowego na 5 domów. 
7. Sieci i przyłącza infrastruktury technicznej wykonać wg warunków gestorów sieci z 

uwzględnieniem ustaleń działu II rozdział 5. 
8. W obrębie terenów jak w ust. 1obowiazuje zakaz ustawiania reklam. 
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ROZDZIAŁ 2 
STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ 

 
§ 34 

 
1. Strefę zabudowy produkcyjnej tworzą następujące tereny: 

1/ PMN – zabudowa usług produkcyjnych, składów i magazynów z domem 
jednorodzinnym właściciela, 

2/ P - zabudowa przemysłowa, składy i magazyny 
2. Zasady zagospodarowania terenów jak w ust. 1 określają § 35 i §36 
 

§ 35  
 

1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem PMN na zabudowę usług 
produkcyjnych, składów i magazynów z domem jednorodzinnym właściciela. 

2. Teren jak w ust. 1 znajduje się w północnej części obszaru planu. 
3. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza się zabudowę i zagospodarowanie dla różnych form 

działalności gospodarczej ze szczególnym przestrzeganiem ustaleń określonych w               
§ 9 ust. 1, które  dotyczą zakazu przenikania wszelkich powstających uciążliwości poza 
granice własności lub użytkowania. Wyklucza się działalność, która wymaga lub może 
wymagać sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko w rozumieniu przepisów 
ochrony środowiska. 

4. Ustala się, że część mieszkalna nie może być wyodrębniona jako oddzielna nieruchomość i 
nie może stanowić samodzielnej własności. Realizacja mieszkania jest dopuszczalna, nie 
jest obowiązkowa. 

5. Dla terenów jak w ust. 1 ustala się następujące warunki szczegółowe : 
1/ powierzchnia działek minimum 2400 m² w tym minimum 500 m²  na zabudowę 

jednorodzinną. 
2/ dopuszczalna intensywność zabudowy – 0,6 , 
3/ maksimum zabudowy powierzchni działki – 40 %, 
4/ wielkość powierzchni biologicznie czynnej minimum – 40 % 
5/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, 
6/ wysokość budynków jednorodzinnych dwie kondygnacje w tym poddasze użytkowe, 

pozostałe wysokości do 9 m do górnej krawędzi dachów,  
7/ dachy budynków jednorodzinnych wysokie, czterospadowe, kalenice równoległe do 

ulic KDD i KDW, pokrycie dachów dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi  
w matowych  odcieniach czerwieni, brązów lub szarości 

8/ dach pozostałych obiektów wg rozwiązań indywidualnych, 
9/ rzędne posadzek parterów budynków jednorodzinnych 50 do 100 cm od średniej 

rzędnej terenu w obrysie budynku, pozostałe budynki wg potrzeb technologicznych 
6. W obrębie terenów jak w ust. 1 należy zrealizować minimum 1 miejsce postojowe na 3 

zatrudnionych z uwzględnieniem ilości potencjalnych interesantów. 
7. W zakresie budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej obowiązują ustalenia działu 

II  rozdział 5. 
8. W południowej części terenu wymagane jest uzdatnienie gruntu z wykonaniem nasypu. 
9. W obrębie terenu jak w ust. 1 dopuszcza się ustawienie elementów reklamowych poza 

obrębem pasów drogowych. 
 

§ 36 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem P na zabudowę  
przemysłową składy i magazyny.  

2. W obrębie terenów jak w ust. 1 obowiązuje zakaz wprowadzania funkcji 
mieszkaniowej. 
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3. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza się różne rodzaje działalności produkcyjnej i 
magazynowej, w tym zakłady przemysłowe oraz różne formy działalności gospodarczej i 
hurtowej o wskaźniku zatrudnienia minimum 30 osób na 1 ha gruntów, z wyjątkiem 
obiektów, które mogą znacząco wpływać na środowisko, wymagających sporządzania 
raportu oddziaływania na środowisko w rozumieniu przepisów ochrony środowiska. 

4. Jako funkcje uzupełniające mogą występować obiekty usługowe i biurowo-
administracyjne, dla których funkcje podstawowe nie są kolizyjne. 

5. Wielkość działek należy określić indywidualnie w zależności od rodzaju prowadzonej 
działalności. Teren może być przeznaczony w całości na jeden zakład. 

6. W miejscu znacznego obniżenia terenu, jak na rysunku planu, należy wykonać nasyp. 
7. Określona na rysunku droga wewnętrzna KDW 1 pełni jednocześnie funkcję korytarza 

infrastruktury technicznej dla całego terenu jak w ust.1. Jej likwidacja możliwa jest po 
stworzeniu innych warunków dla funkcjonowania infrastruktury. 

8. Realizacja drogi wewnętrznej KDW 2 uzależniona jest od sposobu zagospodarowania 
całego terenu jak w ust.1. 

9. Dla terenów jak w ust. 1 ustala się następujące warunki szczegółowe: 
1/ dopuszczalna intensywność zabudowy – 0,8, 
2/ maksimum zabudowy powierzchni działki – 50 % 
3/ wielkość powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % 
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, 
5/ wysokość budynków maksymalnie do 12 m do górnej krawędzi dachów z wyjątkiem z 

wyjątkiem urządzeń technologicznych, dla których należy wykonać studium 
krajobrazowe dla ustalenia optymalnej wysokości, 

6/ rzędne posadzek wg potrzeb technologicznych,  
7/ dachy wg rozwiązań indywidualnych, koloryt połaci dachowych stonowany z 

krajobrazem rzeki i jeziora. 
10. W obrębie terenów jak w ust 1 należy zrealizować minimum 1 miejsce postojowe na 3 

zatrudnionych z uwzględnieniem ilości potencjalnych interesantów. 
11. Ustala się obowiązek realizacji zieleni izolacyjnej w ramach zagospodarowania terenu w 

celu izolacji od terenów sąsiednich oraz dla ochrony krajobrazu rzeki Iławki i jeziora Dół. 
12. Realizacja sieci infrastruktury technicznej i przyłączy następuje zgodnie z ustaleniami 

działu II rozdział 5 z uwzględnieniem warunków technicznych gestorów sieci. 
13. W obrębie terenów jak w ust. 1 dopuszcza się ustawianie elementów reklamowych poza 

obrębem pasa drogowego. 
 
 

ROZDZIAŁ 3  
STREFA USŁUG 

 
§ 37 

 
1. Strefę usług stanowią tereny rekreacyjne i sportowe. 
2. Zasady zagospodarowania terenów jak w ust. 1 określa § 38. 
 

§ 38 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem US na tereny rekreacyjne i 
sportowe. 

2. W obrębie terenów jak w ust. 1 teren o symbolu US /a/ przeznacza się na przystań wodną, 
teren o symbolu US/b/ przeznacza się na kąpielisko. 

3. Tereny należy zagospodarować stosownie do funkcji z niezbędnymi urządzeniami 
towarzyszącymi. Maksymalna wysokość budynków do dwóch kondygnacji. Dopuszcza się 
realizację wież obserwacyjnych. 

4. Na terenach jak w ust. 1 obowiązuje zakaz realizacji zabudowy letniskowej. 
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5. Należy zrealizować  miejsca postojowe wg zakładanej frekwencji użytkowników, w tym 
minimum 10 miejsc przy przystani i 20 miejsc przy kąpielisku.  

6. Realizacja sieci infrastruktury technicznej i przyłączy następuje zgodnie z ustaleniami 
działu II rozdział 5, z  uwzględnieniem warunków technicznych gestorów sieci. 

 
 

ROZDZIAŁ 4 
STREFA  ZIELENI I WÓD 

 
§ 39 

 
1. Strefę  zieleni i wód tworzą następujące tereny : 

1/ ZL – tereny zalesień 
2/ ZP – tereny zieleni urządzonej 
3/ ZPI – tereny zieleni izolacyjnej 
4/ WS – tereny wód śródlądowych otwartych 

2. Zasady zagospodarowania terenów jak w ust. 1 określają §§ 40 do 43 
 

§ 40 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem ZL na zalesienia. 
2. Tereny leśne wyłączone są z zainwestowania z wyjątkiem przestrzeni niezbędnych na 

realizację układu drogowego i elementów infrastruktury technicznej. 
3. Teren jak w ust. 1 mają pełnić funkcje przegrody izolującej tereny przemysłowe od 

terenów zabudowy mieszkaniowej oraz rzeki Iławki i jeziora Dół. 
 

§ 41 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem ZP na zieleń urządzoną. 
2. W obrębie terenów określonych w ust. 1 występują różne formy zieleni będące wynikiem 

działania przyrody. 
3. Teren jak w ust. 1 wiąże się z funkcją ciągów pieszych i ścieżek rowerowych. 
4. Przy zagospodarowaniu terenu jak w ust. 1 należy eksponować odmiany drzew i krzewów 

związanych z roślinnością naturalną obszaru miasta. 
5. W strefie korytarzy linii elektroenergetycznych dopuszcza się wyłącznie zieleń niską i 

krzewy. Alternatywą mogą być plantacje choinek lub szkółki drzew i krzewów. 
 

§ 42 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem ZPI na zieleń izolacyjną. 
2. Zieleń izolacyjna ma za zadanie chronić przed uciążliwościami oraz wzbogacać krajobraz. 
3. Zieleń jak w ust. 1 powinna być skuteczna w ciągu całego roku poprzez udział gatunków 

zimozielonych. 
4. Zieleń izolacyjną wlicza się do powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do 

powierzchni nieruchomości właściciela. 
5. Szerokość pasów zieleni jak na rysunku. 
6. Wydzielenie pasów zieleni jak w ust. 1 jest obowiązkiem strony powodującej uciążliwość. 
 

§ 43 
 

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem WS na wody śródlądowe 
otwarte. 

2. Na terenach jak w ust. 1 obowiązuje doprowadzenie czystości wody do minimum II klasy 
czystości. 

3. Zaleca się prowadzenie rekultywacji wód : 
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1/ oczyszczanie dna i brzegów, 
2/ odcięcia dopływu ścieków sanitarnych i niepodczyszczonych wód deszczowych, 
3/ utrzymanie roślinności naturalnej, 
4/ wykonanie osłon linii brzegowej przed spływem wszelkich zanieczyszczeń, 

4. Zakazuje się budowy pomostów oraz hangarów dla indywidualnych potrzeb. 
5. Przy regulacji linii brzegowej należy stosować materiały naturalne. 
 
 

DZIAŁ IV 
PRZEPISY KOŃCOWE 

 
§ 44 

 
W obszarze planu tracą moc uchwały nr XVII/155/99 Rady Miasta Iławy  z dnia 29 grudnia 1999 
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Iławy /Dz.U. Woj. 
Warm.- Mazur. Nr 87 poz. 1538 z dnia 31.12.1999 r./ oraz  Nr IX/9/2003 Rady Miasta Iławy z 
dnia 22 maja 2003 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Iławy /Dz. U. Woj. Warm.- Mazur. Nr 93 poz. 1311 z dnia 30.06.2003 r./ 
 

§ 45 
 

W odniesieniu do art. 15 ust. 2 pkt. 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się 0 % wartości opłat od wzrostu wartości 
nieruchomości będących efektem ustaleń niniejszej uchwały 

 
§ 46 

 
Zgodnie z art. 113 i 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska / Dz. U. nr 62 
poz. 627, z późniejszymi zmianami / ustala się przynależność ustalonych funkcji terenów do 
poszczególnych rodzajów terenów klasyfikowanych wg zróżnicowanych dopuszczalnych 
poziomów hałasu: 
1/ w grupie pod zabudowę mieszkaniową : 

- MN – zabudowa jednorodzinna, 
          - PMN – zabudowa usług produkcyjnych, składów i magazynów z domem jednorodzinnym 
                        właściciela, 
2/ pozostałe grupy wg  art. 113  ust. 2  pkt 1  ustawy nie występują. 
 

§ 47 
 

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi. 
 

§ 48 
 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Warmińsko – Mazurskiego. 
 
 
 
                                                                                   PRZEWODNICZĄCY 
                                                                              RADY MIEJSKIEJ W IŁAWIE 
                                                                                          /-/  Edward Bojko 
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Załącznik nr 2 do uchwały 
Rady Miasta Iława  

Nr XXV/292/04 z dnia 4 listopada 2004 r. 
 
 
 
 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Iławy w części terenów 
rozwojowych. 
 

1. M.P.Z.P. terenów rozwojowych miasta był wyłożony do publicznego wglądu w 
terminie od 30 sierpnia 2004 do 30 września 2004 r. w siedzibie Urzędu Miasta 
Iława 

2. Termin składania uwag zgodnie z art.17 pkt 11 ustawy o planowaniu 
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r /Dz. U. Nr 80 poz. 717/ minął w dniu 15 
października 2004 r. 

3. W ustawowym terminie złożono 1 uwagę zgłoszoną w czasie dyskusji publicznej 
w dniu 24 września 2004 r. 

Burmistrz Miasta rozstrzygnął uwagę pozytywnie dla wnioskodawców. 
Uwaga zgłoszona przez Panią Irenę Stopkowską, dotyczyła zmiany przeznaczenia 
działki nr 20/1 i 20/5 oraz działki nr 20/6 z funkcji terenów usług produkcyjnych, 
składów i magazynów z domem jednorodzinnym właściciela - symbol PMN, na 
zabudowę jednorodzinną o symbolu MN1. Zmiana została wprowadzona na rysunek 
planu - załącznik nr 1. 

Rada Miejska podtrzymuje rozstrzygnięcie Burmistrza. 
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Załącznik nr 3 do uchwały 
Rady Miasta Iława 

Nr XXV/292/04 z dnia 4 listopada 2004 r. 
 
 

Rozstrzygnięcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, należących do zadań własnych gminy, w stosunku do 
terenów objętych miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego terenów rozwojowych w Iławie. 
 

1. Charakterystyka obszaru planu. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów rozwojowych 

miasta zdominowany jest funkcją przemysłową w swej zasadniczej części i funkcję 
usług produkcyjnych w części północnej. 

  Uzupełnieniem funkcji podstawowych planu jest skrajnie położona zabudowa 
jednorodzinna, a nad rzeką Iławką i jeziorem Dół tereny rekreacyjne. 

2. Szczególne zadania 
   Do zadań podstawowych zalicza się uzbrojenie terenów pod przemysł oraz 

usługi produkcyjne. 

  Uzbrojenie terenów zabudowy jednorodzinnej dokonane będzie 
równolegle. 

3. Rozstrzygnięcia 
3.1. Uznaje się prowadzone działania na rzecz kompleksowego uzbrojenia obszaru 

planu za gospodarczo uzasadnione. 

3.2. W oparciu o przygotowaną dokumentację na realizacje infrastruktury technicznej 
i dróg należy przygotować proces inwestycyjny z udziałem środków unijnych na 
rzecz terenów rozwojowych z uwzględnieniem partycypacji środków 
budżetowych. 

3.3. Wariantowo należy rozważać ewentualny udział inwestora obiektów 
przemysłowych w realizacji wyposażenia obszaru planu w infrastrukturę 
techniczną i drogi. 
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