projekt
Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Hawie
zdnia...

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy w

jednostce planistycznej B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust.l i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz Uchwaty Nr XVII11/172/15 Rady Miejskiej w ltawie z dnia 14 grudnia
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta llawy w jednostce planistycznej B. Rada Miejska stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miast ltawa, postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta ltawy w jednostce
planistycznej B, zwang w dalszej czesci uchwaty planem. Granice terenu objetego planem zostaty przedstawione
na rysunku planu, do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta ltawy w jednostce planistycznej B skfada
sie z:

1)
2)

3)
4)

ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla zmiany
B3;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych Gminy stanowigcego zatgcznik nr 3.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

12)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspoiczesnej;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
§2.

1. Ustala sie nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:

a)
b)
c)
d)

granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce teren funkcjonalny;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

cyfrowo — literowe oznaczenia terenu funkcjonalnego;
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§3.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujgcg formag wykorzystania terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie
moze przekroczy¢ zaden element budynku z zastrzezeniem §4;

ustugach medycznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi prowadzone w zakresie ochrony
zdrowia i zycia ludzi w tym w szczegdlnoéci: szpital wraz z infrastrukturg niezbedng do prawidtowego dziatania
obiektoéw, przychodnie, poradnie, ambulatoria, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej,
stacje krwiodawstwa, gabinety paramedyczne, stacje ratownictwa i transportu medycznego, obiekty handlowe
zwigzane z ochrong zdrowia i zycia ludzi, drobny handel spozywczy oraz elementy infrastruktury pomocniczej
takie jak: ladowiska dla helikopteréw.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE

§4.

1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

a)

b)

c)

2)

3)

4)

5)

ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce budowlanej w granicach terenu, zgodnie z ustaleniami
rysunku dotyczgcymi linii zabudowy:

dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o nie wiecej niz 40 cm w przypadku realizacji
termomodernizaciji istniejgcej zabudowy;

dopuszcza sie z wylgczeniem obiektow zabytkowych rozbudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie w
catosci lub czesciowo miedzy linig rozgraniczajgcg teren, a linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa
tych budynkéw moze nastgpic¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w
obrysie budynku dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, nadbudowe remont, bgdz zmiane sposobu
uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisdw szczegétowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych, zabudowy i
ogrodzen;

zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, z
wyjatkiem obiektéw niezbednych na czas budowy;

adaptuje sie istniejgcg zabudowe w granicach planu i dopuszcza sie na zasadach okreslonych niniejszym
planem jej: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje;

zezwala sie na podziaty geodezyjne w celu powigkszenia istniejgcych dziatek.

§5.

1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

a)

2)

3)

ustala sie w zakresie ochrony srodowiska nastepujgce zasady:

ustala sie zasady wynikajgce z potozenia planu w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
210 ltawa:

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw z placow utwardzonych do wéd powierzchniowych i gruntu;
zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy odrebne dla terenu oznaczonego
symbolem U — jak dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje szpitali i doméw pomocy spotecznej;

nakazuje sie w granicach planu stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w
budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi m.in. poprzez odpowiednie usytuowanie budynkéw na dziatce,
stosowanie szczelnej stolarki okiennej, stosowanie systemoéw wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, ksztattowanie
bryty budynku i rozmieszczenia pomieszczen wewnagtrz w taki sposéb, aby hatas komunikacyjny nie powodowat
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4)
5)

przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych odrebnymi przepisami dla tych typow
pomieszczen, stosowanie na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych o charakterze
rozpraszajgcym,;

na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy lub prowadzenia
rob6t budowlanych w istniejgcych budynkach przy uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami i forma

zabudowie sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegobtowych
§6.

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoitczesnej:

1)

a)
2)

a)

b)

c)

d)

e)

f)
)

3)

zachowuje sie w formie niezmienionej nizej wymienione zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow i nakazuje sie prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi i pkt 2:

zespot budynkow szpitala im. Wtadystawa Bieganskiego
w stosunku do obiektow okreslonych w pkt 1 ustala sie nastepujgce zasady:

nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkédw w zakresie gabarytow budynkow,
geometrii dachow, materiatéw i kolorystyki pokrycia dachéw, detali architektonicznych i wystroju elewacii,
stolarki otworowej dotyczacej jej materiatu, ksztaftu, wielkosci, konstrukcji i podzialu oraz stosowanych
materiatéw budowlanych;

wymiana stolarki okiennej powinna mieé¢ charakter odtworzeniowy;

zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej
(tj. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki i odbudowy)

zakaz zmiany ksztattu dachéw i historycznego rodzaju pokrycia dachowego (ij. wprowadzania wspoétczesnego
rodzaju pokrycia)

zakaz zmian w obrebie elewacji, z wylgczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajgcych walory zabytkowe
obiektéw dokonanych na podstawie przepisdéw odrebnych oraz zmian wynikajgcych z ustalen zdobytych na
podstawie badan naukowych i konserwatorskich);

adaptacja istniejgcych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich historycznego charakteru;

remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych materiatéw i technik
budowlanych;

ustala sie dla czesci obszaru planu potozonego zgodnie z zatgcznikiem graficznym w strefie ochrony
konserwatorskiej ochrone wartosci historycznych ciggéw zabudowy srédmiejskiej z potowy XX w.

§7.

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)
a)
2)

a)
b)

3)

a)

b)
c)

ustala sie w zakresie systemdéw komunikacji nastepujgce zasady:
obstuge komunikacyjng terenu 1U realizowa¢ z ulic Smolki i Andersa.

ustala sie wskazniki i zasady wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

dla budynkéw ustug medycznych minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej;

miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie zasady ogolne lokalizacji infrastruktury technicznej:

w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych w
przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie naruszy przepisow odrebnych oraz nie wptynie na zmiane
przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz istniejgce i projektowane zagospodarowanie.

ograniczenie wynikajgce z przepisu lit. a nie dotyczy lokalizacji przytgczy do sieci infrastruktury technicznych;

w granicach planu dopuszcza sie remont, modernizacje, przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury
technicznej;



d)

4)

5)

6)
a)
b)

c)

7)

a)

8)

9)
10)

przebudowe sieci i przytgczy istniejgcych nalezy realizowaé¢ w miejscach wyznaczonych zgodnie z przepisami
lit. aib;

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow;
ustala sie zasady z zakresu zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;;

elementy infrastruktury stuzgce do odprowadzania $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych nalezy
wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce;

dopuszcza sie zagospodarowanie sciekéw w postaci woéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziafki
w przypadku gdy nie wptynie to negatywnie na srodowisko i wody podziemne;

ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:
ustala sie zaopatrzenie zabudowy z istniejgcej i projektowanej sieci zgodnie z zasadami:
w granicach opracowania planu nowo projektowane sieci nalezy wykonac jako podziemne;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze zrdodet ciepta zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem

niskosiarkowym lub innych paliw nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw substancji w

srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

- dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet energii o0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW z
wytgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i wolnostojgcych paneli ogniw fotowoltaicznych;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

Zasady wynikajace z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu

przepisow odrebnych.

§9.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§10.

1. Zasady dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1)

a)

b)
c)
d)

e)

w granicach planu nie wystepuja:

tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z wytgczeniem obiektéw o ktérych
mowa w §6.

obszary osuwania sie mas ziemnych;
tereny gérnicze;
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
§11.

1. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu nie wystepuja:

a)
b)

szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu;

obszary w granicach ktérych ustala sie zakaz zabudowy.



§12.

Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zapiséw planu zezwala sie na wykorzystywanie terenéw zgodnie z ich dotychczasowym

przeznaczeniem.
§13.

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej okresla sie optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 30%.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B
§14.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U — jako teren uzytecznosci publicznej w
zakresie ustug medycznych.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
a)
b)
6)

7
8)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych — 10%;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1,80;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01;

wysokosé zabudowy:

dla budynkow ustug publicznych: maks.4 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 17 m;
dla pozostatych budynkéw: maks. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m;

dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach koloréw czerwonego lub brgzowego;

dopuszcza sie realizowanie dachéw budynkow jako ptaskich;

w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw tradycyjnych
w kolorystyce barw stonowanych.

§15.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi ltawy.

2. W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg moc uchwata nr XXI1/228/12
Rady Miejskiej w ltawie z dnia 11 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
catego obszaru miasta ltawa.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej



