UCHWALA NrXXV/291/04
Rady Miejskiej w Ilawie

z dnia 4 listopada 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego komunikacyjnego
wezla integracyjnego w rejonie dworca Kkolejowego w Ilawie.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pdzniejszymi
zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717/ - Rada Miejska w Itawie po
stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy uchwalonego przez Rade Miejska w Itawie uchwata
Nr XIII/103/99 z dnia 30 wrzesnia 1999, uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego komunikacyjnego wezta integracyjnego w rejonie dworca kolejowego w
Itawie.

DZTIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Plan obejmuje obszar w nastgpujacych granicach:

— od strony wschodniej zewngtrzna granica terenéw kolejowych,

— od strony potnocnej zewngtrzna granica bazy PKS, dalej ul. W. Andersa,

— od strony zachodniej zewngtrzna granica zabudowy jednorodzinnej przy
ul. Brzozowe;j,

— od strony potudniowej goérna krawedz skarpy od ul. Sklodowskiej w kierunku
poludniowym do ul. Wojska Polskiego, dalej po granicy terenow zakladow
ziemniaczanych.

Granice planu okres$la rysunek.

§2

Integralne czes$ci uchwaly stanowia:
1/ zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1000,
2/ zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zalacznik nr 3 — rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych miasta.
Zakres obowiazywania tre$ci rysunku planu jak w pkt.1, okresla niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru
planu z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad zrownowazonego rozwoju,
2/ ograniczenie konfliktow pomiedzy réoznymi funkcjami,



3/

4/
5/
6/

uporzadkowanie placu dworcowego z maksymalna separacja ruchu kolowego od ruchu
pieszego,

stworzenie terenow dla obiektow obstugi ruchu drogowego w rejonie wezta,

ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

zminimalizowanie konfliktéw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym

§4

Przedmiotem ustalen planu sa:

1/
2/
3/
4/

przeznaczenie poszczegolnych terenéw oraz zasady ich zagospodarowania,
okreslenie terendw dla celow publicznych,

okreslenie zasad ksztaltowania i ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/
8/
9/

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objgte niniejsza uchwata,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w  § 1
ust. 112,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 jak w § 2 ust. 1 pkt 1,
»Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy” uchwalone przez Rade Miasta
uchwata Nr XI11/103/99 z dnia 30 wrzesnia 1999 r,
strefie — nalezy przez to rozumiec¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od
ich potozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu:

-oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow,

-oznaczenie literowe z liczba — oznacza r6zne warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza miasta Itawy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30°- 45°,
intensywnos$ci zabudowy netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogolnej wszystkich kondygnacji budynkow do powierzchni zabudowy dziatki,

10/ maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny

dopuszczalny procent powierzchni zabudowy na dzialce,

11/ wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny

procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w
gruncie.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe funkcje dla poszczegélnych czeSci obszaru zmian
planu:



1/ w czesci centralnej utworzenie komunikacyjnego wezla integracyjnego w oparciu o
istniejacy dworzec kolejowy, projektowany dworzec autobusowy, plac dworcowy,
postoje komunikacji miejskiej, ciagi piesze, postoj taksowek, parkingi i towarzyszaca
zielen,

2/ funkcje uzupehiajace stanowié¢ beda:

a) w czgsci potudniowo-wschodniej do ul. Wojska Polskiego funkcja ushug
produkcyjnych i gldéwna cieplownia miasta,
b) teren wzdluz granicy zachodniej 1 polnocnej planu funkcja
mieszkaniowa,
¢) pomiedzy ul. Wojska Polskiego a projektowana ulica obwodowa stacja
paliw,
d) wzdtuz ul. Dworcowej i przy ul. Broniewskiego funkcja ustugowa.
W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni
sprzedaznej powyzej 2000 m?.

§7

Zagospodarowanie terenow nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegélnych
strefach przy spehieniu warunkow podanych w dziale III, z uwzglednieniem ustalen
dziatu II oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow szczeg6élnych.

Z poszczegbdlnymi strefami zwiazane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
dla ktoérych uwarunkowania okreslaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia,
wjazdy, miejsca postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.
Funkcje nie podane dla poszczegdlnych terenow sa funkcjami wykluczonymi.

Ustalenia Dzialu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowopowstatych oraz dla
obiektow istniejacych modernizowanych przebudowywanych lub rozbudowywanych.
Adaptacja istniejacego zagospodarowania w tym istniejacych roéznych form dziatalno$ci
ustugowej, obiektow produkcyjnych i sktadowych nastgpuje zgodnie z ustaleniami ust.5,
jezeli nie zostana naruszone ustalenia niniejszego planu.

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ ochrong drzew zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Plan nie ustala terenow wymagajacych scalenia gruntow

Linie zabudowy okresla § 19 oraz zapisy w poszczeg6lnych paragrafach dziatu III.

§8

Ustala sig¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzigé
w zakresie obiektow produkcyjnych i sktadow znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko wymagajacych Iub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na §rodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.
Ustalenia ust.1 dotyczy takze adaptacji istniejacych terenow i obiektow.

Ustalenia ust.1 nie dotycza niezbgdnych urzadzen i obiektow zwiazanych z
infrastruktura techniczna, drogami i liniami kolejowymi w tym modernizacji i
rozbudowy cieptowni miejskiej oraz realizacji stacji paliw.

§9

Ustala si¢ obowiazujaca zasade, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenow
lub budynkoéw, nie moga przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic i linii kolejowych dla ktoérych obowiazuja zasady jak w
ust. 5.



Sposéb uzytkowania obiektow 1 terenéw, ktore nie spelniaja ustalen ust. 1 z
uwzglednieniem ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ
inspekcji sanitarnej lub ochrony $rodowiska przekroczenia obowiazujacych norm.

Zmiana w/g ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi stosowne powigkszenie obszaru
wlasnosci 1 uzytkowania lub zostang wykonane za porozumieniem stron ekrany izolujace
gwarantujace spetnienie ustalen ust. 1.

W odniesieniu do ulic, dla ktoérych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, obowiazuje podjecie dziatan zmniejszajacych ta uciazliwos¢ w stosunku
do zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publiczne;.

Dziatania jak w ust. 5 powinny polega¢ na wykonaniu ekranéw technicznych lub ekranow
z zielenia oraz zwigkszeniu dzwigkochtonnosci $cian i okien budynkow.

Obowiazek wykonania ustalen jak w ust. 5 1 6 w stosunku do zabudowy istniejacej w
momencie uprawomocnienia niniejszego planu, bgda przedmiotem porozumienia
odpowiednio zarzadcy drogi lub zarzadcy linii kolejowej ze strona poszkodowana w
zakresie sposobu 1 terminu wykonania zabezpieczen przed hatasem.

§10

Tereny o okreSlonym przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami regulacyjnymi,
ktorych przebiegi przedstawione sa na rysunku.

Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi liniami ewidencyjnymi oznaczone sa liniami
ciagtymi.

Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sa
liniami przerywanymi.

Linie jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ minimalnym, niezb¢dnym korektom w postepowaniu
realizacyjnym pod warunkiem, ze nie wptynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie
poszczegdlnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowiazujacych norm
prawnych.

Ustalone na rysunku granice podzialu wewnetrznego okreslaja zasad¢ podziatu i nie sa
obowiazujace.

Podziaty terenow dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielko$ci dzialek okreslonych w dziale
III, granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem poszczegdlnych
sytuacji.

Dla terenéw niezabudowanych, przed dokonaniem podzialéw jak w ust. 6, nalezy w
ramach prac przedprojektowych opracowaé koncepcje urbanistyczne lub urbanistyczno —
architektoniczne jako material pomocniczy do projektu podziatu terenow.

Ustalenia ust. 7 nie sa obowiazujace, jezeli teren niezabudowany nie wymaga
wprowadzenia podziatéw dla realizacji nowej zabudowy.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
§11

Warunki szczegolowe Kksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref,

zwiazanych z zabudowa, okresla dziat II1.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, tacznie z analiza otoczenia,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracja projektowa winny by¢
pozytywne przyktady zabudowy srodmiejskiej,



3/ dla obiektow petniacych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania
projektowe gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ ustalenia pkt.3 dotycza szczegdlnie zabudowy wzdhuz ulicy Broniewskiego i zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Sktodowskiej,

5/ w strefie konserwatorskiej obowiazuja dodatkowo ustalenia rozdziatu 3,

6/ w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz
miasta.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji reklam:

1/ tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ realizowane wylacznie poza granicami
pasow drogowych i jedynie w tych strefach funkcjonalnych w ktoérych sa dopuszczone
ustaleniami dziatu III,

2/ reklamy nalezy wielko$cia 1 charakterem dostosowa¢ do architektury domoéw
znajdujacych sig¢ w ich tle,

3/ tablice i urzadzenia reklamowe nie moga zastania¢ i zacienia¢ terendw i obiektow bez
zgody zainteresowanej strony,

4/ reklamy nalezy projektowac tacznie z projektem budowlanym budynku, jezeli wiaza
si¢ z jego funkcja.

ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§12

Dla zapewnienia ciaglo$ci historycznej, szczegolnej ochronie w postegpowaniu realizacyjnym,
podlegaja elementy tozsamoSci obszaru planu i miasta Ilawy.

1/ budynek dworca kolejowego z przylegajaca zabudowa,

2/ dwie wieze ci$nien z otaczajaca zielenia i elementami malej architektury.

§ 13
1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny placu dworcowego z jego
otoczeniem, wg granic jak na rysunku.
2. W obrebie strefy jak w ust.1 obowiazuje strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej,

obejmujaca wieze ci$nien z otoczeniem wpisane do rejestru decyzja nr 1619 z dnia

28.12.1998 r., w ktorej wszelkie dzialania wymagaja stosownych uzgodnien i decyzji

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Postuluje si¢ wpisanie do rejestru zabytkow budynku dworca kolejowego jako obiektu o
wartos$ciach kulturowych i historycznych.
4. W obrebie strefy jak w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1/ ochrona historycznego uktadu ulic i zasad historycznych uktadoéw parcelacyjnych,

2/ ochrona historycznej skali zabudowy,

3/ w obiektach historycznych w granicach strefy obowiazuje ochrona bryly, formy
architektonicznej, historycznej dyspozycji $cian, detalu architektonicznego(w tym
ksztaltu okien i podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow
budowlanych; wszelkie zmiany w tym zakresie wymagaja uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami szczegdtowymi

4/ rozbiorke obiektéw o warto$ciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach
stwierdzenia w drodze orzeczenia technicznego przez osobg uprawniong, stanu
technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji
architektonicznej obiektu; zgode na rozbidrke obiektu wydaje si¢ po uzgodnieniu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdéw zgodnie z przepisami szczegoétowymi.



Budynki realizowane w sasiedztwie obiektow objetych ochrona, nalezy charakterem
architektury dostosowa¢ do cech zabudowy historyczne;.

W przypadku wpisania obiektow do rejestru zabytkow, obowiazuja ustalenia zawarte w
stosownej decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obejmuje si¢ ochrona plyte pomnikowa zwiazana z historia miasta. Dopuszcza si¢ jej
przeniesienie na tereny oznaczone ZP przy ciagu pieszym KDp za zgoda zainteresowanych
stron.

Obejmuje si¢ ochrona lokomotywe znajdujaca si¢ w centralnej czesci terenu oznaczonego
symbolem KDKM, jako eksponat historii techniki. Przeniesienie obiektu wymaga zgody
zainteresowanych stron.

§ 14

Caly obszar planu znajduje si¢ w projektowanym obszarze ochronnym o
zaostrzonych rygorach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ,Ilawa” wg
dokumentacji hydrologiczne;j.

Szczegdtowe zasady ochrony zbiornika obowiazywaé beda wg rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

Do czasu okreslenia zasad jak w ust. 2, wszelkie zamierzenia mogace stanowi¢ zagrozenie
dla czystosci gruntu wod wymagaja uzgodnien Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodne;j.

§15

Poludniowa cze$é obszaru planu, obejmujaca tereny o symbolach UP, P, C i ZL znajduje
si¢ w strefie zagrozenia dwutlenkiem siarki w sytuacji wystapienia powaznej awarii w
Zaktadach Przetworstwa Ziemniaczanego ,,Jtawa”.

W obszarze planu jak w ust. 1, obowiazuje zakaz realizacji obiektow zwiazanych ze statym
pobytem ludzi.

§ 16

Ustala si¢ ochron¢ drzew o cechach pomnikowych, jak na rysunku, ktoére stanowia
pozostatosc alei klonowe;j.

Burmistrz w porozumieniu z zainteresowanymi stronami, spowoduje okreslenie
poszczegblnych drzew, ktore podlega¢ beda szczeg6lnej ochronie i uruchomi procedure
prawnego ustanowienia pomnikéw przyrody.

W obszarze planu obowiazuje ochrona starodrzewia z wyjatkiem klonoéw jednolistnych i
euro-amerykanskich gatunkow topoli.

§17

Ustala sig¢ tereny do uzdatnienia, pod wzgledem budowlanym, jak na rysunku.
Uzdatnienie nalezy zrealizowaé¢ z wykorzystaniem gruzu oraz ziemi z wykopow.
Obowiazuje catkowity zakaz gromadzenia substancji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
srodowiska, w tym dla gruntu i wod oraz mogacych obnizy¢ wartos¢ przysztych gruntow
budowlanych.

Burmistrz okresli zasady organizacyjne realizacji ustalen jak w ust. 1, 2, 3.



ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 18

Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na

funkcje drog publicznych jak na rysunku.

Ustala si¢ nizej podane klasy drog, ich symbole oraz niezbedne szerokosci pasow

drogowych:

1/ KDZ1 —ulica zbiorcza, 4 pasy ruchu, pas drogowy min. 25 m,

2/ KDZ2 - ulica zbiorcza, 2 pasy ruchu, pas drogowy min. 20 m,

3/ KDL - ulica lokalna, 2 pasy ruchu, pas drogowy min 16 m,

4/ KDD —ulica dojazdowa, 2 pasy ruchu, pasy drogowe min. dla: KDDO0-10 m,
KDDI-14 m, KDD2-12 m,

5/ KDDw — ulica dojazdowa wewngtrzna, pas drogowy 7 m.

6/ KDp - ciag pieszy, pas drogowy 6 m

Ustalone na rysunku szeroko$ci paséw drogowych uwzgledniaja mozliwosci 1 potrzeby

realizacyjne ulic i1 sa obowiazujace z uwzglednieniem ust. 4.

Dopuszcza sig poszerzenie pasow drogowych jak w ust. 3, jezeli pozwalaja na to aktualne

warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy uktadu drog KDZ1, KDZ2 z drogami KDL i

KDL/D :

1/ etap I : powiazanie ulic Andersa, Wojska Polskiego i Ogrodowej z postulatem
realizacji ronda,

2/ etap 11 : realizacja skrzyzowania zespolonego taczacego skrzyzowane z I etapu z trasa
KDZ1, jako obwodnicy wewnatrz miejskiej z postulatem likwidacji ronda i wyprowadzenia
zsynchronizowanej sygnalizacji $wietlnej,

3/ spos6b rozwiazania weztow w 1 1 11 etapie uzaleznia si¢ od aktualnego i prognozowanego
ruchu,

4/ szerokos¢ pasa drogowego pomigdzy skrzyzowaniami zmienna dla poszczegdlnych
etapow.

Ustala sig, ze ulice dojazdowe KDD, jezeli obstuguja wydzielony teren i sa niezbgdne dla

innych terenéw, za porozumieniem stron moga by¢ przeznaczone na ulice wewnetrzne.

Ustala si¢ zakaz realizacji reklam w obrebie pasow drogowych z uwzglednieniem ustalen §11

ust.3 w postgpowaniu realizacyjnym.

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KDW na funkcje ulic

wewnetrznych o charakterze ciagéw pieszo- jezdnych, szeroko$ci paséw drogowych min.

Tm.

Okreslone na rysunku linie kraweznikow jezdni i geometria skrzyzowan ma charakter

orientacyjny i nie sa obowiazujace.

§19

Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do ulic jak na
rysunku.

Dopuszcza si¢ zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie KDU na odlegto$¢ do
15 m od granicy pasa drogi KDL w przypadku przebudowy magistrali cieplowniczej.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od granicy terenu kolejowego oraz 20 m
od osi najblizszego toru.

§ 20

Ustala si¢ na rysunku zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenow do zabudowy.
Dojazdy okreslone sa strzatkami.
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Realizujacy zabudoweg na terenie, przez ktoéry prowadzi oznaczony na rysunku dojazd,
zobowiazany jest do utworzenia odpowiedniej rezerwy terenu na jego wykonanie.
Oznaczone dojazdy moga ulega¢ korektom pod warunkiem nienaruszania innych ustalen
planu, nie ograniczajac funkcji terenu i za zgoda zainteresowanych stron.

W sprawach jak w ust.4 strony zobowiazane sa wzajemnie do wspoétdziatania.

Dojazdy pozostaja wiasnoscia wlasciciela terenu, jezeli Burmistrz w porozumieniu z
zainteresowanymi stronami nie postanowi inaczej.

Realizacja dojazdéw na kierunkach nieokreslonych na rysunku uzalezniona jest od zgody
zarzadcy drogi.

§ 21

Ustala si¢ glowne ciagi piesze jak na rysunku:

1/ poprzez plac dworcowy w kierunku ul. Andersa,

2/ wzdhtuz ul. Broniewskiego,

3/ od ul. Broniewskiego wzdluz ul. Wojska Polskiego, dalej ulica Andersa do centrum
miasta,

4/ na terenach ZP projektowanego parku jako gtdéwna aleja spacerowa wzdtuz stawu.

Ustala si¢ minimalng szerokos¢ ciagu pieszego na 4 m.

§ 22

Ustala si¢ lokalizacje¢ placu dworcowego oznaczonego symbolem KDPD.

Na terenie jak w ust.1 obowiazuje zakaz ruchu pojazdéw mechanicznych.

Odstepstwo stanowia jedynie pojazdy uprzywilejowane.

Przed realizacja placu, nalezy wykona¢ studia przedprojektowe w celu okreslenia rzgdnych
terenu dostosowane do uprzywilejowanego ruchu pieszego w tym ruchu os6b
niepelnosprawnych.

Studiami jak w ust. 4 nalezy obja¢ dodatkowo ulice dojazdowe, gtdéwny ciag pieszy, postoj
taksowek oraz plac miejskiej komunikacji autobusowej oraz uwzgledni¢ optymalne
warunki odwodnienia terenu.

Teren jak w ust. 1 w powiazaniu z elementami zagospodarowania jak w ust.5 oraz terenem
zieleni parkowej stanowi¢ ma reprezentacyjny fragment zagospodarowania miasta.

§ 23

Ustala si¢ teren dworca autobusowego oznaczonego symbolem KDKA.

Budynek dworca sytuowa¢ w osi ul. Broniewskiego. Obiekt wysokosci do dwoch
kondygnacji.

Dojazd dla autobusow od strony skrzyzowania ulic Wojska Polskiego i Sktodowskie;j.
Dopuszcza si¢ zmiang usytuowania stacji redukcyjnej gazu, na koszt realizatora dworca,
jezeli strony nie postanowia inaczej.

§ 24

Ustala si¢ lokalizacje placu dla komunikacji miejskiej oznaczonego symbolem
KDKM.

Teren jak w ust.1 przeznacza si¢ dla autobusowych linii komunikacji miejskiej zwiazanych
scisle z obstuga dworca kolejowego.

Przy ulicy Wojska Polskiego, w rejonie skrzyzowania z ulica Broniewskiego, nalezy
zrealizowac przystanki dla miejskich autobusow linii przelotowych..

§ 25

Ustala si¢ lokalizacje terenu postoju takséwek oznaczong na rysunku symbolem KDT.



Ustala si¢ zasad¢ obstugi pasazerow w sposob nastgpujacy: wysiadanie przy budynku
dworca kolejowego na koncu ulicy dojazdowej, wsiadanie przy postoju od strony placu
KDPD.

Przy projektowaniu postoju uwzgledni¢ ustalenia § 22 ust. 5.

§ 26

Ustala si¢ lokalizacje parkingéw oznaczonych symbolem KDP oraz garazy
oznaczonych symbolem KDG.

Ustala si¢ parking KDP1 wylacznie dla osob czekajacych na przyjezdnych oraz parking
KDP?2 jako strzezony dla oséb wyjezdzajacych.

Garaze adaptowane i projektowane musza spetnia¢ wymogi dotyczace zasad ksztattowania
architektury okreslone w § 11.

Przy parkingach dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektéw handlowych,
niekolizyjnych z funkcja podstawowg i nie zajmujacych wigeej niz 5 % terenu.

Na parkingu o symbolu KDP2 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektu handlowego o powierzchni
do 2000 m? , pod warunkiem wydzielenia samodzielnego parkingu na minimum 150
samochodow dla osob pozostawiajacych pojazdy na czas podrozy koleja.

Podziat funkcjonalny terenu jak w ust. 5 nastapi w oparciu o koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna, jako opracowanie przedprojektowe.

§ 27

Ustala si¢ lokalizacje¢ obiektow obslugi ruchu drogowego, oznaczone symbolami KDU.
Obiekty o symbolu KDU dotycza stacji paliw, ktérym moga towarzyszy¢ obiekty obshugi
serwisowej oraz obiekty gastronomiczne

W obrgbie terenow ustlugowo-produkcyjnych o symbolu UP, moga by¢ lokalizowane
obiekty jak w ust.2.

W obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji paliw na innych terenach poza
okreslonymi w ust. 11 3.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
§ 28

Ustala sig, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w
infrastrukture techniczna.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i
uzupelienia w oparciu o opracowania branzowe stosownie do potrzeb.

Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady
okreslone w ,,Studium” oraz ustalenia niniejszego rozdziatu.

Rozwo6j poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany
zasadzie zréwnowazonego rozwoju ze szczegolna ochrona gruntu oraz woéd przed
wszelkimi zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe sa podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej. Uzupelieniem sa
pasy zieleni. Realizacja sieci w pasie drogowym wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j
przez inne tereny, z uwzglednieniem prawa wiasnosci i praw uzytkownikow wieczystych.
Ustala si¢, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbgdnego dla funkcjonowania catego
obszaru planu.
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W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji urzadzen indywidualnych w zakresie
unieszkodliwiania $ciekow.

Ustala si¢ zakaz oddawania do uzytku wszelkich obiektéw bez uruchomienia wszystkich
urzadzen ochrony gruntu, wod i powietrza od zanieczyszczen.

§ 29

Podstawa zaopatrzenia obszaru planu w wode jest istniejaca sie¢ magistralna,
rozbudowywana na podstawie studiéw branzowych z uwzglednieniem ustalen
Hotudium”.

Adaptuje si¢ istniejace ujecia zaktadéw ziemniaczanych, polozone w obrgbie terenéw ZL.

§ 30

Ustala sig¢, Ze podstawa odprowadzenia $ciekow sanitarnych jest istniejaca sieé
magistralna.

Rozbudowa sieci nastgpuje na podstawie studidéw branzowych z uwzglednieniem ustalen
LStudium”.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych Iub do
gruntu.

Obowiazuje zakaz realizacji urzadzen indywidualnych.

§ 31

Ustala si¢, Ze podstawa odprowadzania wod deszczowych jest istniejaca sieé
kanalizacji, rozbudowywana na podstawie studiéw branzowych z uwzglednieniem
ustalen ,,Studium”.

Wszystkie potaczenia kanatéw deszczowych do wod powierzchniowych, nalezy
wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

Na terenach obiektow produkcyjnych i transportowych, sktadow materiatow budowlanych
i chemicznych oraz stacji paliw wustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen
podczyszczajacych $cieki deszczowe, niezaleznie od realizacji ustalen jak w ust. 2.

W obszarze planu nalezy minimalizowac¢ ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych
w celu ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz stworzenia warunkow dla lokalnej
filtracji gruntowe;.

Ustalenia jak w ust. 4 nie dotycza terendw jak w ust. 3 oraz obiektow w rejonie placu
dworcowego, na ktérych nalezy wykonaé szczelne nawierzchnie chroniace grunt przed
zanieczyszczeniami.

Ustala si¢ obowiazek wykonania studidow przedprojektowych dla potrzeb optymalnego
odprowadzenia wod deszczowych z rejonu placu dworcowego i jego otoczenia.

Ustala si¢ alternatywnie dla ustalen ust. 6 udroznienie istniejacych kanatéw lub realizacje
kanalow deszczowych w kierunku potudniowym jak na rysunku.

§ 32

Ustala si¢, ze podstawa zaopatrzenia w cieplo moze by¢ istniejgca cieplownia miejska
ktora moze by¢ dostosowana do zwigkszonego zapotrzebowania na energig cieplna.
Cieptownia jak w wust.1 moze by¢ rozbudowywana i modernizowana tacznie z
uruchomieniem funkcji elektrocieptowni, pod warunkiem wypehienia wszystkich
obowiazujacych norm w zakresie ochrony §rodowiska.

Dopuszcza sig realizacje¢ lokalnych rozwiazan dla nowych terendw do zainwestowania
opartych o gaz, olej i energig elektryczna oraz rozwiazania niekonwencjonalne.

Nalezy zapewni¢ aby nosniki energii cieplnej byty przyjazne dla srodowiska i bezpieczne
w eksploatacji.
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Adaptuje si¢ istniejaca kotlownie oznaczona na rysunku symbolem Ck. Obiekt moze by¢
przeznaczony na rézne funkcje techniczne wg potrzeb PKP.

§ 33

Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczna jest istniejaca sie¢ energetyczna z
mozliwoscia rozbudowy wg zasad okreslonych w § 28.
Adaptuje si¢ istniejace na obszarze planu stacje transformatorowe oznaczone na rysunku.
Nowe stacje jako obiekty naziemne w estetycznych obiektach, moga by¢ lokalizowane w
obrgbie terenow przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa, bez naruszenia interesu
stron oraz z uwzglednieniem ust. 3.
Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wlasciwe
wkomponowanie w zabudowe, wyltaczajac miejsca eksponowane widokowo.
Rozbudowa systemu nastepuje na podstawie studiow branzowych oraz ustalen ,,Studium”.
Nalezy ogranicza¢ istniejace linie napowietrzne prowadzac do ich skablowania na koszt
inwestorow.
Przy budowie nowych linii 15 kV nalezy tworzy¢ lokalne korytarze techniczne w oparciu o
uktad drogowy.
W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 34

Podstawg zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ §redniego i niskiego ci$nienia z
mozliwoscia rozbudowy wg zasad okreslonych w § 28 .

Nalezy rozbudowa¢ sie¢ w dostosowaniu do potrzeb projektowanego terenu na podstawie
studiow branzowych z uwzglednieniem ustalen ,,Studium”.

Adaptuje sig istniejaca stacj¢ redukcyjna gazu przy ulicy Wojska Polskiego.

Ustala sig lokalizacj¢ zamienna dla stacji jak w ust. 3, oznaczona na rysunku symbolem
G alt.

Zmiana lokalizacji stacji jak w ust. 3 i 4 dotyczy warunkéw realizacji dworca
autobusowego, zgodnie z § 23 ust. 4.

§35

Ustala sig, Ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu bedzie oparta o wielo$¢
operatorow telefonii sieciowej i komorkowe;j .

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i §wiattowodowe
podlegaja ochronie..

Modernizacje¢ i rozbudowe sieci, wylacznie jako kablowej, nalezy prowadzi¢ wg zasad
okreslonych w § 28.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej z
wyjatkiem terenu C, z wykorzystaniem istniejacego komina cieptowni miejskie;.

§ 36

W obszarze planu obowigzywa¢ bedzie system segregacji odpadéw.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o
przyjety przez Rade Miasta plan gospodarki odpadami.

Zagospodarowanie odpadéw odbywac si¢ bedzie w zaktadzie poza obszarem miasta.
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DZIAL 111
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 37
Strefe zabudowy mieszkaniowej tworza nastgpujace tereny:
1/ MNI1, MN2 -tereny zabudowy jednorodzinne;j,
2/ MWI1,MW2 , MW3 -tereny zabudowy wielorodzinnej,
3/ MNU -teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowej,

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja § 38-43.
§38

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN1 na zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca .

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy

niepowiazanych z budynkiem gléwnym.

W obregbie terenéw jak w ust.1 nie dopuszcza si¢ funkcji uzupeliajacych wymagajacych

realizacji oddzielnej zabudowy.

W budynkach jednorodzinnych dopuszcza si¢ funkcje uzupeklniajace o charakterze

biurowym i medycznym, bez prawa stosowania urzadzen powodujacych wibracje, hatas

lub promieniowanie.

Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegotowe :

1/ minimalna powierzchnia dziatek 900 m?,

2/ dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy netto 0,5 , liczona dla kondygnacji naziemnych,

3/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 30%,

4/ powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% wielkos$ci dziatki,

5/ obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku, z prawem realizacji przedsionka przed
linia zabudowy,

6/ wysokos$¢ budynkow trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe i kondygnacja
piwniczna, widoczna od strony wschodnie;,

7/ dopuszcza si¢ wykonanie $cianek kolankowych wysokosci do 1 m

8/ usytuowanie kalenicy dachéw prostopadle do ulicy

9/ dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35° do 45°, z
wykonaniem okapow i wysunigciem krawedzi szczytowych 60-100 cm

10/ pokrycie dachow dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych
odcieniach czerwienti,

Dojazd do zabudowy wytacznie ulica dojazdowa KDD,

W obrebie ulic obowiazuje wydzielenie 1 miejsca postojowego na jeden dom oraz 1

miejsce na kazdej dziatce.

Przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i

telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych

gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie budowy sieci

infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energie cieplna odbywac si¢ bedzie w oparciu o paliwo gazowe lub olej

opatowy. Alternatywa moga by¢ rozwiazania niekonwencjonalne lub podlaczenie do

miejskiego systemu cieptowniczego. Ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen opartych o

tradycyjne spalanie paliw statych.

W obrgbie terenu jak w ust.1 obowiazuje w zakaz ustawiania elementow reklamowych.
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§ 39

Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem MN2 na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

Ustalenia ust.1 dotycza adaptacji fragmentu zabudowy przy ul. Ogrodowej z
dopuszczeniem nieuciazliwych ustug.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 % powierzchni dziatki.

Charakter zabudowy jak budynki istniejace.

§ 40

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MWI1 na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

Ustalenie jak w ust.1 dotyczy istniejacej zabudowy przy ulicy Zeromskiego, ktora moze
by¢ modernizowana z prawem realizacji poddasza uzytkowego. Modernizacje nalezy
poprzedzi¢ szczegolowa ekspertyza konstrukcyjna i instalacyjna.

W  przypadku modernizacji z nadbudowa budynku, dopuszcza si¢ odcinkowe
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli wynika¢ to bedzie z potrzeb
architektoniczno- konstrukcyjnych.

W obrebie zabudowy jak w wust.l obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji
uzupelniajacych.

Dla zespolu zabudowy nalezy opracowac projekt modernizacji oraz zagospodarowania
terenu wyznaczajac place zabaw, zielen, miejsca parkingowe i garaze oraz wewngtrzna
ulicg dojazdowa KDW, wspdlng z terenem MNU.

W obrgbie zespotu nalezy uzyska¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynne;j.
Przylacza jak w stanie istniejacym.

W obrebie terenow jak w ust.1 obowiazuje zakaz ustawiania elementow reklamowych.

§ 41

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MW2 na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.

Ustalenie dotyczy adaptacji istniejacej zabudowy z prawem do jej modernizacji

Dojazd do budynkow droga KDW, jak na rysunku z warunkiem jej przebudowy i
zlagodzenia spadku podluznego.

Przylacza jak w stanie istniejacym.

§42

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MW3 na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

Ustala sig, ze nowa zabudowa winna swym charakterem odpowiadaé zabudowie
srodmiejskiej.

Ustala si¢ stosowanie dachoéw o spadkach do 25°. Rozwiazania szczegotowe wynikac
powinny z projektu architektury.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji naziemnych, z mozliwoscia
wprowadzenia piatej kondygnacji jako pigtro mieszkania dwupoziomowego.

Dopuszcza sig funkcj¢ ustug jako funkcje uzupetniajaca, lokalizowana na 1 kondygnacji
zabudowy.

W zakres ustug jak w ust.5 wchodza sklepy branzowe, ogoélnospozywcze i inne ushugi
osiedlowe oraz ustugi finansowe i gabinety lekarskie.

Wyklucza sig lokalizowanie wszelkiego rodzaju warsztatow lub ustug produkcyjnych.

W obrebie zespotu nalezy wykonaé garaze w czesciach podziemnych budynkéw
mieszkalnych oraz miejsca parkingowe, tacznie 1 miejsce lub garaz na kazde mieszkanie.
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W obrebie zespotu nalezy zabezpieczy¢ teren na minimum 70 miejsc postojowych, tacznie
z postojami przy ulicach.

Ustala si¢ gtéwny ciag ulicy dojazdowej KDD, ktory tworzy potaczenie z ul. Brzozowa.

W obrebie zespotu nalezy uzyska¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynne;.

W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuje opracowanie kompleksowego uzbrojenia
terenu i jego etapowa realizacje.

W obrgbie terenu jak w ust.1 obowiazuje zakaz ustawienia elementéw reklamowych.

§ 43

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNU na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

Ustalenia jak w ust.1 dotycza istniejacej zabudowy przy projektowanej ulicy obwodowej
/obecnie ulica Wojska Polskiego/.

W obrebie terenéow jak w ust.l ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami z wytaczeniem wszelkich warsztatow oraz ustug produkcyjnych.

Nie ustala sig¢ proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa a ustugowa.

Po realizacji ulicy KDZ1 dojazd do terenu jak w ust.1, wylacznie od strony ul. Dworcowe;j
ulica wewnetrzng KDW.

ROZDZIAL 2
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ
§ 44
Strefe zabudowy uslugowej tworza nastepujace tereny:
1/ U1, U2,U3, U4 -tereny zabudowy uslugowe;j,
2/ UP -tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

Zasady zagospodarowania terenéw jak w ust. 1 okreslaja § 45-49.
§ 45

Ustala si¢ przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolem U1 na zabudowe uslugowa.

Teren jak w ust.1 znajduje si¢ przy ulicy Broniewskiego.

Ustala si¢ obowiazek kompleksowego zagospodarowania catego terenu.

W celu realizacji ustalen ust.3 obowiazuje ustalenie jednego witasciciela lub uzytkownika

terenu jak w ust.1.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu na obiekt handlowo-ustugowy o powierzchni sprzedaznej

do 2000 m?.

W obrebie zabudowy jak w ust.1, obowiazuje wydzielenie minimum 3 miejsc na 100 m?

powierzchni ustug.

Ustala si¢ dla terenu jak w ust.1 nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0 ,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 50 %,

3/ minimum powierzchni biologicznie czynnej10 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

5/ wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacii,

6/ dachy wg rozwiazan indywidualnych,

7/ obowiazuje dostosowanie architektury obiektu do rangi miejsca tj. placu dworcowego
miasta turystycznego,
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8/ w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo terenu U2, tworzac
powiazania funkcjonalne, dla zwigkszenia atrakcyjnosci obydwu terendw.

Przylacza lub ich zmiang, nalezy wykona¢ wedlug warunkow gestorow sieci z

uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci

infrastruktury technicznej obowiazujq ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

W obregbie terenow jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawianie elementéw reklamowych poza

obrebem pasa drogowego z uwzglednieniem ustalen §11 ust3.

§ 46

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U2 na zabudowe uslugowa.
Teren jak w ust.1 dotyczy dwoch wiez cisnien.

Wieze cisnien sa w strefie ochrony konserwatorskiej i sa obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow zgodnie z § 13.

Wszelkie prace remontowo-adaptacyjne wymagaja uzgodnien u decyzji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Na terenie jak w ust.1 preferuje si¢ ushugi gastronomiczno-rozrywkowe oraz funkcje
kulturalne zwiazane z historia miasta i kolejnictwa.

Przylacza lub ich zmiang nalezy wykona¢ wedlug warunkow gestorow sieci z
uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Dojazd do obiektow ustala si¢ wariantowo przez tereny Ul lub MW2.

W obrebie terenu jak w ust.1 dopuszcza si¢ realizacjg¢ reklam $cisle dostosowanych do
charakteru historycznego miejsca.

§ 47

Ustala si¢ przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolem U3 na zabudowe uslugowa
wg potrzeb PKP.

Ustalenia jak w ust.l dotycza adaptacji obiektéw istniejacych bez prawa naruszenia
podstawowych cech architektury.

Budynek dworca kolejowego postuluje si¢ do wpisania do rejestru zabytkow zgodnie z
§ 13 ust. 3.

Przylacza Iub ich zmiange w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i
telefonii, nalezy wykona¢ wedlug warunkéw gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen
zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

W obrgbie terenéw jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementow reklamowych,

§ 48

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U 4 na zabudowe ustugows.

Teren jak w ust.l polozony jest pomigdzy projektowanymi ulicami KDZ1 i KDZ2, z

dojazdem wytacznie od strony ulicy KDL/D.

Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe :

1/ powierzchnia terenu przeznaczona jest na jeden obiekt handlowo-ustugowy, bez
wydzielania odrgbnych wlasnosci,

2/ dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy 1,4 ,

3/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 70%,

4/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dzialki nie ustala sig,

5/ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

6/ wysoko$¢ obiektu dwie kondygnacje,

7/ rzgdne posadzek dostosowane do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

8/ dach wg rozwiazan indywidualnych.

Wymagany wysoki poziom jako$ciowy architektury obiektu.



I W

®

10.

16

Przytacza wg warunkéw technicznych gestoréw sieci.

Reklamy dopuszczalne poza pasem drogowym.

Obowiazuje ochrona ciagu istniejacych drzew zgodnie z §16 ust. 3
Organizacja parkingu jak na rysunku.

§ 49

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP1 i UP2 na zabudowe
ustugowo — produkceyjna.

Adaptuje sig istniejace funkcje zwiazane z roéznymi formami ustug, dopuszczajac
uzupehienie o obiekty handlowe, dziatalnos¢ produkcyjna, magazynowa i hurtowa.
Istniejaca zabudowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana.
Ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych
Do nowoprojektowanych terenow przyjmuje si¢ dojazd oznaczony strzatka jak na rysunku..
W obrgbie zespolu nalezy wyznaczy¢ minimum jedno miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, niezaleznie od miejsc postojowych dla pracownikow i
samochodow dostawczych.

Przytacza lub ich zmiang¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen
zarzadcy drogi.

W obrebie terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementéw reklamowych.

Teren oznaczony symbolem UP2 moze by¢ przeznaczony na zabudoweg ustugowo-
produkcyjna po udokumentowaniu, ze nie jest on niezbedny dla potrzeb cieptowni
miejskiej, do ktérej moze by¢ dotaczony.

Teren jak w ust. 9 wymaga uzdatnienia poprzez wypelnienie piaskiem i gruzem
istniejacego obnizenia z uwzglgdnieniem ustalen § 17.

ROZDZIAL 3
STREFA ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

§ 50

Strefe zabudowy techniczno-produkcyjnej tworza nastgpujace tereny:
1/P - tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j.
Zasady zagospodarowania terenu jak w ust. 1 okresla § 51

§51

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem P na zabudowe techniczno-
produkcyjng.

Na terenie jak w ust.1 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa z
wyjatkiem obiektow okre§lonych w § 8, ktére moga znaczaco wptywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na §rodowisko. Wyklucza si¢ funkcje
mieszkaniowe, natomiast jako funkcje uzupelniajace moga wystepowac obiekty ustugowe i
biurowo-administracyjne, dla ktorych funkcje podstawowe nie sa kolizyjne.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu jak w ust.1:

1/ dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy netto 0,8,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 60%,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 15%,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

5/ wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych,
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6/ rzedne posadzek parteréw zgodnie z potrzebami technologicznymi,

7/ architektura obiektow oraz rodzaj dachéw wg rozwiazan indywidualnych.

W obrebie terenu jak w ust.] nalezy indywidualnie ustali¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc
postojowych stosownie do zatrudnienia i ilo§ci potencjalnych interesantow.

Przytacza Iub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen
zarzadcy drogi.

W obrebie terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementéw reklamowych.

ROZDZIAL 4
STREFA ZIELENI I WOD

§ 52

Strefe zieleni i wod tworza nastepujace tereny :

1/ ZL — tereny zalesien

2/ ZP — tereny zieleni urzadzonej

3/ ZPI—tereny zieleni izolacyjnej

4/ WS —tereny wod srédladowych otwartych

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 53-56.

§ 53

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZL na zalesienie.

Tereny lesne wylaczone sa z zainwestowania z wyjatkiem przestrzeni niezbgdnych na
realizacj¢ uktadu drogowego i elementow infrastruktury techniczne;.

Teren jak w ust. 1 pehli¢ beda funkcje przegrody izolujacej tereny przemystowe od
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

W obrebie terendéw jak w ust.]1 dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc dla potrzeb funkcji
sportowych.

§ 54

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP na zielen urzadzona.

W obrebie terenow okreslonych w ust. 1 wystepuja rozne formy zieleni.

Teren jak w ust. 1 wiaze si¢ z funkcja ciagébw pieszych, $ciezek rowerowych 1 miejsc
rekreacji.

Przy zagospodarowaniu terenu jak w ust. 1 nalezy eksponowa¢ odmiany drzew i krzewow
powiazanych z roslinno$cia naturalng obszary miasta.

Na terenach jak w ust.l1 dopuszcza si¢ estetyczne obiekty drobnego handlu i malej
gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?.

Dla terenow zieleni parkowej pomigdzy ulicami Broniewskiego oraz Wojska Polskiego i
Brzozowa, nalezy opracowaé¢ projekty kompleksowego zagospodarowania terenu,
dostosowane do ich funkcji.

§ 55

Ustala si¢ przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolem ZPI na zielen izolacyjng.
Zielen izolacyjna ma za zadanie chroni¢ przed uciazliwoscia terenow sasiednich oraz
stuzy¢ poprawie jakosciowej krajobrazu..

Zielen jak w ust. 1 powinna by¢ skuteczna w ciagu calego roku poprzez udziat gatunkow
zimozielonych.
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Zielen izolacyjna wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do
powierzchni nieruchomosci wlasciciela.

W sasiedztwie terenow kolejowych obowiazuje zakaz sadzenia drzew i1 krzewow w
odlegtosci mniejszej od 15 m do najblizszego toru.

Realizacja i1 utrzymanie paséw zieleni jak w ust. 1 jest obowiazkiem strony powodujacej
ucigzliwosc.

§ 56

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS na wody Srodladowe
otwarte.

Na terenach jak w ust. 1 obowiazuje doprowadzenie czystosci wody do minimum II klasy.
Zaleca si¢ prowadzenie rekultywacji wod poprzez :

1/ oczyszczanie dna i brzegu,

2/ odcigcie doptywu $ciekdw sanitarnych i niepodczyszczonych wod deszczowych,

3/ utrzymanie roslinno$ci naturalne;j,

4/ wykonanie oston linii brzegowej przed sptywem wszelkich zanieczyszczen,

Zakazuje si¢ budowy pomostow oraz hangardéw dla indywidualnych potrzeb..

Przy regulacji linii brzegowej nalezy stosowac¢ materiaty naturalne.

Nalezy zapewnic¢ staty doptyw wod deszczowych poprzez stosowne separatory.

Okreslenie przebiegu linii brzegowej nalezy dokona¢ w powiazaniu z projektem terenow
parkowych ZP, stanowiacych otoczenie terenu WS.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 57

W granicach opracowania planu traci moc uchwata nr XVII/155/99 Rady Miasta Itawy z
dnia 29.12.1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawy/Dz.U.Woj.Warm-Mazur.Nr 87 poz. 1538 z 31.12.1999r.

§ 58

W oparciu o art. 15 ust. 2 pkt.12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ wysokos¢ 0%  wartosci oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci bedacych efektem ustalen niniejszej uchwaty.

§ 59

Zgodnie z art. 113 i 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska / Dz. U. nr
62 poz. 627, z pdzniejszymi zmianami / ustala si¢ przynalezno$¢ ustalonych funkcji
terenow do poszczegdlnych rodzajow terenow klasyfikowanych wg zréznicowanych
dopuszczalnych poziomow hatasu:
1/ w grupie pod zabudowe mieszkaniows :

- MN — zabudowa jednorodzinna,

- MW — zabudowa wielorodzinna,
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- MNU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
2/ pozostate grupy wg art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy nie wystepuja.
§ 60
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 61

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE
/-/ Edward Bojko
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Zakacznik nr 2 do uchwaty
Rady Miasta [tawa
Nr XXV/291/04 z dnia 4 listopada 2004 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego komunikacyjnego wezla
integracyjnego w rejonie dworca kolejowego w Ilawie.

1. M.P.Z.P. komunikacyjnego wezta integracyjnego w rejonie dworca kolejowego
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 30 sierpnia 2004 do 30 wrze$nia
2004r w siedzibie Urzedu Miasta Itawa

2. Termin sktadania uwag zgodnie z art.17 pkt 11 ustawy o planowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r /Dz. U. Nr 80 poz. 717/ minal w dniu 15
pazdziernika 2004 r.

3. W ustawowym terminie ztozono 1 uwagg zgloszona w czasie dyskusji publicznej
w dniu 24 wrze$nia 2004 i potwierdzono pismem z dnia 28 wrze$nia 2004 r.

Burmistrz Miasta rozstrzygnal uwage pozytywnie dla wnioskodawcow.
Uwaga zgltoszona przez Prezesa Zakladéw Przemyshu Ziemniaczanego ,,Itawa”
S.A. dotyczyta mozliwosci lokalizacji w powiazaniu z parkingiem KDP2 obiektu
handlowego na dziatce nr 271/1, z zachowaniem wokot tego terenu zapis o
mozliwosci realizacji funkcji handlowej. Warunkiem realizacji jest zachowanie
minimum 150 stanowisk parkingowych dla potrzeb podréznych pozostawiajacych
samochody.

Podstawa podziatu funkcjonalnego terenu bedzie koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna jako opracowanie przedprojektowe.
Rada Miejska podtrzymuje rozstrzygnigcie Burmistrza.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty
Rady Miasta [tawa
Nr XXV/291/04 z dnia 4 listopada 2004 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, w stosunku do
terenow objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego komunikacyjnego wezla integracyjnego w rejonie
dworca kolejowego w Ilawie.

1. Charakterystyka obszaru planu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego komunikacyjnego wezta

integracyjnego obejmuje tereny o zréznicowanej funkcji i zréznicowanych formach

partycypacji miasta w ich zagospodarowaniu.

Zasadniczy podzial jest nast¢gpujacy:
a/ strefa przeddworcowa w obrgbie ktorego przewiduje sig¢ budowg placu dworcowego ruchu pieszego, postdj taksowek, plac petli
autobuséw miejskich, parking dla oczekujacych na podréznych, modernizacje ulic Broniewskiego i Zeromskiego oraz
przebudowg kanalizacji deszczowej,
b/ etapowa realizacja ulic zbiorczych 1 lokalnych,
¢/ uzbrojenie terenéw projektowanej zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinne;.
2. Tereny nie wymagajace partycypacji miasta w zakresie infrastruktury
technicznej.
Do terendéw, w ktorych plan nie radzi bezposrednio zadan inwestycyjnych
naleza:
- dalszy proces modernizacji cieptowni miejskiej,
- modernizacja zabudowy wielorodzinnej przy ul. Zeromskiego,
realizacja uslug oraz stacji paliw,
realizacja parkingu KDP2 z obiektem handlowym,
zagospodarowanie terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjne;j,
- procesy uzdatniania terenéw ziemia z wykopow oraz gruzem.

3. Rozstrzygnigcia

3.1. Realizacje strefy przydworcowej tacznie z budowa dworca autobusowego- jako
podstawowych elementéw integracyjnego wezta komunikacyjnego- nalezy oprzec
o0 proces inwestycyjny z udzialem strukturalnych §rodkéw unijnych z niezbednym
udziatem $rodkow budzetowych.

3.2. Do modernizacji kanalizacji deszczowej placu dworcowego nalezy wiaczy¢
srodki funduszu ochrony srodowiska.

3.3. Realizacje I etapu przebudowy uktadu drogowego podjac przy wspotudziale
srodkdw inwestora stacji paliw uwzgledniajac ta partycypacje przy okreslaniu
ceny nabycia gruntu.

3.4. Realizacje II etapu budowy uktadu drogowego, przewidziang okoto 2010 r
wykona¢ przy udziale srodkéw unijnych.

3.5. Uzbrojenie terendw projektowanej zabudowy jednorodzinnej w pierwszej
kolejnosci dokona¢ na koszt nabywecy terenu pod tg forme zabudowy.



3.6. Uzupehienie uzbrojenia na rzecz zabudowy wielorodzinnej wtaczy¢ do zadan
budzetowych.
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