UCHWALA Nr XXV/290/04
Rady Miejskiej w Ilawie

z dnia 4 listopada 2004 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Iawy

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z dnia 13 grudnia 2001 roku z p6zn. zm.) oraz art. 3,
ust. 1 1 art. 12, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z dnia 10 maja 2003 roku z p6zn. zm.), Rada Miejska
w [tawie u ¢ h w a 1 a co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta [tawy uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Itawie Uchwata Nr XII1/103/99 z dnia

30 wrzesnia 1999 roku.

§2
W czes$ci, w ktorej nie jest sprzeczne z niniejsza uchwata, zachowuje swa wazno$¢ studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy uchwalone

uchwata Rady Miejskiej w [tawie Uchwalaq Nr XII1/103/99 z dnia 30 wrze$nia 1999 roku.

§3
Zatacznik do uchwaty stanowi rysunek i tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy, o ktorej mowa w § 1.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE
/-/ Edward Bojko



Zatacznik do uchwaty Nr XXV/290/04
Rady Miejskiej w tawie
z dnia 4.11.2004 r.

Burmistrz Miasta Itawy

ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA LAWY

uchwalonego przez Rad¢ Miejska Ilawy
uchwala Nr XI11/103/99 z dnia 30.09.1999 r.

zmiany zostaly uchwalone przez Rad¢ Miejska Ilawy
uchwala Nr XXV/290/04 w dniu 4 listopada 2004 r.

Integralng czescia zmian sa rysunki nr 1i 2 w skali 1:5.000

Opracowanie wykonano

w ,,Atelier Hoffmann” Sp. z 0.0.,82-300 Elblag
ul. Janowska 21/41, 82-300 Elblag

Giéwny projektant

dr inz. arch. Mieczystaw Hoffmann
upr. urb. Nr 537/88
cztonek Potnocnej Okreg. Izby Urb. Nr G-079/02

Elblag pazdziernik 2004



Zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Hawy

opracowano w oparciu o nast¢pujace dokumenty 1 materiaty:

1. Uchwatg Rady Miejskiej ltawy Nr XVIII/207/2004 z dnia 26 lutego
2004r. o przystapieniu do opracowania zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta [tawy.

2. Uchwata Rady Miejskiej Itawy Nr XII1/103/99 z dnia 30 wrzes$nia
1999 roku o uchwaleniu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta [tawy.

3. Whnioski do zmiany ,,Studium” w tym od:

- Warminsko-Mazurski U. W. Olsztyn Dyrektor Wydziatu
Rozwoju Regionalnego z dnia 23 marca 2004 r.
- Wicemarszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 23 marca 2004 r.
- Warminsko-Mazurski U. W. Olsztyn Delegatura w Elblagu
Kierownik Oddziatu Srodowiska i Rolnictwa z dnia 29 marca
2004 r.
- Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie z dnia
24.03.2004 r.
4. Materiaty do obowiazujacego ,,Studium”
- wtym: - studium przyrodnicze
- studium historyczno-urbanistyczne
- studia branzowe
- struktura wladania
5. Uchwata Rady Miejskiej Itawy Nr [X/91/2003 z dnia 22 maja 2003 r. w

sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Itawy /

Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego nr 93 poz. 1311 z dnia 30.06.2003 r./.



. Uchwata Rady Miejskiej Itawy Nr XI1I/140/03 z dnia 26 wrze$nia
2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy dotyczaca terenow rozwojowych
miasta.

. Koncepcja planu jak w pkt. 6 zaakceptowana w dniu 20 kwietnia
2004 r. przez Komisje Rozwoju Rady Miejskiej w Itawie.

. Uwarunkowania do planu jak w pkt. 6 w zakresie ekofizjografii,
hipsometrii, uzytkowania i wtadania.

. Koncepcja zmiany ,Studium” zaakceptowana przez Komisje
Rozwoju Rady Miejskiej w [tawie na posiedzeniu w dniu 20 kwietnia
2004 r.
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1. Rysunek obowiazujacego ,,Studium” pomniejszony do 1:20.000
z okresleniem obszaru zmian
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WYKAZ RYSUNKOW

1. Zmiana Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Itawy 1:5000

2. Zmiana Studium - infrastruktura techniczna - kierunki rozwoju
1:5000



1. Zakres przestrzenny zmian

Zakres opracowania obejmuje dwa obszary, dla ktérych
granice okresla rys. 1:

- obszar A/ Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Itawie nr
XVIII/207/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. jest to obszar
wschodni opracowania, ktory dotyczy terendw
rozwojowych potozonych po obydwu stronach linii
kolejowej w kierunku Olsztyna. W obszarze tym
wprowadza si¢ zasadnicze zmiany do ,,Studium”,
wyznaczajac nowe tereny dla rozwoju przemystu 1

roznych form dziatalnos$ci gospodarcze;.

- obszar B/ Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w [tawie nr
[X/91/2003 z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta [tawy / ogtoszona w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr 93 poz.
1311 z dnia 30.06.2003 1./, ktore dotycza pozostatej
czeSci opracowania.

W obszarze tym zostaja zarejestrowane zmiany, ktore sa
nastepstwem uchwalonego planu miejscowego jw. skonstruowanego na
podstawie obowiazujacej w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z
1994 r. zasadzie ,,spojnosci”, ktora umozliwita szersza interpretacj¢ ustalen
,Studium”.

Przyjety zakres obszarowy opracowania zmiany ,,Studium”
gwarantuje zgodno$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej na catym obszarze
terenéw rozwojowych, w tym szczegdlnie uktadu ulic ruchu wewnetrznego
miasta.



2. Granice opracowania

Zgodnie z ustaleniami pkt. 1 granice opracowania zmiany
»Studium” sa nastepujace:

- po stronie wschodniej - jezioro Dot,

- po stronie poludniowej 1 potudniowo-zachodniej rzeka Itawka,
- po stronie zachodniej - jezioro Itawskie i rzeka Itawka,

- po stronie poéinocno-zachodniej - Kanat Itawski,

- po stronie pdinocno-wschodniej granica z Gming Ifawa.

3. Zalozenia dla dokonanych zmian

Zmiana Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta [tawy okresla aktualna
polityke przestrzenng Rady Miejskiej [fawy w odniesieniu do
terenOw rozwojowych miasta.

Potrzeba zmian wynika z przyjgtego zatozenia, ze w ramach
tworzenia warunkéw rozwojowych dla miasta, niezbg¢dne jest
zabezpieczenie wigkszych w stosunku do dotychczasowych ustalen,
terendw dla nowych zaktadéw przemystowych oraz r6znych form
dziatalnos$ci gospodarczych.

Utrzymujac nadal priorytet rozwoju funkcji turystycznych
miasta, rownolegly bezkonfliktowy rozwdj przemystu czystych
technologii, uznaje si¢ za podstawe zapewnienia niezbednych ilosci
catorocznych miejsc pracy.

Zmiana ,,Studium” ma stworzy¢ warunki dla przyjetej
strategii z zachowaniem zasad rozwoju zrOwnowazonego, przy
jednoczesnym tworzeniu struktur wielofunkcyjnych, zgodnych z
Nowa Karta Atenska.

4. Uwarunkowania

W obszarze okreslonym w pkt. 1 jako obszar A,
uwarunkowania sa nastgpujace:

a/  Tereny maja korzystne warunki gruntowo-wodne z
wyjatkiem lokalnych obnizen oraz w strefie zblizonej do rzeki Itawki, gdzie
wystepuja znaczne deniwelacje, utrudniajace inwestowanie ale za to bardzo
atrakcyjne krajobrazowo. Deniwelacje w tej strefie dochodza do 14 m.



b/ Dominuje uzytkowanie rolnicze. Zabudowa to jedynie cztery
zagrody 1 jeden budynek jednorodzinny. 75% obszaru stanowia grunty
prywatne, 5% grunty miasta [tawy oraz 20% grunty panstwowe.

¢/ Obszar przecina linia kolejowa w kierunku Olsztyna, z ktéra
gruntowa droga dojazdowa / ul. Przemystowa/ krzyzuje si¢ w jednym
poziomie / przejazd niestrzezony/.

d/ Tereny sa nieuzbrojone w infrastrukture¢ miejska z wyjatkiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych. Na wschodnim skraju obszaru
znajduje si¢ linia wysokiego napigcia 110 kV.

e/  Wzdhuz brzegdéw jeziora Dot 1 rzeki Itawki przebiega granica
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolnej Drwgcy. Powyzsze zobowiazuje do
szczegblnej ochrony strefy brzegowej, zarowno w zakresie srodowiska
przyrodniczego jak i atrakcyjnych waloréw krajobrazowych.

f/ Caly teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego
gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 210.

S. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu
terenow.

Podstawowa zmiana w strukturze przestrzennej w obszarze
opracowania dotyczy rezygnacji z kreowania jednostki
mieszkaniowej /dawniej Osiedle Piastowskie/ z osrodkiem
dzielnicowym - na rzecz wielofunkcyjnej jednostki w ktorej
wystepuja zardwno funkcje mieszkaniowe jak 1 przemystowe.
Przemyst w tym zaklady produkcyjne i hurtowe koncentrowac si¢
bedzie obustronnie wzdtuz linii kolejowej w kierunku Olsztyna.
Uzupehieniem tego pasma bedzie adaptowany zespot obiektow
produkcyjnych 1 sktadowych w czgsci pdinocnej obszaru
opracowania.

Osiedla 1 zespoty mieszkaniowe beda si¢ rozwijaty na
zewnatrz wyznaczonych terenow pod przemyst. W kierunku
potudniowo-wschodnim do rzeki Itawki, bedzie to nowa zabudowa
jednorodzinna na terenie atrakcyjnym krajobrazowo.

W kierunku péinocno-zachodnim, bedzie to kontynuacja
zabudowy obszaru nazywanego Osiedlem Ostrodzkim, w obrebie
ktorego znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna z okresu przed 1945 r.
oraz z lat 70-tych i 80-tych. Nadal rozwijac¢ si¢ beda zespoty
zabudowy wielorodzinnej przy ul. Zielonej i jednorodzinnej na



przedtuzeniu tej ulicy. Zaktada si¢ uzupetnienie ksztattujacej si¢
struktury mieszkaniowej na zewnatrz wyzej podanych zespotow.

Zaktada si¢ utworzenie dwoch lokalnych centréw
ushugowych. Wigkszy powstanie w sasiedztwie kosciota przy ul.
Zielonej, mniejszy w czesci srodkowej nowego pasma zabudowy
jednorodzinnej nad rzeka Itawka.

Adaptuje si¢ lokalizacj¢ nowego cmentarza, zlokalizowanego
przy torach kolejowych, zgodnie ze zmianami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Itawy z 22.05.2003 r.

Standardy zagospodarowania terenow

Ustala sig standardy, ktére nalezy uszczegdtowi¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

a/ dla zabudowy wielorodzinnej

- wysokos$¢ zabudowy 3 — 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe
- procent zabudowy terenu maksymalnie - 40%

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum —
40%,

b/ dla zabudowy jednorodzinnej

- wysokos$¢ zabudowy: podstawowa 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, dopuszczalna wg warunkow
szczegblnych 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe

- procent zabudowy dzialki maksymalnie - 35%

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum —
50%,

¢/ dla zabudowy uslugowej

- wysokos$¢ zabudowy 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe
- procent zabudowy terenu maksymalnie — 50%

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum —
30%.,

d/ dla zabudowy przemyslowej i hurtowe;j



dopuszczalne wylacznie zaktady o ekologicznie czystej
technologii,

wysoko$¢ zabudowy maksymalnie - 12m

urzadzenia technologiczne wysoko$¢ na podstawie
studium ograniczajacego wptyw na krajobraz

procent zabudowy terenu przemystu maksymalnie — 70%
procent zabudowy dla innych funkcji maksymalnie —
60%

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum —
dla przemystu 20%, dla pozostatych funkcji 30%

e/ w zakresie infrastruktury

zakaz oddawania do uzytku wszelkich obiektéw bez
uruchomienia wszystkich urzadzen ochrony gruntu, wod
1 powietrza od zanieczyszczen

zakaz realizacji czasowych urzadzeh oczyszczania
sciekow

obowiazek realizacji systemu kanalizacji deszczowej z
separatorami,

f/ w zakresie miejsc postojowych

w zabudowie wielorodzinne;j
- na mieszkanie minimum 1 miejsce

- na postdj czasowy 0,2 miejsca/mieszkanie

w zabudowie jednorodzinne;j
- na domek minimum 2 miejsca

- na post9j czasowy 0,2 miejsca/domek

w zabudowie ustugowe;j

- minimum | miejsce na 100 m*p u

- minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych

w obiektach produkcyjnych i sktadowych

- minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych
- dodatkowo dla interesantéw wg analizy z

uwzglednieniem specyfiki zaktadu.



7.  Tereny wylaczone spod zabudowy

Ustala si¢ wytaczenie z zabudowy nastepujacych terendow:

a/ przyrodnicze tereny otwarte obejmujace taki nad Kanatem Itawskim 1 zielen
szuwarowa nad rzeka Itawka,

b/ enklawy przestrzeni przyrodniczej w réznych strefach funkcjonalnych,
przeznaczone na zielen parkowa,

¢/ tereny zieleni zorganizowanej wzdluz rzeki Itawki, jeziora [tawskiego oraz
jeziora D61, przeznaczone na rdézne formy zieleni parkowej, zieleni
wzmacniajacej skarpy oraz zielen lesna.

Ustalenia pkt. ¢ nie dotycza rejonu przystani i kapielisk
oraz r6znych form matej gastronomii i obiektow obstugi ciagow
spacerowych i tras rowerowych.

8. Zasady ochrony srodowiska

Ustala si¢ nastgpujace elementy sktadowe systemu ochrony
srodowiska:

a/ ochrona otoczenia ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy”, ktory obejmuje rzeke Itawke z
zielenia przybrzezna w granicach jak na rysunku,

b/ projektowany obszar ochrony o zaostrzonych rygorach
dla gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
210, ktory obejmuje potudniowo-zachodnia czgs¢
opracowania,

c/  projektowana ochrona obszaru GZWP Nr 210 dotyczy
pozostalej czesci opracowania,

d/  ochrona krajobrazu w strefie brzegow jeziora Dot 1 rzeki
Itawki w zwiazku z lokalizacja terenow pod funkcje
przemystu 1 sktadéw,

e/ ochrona zieleni naturalnej ciagnacej si¢ wzdtuz brzegow
rzeki Itawki oraz tworzacej duzy kompleks wzdtuz
kanatu Itawskiego,



9.

10.

f/ postuluje sig ustanowienie uzytkoOw ekologicznych na
czesci zieleni szuwarowej nad rzeka Itawka.

Tereny zieleni wzdtuz rzeki Itawki, jeziora Dot, jeziora

Itawskiego tworzy¢ beda system wzajemnie powiazany.

Ochrona dziedzictwa kulturowego

Ustala sig¢ nastgpujace obszary zwiagzane z ochrona dobr

kultury w obrebie opracowania:

a/ strefa ochrony konserwatorskiej B, obejmujaca zespot zabudowy
jednorodzinnej w rejonie ulicy Ostrodzkiej, ktory powstat w
latach 30-tych XX wieku, gdzie obowiazuje ochrona jego
urbanistycznych 1 architektonicznych cech,

b/ strefa ochrony konserwatorskiej K, ktora obejmuje istniejacy
czynny cmentarz przy ul. Ostrodzkiej,

c/ strefy ochrony archeologicznej OW, wystepujace w pigciu
lokalizacjach w obszarze opracowania, gdzie obowiazuje
wykonanie archeologicznych badan ratowniczych przed

uruchomieniem procesu inwestycyjnego, uwzglednienia
wynikow badan oraz ustalen Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w dalszym postepowaniu.

System komunikacji

A/ Drogi tranzytowe

Adaptuje si¢ bez zmian ustalenia obowiazujacego ,,Studium” z
ktorych wynika co nastepuje:

a/ po stronie potudniowo-zachodniej prowadzi fragment potnocne;j
1 wschodniej obwodnicy wewngtrznej miasta w klasie ulic G,

b/ w ciagu ulicy Ostrddzkiej funkcjonuje droga krajowa nr 16
Olsztyn — Grudziadz w klasie ulicy Z,

¢/ wzdhuz toréw kolejowych na Olsztyn zabezpiecza sig przestrzen
na drogg tranzytowa w klasie G do realizacji w 11 etapie.



Ustalenia pkt. ¢ wynikaja z faktu, ze w przeciwienstwie do
ul. Ostrédzkiej, moze by¢ tedy prowadzona droga krajowa w sposob
bezkolizyjny. Trasa ta jest wariantem dla drogi krajowej nr 16, do
czasu wykonania zewngtrznej obwodnicy drogowej poza obszarem
miasta. Alternatywnie bedzie elementem gtownego uktadu drog
wewngtrznych miasta i jego powiazan ze strefa podmiejska.

B/ Drogi ruchu wewngetrznego

Podstawowy uktad ulic ruchu wewngtrznego, w obszarze
zmiany ,,Studium” bedzie nastepujacy:

a/ ulica klasy Z taczaca obwodnicg¢ wschodnia z ul. Ostrodzka,
przechodzaca przez srodek obszaru,

b/ ulica lokalna wokot terendow przemystowych w obszarze A,
ktora taczy obszar zmian z czgs$cig terenow Gminy [tawa, potozonych nad
jeziorem Do,

¢/ ulica lokalna /ul. Zielona/, rdwnolegta do ul. Ostrodzkie;,
taczaca obszar B z ul. Przemystowa w Nowej Wsi,

d/ ulice lokalne tworzace powiazania z ulica zbiorcza oraz
uktadem tranzytowym w obszarze B /przy terenach przemystowych oraz na
skraju poétnocno-wschodnim/.

Uktad ulic dojazdowych oraz uszczegotowienia przebiegu
ulic klasy G 1 Z, w tym wyznaczenie paséw drogowych, nalezy
dokona¢ w planach miejscowych.

Ustala sig, ze wewngtrzna ulica klasy Z prowadzona
bedzie wiaduktem nad linia kolejowa do Olsztyna.

Projektuje sig lokalizacj¢ parkingdw w ustalonych
rejonach zwiazanych tworzeniem osiedlowych osrodkéw
ushugowych.

Przez obszar zostaty poprowadzone gtowne trasy
rowerowe, ktore wiaza rejon centralny obszaru z trasa projektowana
wzdhuz rzeki ltawki oraz z pozostalymi czg$ciami miasta.



11. Infrastruktura techniczna /rys. 2/

Podstawowe zasady funkcjonowania infrastruktury

technicznej przyjmuje si¢ jak w obowiazujacym ,,Studium”.

Tereny o najwyzszym poziomie uzbrojenia potozone sa w

sasiedztwie ul. Ostrodzkiej. Dotyczy to istniejacej zabudowy.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej ustala si¢

nastepujaco:

a/ w zakresie kanalizacji sanitarnej:

podiaczenie terenow do istniejacych kolektorow
magistralnych  zlokalizowanych  wzdluz  granicy
zachodniej oraz nad brzegiem rzeki Itawki 1 jeziora
Itawskiego, powiazanych z centralng przepompownia
miejska / poza obszarem opracowania/,

tworzenie ciagdw kanatow grawitacyjnych wzdtuz tras
ulic uktadu wewnetrznego - jak na rys. 2,

b/ w zakresie kanalizacji deszczowej

okres§la si¢ na rys. 2 gléwne kierunki odprowadzania
wod deszczowych w kierunku rzeki Itawki oraz w czgsci
potnocnej w kierunku rowow 1 kanatéw melioracyjnych,
potaczonych z Kanatem Itawskim,
obowiazuje wykonanie na wszystkich odptywach waod
deszczowych separatoréw o parametrach dostosowanych
do wielkosci 1 rodzaju sptywajacych zanieczyszczen,
w obrgbie terenéw przemystowych, sktadéw 1 baz
obowiazuje podczyszczenie wod deszczowych,
szczeglOlne zabezpieczenia nalezy wykona¢ dla wod
drenazowych splywajacych z rejonu projektowanego
cmentarza,
ustala si¢ zasadg ograniczenia nawierzchni szczelnych na
rzecz azurowych, szczegdlnie w odniesieniu do miejsc
postojowych dla samochodow osobowych,

¢/ w zaKresie zaopatrzenia w wodg¢

podstawa zaopatrzenia obszaru w wodg sg istniejace sieci
magistralne w ulicy Ostrodzkiej 1 Piaskowej, ktorych
przekroje nalezy dostosowa¢ do przewidzianego wzrostu
zapotrzebowania,
ustala si¢ zpierScieniowanie sieci jak wyze] z
magistralami przy ul. Dabrowskiego i ul. Lubawskiej,

d/ zaopatrzenie w gaz



podstawa  zaopatrzenia jest istniejacy  gazociag
wysokiego ci$nienia biegnacy wzdluz ul. Ostrodzkiej 1
ul. Zielonej wraz ze znajdujaca si¢ przy ul. Zielonej
stacja redukcyjna oraz istniejacy gazociag S$redniego
ci$nienia znajdujacy si¢ po wschodniej stronie linii
kolejowej,

sie¢ nalezy rozbudowywa¢ w dostosowaniu do potrzeb,

e/ elektroenergetyka

podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczna bedzie
projektowany GPZ na terenie Gminy [tawa, przy granicy
Z miastem,

gtoéwne korytarze dla linii 15 kV stanowi¢ beda ciagi
powiazane z wewngtrznym uktadem drogowym, jak na
rys. 2,

ograniczajace zabudoweg istniejaca linie napowietrzne,
zaktada si¢ do przebudowy lub skablowania na koszt
inwestorow nowej zabudowy,

w obszarze zmian ,Studium” nie przewiduje si¢
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

f/ zaopatrzenie w cieplo

istniejaca cieptownia miejska w cze$ci potnocnej moze

by¢ dostosowana do zwigkszonego zapotrzebowania na

energig cieplna,

zaktada si¢ dwa warianty zaopatrzenia w cieplo:

- wariantI -  w oparciu o kottowni¢ miejska z
rozbudowa sieci 1 jej docelowym
potaczeniem z siecia kottowni przy ul.
Wojska Polskiego,

- wariant I - tworzenie lokalnych proekologicznych
zrodet ciepta w obrebie terenow
przemystowych oraz lokalnych
rozwigzan dla pozostatych terenow do
zainwestowania opartych o gaz, olej 1
energig elektryczng lub inne
rozwigzania niekonwencjonalne,

g/ telekomunikacja

ustala si¢ ochrong istniejacych linii magistralnych
telekomunikacyjnych,

rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ wzdluz ulic
wewnetrznych,



- lokalizacja stacji bazowych telefonii komodrkowe;j
dopuszczalna wylacznie na terenach przemystowych,
h/ gospodarka odpadami

- ustala si¢ wdrazanie miejskiego programu gospodarki
odpadami opartego o segregacj¢ odpaddow a nastgpnie
unieszkodliwienie w zaktadzie poza obszarem miasta.

12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego

13.

Zaklada sig, ze drobne obiekty celu publicznego jak
przedszkole, ztobki czy przychodnie, realizowane beda w rejonie
wyznaczonych osiedlowych centréw ustugowych.

Oddzielnie okresla sig lokalizacj¢ dwoch szkot glownie
dla potrzeb szkolnictwa podstawowego i1 gimnazjalnego. Zostaly one
usytuowane w sasiedztwie osrodkow osiedlowych.

W sasiedztwie szkoly w czgsci wschodniej zlokalizowano
kolejny obiekt celu publicznego - zesp6t obiektow sportowych, jako

drugi po zespole przy ul. Biskupskiej, dla potrzeb miejskich. W
sasiedztwie tego zespotu lokalizuje si¢ przystan wodna nad rzeka
Itawka.

Uszczegotowienie terendow celu publicznego w
zakresie okreslenia granic 1 warunkéw zabudowy nastgpuje w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszary sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze opracowania nie znajdujg si¢ tereny, dla
ktorych wykonanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest obligatoryjne.

Ustala si¢ dwa obszary dla ktorych m.p.z.p. sa
potrzebne, ze wzgledu na interes gminy:

- Obszar 1 --
obejmuje obszar A zmiany ,,Studium”, polozony w czes$ci
wschodniej opracowania, zwiazany z przygotowaniem terenow
pod przemyst oraz r6zne formy dziatalno$ci gospodarcze;j i
zabudowe jednorodzinna,



- Obszar II
obejmuje czgs¢ terendw obszaru B, potozone na zachdd od ulicy
Ostrodzkiej, dla ktorych niezbedne jest uporzadkowanie uktadu
komunikacyjnego oraz okreslenie zasad realizacji zabudowy
jednorodzinnej, okreslenie lokalizacji ustug produkcyjnych 1
obiektow hurtowych.

14. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Tereny dla zabudowy w obszarze zmian ,,Studium” nie

sa narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Okresowo mozliwe jest podtopienie tak wzdtuz Kanatlu

[tawskiego oraz strefy brzegowej rzeki Itawki.
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