Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta llawy.

Rozstrzygnigcie uwag po I wylozeniu projektu zamiany planu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2014 r. do 27 sierpnia 2014 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu ustaleniami odbyla sie
18 sierpnia 2014 r.

W ustalonym terminie tj. do 11 wrze$nia 2014 r. wplynely nastepujgce uwagi :
1. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 165
Tres¢ uwagi : nie zmieniac istniejacej drogi publicznej wzdtuz magistrali kolejowej
na droge awaryjna.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

— obowigzujacy plan, tereny wzdluz magistrali kolejowej, uznal za tereny zieleni
izolacyjnej zgodnie z ustaleniami planu z 2002 r.;

— w wyniku wznowienia prac planistycznych, uzgodniono z PKP niezbedny pas na
droge awaryjna,

— wilot tej drogi w ul. Wyszynskiego nie speinia zadnych warunkéw bezpieczenstwa
ruchu, dlatego moze by¢ wykorzystany wylacznie przez pojazdy specjalne jak
policja, pogotowie, straz pozarna itp.

2. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 185/48

Tres¢ uwagi : zastrzezenia do lokalizacji zieleni izolacyjnej bezposrednio przy
budynku.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

Uzasadnienia :

— zmienia si¢ zapis §49 ust.3 pkt 8 z ,ustala si¢ wykonanie ...’
mozliwos$¢ wykonania ...”,

— zielen izolacyjna wysoka moze by¢ takze zrealizowana na terenie B2-ZI w
odlegltos$ci minimum 15m od osi toru /§51 ust.4 skorygowany/,

>

na ,ustala si¢

3. Osoba prywatna
Teren B2, cz¢$¢ dzialki nr 185/48

Tres¢ uwagi : nie nalezy przeznaczaé terenu zieleni na teren ustugowy.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

— zrealizowany obiekt ustugowy powstat w wyniku naruszenia obowigzujacego planu
miejscowego,



— uchwala Rady Miejskiej o zmianie planu podjeta zostata dla usankcjonowania
obiektu,

— istniejgcy obiekt w obecnej formie nie jest kolizyjny z trasa gléwnego ciggu pieszo
— rowerowego miasta.

4. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 185/48
Tre§¢ uwagi : brak miejsc parkingowych w obrebie dzialki, zabezpieczonych dla
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlosé™.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

— zrealizowany budynek wielorodzinny z ustugami o wysokosci 4 kondygnacji,
powstal na terenie przeznaczonym na zabudowe szeregowg, mieszkalno —
ustugowa, wysokosci do 3 kondygnacji,

— naruszenie ustalen planu skutkuje brakiem terenu na miejsca postojowe,

— istnieje mozliwo$¢ realizacji w poblizu parkingu na okoto 50 miejsc postojowych —
przyznanie czg¢sci tego parkingu dla budynku ul. Kopernika 4c, nie jest
przedmiotem ustalen planu miejscowego, parking bedzie obstugiwat m.in. budynek
sgdu.

5. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 165

Tres¢ uwagi : niezbedne sa dwa rzedy miejsc postojowych od strony terenow

kolejowych.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

— nie ma mozliwo$ci naruszenia obowigzujgcych przepiséw dotyczacych odlegltosci
obiektéw budowlanych, a takim jest parking, na odleglos¢ mniejszg anizeli 10m
od granicy terenu kolejowego oraz mniejsza anizeli 20 m od osi skrajnego toru
fustawa z 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym art.53 ust.2, tekst jednolity
Dz.U.2013.1594 z pétzn.zm./,

— na terenie okreSlonym w planie oznaczonym symbolem B2-KDD mogag by¢
zrealizowane dwa rzedy miejsc postojowych, lgcznie na okolo 32 miejsca
postojowe.

6. Osoba prywatna
Teren Al
Dzialki nr 102/2, 103,104, 105, 106, 107, 108, 109/1, 109/2, 109/3, 110, 111, 112/2

1/ Tresé¢ uwagi : zlikwidowad linie rozgraniczajace poszczeg6dlne funkcje dla
uelastycznienia ksztaltowania przestrzeni.
Rozstrzygniecie : uwzgledniono czesciowo.
Uzasadnienia :



likwidacja podziatu funkeji niezgodna z zasadami opracowania planu
miejscowego,

dopuszcza sig mozliwosé korekty przebiegu linii rozgraniczajgcych pomiedzy
AI-MW, A1-ZP i AI-UT dla umozliwienia elastycznej kompozycji zabudowy, bez

prawa ograniczania ustalonej szerokosci pasa zieleni parkowej /korekta §23

ust.2 — dopisano pkt 3/,
tekst jak wyzej stat si¢ nieaktualny wobec rozstrzygniecia wyrokiem WSA w
Olsztynie z dnia 19 marca 2015 roku, Sygn.akt IISA/O170/15.

2/ Tres¢ uwagi : ustali¢ wskaznik dla zabudowy wielorodzinnej w wysokosci 1/3
obszaru inwestycyjnego.
Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono.
Uzasadnienie : przyjeta powierzchnia terenu A1-MW stanowi 25% calego obszaru
pomiedzy brzegami jeziora, rzeki oraz ulicami i jest obowigzujgca.

3/ Tres¢ uwagi : zlikwidowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz obszaru do
zabudowy.
Rozstrzygniegcie : uwzgledniono.
Na rysunku zlikwidowano nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz obszaru.

4/ Tre$¢ uwagi : nie okresla¢ zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami o réznym

przeznaczeniu.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono.
Uzasadnienie :

zielen pomigdzy terenami A1-MW i terenami A1-UT2 i A1-UT3 pelni funkcje
zieleni urzadzonej A1-ZP, ktora otaczac bedzie i wydzieli zespot zabudowy
mieszkaniowej /wspOlnoty mieszkaniowej/,

zielen izolacyjna od strony ulic stanowi wymog konserwatora zabytkow i jest
jednoczesnie barierg akustyczng od hatasu drogowego.

5/ Tres¢ uwagi : zlikwidowad strzalki zjazdow na poszczegdlne tereny.
Rozstrzygniecie : czesciowo uzasadnione.

Uzasadnienie :

strzatki okreslajq zasade organizacji dojazdow, nie sq zatem precyzyjng ich
lokalizacjq, co okresla uzupetniony §12 ust. 8,

dla uelastycznienia dojazdow do terenu AI-MW na rysunku planu Al
okreslono mozliwos¢ dojazdu poprzez teren zieleni parkowej AI1-ZP z terenéw
Al-UT2 i AI-UT3,

w wyniku rozstrzygnieé¢ wyrokiem WSA w Olsztynie z dnia 19 marca
2015roku, Sygn.akt IISA/O170/15 — strzatki zlikwidowano.



6/ Tres¢ uwagi : w projekcie planu uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingdw na
terenie Al-ZI.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie : mozliwos$¢ realizacji parkingdw na terenie Al-Z1, rozstrzygajg
zapisy §28 ust.3 1 §30 ust.4.

7/ Tre§¢ uwagi : dopuscié na terenie A1-UT2 szerszy zakres ustug i funkcje
mieszkaniowe
Rozstrzygniecie : uwzgledniono czgsciowo
Uzasadnienie :
— w §25 ust.2 pkt 2 otrzymuje brzmienie : ,dopuszcza si¢ realizacje obiektow
handlowych oraz réznych form obstugi funkcji turystycznych i rekreacyjnych”.
— funkcje mieszkaniowe w tej czgsci nie sg przewidziane w Studium.

8/ Tre$¢ uwagi : zrezygnowac z okreélenia rzednych parterow budynkéw w zwigzku
z ustaleniem wysokosci budynkow i rzednej gornej krawedzi dachow.
Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

— rzedne posadzki parteréw dla budynkow na poziomie 104,0 m npm oraz goérnej
krawedzi dachow 116,8 m npm zostaly ustalone przez Konserwatora
Zabytkow, jako warunek dopuszczenia zabudowy wysokosci 4 kondygnacji.

7. Osoba prywatna
Teren A3, dzialka nr 102/1
1/ Tre§¢ uwagi : mozliwoé¢ nadbudowy budynku o jeszcze jedng kondygnacje /w
chwili obecnej budynek dwukondygnacyjny/
Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

— budynek znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie duzego pawilonu handlowo
— uslugowego; odlegloséci od granicy dzialki od strony péinocnej i wschodniej
nie sa normatywne,

— lokalizacja nie spetnia warunkow na rozbudowe funkcji mieszkaniowe;j,

— wg obowiazujgcego planu miejscowego na drugiej kondygnacji budynku
mozna wprowadzi¢ funkcje mieszkaniowa, jezeli stosowne pozwolenia na
budowe bedzie prawomocne — przed uprawomocnieniem zmiany planu,

— budynek jest adaptacjg obiektu o funkcjach technicznych,

2/ Tresé¢ uwagi : ustanowienie dojazdu do w.w. dzialki przez dzialk¢ miejskg nr
100/23.

Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : zapisy planu umozliwiajg realizacj¢ dojazdu do terenu A3-Ul z drogi
dojazdowej A3-KDD1 /§39 ust.7 pktl/ w ramach rozstrzygni¢¢ administracyjnych.



8. Osoby prywatne
Teren A3, dzialka nr 102/1

Tres§¢ uwagi : wniosek o ustanowienie dojazdu do dziatki 102/1 przez dziatke gminna
100/23 jako niezbednego do korzystania z nieruchomo$ci.
Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : zapisy planu umozliwiajg realizacje dojazdu do terenu A3-U1 z drogi
dojazdowej A3-KDD1 /§39 ust.7 pktl/ w ramach rozstrzygnie¢ administracyjnych.

Rozstrzygni¢cie uwag po II wyloZeniu projektu zamiany planu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2015 r. do 8 czerwca 2015 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu ustaleniami odbyla sie
28 maja 2015 .

W ustalonym terminie tj. do 26 czerwca 2015 r. wptynety nastepujgce uwagi :
1. Osoba prywatna
Teren B2-KDa, dzialka nr 165
Tre§¢ uwagi : nie zmienia¢ istniejgcej drogi publicznej na droge awaryjna, wykresli¢
zapis §6 pkt 41
Rozstrzygnigcie : nie uwzglgdniono
Uzasadnienie :

- uwaga zawiera te same wnioski jak rozstrzygnieta negatywnie uwaga nr 1 do
pierwszego wylozenia,

- droga nie byla i nie moze by¢ droga publiczna, poniewaz nie speinia wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych,

- wykreslenie §6 pkt 41 nie moze nastgpi¢, poniewaz okre$la nietypowg sytuacje
wynikajgca ze stanu zastanego w obszarze zmian planu, ktoéry musi byé w
niezbgdnym stopniu zdefiniowany, dla zapewnienia istniejgcej zabudowie
drugostronnego powiazania drogowego dla pojazdéw specjalnych,

- jednoczesnie §6 pkt 41 definiujacy pojecie drogi awaryjnej na potrzeby
rozwigzan planu shuzy rowniez przyjetym ustaleniom dla terenu A3-KDa.

2. Osoba prywatna
Teren B2-Z1, dzialka nr 165
Tres¢ uwagi : dla terenu B2-ZI wprowadzi¢ zakaz zabudowy
Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :
- zakaz zabudowy okresla jednoznacznie §7 ust.2, ktory ustala, ze funkcje nie
podane dla poszczegolnych terendéw sg funkcjami wykluczonymi,
- ustalenie jak wyzej dotyczy wszystkich terenéw, na ktérych w dziale III planu
nie przewiduje si¢ funkcji zwigzanych z zabudows.

3. Osoba prywatna



Teren B2-U

Tresé uwagi : teren B2-U przeznaczy¢ na B2-ZP2 z prawem realizacji miejsc
postojowych na ,,zielonej” nawierzchni

Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

- teren B2-U ma nawierzchnie o powierzchni okoto 180m? na ktoérej mozna
zmiesci¢ 5-7 samochoddéw, ale bez warunkéw bezpiecznego dojazdu — wokot
terenu sg ciggi piesze,

- w przypadku wyegzekwowania rozbidérki istniejacego obiektu ustugowego,
stusznym bedzie realizacja nowego obiektu, ze wzgledu na fakt, ze jest to teren
w obszarze centrum miasta,

- mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych okre§lono przy rozpatrzeniu uwag
nr4i5 zpierwszego wylozenia.

. Osoba prywatna
Teren Al
Dzialki nr 102/2, 103,104, 105, 106, 107, 108, 109/1, 109/2, 109/3, 110, 111, 112/2

4.1. Tres¢ uwagi : w §23 ust 7 dopisac tresc:
,.ustala si¢ mozliwos$¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach
A1-UT2, A1-UT3, A1-ZI bedgcych w dyspozycji inwestora”,
Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :
- wnioskowane tereny stanowig otoczenie terenu A1-MW, do ktorego w §23 ust
7 pkt 1 plan ustala dojazd przez ich obszar. Wzajemne uzupelnienie miejsc
wprowadza kolizje funkc;ji.

4.2. Tres¢ uwagi : w §24 ust 7 dopisaé tresc:
,,ustala si¢ mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach
A1-UT3, A1-Z1 bedacych w dyspozycji inwestora™,
Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uzasadnienie :
- tereny A1-UT3 i A1-Z1 powigzane sg z terenem hotelu ,,Port 1107, czgsciowo
istniejagcymi miejscami postojowymi,

4.3. Tres$é uwagi : w §25 ust 7 dopisac tres¢:
,ustala sie mozliwosc¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach
A1-ZI bedacych w dyspozycji inwestora”,
Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uzasadnienie :
- w zalezno$ci od formy ushug turystycznych, ktére powstang na terenie Al-
UT2, zapotrzebowanie na miejsca postojowe moze by¢ rézne. Zgodnie z §28
ust 3 w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych z
nawierzchnig azurowa trawiastg w powiazaniu z ulicg A1-KDW.



4.4. Tres¢ uwagi : w §26 ust 7 dopisac tresé:
- ,.ustala si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach
Al-ZI bedgcych w dyspozycji inwestora”,
Lustala  sie  mozliwos¢  realizacji  azurowego  parkingu
dwupoziomowego bez zadaszenia”
Rozstrzygniecie : uwzgledniono czesciowo
Uzasadnienie :

- mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych na terenie A1-Z1 jest formalnym
potwierdzeniem, ze dopuszczone w §28 ust 3 realizacje tych miejsc w
sasiedztwie terenu A1-UT3 moga by¢ wliczone do jego bilansu,

- budowa parkingu dwupoziomowego narusza zasady tadu przestrzennego w
strefie powigzanej z obszarem Starego Miasta.

5. Osoba prywatna
Teren A3, dzialka 102/1
Tres¢ uwagi : ustanowi¢ dojazd dla dziatki 102/1 przez dziatke miejska nr 100/23
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :
- dojazd do pojedynczego budynku ustala si¢ w oparciu o przepisy odrebne.






Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do
terendw objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Itawy.

Do zadan podstawowych na obszarze zmiany planu nalezy realizacja i modernizacja
ukfadu drogowego wraz z niezbgdng przebudows sieci infrastruktury technicznej.

Rozstrzygnigcie.
- realizacj¢ w.w inwestycji nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan
inwestycyjnych w ramach kolejnych budzetéw gminy,
- nalezy podja¢ dzialania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan
inwestycyjnych  oraz $rodkéw pomocowych w tym w ramach réznorodnych
programow unijnych.






