Projekt planu
maj 2015 .

UCHWALA ..........

RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpmzestrzennego miasta ltawy

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 i art. 40 ususlawy z dnia 8 marca 1990

0 samorzdzie gminnym /Dz.U.2013.594 j.t. z frdejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z
uwzgkdnieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.2015.199 j.t./ po stwierdzenaininiejsza uchwata nie narusza ustale
zmiany studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uachvegio
przez Rad Miejska w Itawie uchwad Nr LII/536/14 z dnia 01.10.2014 r., Rada Miejska w
ltawie, uchwala zmiagyn miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgoy
uchwalonego przez RadMiejska w ltawie uchwat Nr XXI1/228/12 z dnia 11.05.2012 r. -
dla czsci poszczegdlnych jednostek planistycznych, sgal@jastpujace uchwaly Rady
Miejskiej w ltawie w sprawie przyspienia do zmiany planu:
- jednostka planistyczna A :

Al — XL1/413/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

A2 - XLI/414/13 z dnia 25 wrzmia 2013 r.

A3 - XLIN/429/13 z dnia 30 padziernik 2013 r.
- jednostka planistyczna B

B1 - XLI1/412/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

B2 - XLI/422/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna D

D1 - XLI/415/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna E

E1 - XLI/416/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna F

Fbl - XLI/418/13 z dnia 25 wrZria 2013 r
- jednostka planistyczna G

G1 - XLI/411/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Zmiana obowjzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przesegenmiasta
ltawy uchwalonego przez RadMiejska w ltawie uchwad Nr XXI1/228/12 z dnia
11.05.2012 r. nagbuje dla cgsci jednostek planistycznych oktenych w
zahcznikach do uchwat o przygtieniu do zmian planu.

2. Granice zmiany planu okdlaja rysunki planu.



1.

§2

Integralne czesci uchwaty stanowa:

1/ zahcznik Nr 1 — rysunek planu sktadeay sk z nas¢pujacych sktadowych :
1s — schemat jednostek planistycznych wskayuereny zmiany planu,
1A1 —dla zmiany Al w skali 1:1000,
1A2 —dla zmiany A2 w skali 1:500,
1A3 —dla zmiany A3 w skali 1:1000,
1B1 —dla zmiany B1 — w skali 1:000,
1B2 —dla zmiany B2 — w skali 1:1000,
1D1 -—dla zmiany D1 — w skali 1:1000,
1E1 - dlazmiany E1 —w skali 1:1000,
1F-bl - dla zmiany Fbl — w skali 1:1000,
1G1 -—dlazmiany G1 —w skali 1:1000,

2/ zahcznik Nr 2 — rozstrzyggrcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do
planu,

3/ zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,lengcych do zada wiasnych
gminy.

Zakres obowgzywania tréci rysunkéw planu jak w ust. 1 pkt 1, okiee niniejsza

uchwata.

§3

Celem ustal&é zmiany planu jest:

1/

2/

3/

4/

dla poszczegdblnych terendw :

— Al — wprowadzenie uzupetniggo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— A2 — dopuszczenie realizacji budynku jednorodzimneg

— A3 — ustalenie organizacji drég dojazdowych i uszgdowienie przebiegu
gtdéwnej trasy pieszo — rowerowej,

— B1 - ustalenie warunkow urbanistycznych dla Zakigdwmego,

— B2 — usankcjonowanie sposobiytkowania terenu,

— D1 - wprowadzenie uzupetnagp zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- E1 - okrglenie funkcji produkcyjnej, po rezygnacji z rezerwgrenu na
rozbudowe kottowni miejskiej,

— Fbl - stworzenie podstawy dla okresowego istnidmnkcji mieszkaniowej w
obrebie zabudowy przemystowej,

- G1 - stworzenie korzystnych warunkéw dla zmianyk#tjinpo likwidowanej
zabudowie przemystowe;.

okreslenie uwarunkowa przestrzennych dotygeych przeznaczenia terendéw oraz

okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy,

stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodatria przestrzennego

terenébw obgtych  zmianami planu z uwzglnieniem ich specyfiki i zasad

zrownowaonego rozwoju,

zminimalizowanie konfliktow porgdzy interesem publicznym i prywatnym.



§4

Przedmiotem ustal@ niniejszego planu g:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgrangzagereny o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3/ zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspoéiczesnej,

5/ wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6/ zasady ksztattowania zabudowy oraz wsia zagospodarowania terenu,

7/ szczegOllne zasady i warunki podziatu nieruchémio

8/ szczegllne warunki zagospodarowania terenOéw oraran@genia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

9/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwnikoikacji i infrastruktury
technicznej,

10/sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanizgde@nia i uytkowania
terendw,

11/stawki procentowe, na podstawie ktorych ustata ogtat od wzrostu wartéci
gruntéw.

§5

W niniejszym planie nie okresla sie :

1/ granic i sposobu zagospodarowania terenéw i ohiekpddlegajcych ochronie |,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw, w tym gorniczych, obszaréw
szczegblnego zagtenia powodz oraz obszarOw osuwaniaesimas ziemnych —
w granicach zmiany planu obszary jw. nie vepsia,

2/ szczegblnych zasad i warunkow scalania nieruclomo

86
Ustala sk dla nizej podanych termindw, wytych w tekscie uchwaly, obowazujace
znaczenia:

1/ akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspésny,
o wysokich walorach estetycznych, stangmyi zamkngcie kompozycyjne osi
widokowej;

2/ architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektow, wykraczajch
poza stosowane standardy w zakresie kompozycjy bigian, dachu, materiatow itp.;

3/ Burmistrz — Burmistrz Miasta ltawa;

4/ dach dwuspadowy- dach o dwoch, symetrycznych potaciach;

5/ dach ptaski— dach o nachyleniu potaci pagj 15°;

6/ dach podniesiony- dach o nachyleniu potaci od 15 °© -25 ©,

7/  funkcja podstawowa- funkcja dominujca, wynikagca z ustalé dla danego terenu,
okreslonego symbolem;

8/  funkcja uzupetniajaca - naley przez to rozumie inne rodzaje przeznaczeniaz ni

podstawowe, ktore uzupetmajub wzbogacaj przeznaczenia podstawowegckzna
powierzchnia terenu zwzana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniamupla
nie maze by wigksza od funkcji podstawowej, w odniesieniu da@zdego obszaru
bedacego przedmiotem zainwestowania;



9/

10/

11/
12/

13/

14/

15/

16/

17/
18/
19/

20/

21/

22/

23/

24/

25/

26/
27/

jednostka planistyczna— jednostka obejmaga obszar w granicach oklenych w
uchwatach Rady Miejskiej ltawy o przypieniu do opracowania planu
podstawowego;

kat nachylenia dachu- kat nachylenia ptaszczyzny potaci wgdém ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spehlugj wymog w zakresie gta nachylenia
dachu musi przekrywa min. 75% powierzchni rzutu poziomego napsyej
kondygnacji budynku; & nachylenia dachu nie odnos¢ slo elementéw takich jak:
lukarny, naczéki, zadaszenie Wejogrodow zimowych;

kondygnacje— kondygnacje nadziemnacknie z poddaszenrytkowym;

linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza maksymalne lecz nie obgemijace
ustawienie budynku, z mbwoscia wycofania budynku w gb dziakki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy taka&lbmentéw jak: balkon, okap,
wykusze, schody zewtrzne;

marina — przysta jachtowa przystosowana do wodowania, cumowani@stqu
jachtow oraz innych niewielkich jednostek plyw@jch z zapleczem ustugowym i
hangarami nagtizie, powazany z baz noclegovy;

modernizacja—zmiany w zagospodarowaniu terenu jak i w obidktdzidowlanych
na rzecz ich unowocgeienia, ulepszenia oraz dostosowania do warunkow
okreslonych niniejsz uchwaj. W ramach modernizacji me by realizowana
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont. Ustalszczegbtowe dziatu Il
mog wykluczy¢ ktoras z wyzej okrelonych form modernizacii;

niezbedne korekty - zmiany wynikajce ze szczegodtovsoi opracowa geodezyjnych

i istniejacego zagospodarowania z wykluczenienezzmia paséw drogowych oraz
naruszania podstawowej funkcji terenu;

obiekt dysharmonizujacy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztaltowania
architektury okrdonymi w planie, obiekt prowizoryczny, stary typrgau blaszanego
lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych matevieé@padowych;

obszar planu— obszar planu w granicach okliemych w 8 1 ust. 11 2;

pierzeja - ukiad frontowychscian zabudowy wzdtuulicy lub placu;

plan podstawowy— miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgetanltawy
uchwalony przez RgdMiejska w Itawie uchwad Nr XXI1/228/12 z dnia 11.05.2012
r. obejmugcy obszar catego miasta;

poddasze uytkowe — dotyczy kondygnacji bezgaednio pod dachem ptaskim albo
kondygnacji w obgbie dachu wysokiego, w ktorym dopuszczassianki kolankowe
wysokdaci do 1,2m;

powierzchnia biologicznie czynna— teren z nawierzchgiziemry urzadzory w
spos6b zapewnigjy naturaly wegetagj, a take 50% powierzchni tarasow i
stropodachow z tak nawierzchrg, nie mniejsz jednak nt 10n* oraz wog
powierzchniovg na tym terenie;

powierzchnia catkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadzigchi
liczonych po zewgtrznym obrysie murdw;

powierzchnia ustug —powierzchnia aytkowa budynkdéw ustugowych z wagzeniem
powierzchni zaplecza socjalnego i magazynowego

powierzchnia zabudowy— powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budynk
powierzchng terenu. Do powierzchni zabudowy nie wliczag selementow
drugorzdnych np. zadasaegzymsow, wykuszy, tarasow;

postepowanie realizacyjne— proces projektowania i realizacji inwestycji,

rysunek — zahcznik Nr 1 jak w 8§ 2 ust.1 pkt 1;

strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaéeod ich potaenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem;



28/

29/

30/

31/

32/

33/

34/

35/

36/

37/

38/

39/

40/
41/

strefa eksponowana— teren eksponowany widokowo na kierunkachg@w i
punktow widokowych, oznaczonych lub nieoznaczonyahysunku planu;
Studium - zmiana ,Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawa” uchwalona przez ¢RBliejska w ltawie uchwad
Nr L11/536/14 z dnia 01.10.2014 r;
symbol— oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe naugku planu :
-oznaczenie literowe- okrela przeznaczenie terenow dla poszczegodlnych stref;
-oznaczenie literowe z liczh — oznacza rine warunki zagospodarowania

w obebie stref;
teren zainwestowany— teren zabudowany w przes@dg w ktorym mog istnie
enklawy do uzupetnienia zabudowy lub mdgg tworzone celowo miejsca dla nowej
zabudowy;
ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktore nie stanowizagraenia dla funkcji mieszkaniowej
pod wzgédem sanitarnym i p@arowym, obcizenia ruchem samochodowym oraz
wynikajgcym z r@nych rodzajéw hatasu i drga
ustugi podstawowe — ustugi niezbdne w codziennym funkcjonowaniu zespotu
mieszkaniowego — w zakresiéwgaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej— minimalny procent powierzchni
dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni gamonej w gruncie z
uwzgkdnieniem aktualnych ustalgrzepiséw odibnych;
wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki — maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniizia
wielkosé¢ dziatki — minimalna wielké¢ okreslona dla poszczegdlnych terenéw z
niezkedng tolerancg wynikajgca z podziatldw geodezyjnycibla okrelenia wielkaci
powierzchni zabudowy dziatki oraz wiekk@ powierzchni biologicznie czynnej jako
wielkos¢ dziatki uznaje si teren lgdacy w dyspozycji inwestora oty projektem
budowlanym zagospodarowania terenu, z ugdtgeniem podzialdow dokonanych
przed uprawomocnieniem niniejszego planu,
wskaznik intensywnosci zabudowy— stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziaiki;
wysokas¢ zabudowy w kondygnacjach- oznacza ilé¢ kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszenrytkowym;
zabudowa zwarta- uktad budynkéw, w ktérych kdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku pgdmego nagsiedniej dzialtce;
zmiana planu— ustalenia okje niniejsa uchwas;
droga awaryjna — droga dla pojazdéw specjalnych jak policja, spezarna, karetka
pogotowia itp. Droga awaryjna e stuizy¢ dla potrzeb ewakuacyjnych, dojazdu do
poses;ji lub do obiektu pozbawionego innego dojam@iz dla cigu pieszego.

DZIAL 1
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§7

Zagospodarowanie terenéw nagpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w
poszczegolnych strefach w oparciu o ustalenia dzialll, z uwzglednieniem ustale



o ok W

wn

pozostatych dziatow niniejszej uchwaly oraz wszysikh aktualnie obowigzujacych
przepisow odrebnych.

W obrebie kazdej strefy dopuszczagsjedynie funkcje okrdone dla niej w dziale Il z
uwzgkdnieniem ust.3; funkcje nie podane dla poszczegbirtgrendw s funkcjami
wykluczonymi.

Ustalenia dziatu Ill obowgzuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektow
istniegcych modernizowanych.

Plan nie ustala terenéw wymag@jch scalenia gruntow.

Tereny uytkowane § wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji diink
okre&slonych niniejszym planem.

Zagospodarowanie jak w ust.1 obejmuje wszystkiemetdy towarzysgce jak dojcia,
wjazdy, miejsca postojowe, wiatymietnikowe, mal architektug, infrastruktue z
zachowaniem wszystkich przepisow ¢atrych.

§8

Tereny o0 okr&lonym przeznaczeniu, zawarte $ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi przedstawiones sna rysunku i stanowi
obowgzujgce zasady rozgraniczenia funkciji.

Linie rozgraniczajce oznaczonegdiniami ciggtymi.

Linie rozgraniczajce jak w ust. 2 maguleg& minimalnym, niezbdnym korektom w
postpowaniu realizacyjnym, pod warunkietg nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegélnych terendw i nie narirgeyesuzadnej ze stron oraz
obowgzujacych norm prawnych.

Dopuszcza sipodziaty geodezyjne w celu pagkszanie istniejcych dziatek w ramach
tej samej funkcji.

Dopuszcza si realizac§ zabudowy na granicy dziatki oraz granicy funkcji z
uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§9

Warunki szczego6towe ksztattowania architektury dla poszczegdéinych terendw

okresla dziat Ill.

Ustala sk nastgpujace ogolne zasady ksztattowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe maisabejmow& przedmiot inwestycji lub
modernizacji, dcznie z analiz najblizszego ssiedztwa,

2/ podstawy okrelenia charakteru architektury i inspiracjprojektows dla
zapewnienia tgsamaci miejsca, winny b§ przyktady architektury historycznej
miasta Hawy, ze szczegdinym nawaniem w zabudowie mieszkaniowej do
historycznego detalu architektonicznego stosowaadaptowanego,

3/ obowgzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonizygch krajobraz miasta,

4/ zaleca si tworzenie atrakcyjnych, wyeksponowanych fragmentanghitektury
tworzacych nows tozsama¢ miasta,

5/ obowgzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow tymczasolwyz wyptkiem
terendéw organizacji imprez oraz placéw budowy.



ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

§ 10

1. W obszarze planu nie wygtuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego oraz aig wykazem stanowiska archeologiczne.

2. Ustala s& ochrone konserwatorska obiektéw wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkéw okreslonych na rysunkach planu oraz w ustaleniach szczépwych dziatu
[I.

3. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektow jakv ust.2:

1/ obowhzuje ochrona wszystkich wam historycznych,

2/ ustalenia pkt. 1 obejmayjzarowno obiekty, jak i ich otoczenie w zggi, ktory
wynika z przestanek historycznych oraz aktualnejidewcji geodezyjnej,
okreslajacej prawo do dysponowaniem terenem przez seawdgela lub
uzytkownika chronionego budynku.

4.  Okresla sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa konserwatorska :

a/ ochrona wartei historycznych cigow zabudowysrédmiejskiej z potowy XX
wieku,

2/ strefa ekspozycji :

a/ obejmuje si ochrony stret ekspozycji stanowca wglad na Stare Miasto z
gtéwnych kierunkéw obserwacji - wprowadza sigraniczenie intensywsoi
oraz wysokéci zabudowy, dla zagwarantowania wdii na obiekty
eksponowane, zwzane z histogi miasta,

5. W postpowaniu realizacyjnym natg uwzgkdni¢c Programu opieki nad zabytkami na
lata 2014-2017, uchwalony przez Radiejska w ltawie.

ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§11

1. W obrebie planu obowhzuja nastpujace obszary prawnie chronione, ktérych
ustalenia nalery przestrzega& w poskpowaniu realizacyjnym planu:

1/ Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskieQ /czs¢ A/, w ktdrym
obowgzuja przepisy okrélone w Rozporzdzeniu Nr 31 Wojewody Warmisko -
Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. /Dz.U. Woj.aiW.-Mazur. z dnia
07.05.2008r. Nr 71, poz. 1357/,

2/ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, w ktorym obowizuja
przepisy okrélone w Rozporzdzeniu Nr 50 Wojewody Warisko-Mazurskiego
z dnia 2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-Mazur. N08lL poz. 1832/,

3/ Glowny Zbiornik Wod Podziemnych - GZWP Nr 210 kawa w granicach
okreslonych w dokumentacji hydrologicznej, zatwierdzonpjzez Ministra
OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Remglnego Zargmu
Gospodarki Wodnej okgé szczeg6towe warunki ochrony w tym o zaostrzdnyc



rygorach, ktére obowkywat bedg w postpowaniu realizacyjnym niniejszego
planu.

2. Okresla sie nastepujace zasady obowazujace w procesie realizacji planu :

1/ projektowane giytkowanie i zagospodarowanie terenu niezengtanowd zrodta
zanieczyszczedla srodowiska gruntowo-wodnego, najestosowd rozwizania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne przezildgce zagraeniom
srodowiskowym,

2/ przy realizacji ustale planu naley uwzgkdni¢ przepisy dotycze ochrony
gatunkowej zawarte w aktualnych Rozpgtzeniach MinistraSrodowiska w
sprawie gatunkéw dziko wysgtujgcych ralin, zwierzt i grzybow obgtych
ochron,

3/ dziatalng¢ ustugowa i produkcyjna nie me powodowdé przekroczenia
standardéw jakii srodowiska, okréonych w przepisach o¢bnych
dotyczicych ochronysrodowiska ani by zrédtem ucizliwych oddziatywa
pogarszajcych warunki zycia mieszkacoOw poza terenem lub lokalem
prowadzonej dziatalrigi.

3. Ustala sk zakaz lokalizowania w obszarze olglym planem, nowych przedsivzieé¢
stanowacych zagraenie dla ludzi isrodowiska, ktore zostgnwylagczone w toku
postpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowani&aasddowiskowych, wydanej w
oparciu o przepisy ocbne.

4. Ustala sk obowiazujaca zasad, ze uchzliwosci wynikajace z uytkowania
terenéw lub budynkdw, nie mog przenikaé granic wkasndaci lub uzytkowania;
sposbéb uytkowania obiektow i terendw, ktore nie spelgiajiniejszych ustale
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przezaeigy organ inspekcji sanitarnej
lub ochronysrodowiska przekroczenia obaaujacych norm.

5. Ustala sk obowigzek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami ogbnymi; w
postpowaniu realizacyjnym obowZuje stosowanie rozwdan technicznych
zapewniajcych dotrzymanie standardéw eagnia dwickOw wewntrz pomieszcze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6. W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone aost przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, okmwje podicie dziald zmniejszajcych f
ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej dayteczndgci publicznej,
polegajcych minimum na zwkszeniu dwickochtonndci scian i okien budynkéw;
ustalenia dotycgwiascicieli i uzytkownikdw terenéw oraz ich nggtcow prawnych.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
8§12

1. Zmiany planu nie naruszapodstawowego ukfadu drogowego na terenie miastaylt
okreslonego w planie podstawowym i nie zmieniaglacji z drog krajowa, drog
wojew0dzly, drogami powiatowymi i miejskimi.

2. Nie ulegag zmianom lokalizacje zjazdéw w stosunku do starmiggcego; ich
modernizacja rozstrzyganadzie w posgpowaniu realizacyjnym.

3. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego otgzaczndci publicznej powinny
by¢ usytuowane w odlegioi zapewniajcej zachowanie, w zateosci od
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przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu thatagbraciji, okrélonego w
przepisach ogbnych.

W przypadku realizacji budynkoéw zytecznaci publicznej oraz budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w strefie aa@naj na wysfpowanie hatasu i
drgax przekraczajcych poziom okrdony w Polskich Normach, nalg stosowa
skuteczne zabezpieczenia amortyzajdrgania oraz izolgge przed hatasem zgodnie
Z rozporadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powirmdpowiada
budynki i ich usytuowanie.

Do wykonania zabezpieczejak w ust.4 zobowkuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych.

Wprowadza s zakaz lokalizowania wzdiudrog publicznych reklam emitigych
zmienne&swiatto zgodnie z przepisami agimymi.

Obowhzuja przepisy odgbne dotyczce dostpnosci komunikacyjnej i odlegieci
zabudowy.

ROZDZIAL 6
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§13

Ustala sk, ze podstava funkcjonowania obszaru planu jest istniejce wyposaenie

w infrastruktur ¢ techniczm oraz jej systematyczne doskonalenie i rozbudowa.
System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 pgd bedzie procesom modernizacji i
uzupetnienia w oparciu 0 opracowania @me wykonane w oparciu 0 przepisy
odrebne.

Opracowania bratowe wynikagce z ustalg ust. 2 naley wykona& w oparciu o zasady
okreslone w ,Studium” oraz zasady okiene dla teren6w przylegtych w ustaleniach
planu podstawowego.

Rozwdj poszczegodlnych sieci infrastruktury teckngj winien by podporadkowany
zasadzie rozwoju zrOwnowanego, ze szczegalnochrory gruntu oraz wod przed
wszelkimi zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe i towarzysze im pasy zieleni gs podstawowymi Kkorytarzami
infrastruktury technicznej, ze wzglu na stan zainwestowania terenu oraz rgzavia
planu. Dopuszcza giprowadzenie agoéw infrastruktury przez inne terenyzgd nie
naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron

Zasada dotyera lokalizowania urdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajcych drog nie dotyczy pasa drogowego drogi krajawe]j6 oznaczonej w
planie podstawowym symbolem KDGP/G. W szczegoélagsadnionych przypadkach
dopuszcza silokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury teidznej zgodnie z
przepisami odfnymi.

§14

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wog jest istniegca i rozbudowywana sie
magistralna irozdzielcza.

Sie¢ wodociggowa mae by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13.
Przy rozbudowie sieci naig dazy¢ do jej maksymalnego spéeieniowania.
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§15

Odprowadzanie sciekdéw sanitarnych realizow& w oparciu o Ssié istniegca z
mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad oktenych w § 13.

Ustala st obowbzek likwidacji wszystkich odptywéwéciekdéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu oraz padken do kanalizacji deszczowe,.

Nowe przepompownigciekow, jako podziemne, nale lokalizowa w obrbie terendw
do zabudowy lub na terenach zieleni, z zachowasteef i zasad ochrony sanitarnej ich
otoczenia.

§ 16

Odprowadzenie wéd opadowychrealizowa w oparciu o istniejca sie¢ kanalizacji
deszczowej z mdiwoscig jej rozbudowy wg zasad olglenych w § 13.

Wszystkie istnigjce i projektowane posgitzenia kanalow deszczowych do wod
powierzchniowych, nale wyposayé w urzzdzenia oczyszczage dostosowane do
ilosci i rodzaju zanieczyszcae

W obszarze planu nalg minimalizowa& ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia #oi wod opadowych w kanalizacji deszczowej oraz
dla stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji gtowe.

Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczterendw, w olgbie ktérych wymagane gs
nawierzchnie szczelnie chrgoe grunt przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj
nawierzchni wynika z uwarunkowwa&onserwatorskich.

Obowhzuje likwidacja wszystkich positzen kanaldw sanitarnych do kanalizaciji
deszczowe,.

Ustala s§ zakaz odprowadzania wéd opadowych z terenu plaoukahalizacji
deszczowej nalgcej do zarzdu drdg, jeeli zarad drogi nie postanowi inaczej.

§ 17

Dziatanie systemu melioracyjnego miastapiera s¢ na uradzeniach istnigcych,
podlegagcym procesom modernizacji.

Elementy systemu odig 9 ochrom prawry w oparciu o przepisy prawa wodnego.
Ustala s¢ obowizek utrzymywania dogpu do linii brzegowej wdd powierzchniowych,
kanatow i rowdéw melioracyjnych — szerakd minimum 1,5m, bez prawa wygrodzenia.
Ustalenia ust. 3 nie dotygzkapielisk, marin, przystani itp., w ktérych obaauje
stosowny dosp do brzegu ze wzgdlu na funkaj obiektu.

§18

Zaopatrzenie obszaru planu w energi elektryczna w oparciu o system istniecych
linii elektroenergetycznych z mibwoscia ich rozbudowy wg zasad okienych w 8§
13.

Ustala s¢ zasad rozbudowy sieci linii zasilgpych jako kablowych, z likwidagjlinii
napowietrznych, w oparciu o przepisy ¢laine.

Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontemerav estetycznych obiektach albo
podziemne, mog by¢ lokalizowane w olybie terenédw przeznaczonych na funkcje
zwigzane z zabudoay bez naruszania interesu stron. Stacje transfonmat stupowe
dopuszcza giw uzasadnionych wypadkach wgknie na terenach produkcyjnych P.
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Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wtu3 naley uwzgkdnic¢ ich wiasciwe
wkomponowanie w zabudaywwytaczapc miejsca eksponowane widokowo.

W obszarze planu oboyruje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z waikiem
turbin powietrznych realizowanych na potrzeby weasw ramach budownictwa
zrOwnowaonego wydcznie w powdzaniu z obiektami przemystowymi i skladowymi.
Dopuszcza si realizacg paneli fotowoltaicznych na dachach, z ogranicaanie
zabudowie eksponowanej widokowo, na ktorej mdgyc realizowane, jeeli nie
wptynie to negatywnie na jaké architektury zabudowy.

§19

Ustala sk, ze obstuga telekomunikacyjnaobszaru planu opartacdizie o wieldgé
operatorow telefonii sieciowej i komoérkowej. Lokalcja sieci kablowych wg zasad
okreslonych w § 13.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i gdzymiastowej, konwencjonalngwiatitowodowe
podlegag ochronie.

W obrbie planu ustala simozliwosé¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej
w obrebie terenéw zabudowy produkcyjnej i sktadow P.

Realizacje jak w ust.3 muszby¢ zgodne z przepisami prawa w szczegédnaz
przepisami dotyccymi ochronysrodowiska i ochrony zabytkow.

§ 20

Podstawy zaopatrzenia obszaru planu w cieptojest istniegcy centralny system

sieciowy obstugiwany przez dwie cieptownie miejskieajdugce s¢ poza obszarem

planu.

Sie¢ moze by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13 pregzowadzenie

przewodow preizolowanych dla zminimalizowania stiapta.

Dopuszcza si realizacg indywidualnych systemow ogrzewania dostosowanyoh d

wykorzystania  proekologicznych surowcow energetychn z jednoczesnym

dostosowaniem odprowadzania spalin do obawicych norm w zakresie ochrony

srodowiska.

Preferuje si nosniki energii cieplnej przyjazne dlarodowiska i bezpieczne

w eksploatacji, z utrzymaniem paliw statychzgk system spalania i odprowadzania

spalin speini obowkujgce normy w zakresie ochrodsodowiska.

Uznaje st za zgodne z planem stosowanieadean solarnych i pomp cieplnych oraz

uzyskanie energii cieplnej zedédet geotermalnych na naptijgcych warunkach:

1/ przy stosowaniu paneli solarnych w strefach komatorskich, obowruje
uwzgkdnienie ustale 810 ust.3 pkt 1 oraz ust.4 pkt 1

2/ wyklucza s} odprowadzanie wod zezrédet geotermalnych do waéd
powierzchniowych, jgeli 53 one zanieczyszczone substancjami chemicznymi |
nieschiodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§21

Podstawy zaopatrzenia obszaru planu w gaz ziemnyjest si€¢ magistralna i
rozdzielcza.

Sie¢ moze by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z 8§ 13, leceaiem jej
zpiekcieniowania dla alternatywnych zasildrugostronnych.
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§ 22

W obszarze planu obowizywaé bedzie system segregacji odpadéw.
Obowhzuja zasady przyte przez RagiMiejska w oparciu o przepisy o¢lone.

DZIAL 11l
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAR OWANIA

ROZDZIAL 1
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN Al

§ 23

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-MW — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si nieuchzliwe ustugi podstawowe na wgdzny wytek wspélnoty
mieszkaniowej.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku plardopuszczeniem zabudowy
na granicy z funkgjAl-ZP,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysokas¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji z warunkieme, najwysza krawdz
dachu nie mge przekrocz§ rzednej 116,8 m npm,; w natoiku péinocno —
zachodnim dopuszczagsakcent architektoniczny z ograniczeniem wysakgak
wyzej,

6/ geometria dachow : w/g rozyzian indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkow:edm posadzek parterow dostosawdo
autorskiej koncepciji zabudowy terenéw, z warunkiesw budynkach najwgj
potozonych nie przekroczy ¢dnej 104,0m npm, niezlnej dla spetnienia ustale
pkt 5,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, w tym realizacparkingow
podziemnych,

10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabraniae svykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wykiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatdow groych skaleczeniem, zalecag si
wygradzanie terenu w oparciu 0 elementy matej ekhiry jak murki i skarpy,

11/ ustala st zakaz umieszczania reklam,

12/ teren przewidziany pod realizacjbudynkow 4 - kondygnacyjnych naje
zniwelowa do rzdnej 104,0m npm, niezlnej dla realizacji ustatepkt 5.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu,
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2/ ustala s§ mozliwos¢ scalenia gruntéw bez oldlenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; obaeuje sciste przestrzeganie
ustalé@ dotyczcych wysokdéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji wzniesienia Starego Miasta.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie s objte ochron na podstawie przepis6w o ochronie przyrody; nale
uwzgkdni¢ sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidfaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza lfaegk,

2/ ustala s wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z drogi wewgtrznej A1- KDW oraz z terendw A1-UT2 i A1-UT3

2/ miejsca postojowe zabezpieézyna dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie,

3/ ustala s§ mozliwosé realizaciji drog wewgtrznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefeaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona w oparciu o przepisy o¢lbone,

2/ odpady stale naly gromadzt w kontenerach usytuowanych w wiatach
smietnikowych na terenie inwestycji.

Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy naig uwzgkdni¢ jej szczegoblna ekspozydjwidok na
jezioro Jeziorak; zalecagsivprowadzenie w nowoczesnej formie historycznych
werand charakterystycznych w przesetov architekturze miasta,

2/ wyklucza s¢ realizacg zabudowy pierzejowej ze wzglow historycznych oraz
warunkow ekspozyciji jak w pkt 1.

§24

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-UT1 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ |
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawow jest zabudowa hotelowa i ustugi gastronomiczne,
2/ adaptuje siistniepca zabudow z prawem jej modernizacji, bez prawa nadbudowy,
3/ dopuszcza sirozbudowg w kierunku terenu A1-UT3 oraz nieghyg koreke rzutu
parteru.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy: 0,4 — 0,8,

5/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje dla obiektow
nowoprojektowanych; rozbudowa budynku hotelowegonawizaniu do stanu
istniegcego,

6/ geometria dachow : w/g rozawian indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: w/g rozgzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: dostosowane do stmiegcego,
9/ ustala s} zakaz podpiwniczenia budynkéw,
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10/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabrania sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wgkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatlow gemych skaleczeniem,

11/ ustala s§ zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie A1- UT1,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z przepisami szczsgwil

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu,

2/ ustala s} mozliwo$¢ scalenia gruntow bez okitenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; oboyuje $ciste przestrzeganie
ustaléd dotyczcych wysokdéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdave] ekspozycji Starego Miasta z kierunku
zachodniego.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie s objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidfaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza lfaegk,

2/ ustala s} wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z drogi dojazdowej A1-KDD,

2/ miejsca postojowe zabezpiedzy ilosci minimum 1 miejsce postojowe nazkky
pokdj hotelowy, 1 miejsce postojowe na 4 miejs@aatj6lnodosgipnej gastronomii,
1 miejsce na 4 zatrudnionych na jgdmiare,

3/ adaptuje siistniepcy ciag pieszo — rowerowy do Al1-ZP.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefaeii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie inwestyciji.

Inne ustalenia :

1/ ze wzgbdu na ekspozyej Starego Miasta i zabytkowego sinta obowizuje
ochrona ogignigtego poziomu jakeci architektury i jej uktadu przestrzennego.

§25

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al1-UT2 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ |
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustug turystycznych w zakresie, ugost
przystani wodnej i gastronomi,
2/ dopuszcza realizagjobiektéw handlowych oraz zdych form obstugi funkcji
turystycznych i rekreacyjnych.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku yjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy 0,2 — 0,6,
5/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje,
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6/ geometria dachow : w/g rozagwian indywidualnych, z zaleceniem nachylenia
potaci 15°-25°,

7/ pokrycie dachow: wg rozwkan indywidualnych, na dachach podniesionych
materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwidmzdw,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkow: maksymalnie 3@anad poziom terenu,

9/ ustala s} zakaz podpiwniczenia budynkow,

10/ maksymalna wysok& ogrodzenia 1,5m; zabrania shykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wykiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatlow gemych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z aiigem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie Al- UT2 wkomponowanych w architektatewac;ji
budynku,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgmijacymi przepisami szczegdlnymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosawdo ustalé zmiany planu,

2/ ustala & mozliwo$¢ scalenia gruntow bez okitenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie s objte ochrog na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochron na podstawie przepisow o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ s3siedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojeziéeaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza lfaegk,

2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi westnrznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpiedzw ilosci : minimum 1 miejsce postojowe na 4
miejsca dla ogdélnodaginej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionycte dra
miejsce na kade 100m? powierzchni handlowej,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefdeii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,

2/ odpady stale nakly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestycji.

§ 26

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al1-UT3 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ I
USLtUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustug turystycznych tj. hotelowych,
zamieszkania zbiorowego i ustug gastronomicznych,
2/ funkcja uzupetniagca jest funkcja rekreacyjna np. typu SPA
3/ ustala sp mozliwos¢ realizacji inwestycji wspdlnie z terenem A1-UT1 dpo
warunkiem zachowania ustalonych dla tego terenwmkaw okrglonych w § 24.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gplan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
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4/ wskanik intensywnaci zabudowy : 0,6 - 1,4,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnhacje, z warunkiemnajwy:sza krawdz
dachu nie mge przekrocz§ rzednej 116,8 m npm,

6/ geometria dachéw : wg rozywian indywidualnych,

7/ pokrycie dachow: wg rozwzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw cduza posadzek parteréw dostosowla
autorskiej koncepcji zabudowy terenéw, z warunkigenw budynkach najwgj
potozonych nie przekroczy ¢dnej 104,0m npm, niegtinej dla spetnienia ustale
pkt 5,

9/ ustala sj mozliwos¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wykiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatlow gemych skaleczeniem,

11/ ustala si zakaz umieszczania reklam,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgrtijacymi przepisami szczegolnymi,

13/ teren przewidziany pod realizacjpudynkow 4 — kondygnacyjnych naje
zniwelowa do rzdnej 104,0m npm, niezlnej dla realizacji ustatepkt 5.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosado ustalé zmiany planu,

2/ ustala simozliwo$¢ scalenia gruntéw bez oktenia zasad i warunkdw.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; oboyxuje sciste przestrzeganie
ustalex dotyczicych wysokdci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji Starego Miasta.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ s3siedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojeziéeaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza lfaegk,

2/ ustala s} wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi.

. Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi westnznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpiedzw ilosci : minimum 1 miejsce postojowe na
kazdy pokdj lub apartament, 1 miejsce postojowe na 4ejsta dla
ogollnodostpnej gastronomii, 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

3/ ustala sj mozliwosé realizacji drog wewgtrznych.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefdeii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,

2/ odpady stale nakly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestycji.

9. Inne ustalenia :

1/ ze wzgédow historycznych wyklucza i mozliwoséé realizacji zabudowy

pierzejowej.

o

o

\‘

§ 27

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-ZP — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.
2. Teren stanowi przestragubliczry, ogolnodosiprg o charakterze parkowym.
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Ustala s mozliwosé¢ realizacji mariny w strefie brzegowej dla miesaééw terenu
Al1-MW, bez prawa realizacji hangarow.

Ustala s mozliwos¢ realizacji cagdw pieszych i pieszo — rowerowych wokét terenu
Al-MW.

Ustala s mozliwos¢ realizacji placow zabaw, placow rekreacyjnych dokalizowanie
obiektow matej architektury i éiych form zagospodarowania terenu dla aktywnego
wypoczynku.

Teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; obazuje szczegdlna dbado jakasé
zagospodarowania i utrzymania terenu.

W narazniku pétnocno — zachodnim dopuszczargalizacg rzezby.

Ustala s mozliwo$¢ realizacji dojazdow przez teren Al-ZP do terenu A1-MW od
strony ulicy wewntrznej Al1-KDW oraz od strony terenow Al-UT2 i ATFG z
wykluczeniem realizacji dojazdow wzdhA\1-ZP.

Doskp do strefy brzegowej zgodnie z obgmijacymi przepisami ocgbnymi.

§ 28

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-ZI — JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod ul. Konstytucji 3 Maja — KDGP/G — ulica gtéwmachu
przyspieszonego oraz od ulicglrowskiego — KDG — ulica gtéwna.

Dopuszcza si realizacg miejsc postojowych z nawierzclaniazurowy trawias w
powigzaniu z ulig Al-KDW, wkomponowanych w ziete

Zielen nalezy projektow@& stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskuteczn& jej
izolacyjnego dziatania w gju calego roku z przewagatunkéw zimozielonych.

Ustala s$ zakaz umieszczania reklam z wtigem tablic informacyjnych wykonanych
zgodnie z przepisami oghnymi

§ 29
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI
Al-KDG, A1-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULIC
PUBLICZNYCH.

A1-KDG - ulica gtéwna :

1/ teren przeznaczagsha poszerzenie pasa drogowego ulicy gidwnej Jarbstawa
Dabrowskiego, okrdonej w planie podstawowym symbolem KDG,

2/ przebudowa drogi w powzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDG okianymi w
planie podstawowym, ktorych celem jest realizacgiowego ukiadu drogi
pomidzy rondem a mostem na rzece lfawce oraz bezpmszego wyjazdu z
ulicy Narutowicza na warunkach zgodnych z przepisadrgbnymi.

A1-KDD - ulica dojazdowa:

1/ tereny stanowi pasy drogowe zjazdéw na drogi gtdwne, dkmee w planie
podstawowym symbolami KDGP/G i KDG w miejscachishcych zjazdéw z
ulic Konstytucji 3 Maja oraz ul. Jarostawaliwowskiego,

2/ istniegcy zjazd na drog krajowa Nr 16 /ul. Konstytucji 3 Maja/,wymaga
przebudowy na zjazd publiczny, wgknie na prawoskty, na warunkach
zarzdcy drogi,

3/ dopuszcza sgi poszerzenie pasa drogowegozeje pozwalag na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony egestron,
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4/  typ zjazdu na ulic Jarostawa Bbrowskiego okréi zarzzdca drogi, na etapie
wydawania warunkéw w procesie pgsbwania realizacyjnego.

§ 30

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-KDW - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY WEWN ETRZNEJ.
Dojazd do terenu z drogi krajowej KDGP/G zamalinictwem ulic dojazdowych KDD.
Szerokd¢ pasa drogowego — minimum 10m.

Ustala s mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym awjazaniu z
terenami zieleni izolacyjnej jak w 828 ust.3.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A2

§31

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

A2-MN - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngshgj
2/ dopuszcza giw parterze budynku ustugi nieggliwe.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gjan
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
3/ wskaznik intensywndci zabudowy : 0,3 - 0,6,
4/ wysokas¢ zabudowy : 2 kondygnacje, maksymalnie 9m do kejeni
5/ geometria dachéw : dachy dwuspadowe o kacie naciaye2’ do 25°, kalenica
prostopadle do granicy od frontu dziatki,
6/ pokrycie dachow: dachéwka lub materialy dachowkapo@ w odcieniach
czerwieni i bgzow,
7/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 1,0magsredni poziom
uksztaitowania terenu,
8/ ustala st mozliwos$¢ podpiwniczenia budynku,
9/ kolorystyka elewaciji : w nawzaniu do kolorystyki budynku cerkwi i jej otoczenia
10/ maksymalna wysok&é ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wykiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatlow gemych skaleczeniem,
11/ ustala st zakaz umieszczania reklam.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ powierzchnia dziaiki jak w stanie istraeym,

2/ nie ustala siwarunkéw scalenia gruntow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw obrbie strefy ochrony konserwatorskiej ; obemijg ustalenia
§10,

2/ nalezy uwzgkdni¢ zasad spojngci kompozycyjnej w olwbie calej strefy,

3/ w gsiedztwie terenu, poza opracowaniem zmiany plamajdoje st obiekt
wpisany do rejestru zabytkdéw dla ktérego tworzywgiasciwe otoczenie.
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Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g obfte ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi,
Komunikacja :
1/ tereny dosipne z drogi z drogi lokalnej KDL /ul. Szeptyckiegpbprzez cg
pieszo-jezdny A2-KDpj,
2/ miejsca postojowe zabezpiecéaya dziatce w iléci minimum 2 miejsca.
Infrastruktura techniczna :
1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazieféaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej

dziaiki.
§ 32

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KP — JAKO TEREN PARKINGU.

Teren przeznaczagsna realizag parkingu publicznego naziemnego.

Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy w tym parkingéw wielojpozowych.

Nie ustala i liczby miejsc postojowych.

Teren dosipny z cagu pieszo — jezdnego A2-KDp.

Ustala s¢ zakaz zjazdow na teren bezpednio z drogi KDL.

§ 33

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KDpj — JAKO TEREN CI AGU PIESZO — JEZDNEGO.
Teren stanowi dojazd do terenu A2-MN, A2-KP orapleeza istnigjcego zakfadu
krawieckiego na terenie A-U7 i zabudowy wieloroagmpA-MW /plan podstawowy/.
Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy.
Teren mae stanowd wlasndg¢ miasta lub wiasnig i wspotwtasnéé zainteresowanych
stron.

§ 34

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KDL - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
ZBIORCZEJ.

Teren stanowi ¢&¢ pasa drogi lokalnej - ul. Szeptyckiego dlmeej w planie
podstawowym symbolem KDL.

Budowa i przebudowa drogi w payzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL okienymi
w planie podstawowym.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A3
§35
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

A3-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.
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Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje si istniegce budynki mieszkalne z prawem modernizacji, beawpr
rozbudowy i nadbudowy z waytkiem przebudowy wé¢ do klatek schodowych,

3/ adaptuje si istniepce miejsca postojowe oraz ukiéciezek pieszych, z mdiwoscia
ich modernizacii.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu.

1/ ustala st zakaz realizacji nowej zabudowy z wigiem wiat $mietnikowych, wiat
rowerowych,

2/ dopuszcza sirealizacg dodatkowych miejsc postojowych,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

5/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane pasteloweapuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla podidenia waloréw architektury i ze wzglow
krajobrazowych,

6/ przy wygradzaniu terendw poszczegolnych wspdlnotesekaniowych nadsy
uwzgkdni¢ interes prawny stron, w tym dephos¢ komunikacyja oraz cagtosc
ruchu cagow pieszych,

7/ ustala sj obowgzek likwidacji wszystkich obiektow tymczasowych,

8/ ustala s zakaz umieszczania reklam.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu,

2/ nie ustala siwarunkéw podziatu i scalania nieruchodoip

3/ dopuszcza simozliwos$¢ regulacji granic ewidencyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki niegobjete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g obfte ochron na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi.

Komunikacja :

1/ teren dosgpny z ulic dojazdowych KDD1 i KDD2 oraz ulicy wewtrznej KDW,

2/ miejsca postojowe realizowav pasie drogowym ulicy KDD1 przylegtym do terenu
A3 — MW dla uzyskania wskaika 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala esi
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy g¢alre,

2/ odpady statle naly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych; dopuszcza ¢si realizacg wspoélnych wiat przez wspdlnoty
mieszkaniowe.

§36

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MWU1 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWELJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz dawa

ustugowa,
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2/ adaptuje siistniegce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbydow
3.  Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy z wiiem wiat $mietnikowych;
dopuszcza giodtworzenie zabudowy w przypadku rozbiorki,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalacsi

4/ dopuszcza ginadbudow o 1 kondygnagj parterowych budynkdéw ustugowych
przy ul. Krolowej Jadwigi z obowzkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane pastelowdopuszczeniem uzupetrgap
kolorbw nasyconych dla podidenia waloréw architektury i ze wzaglow
krajobrazowych,

6/ przy okralaniu kolorystyki obiektow w zespole zabudowy mglenawigzat do
kolorow zabudowy w gsiedztwie lub okrdi¢ kolory w oparciu o kolorystyczne
studium przedprojektowe zespotu zabudowy lub jeggrhentu z uwzgtinieniem
ust.5 pkt 3,

7/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtgem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie A3-MWUL1 z warunkiem wkomponowania ich w
elewacg budynku, bez prawa zastaniania reklamami okienrzegzklonych
elewaciji.

4.  Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkdéw podziatu i scalania nieruchodop
2/ dopuszcza simozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5.  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw :

1/ przy ul. Krolowej Jadwigi 12b znajduje ¢sibudynek wpisany do gminnej

ewidenciji zabytkéw; obowruja ustalenia § 10 ust.3

2/ pozostale tereny i budynki nieg ©bjte ochrog na podstawie przepiséw o

ochronie zabytkow i opiece nad nimi,

3/  przy przebudowie zabudowy wzdhul. Krolowej Jadwigi natey nawgzat do

historycznej cgsci pierzei na terenie A3-MWU2.
6.  Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/  tereny nie $ obgte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmymi.
7. Komunikacja :

1/ teren dosipny ulicy lokalnej KDL oraz z ulicy dojazdowej ASDD1,

2/ adaptuje si istniepce miejsca postojowe z zaleceniem realizacji dadaykh
miejsc dla poprawy wskaika miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

3/ dodatkowe miejsca postojowe naje realizona¢ w pasie drogowym ulicy
A3-KDDL1.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy g¢alre,

2/ odpady stale natly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie A3-MWUL1.

§37

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MWU2 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2.  Ustalenia podstawowe :
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1/ funkcjs podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ ustala s mozliwos¢ wprowadzenia nieugiliwych funkcji ustugowych w
parterach budynkow, bez naruszenia charakterutekthry budynkéw,

3/ adaptuje si istniegce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbydow
nadbudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala sj zakaz realizacji nowej zabudowy z wijiem wiatsmietnikowych,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 25%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/  wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnagym,

5/ kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia dachowegeg wytycznych
konserwatora zabytkow,

6/ przy okrélaniu kolorystyki obiektow w @gu istniejcej zabudowy nalsy
okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium przedpkbdpwe pierzei,

7/  adaptuje siistniepcy przejazd bramowy do ul. Krélowej Jadwigi,

8/ ustala s zakaz umieszczania reklam z watigem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie A3-MWU2, wkomponowane w architektetewacji
wg wytycznych konserwatora zabytkow.

4.  Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala giwarunkéw scalania i podziatu nieruchosoin
2/ ustala si mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ budynki przy ul. Krélowej Jadwigi 20,22,24,26,28,3Pnajduy Sic w gminnej
ewidenciji zabytkdw; obowruja ustalenia § 10 ust.3,

2/ zabudow jak w pkt.1 obejmuje gistrefy ochrony konserwatorskiej; oboyzija
ustalenia 810 ust.4.

6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g obgte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.

7. Komunikacja :

1/ teren dosipny z drogi lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ ozadrogi
dojazdowej A3-KDD1,

2/ po likwidacji miejsc postojowych wzdiu ul. Krélowej Jadwigi nabey
lokalizowa: miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbol8rKRl.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za peednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala esi
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy g¢alre,

2/ odpady stale naly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie A3-MWU2.

§38

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MNU - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest szeregowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzmnna
ustugami,

2/  adaptuje si istniepca zabudow szeregow z prawem modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala sj zakaz realizacji nowej zabudowy, z whgiem uzupetnienia budynku w
obrysie dziatki nr 100/10,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/  wysokas¢ zabudowy : jak w stanie istnagym,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe dopuszczeniem
uzupetniagco koloréw nasyconych dla podkkenia waloréw architektury i ze
wzgledoéw krajobrazowych,

6/ pokrycie dachéw : dachowka Ilub materialy dachowkimime w kolorach
czerwieni, bgzow lub szaréci,

7/ ustala s zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie A3-MNU.

4.  Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchoson
2/ dopuszcza gimozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny i budynki nie g obgte ochrog na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie $ obgte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
7. Komunikacja :

1/  teren dosgpny z drogi dojazdowej A3-KDD1,

2/  dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla terenu MNU od strony pasa
drogowego ulicy A3-KDD1,

3/ naleey zapewnt minimum 1 miejsce postojowe na jeden segment.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy galre,

2/ odpady state natly gromadzt w pojemnikach umieszczonych na terenie dziafki.

§39

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-Ul — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjs podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,
2/ dopuszcza siinnego rodzaju ustugi nieugiiwe,
3/ adaptuje s istniegce budynki z maliwoscia modernizacji, z zakazem
rozbudowy.
3.  Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ ustala si zakaz realizacji nowej zabudowy,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 10%,
3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalagsi
4/  dopuszcza sinadbudow o 1 kondygnacje budynku parterowego z olakiem
wykonania dachu ptaskiego,
5/ dopuszcza si umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdygh s¢ na
terenie A3-U1l, pod warunkiem wkomponowania ich whaektug elewacji, z
zakazem zasfaniania okien.
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Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkdéw scalania i podziatu nieruchodop
2/ dopuszcza simozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie g obgte ochrog na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi,

2/ w przypadku przebudowy zabudowy wzdhul. Krélowej Jadwigi naley uzyskat
wytyczne oraz stosowne opinie #dawvego konserwatora zabytkow w celu
nawgzania do historycznej ¢gci pierzei na terenie A3-MWU2 ofipj stref
ochrony konserwatorskiej.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/  tereny nie g obgte ochron na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Komunikacja :

1/ teren dosipny z ulicy lokalnej KDL /ul. Krélowej Jadwigi/ oradrogi dojazdowej
A3-KDD1,

2/  nalery zabezpieczy niezkedrg ilos¢ miejsc postojowych na zapleczu budynkow
ustugowych.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy gaure

2/ odpady stale naky gromadzi w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych.

§ 40

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-U2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterzsviatowym,
kulturowym lub stiby zdrowia,

2/ adaptuje siistniepcy budynek z prawem modernizacji.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala si zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%

3/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

4/  intensywnd¢ zabudowy : 0,3 - 0,8,

5/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje

6/ geometria dachu : dach ptaski,

7/ pokrycie dachu : wg rozezan indywidualnych,

8/  poziom posadzki parteru : jak w stanie istqogm,

9/ dopuszcza giumieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdych s¢ na
terenie A3-U2, pod warunkiem ich wkomponowania whéektug elewacji
budynku,

10/ maksymalna wysok ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodze
z prefabrykatow betonowych z waykiem elementéw konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmuréwki oraz z materiatdw ggoych skaleczeniem.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchodoip
2/ dopuszcza simozliwo$¢ regulaciji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
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1/ teren i budynek nieagsobjte ochrog na podstawie przepisbw o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie $ obgte ochron na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaymi.
Komunikacja :
1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej A3-KDD2 i jej przediania jako
Ciggu pieszo — jezdnego A3-KDpj,
2/ niezlzdng ilos¢ miejsc postojowych naty zabezpieczy na terenie A3-KP2.
Infrastruktura techniczna :
1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustalagsi
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy gaure
2/ odpady statle naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie dziafki.

§41

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-U3 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjs podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/  adaptuje si istniepce budynki z meliwoscia modernizacji, bez niiwosci
rozbudowy i nadbudowy,

3/ dopuszcza wprowadzenie funkcji mieszkaniowe] nagigju kondygnaciji
budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala sj zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/  adaptuje i istniepce zagospodarowanie terenu,

3/ dopuszcza siumieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdyrh s¢ na
terenie A3-U3, pod warunkiem wkomponowania ich whéektug elewacji
budynku z zakazem zastaniania reklamami okien.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchoson
2/ dopuszcza gimozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny i budynki nie $ obgte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie $ obgte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
Komunikacja :

1/ teren dosipny z ulicy KDG /ul. Jana IlIl Sobieskiego/,

2/ nalery zabezpieczy na dzialce niezfaing ilos¢ miejsc postojowych.
Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustalagsi
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy g¢alre,

2/ odpady statle naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych.



26

§42

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-ZP — JAKO TERENY ZIELENI URZ ADZONEJ.

Tereny tworza park miejski jako otoczenie izdorodnych funkcji, urgdzony w
oparciu o zasady utrzymania zieleni miejskie;j.

Ustala s zakaz realizacji zabudowy.

W gsiedztwie magistrali kolejowej obogzuja przepisy szczegllne dotyre
odlegiasci nasadze drzew i krzewdw od granicy terenu kolejowego.

Ustala st mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury.

Ustala s mozliwosc¢ realizacji placu zabaw na potudnie od terenu A3-U2

Ustala s§ obowihzek wigciwego dwietlenia terenu w powraniu z projektowanym
gtdbwnym cihgiem pieszo — rowerowym miasta A3-KDpr.

8§43

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KP1, A3-KP2, A3-KP3 — JAKO TEREN PARKINGOW .

A3-KP1 — teren przeznaczag¢sha realizag miejsc postojowych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej A3-MWU2.

A3-KP2 - teren przeznacza sia realizagj miejsc postojowych dla terenu A3-U2.
A3-KP3 - adaptuje siteren parkingu przeznaczonego dla obstugi funksiigowych
na terenie A3-MWUL.

Realizacja miejsc postojowych nie peonaruszéaprzepiséw odibnych.

§44

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KG — JAKO TEREN GARA ZY.

Adaptuje s istniepcy budynek z maiwoscia modernizacji, bez prawa rozbudowy i
nadbudowy.

8§45

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KDG,— JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC GLOWNEJ.

Teren stanowi ¢&¢ pasa drogowego skraywania ulic Krolowej Jadwigi i ul. Jana
[l Sobieskiego okrdonych w planie podstawowym symbolami KDL i KDG.
Budowa i przebudowa drogi w poyzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL i KDG
okreslonymi w planie podstawowym.

8§46

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDD1, A3-KDD2 — JAKO TERENY PASA DROGO WEGO
ULIC DOJAZDOWYCH .

A3-KDD1 - ulica dojazdowa :
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1/ ulica stanowi gidwny dojazd do zabudowy mieszkamipw ustugowej na
terenach A3-MW, A3-MWU1, A3-MWU2, A3- MNU, petzona zjazdem z
ul. Krélowej Jadwigi /KDL — plan podstawowy/,

2/ szerokd¢ pasa drogowego minimum 10m,

3/ ustala s mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

A3-KDD2 — ulica dojazdowa :

1/ ulica fczgca ulic A3-KDD1 z chgiem pieszo — jezdnym A3-KDpj
stanowicym dojazd do terenu A3-U2,

2/  szerokd¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

§ 47

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
A3-KDW JAKO TEREN ULICY WEWN ETRZNEJ.

1/ teren stanowi dojazd do budynku mieszkaniowegerente A3-MW.

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
A3-KDa JAKO TEREN DROGI AWARYJNEJ .

1/ teren stanowi awaryjny dojazd do zespolu zabudowy swtuacjach
szczegoOlnych, uniemtwiajacych dojazd ze skrzpwania ulic KDL /ul.
Krolowej Jadwigi/ z ulig A3-KDD1,

2/ po realizacji wiaduktu nad torami kolejowymi drogezyska prawo do
normalnego ruchu, po oldleniu pierwszéstwa przejazdu na przeweniu
drogi.

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDpj1, A3- KDpj2 i A3-KDpj3 JAKO TERE NY CIAGOW
PIESZO — JEZDNYCH.

1/ A3-KDpjl — teren stanowi dojazd do terenéw A3-U2,

2/ A3- KDpj2 — teren stanowi pa¢zenie ulicy dojazdowej A3 — KDD1 z udic
Krélowej Jadwigi jako przejazd bramowy,

3/ A3- KDpj3 — teren stanowi dojazd do parkingu A3-KP2

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH

SYMBOLAMI A3-KDp JAKO TERENY CI AGOW PIESZYCH.

1/ ciagi piesze stanowiadaptowany uklad drég pieszycicdgcych ruch pieszy z
ulicami Sobieskiego i Krélowej Jadwigi z prawem itlodernizaciji.

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH

SYMBOLAMI A3-KDpr - JAKO TERENY CI AGOW PIESZO -

ROWEROWYCH.

1/  ciag pieszo — rowerowy stanowi centralny elemengqénia gidwnego giu
pieszo - rowerowego poinoc — poludnie od dworceejkelego do osiedla
Lipowy Dwor,

2/ nowoprojektowany odcinek aju przebiega przez tereny parkowe A3-ZP oraz
na granicy z terenem A3-U3,

3/ szerokd¢ ciggu minimum 3,5m,

4/ odcinek przy A3-U3 wymaga wyniesienia do optymatmegoziomu z
realizacy balustrady, a nagtnie wykonania przekopu na odcinku
granicacym z A3-MWU1 w celu zachowania wymaganych spadkasv
podiuznej chgu pieszo — rowerowego.
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ROZDZIAL 2
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B
TEREN B1

§ 48

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B1-U — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ — ZAKLAD KARNY .
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest zabudowa zakfadu karnego,

2/ adaptuje siistniepca zabudow z mazliwoscia jej modernizacii,

3/ ustala st mozliwosc¢ realizacji nowej zabudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gjan

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 10%,

3/ wskanik intensywndci zabudowy: nie ustalacsi

4/ wysokas¢ zabudowy : nowa zabudowa lub rozbudowa isioigih budynkéw —
2 kondygnacje; dopuszczaesinadbudow budynkéw parterowych o jedn
kondygnag,

5/ nie okrdla sk maksymalnej wysokai dla wiez i muréw wokot zaktadu karnego;
obowhzujg przepisy odgbne; mury i wige mog by¢ realizowane na granicy
dzialki,

6/ geometria dachéw : dachy ptaskie,

7/ rzedne posadzek parteréw budynkow: nie ustala si

8/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane, pastelowe,

9/ ustala st zakaz umieszczania reklam na murach zakfadu karneg

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ powierzchnia dziaiki jak w stanie istraeym,
2/ nie ustala siwarunkéw scalenia gruntow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny nie g objte ochrog na podstawie przepisdw o ochronie zabytkdw i apiec
nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g obkte ochron na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi.
Komunikacja :
1/ tereny dosipne z ulicy lokalnej KDL /ul. 1-go Maja/ oraz z pektowanej ulicy
KDD od strony pétnocno — zachodniej,
2/ nie ustala si minimalnej ilagsci miejsc postojowych.
Infrastruktura techniczna :
1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy g¢alre,
2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie.
Inne ustalenia :
1/ obowhzuja przepisy odsbne dotycace zaktadow karnych.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B
TEREN B2

§ 49

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

B2-MWU - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowe wielorodzinna z ustugam
zlokalizowanymi w parterze budynku,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z mazliwoscia jej modernizacji, bez nidiwosci
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala si zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 4 kondygnacje w tym podelagytkowe,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowdopuszczeniem uzupetniap
kolorbw nasyconych dla podidenia waloréw architektury i ze wzaglow
krajobrazowych,

6/ pokrycie dachéw : dachowka Ilub materiaty dachéwkimpime w kolorach
czerwieni, bgzow lub szaréci,

7/ ustala st zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie B2-MWU z obowzkiem wkomponowania w
architektue elewacji budynku, bez prawa zastaniania reklan@agn budynkow,

8/ ustala s mozliwos¢ wykonania zieleni izolacyjnej wysokiej w strefieraczonej
na rysunku planu; zastosoévgatunki drzew zimozielonych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ powierzchnia dziaiki jak w stanie istraeym,

2/ nie ustala si warunkdéw scalania nieruchosu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek niegobjte ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkdw
i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g obte ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.

Komunikacja :

1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej B2-KDD,

2/ ustala s lokalizacg miejsc postojowych dla terenu B2-MWU w pasie adnagm
B2-KDD.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnieicych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy g¢alre,

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie B2-MWU
lub na terenach B2-KDD, B2-ZI.
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§ 50

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-U — JAKO TEREN ZABUDOWY | USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje si istniepcg zabudow z mazliwoscia jej modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ powierzchnia biologicznie — czynna : nie ustada si

2/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalacsi

3/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe dopuszczeniem
uzupetniagco koloréw nasyconych dla podkkenia walorow architektury i ze
wzgledoéw krajobrazowych,

4/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje w tym podelasytkowe,

5/ pokrycie dachow : dachowka Ilub materialy dachowkimbme w kolorach
czerwieni, bgzow lub szaréci,

6/ ustala s zakaz umieszczania reklam z aiigem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie B2-U z obowzkiem wkomponowania w architektur
elewacji budynku, bez prawa zastaniania reklamdaarobudynku.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ powierzchnia dziaiki jak w stanie istraeym,
2/ nie ustala si warunkdéw scalania nieruchosu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ teren i budynek niegbjcte ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny niegobjcte ochrog na podstawie przepisbw o ochronie przyrody,
2/ ustala siwymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej okéonej w planie podstawowym symbolem
KDD,

2/ ustala s lokalizacg miejsc postojowych dla terenu B2-U w pasie drogowy
B2-KDD.

Infrastruktura techniczna :

1/ obsluga terenu za fednictwem istnigcych sieci infrastruktury; ustala ¢si

mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy g¢are,

2/ odpady state natg gromadzt w kontenerach wspdlnych dla budynku na terenie

B2-MWU na terenach B2-MWU, B2-KDD, B2-ZI.

§51

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-ZI- JAKO TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod strony terendw kolejowych linii nr E65.

Zielen nalezy projektow@& stosownie do jej funkcji, zabezpiecgajskutecznéd jej
izolacyjnego dzialania w gjju catego roku z przewagatunkéw zimozielonych.
Obowazuja przepisy odgbne dotyczce usytuowania drzew i krzewéw na terenach
bezpdrednio przylegtych do linii kolejowej; ustala ¢sizachowanie odlegioi
minimum 15m od osi skrajnego toru.
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Uksztaltowanie terenu dostosawado gsiedztwa linii kolejowej w celu
wyeliminowania dajcia do terenéw PKP.

§52

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDD — JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY PUBLICZNEJ
DOJAZDOWEJ.

Ulica stanowi dojazd do budynku mieszkalno — usWwego zlokalizowanego na
terenie B2-MWU oraz do drogi B2-KDa stan@egj dojazd awaryjny

Szerokd¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalag na to przepisy ogbne,
aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naoayanteres stron.

Ustala s realizacg miejsc postojowych w pasie drogowym B2-KDD.

Przy realizacji obowgzuja przepisy odgbne o odlegtéci obiektow budowlanych od
terendéw kolejowych.

§ 53

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDa — JAKO TEREN ULICY AWARYJNEJ.

Ulica stanowi dojazd awaryjnydzacy ulice Wyszyaskiego z terenami przy ul.
Sobieskiego i ul. Kopernika oraz z terenenidiofa.

Szerokd¢ pasa drogowego jak na rysunku.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalag na to aktualne przepisy
odrebne, warunki realizacyjne i nie zostanie naruszatgres stron.

Przy realizacji obowgzuja przepisy odgbne o odlegtéci obiektow budowlanych od
terendéw kolejowych z uwzglnieniem stosownych zabezpiettize wzgédu na
sasiedztwo linii kolejowej.

§ 54

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDp — JAKO TEREN CI AGU PIESZEGO ORAZ B2-KDpr — JAKO TEREN
CIAGU PIESZO — ROWEROWEGO.

Ciagi jak w ust.1 stanowiczsci ogolnodosipnych cagéw przebiegagych przez
centrum miasta ltawy.

Szeroka¢ ciggéw jak na rysunku.

ROZDZIAL 3
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - D
TEREN D1

§ 55

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-UT — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACYJ NEJ |
USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :
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1/ funkcjg podstawow jest zabudowa hotelowa wraz z ustugami gastroramgiai |
rekreacyjnymi typu SPA,

2/ adaptuje siistniepca zabudow z prawem jej modernizacji bez prawa nadbudowy,

3/ ustala s} mozliwosc¢ realizacji nowej zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25%

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywndci zabudowy : 0,4 — 1,0,

5/ wysokas¢ zabudowy : 2 do 4 kondygnacii,

6/ geometria dachow : wg rozyvian indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych ,

8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: jak dla ishaigjzabudowy,

9/ ustala s} mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, w tym realizacji parkingo
podziemnych,

10/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabrania sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wgkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatldw gemych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtgem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie D1-UT.

4.  Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ ustala s mozliwo$¢ podziatu terenu; nie ustala sninimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala siwarunkow scalenia gruntéw.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie g objcte ochron na podstawie przepis6w o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny znajdy sk w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
ltawskiego/czs¢ Al; obownzuja ustalenia § 11,
2/ ustala s} wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy wewstrznej D1-KDW1, padczonej z obwodnic miasta
KDG przez teren D1-KDD1,

2/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci minimum 1 miejsce postojowe
na kady pokoj lub apartament, 1 miejsce postojowe na #kjsta dla
oglIlnodostpnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionycledas zmiare.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefaaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji.

§ 56

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

D1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si wprowadzenie nieugiliwych ustug podstawowych nazytek
mieszkacow wspolnoty.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowamterenu :

hwn

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan

2/ powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskanik intensywndgci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysokas¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji

6/ geometria dachow : wg rozazian indywidualnych

7/ pokrycie dachéw: wg rozwyzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: maksymalnie 0,Simtesenu w strefie
wejscia do klatki schodowej,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacji parkingo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabraniae svykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wykiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatldw gemych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie D1- MW.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ ustala st mozliwos$¢ podziatu terenu; nie ustala shinimalnej powierzchni dziafki,
2/ nie ustala si warunkéw scalenia gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie g objte ochrog na podstawie przepisdw o ochronie zabytkdéw i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajduyj sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza kaag®
/czesé Al; obowhzuja ustalenia § 11,

2/ ustala s wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulic wewegtrznych D1-KDW2,

2/ miejsca postojowe zabezpiecézyna dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

3/ ustala sj mozliwosé realizaciji drog wewgtrznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefeaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢long

2/ odpady stale naly gromadzt w kontenerach usytuowanych w wiatach
smietnikowych na terenie inwestyciji.

§ 57

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-ZP — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren stanowi przestragubliczry, ogolnodosipry o charakterze parkowym.

Teren od strony drogi KDW1 petni jednoéne funkcje zieleni izolacyjnej.

Ustala s¢ mozliwo ¢ realizacji placow zabaw, placow rekreacyjnycharspwych oraz
lokalizowanie obiektow malej architektury orazmgch form zagospodarowania terenu
dla aktywnego wypoczynku.

Teren znajduje si w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza kag®;
obowhzuja ustalenia § 11.
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§ 58

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-Z1 — JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

wmn

Teren stanowi izolagjod ul. Dybrowskiego — KDG.
Dopuszcza girealizacg miejsc postojowych w powzaniu z droga wewvgtrzn

D1-KDW, wkomponowane w zieteo nawierzchni zaurowej trawiaste;.
4. Zielen nalezy projektow#& stosownie do jej funkcji, zabezpieczaskuteczngt jej
izolacyjnego dziatania w giju catego roku z przewagatunkéw zimozielonych.

§ 59

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-

KDD1,

- JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY

DOJAZDOWEJ.

1/ teren stanowi istnigge skrzyowanie w formie ronda i jesgdznikiem z rondem przy
obwodnicy miejskiej /ul. Bbrowskiegol/.

2. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI

D1-KDW1 i D1-KDW2 — JAKO TERENY ULIC WEWN ETRZNYCH.

1/ D1-KDW1 — teren stanowi istniggg ulice dojazdowy do terenéw D1-UT oraz D1-MW,;
pas drogowy o szeroko minimum 20m, peini dodatkowo funkcpasa technicznego
dla infrastruktury technicznej,

2/ D1 — KDW?2 — teren stanowdojazdy do terenéw D1-UT oraz D1-MW; szerékpasa
drogowego minimum 12m.

ROZDZIAL 4
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E
TEREN E1

§ 60

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
E1-P — JAKO TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO — SKEADOWE J.
2. Ustalenia podstawowe :

1/

2/

3/

funkcja podstawow jest zabudowa produkcyjna, sktadowa, baz magazyclow
transportowych i budownictwa,

dopuszcza si obiekty biurowe ipunkty sprzegha detalicznej zwgzane
z prowadzog dziatalngcig

obowhpzuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/
2/
3/

4
5/

6/

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunkunpla

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20% zowiyzkiem realizacji
zieleni od strony ogrodéw dziatkowych,

wskaznik intensywndci zabudowy 0,3 - 1,0,

wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty anteno
urzadzenia techniczne -maksymalnie 25m npt, budynki ustugowe do
2 kondygnaciji,

geometria dachu : wg rozyzien indywidualnych,
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7/ rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkagitrzeb technologicznych,
8/ maksymalna wysokg ogrodzenia 1,80m, zabranig svykonywanie ogrodze
z prefabrykatéw betonowych, z vgtkiem elementow konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmuréwki oraz z materiatdw, gasych skaleczeniem,
9/ dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie E1-P,
skomponowanych z elewadpudynkow,
10/ dopuszcza si reklamy jako elementy wolnostae; pylony reklamowe
wysoka¢ maksymalnie 20m.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ dopuszcza gipodziat terenu; nie okl sk minimalnej powierzchni dziaiki,
2/ nie ustala siwarunkéw scalania gruntow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ obgte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g obgte ochron na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} zakaz lokalizowania przedsizie¢ stanowicych zagraenie dla
ludzi i srodowiska, ktore zostarwytaczone w toku pogpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniacfrodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy
ochronysrodowiska.

Komunikacja :

1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej okéonej w planie podstawowym
symbolem KDD oraz z ulic wewtrznych,

2/ nalezy zapewnti minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionychzora
minimum 5 miejsc dla interesantow.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazulefeaii oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe] nglewykona& w oparciu o przepisy
odrebne,

2/ odpady stale natly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
wiasnej dziafki.

ROZDZIAL 5
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - F
TEREN Fbl

§61

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

Fbl-U - JAKO TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustlugowa o charakterze administiacy
biurowym.

2/ adaptuje si istniegcy budynek z prawem modernizacji na warunkach
okreslonych w ust.3,

3/ adaptuje s funkcje mieszkaniow w istniepcym budynku jako funkej
tymczasow na okres 4 lat od dnia véeja wzycie niniejszego planu,
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4/ ustala s obowpzek likwidacji funkcji mieszkaniowej nie gadiej jak po okresie
jak w pkt 3,
5/ rozbudowa istniecego budynku mdiwa po likwidacji funkcji mieszkaniowej,
6/ dopuszcza si remont istniggcego budynku w okresie tymczasowego
uzytkowania, bez prawa adaptacji poddasza na funkagszkaniowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% - po ragjizustalé ust.2
pkt.3,4,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

3/ wskanik intensywndci zabudowy 0,3 -1,0

4/  wysokas¢ zabudowy : 1 do 3 kondygnacji, maksymalnie 12nkalenicy lub
gornej kravedzi attyki,

5/ geometria dachu : wg rozyzan indywidualnych,

6/ rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkcji,

7/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,80m, zabraniag¢ siwykonywanie
ogrodzé& 1z prefabrykatbw betonowych, z wgtikiem elementow
konstrukcyjnych takich jak stupki i podmurowki oraznateriatdw grggcych
skaleczeniem,

8/ dopuszcza sirealizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie Fbl-U,
skomponowanych z elewadpudynkoéw pod wzgdem kompozyciji,

9/ po likwidacji funkcji mieszkaniowej dopuszczag siealizacg na terenie
funkcji produkcyjnych i sktadowych oraz realizadpwestycji wspdlnie na
terenach Fbl-U oraz terenacisiednich oznaczonych symbolem F-P4 w
planie podstawowym.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ dopuszcza sipodziat terenu; nie okéla s minimalnej powierzchni dziaiki,
2/ nie ustala siwarunkow scalania gruntéw.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny i budynki nie $ obgte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/  tereny nie g obgte ochrona na podstawie przepisow o ochronie pdzyro
2/ ustala s} zakaz lokalizowania przedsizigc stanowicych zagraenie dla
ludzi i srodowiska, ktére zostgrwytaczone w toku pogpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniacfrodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy
ochronysrodowiska.
7. Komunikacja :
1/  teren dosipny z istniejcej ulicy Wojska Polskiego,
2/ naley zapewni minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionyclzora
minimum 2 miejsc dla interesantow.
8. Infrastruktura techniczna :
1/ obstuga terenu za frednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustalacsi
mozliwo$¢ przebudowy sieci w oparciu o przepisy g¢alre,
2/ odpady stale natg gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych usytuowanych na terenie Fb1-U.
9. Inne ustalenia :
1/ ustala sj zakaz zwgkszania ilgci mieszka i powierzchni mieszkaniowe;.
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ROZDZIAL 6
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -G
TEREN G1

§62

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

G1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjs podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje si istniepcy budynek z maiwoscia jego modernizacji bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

2/ wskanik intensywndci zabudowy : nie ustalagsi

3/ wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istniglym,

4/ geometria dachow : jak w stanie ista@jm,

5/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,

6/ rzedne posadzek parteréw budynkdw: jak w stanie igfcyen,

7/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabrania siykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych, z wagkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materialow, gegych skaleczeniem,

8/ ustala sj zakaz umieszczania reklam.

Zasady i warunki scalania i podziatu nierucbmaosci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istrdeym z dopuszczeniem korekty granic
ewidencyjnych, w zwizku z ustaleniem granicy pasa drogowego dla G1-KDL,

2/ ustala sj zakaz podziatu terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Zaytkow :

1/ teren i budynek nie gsobjte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/  teren nie jest oltly ochror na podstawie przepisw o ochronie przyrody,
2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
Komunikacja :

1/ teren dospny z ulicy wewgtrznej G1-KDW2,

2/ miejsca postojowe zabezpie€zy ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefaaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,

2/ odpady stale naly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach,
usytuowanych na terenie wiasnej dziafki.

§ 63

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-MwuU1l — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLtUGOWEJ.



2.

38

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjs podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si lokalizacg nieuchzliwych funkcji ustugowych — w parterach
budynkow mieszkalnych lub w wydzielonych budynkach.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

3/ wskanik intensywndci zabudowy : 0,6 — 1,3,

4/ wysoka¢ zabudowy : 2 do 5 kondygnacji,

5/ geometria dachow : dachy ptaskie,

6/ pokrycie dachow: wg rozwikan indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 05m n

8/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenie budynkéw w tym realizacparkingow
podziemnych,

9/ maksymalna wysok& ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
materiatdbw odpadowych, gtecych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw
betonowych z wytkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i
podmurdéwki ,

10/ ustala s zakaz umieszczania reklam z watgem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie G1-MWUL.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s} mozliwos$¢ podziatu terenu bez olélania warunkéw,

2/ nie ustala si warunkéw scalenia gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie g objte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkOw i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objte ochron na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulic wewetrznych G1-KDW1 oraz z ggu pieszo — jezdnego
G1-KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpieczyia dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca na
1 mieszkanie, 2 na kde 100m? ustug,

3/ ustala sj mozliwosé realizaciji drég wewgtrznych i pieszo — jezdnych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przyhcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazilefaeii oraz kanalizacji

sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,

2/ odpady state natg gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach,

usytuowanych na terenie inwestyciji.

Inne ustalenia :

1/ wustala s likwidacje istniepcej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i
technicznej na rzecz realizacji zabudoswgdmiejskiej zdominowanej zabudgw
mieszkaniow,

2/ proces likwidacji zabudowy istnigjej musi gwarantowa wiasciwe warunki
sanitarne dla tworzenia zabudowy mieszkaniowe].
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§ 64

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-MWU2 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami wbudowanymi,

2/ adaptuje si istniepca zabudow z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy i
nadbudowy,

3/ dopuszcza si lokalizacg nieucazliwych funkcji ustugowych w parterach
budynkow mieszkalnych, jako funkcje uzupetadas.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak w stanie igteiam istniegce),

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stani@ispcym

3/ wskanik intensywndci zabudowy: nie ustalagsi

4/ wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istniglym,

5/ geometria dachdw : jak w stanie istg@jm,

6/ pokrycie dachow: wg rozwikan indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parteréw budynkow: jak w staniedgtcym,

8/ ustala s mozliwosé¢ podpiwniczenia budynkdow,

9/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabraniagc sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych, z wagkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatlow gegych skaleczeniem

10/ wustala s} zakaz umieszczania reklam z wtgem reklam funkcji ustugowych
znajdugcych s¢ na terenie G1-MWU2 wkomponowanych w architektalewacii
budynkdéw.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez glaria warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ przy ul. Grunwaldzkiej 11 znajduje¢sbudynek wpisany do gminnej ewidenciji

zabytkéw; obowjzuja ustalenia § 10,
2/  pozostaly teren nie jest @by ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  teren nie jest objy ochror na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy zbiorczej G1-KDZ, z uwzglnieniem zmian w wyniku
realizacji wiaduktu, okrdonego w planie podstawowym,

2/ miejsca postojowe zabezpieézya dziatce w iléci minimum 1,1 miejsca na 1
mieszkanie, 2 na kde 100m? ustug,

3/ ustala s mozliwosé realizacji drog wewgtrznych, cagdw pieszych i pieszo —
jezdnych,

4/ dopuszcza si dojazd do terenu dragGl-KDW1, jereli strony uzgodni taka
mozliwo s¢.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazilefdeii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,
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odpady stale naly gromadzi w kontenerach umieszczonych w wiatach,
usytuowanych na terenie wiasnej dziaiki.

§65

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1l-UuMwl — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I
MIESZKANIOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze apartamentoaia
realizacji catodobowegosmdka z zapleczem medycznym dla seniorow,

2/ dopuszcza sgi zamiennie funkcje zabudowy mieszkaniowe] wieloiodg] na
warunkach okrdonych w 863 jak dla zabudowy G-MWU1,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gjan

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4/ wskaznik intensywndci zabudowy 0,6 — 1,6,

5/ wysokas¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacii,

6/ geometria dachow : w/g rozagwian indywidualnych, z zaleceniem nachylenia
potaci 15°-25°,

7/ pokrycie dachow: wg rozwkan indywidualnych, na dachach podniesionych
materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwidmzdéw,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 3@a@mad poziom terenu,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw w tym realizacparkingow
podziemnych,

10/ maksymalna wysok& ogrodzenia 1,5m; zabrania shykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wygkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatldw gemych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z aiigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-UMW1 wkomponowanych w architektur
elewacji budynku,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgmijacymi przepisami szczego6lnymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala si mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez glaria warunkéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny niegobjte ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie s objete ochron na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢c sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny [@pDrwecy,

2/ ustala sj wymoég ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL,

2/ miejsca postojowe zabezpieézyw ilosci : minimum 1 miejsce na pokoj
zakwaterowania, 1 miejsce postojowe na 4 miejsca dfolnodosipne]
gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz igjste na kade 100m?
powierzchni handlowej,

Infrastruktura techniczna :
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1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefeaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona: w oparciu o przepisy o¢lone,
2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach umieszczonych w wiatach,
usytuowanych na terenie inwestyciji.
Inne ustalenia :
1/ ustala si likwidacje istniegcej zabudowy produkcyjnej i magazynowej na rzecz
realizacji funkcji jak w ust.2.

§ 66

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1l-UMW2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I
MIESZKANIOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje siistniepca zabudow z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy,

3/ funkcja uzupeiniaggca jest funkcja mieszkaniowa w ramach dopuszczonej
adaptaciji istniegjcej zabudowy,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak obrysy budynkow

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stani@isgcym,

3/ wskanik intensywndci zabudowy : nie ustalacsi

4/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacije z dopuszeremiadbudowy o
1 kondygnagj budynku parterowego,

5/ geometria dachdéw : jak w budynku wpisanym do gmjirewidencji zabytkoOw
okreslonym na rysunku planu,

6/ pokrycie dachow: jak w budynku wpisanym do gminewjdencji zabytkow
okreslonym na rysunku planu,

7/ rzedne posadzek parterow budynkow : jak w stanieeigitym,

8/ maksymalna wysok& ogrodzenia 1,5m, zabrania¢ sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wykiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatlow gemych skaleczeniem,

9/ ustala st zakaz umieszczania reklam z wtigem reklamy ustug znajdagych sg
na terenie G-UMW2 wkomponowanych w architektelewacji budynkow.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialty geodezyjne dostosado ustalé zmiany planu,

2/ ustala simozliwo$¢ scalenia gruntéw bez oktenia zasad i warunkdw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ na terenie znajduje ¢sibudynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczony na rysunku planu; obgmjg ustalenia 810,

2/ pozostala cz€ terenu oraz budynek nieg sobgte ochrona na podstawie
przepisbw o ochronie zabytkdéw i opiece nad nimi,

3/ przy nadbudowie budynku parterowego architektdostosowa do gsiedztwa
budynku obtego ochrog.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g obgte ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulic wewtiznych G1-KDW1 i
Ciggu pieszo — jezdnego G1-KDpj,



42

2/ miejsca postojowe zabezpieézyw ilosci : minimum 1 miejsce na 4
zatrudnionych oraz 1 miejsce na 1 mieszkanie.
Infrastruktura techniczna :
1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefdeii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona w oparciu o przepisy o¢lone
2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
usytuowanych na terenie inwestyciji.

§ 67

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH

SYMBOLAMI G1-UC1 | UC2 — JAKO TEREN ZABUDOWY UStUG OWEJ.

Ustalenia podstawowe

1/ funkcjs podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ adaptuje si istniepcy budynek na terenie G1 — UC1 z #mvoscia jego
modernizaciji,

3/ na terenach ustala ¢simaozliwos¢ realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzeds powyzej 2000m2 oraz innych funkcji towarzysz/ch
obiektom handlowym.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 20%

4/ wskanik intensywnaci zabudowy : 0,5 — 1,0,

5/ wysoka¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji,

6/ geometria dachéw : wg rozywian indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: z wg rozeaan indywidualnych,

8/ ustala si mozliwos$¢ podpiwniczenie budynkéw w tym realizacparkingdw
podziemnych,

9/ maksymalna wysok& ogrodzenia 1,5m, zabraniag svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wykiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatldw gemych skaleczeniem,

10/ ustala st zakaz umieszczania reklam z atigem reklamy ustug znajdagych
si¢ na terenie G1-UC1 i G1-UC2 wkomponowanych w asttiir elewac;i
budynkéw,

11/ w projektach budowlanych nale okreslic miejsce lokalizacji reklam na
elewacji budynku.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosaid@o ustalé zmiany planu,

2/ ustala simozliwo$¢ scalenia gruntéw bez oktenia zasad i warunkdw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie g objte ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g obite ochron na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s wymoOg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz dodatkowo teren-GC2 z

ulicy wewretrznej G1-KDW1 a teren G1-UC1 z ulicy wewgtrenej G1-
KDWS3,



7.

43

2/ miejsca postojowe zabezpiedzy ilosci : minimum 3 miejsca postojowe na

100m? powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce na dugitionych.
Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazulefeaii oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe] nglewykona& w oparciu o przepisy
odrebne,

2/ odpady statle naly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach,
usytuowanych na terenie inwestyciji.

Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalg zapewnt stosown izolacg akustyczp w
stosunku do przedszkola na terenie G-Uo3, zabudowgszkaniowej na
terenie G-MWL1 /plan podstawowy/ orazraedka dla seniorow na terenie
G1-UMWI.

§ 68

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-U- JAKO TEREN ZABUDOWY UStLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawowjest zabudowa ustugowa,
2/  adaptuje s istniepca zabudow - salon samochodowy 2z prawem
modernizaciji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, ekty istniejce

przekraczajce linie zabudowy podlegagukcesywnej likwidaciji,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 25%

4/  wskanik intensywndci zabudowy : 0,4 — 0,8,

5/ wysokas¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacii,

6/ geometria dachéw : dachy ptaskie,

7/ pokrycie dachow: wg rozwizan indywidualnych,

8/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenie budynkow,

9/ maksymalna wysok& ogrodzenia 1,5m, zabraniag svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wykiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatldw gemych skaleczeniem,

10/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z atigem reklamy ustug znajdagych
sie na terenie G1-U.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ podzialy geodezyjne dostosado ustalé zmiany planu,
2/ ustala gimozliwos¢ scalenia gruntow bez oktenia zasad i warunkow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny niegobjte ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g obte ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.
Komunikacja :

1/ tereny dostpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulicy dojazdowel&DD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczyv ilosci : minimum 4 miejsca na lkea

ustugs.
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Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazulefeaii oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe] nglewykona& w oparciu o przepisy
odrebne,

2/ odpady statle nakly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach,
usytuowanych na terenie inwestyciji.

§ 69

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-ZP- JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren stanowi przestragubliczry o charakterze parkowym.

Ustala st mozliwosc realizacji przystani w strefie brzegowej bez prarealizacji
hangaréw.

Ustala s mazliwos¢ realizacji cagOw pieszych i pieszo — rowerowych.

W strefie skarpy naly zrealizowa& umocnienia chrogce przed usuwiskami, z
jednoczesnym jej zabezpieczeniem przed sptywemdeddczowych.

Dopuszcza si realizacg w strefie skarp pochylni, schodéw oraz windy dla
umazliwienia dostpu do linii brzegowej przezaytkownikéw terenu G1-UMW1, pod
warunkiem przestrzegania ustalest.5.

§70

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-ZI- JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Tereny stanowdi izolacg dla przedszkola oraz zabudowy mieszkaniowej odngtr
terenébw G1-UC2 oraz ulicy lokalnej G1-KDL a fa&kdla terenéw G1-UMWL1 od
terenéw zewetrznych.

Zielen nalezy projektow& stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskuteczngt jej
izolacyjnego dziatania w @ju calego roku poprzez przewaggatunkow
zimozielonych.

§71

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-WS— JAKO TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

Linia brzegowa z niezilna korekd przeprowadzonw obowgzujacej procedurze.
Ustala s¢ lokalizacje przystani wodnej dla potrzeb terenu@GaW1.

Teren G1-WS znajdujegsw Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej
Drwecy; obowazujg ustalenia jak w 811 ust.1 .

§72

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDZ - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
ZBIORCZEJ.

Teren przeznacza ¢Si ha poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej
ul. Grunwaldzka, okridonej w planie podstawowym symbolem KDZ.
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Przebudowa drogi w pow#aniu z ustaleniami jak dla ulicy KDZ oktenymi w
planie podstawowym, ktorych celem jest realizacjdadwktu drogowego nad
magistrad kolejows.

§73

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDL - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
LOKALNEJ.

Szerokd¢ pasa drogowego — minimum 12m.

Skrzyzowanie z drog KDGP/G jako skrzyowanie peine na lewosky nalezy
wykona w oparciu o przepisy o¢lone.

Do czasu realizacji skrzgwania jak w ust.3 patzenie z uktadem ulic miejskich
ulicy G1-KDL, wylgcznie od strony ulicy Grunwaldzkiej.

§74

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
DOJAZDOWEJ.

Szerokad¢ pasa drogowego minimum 15m dla zmiany korony disigiegce;.

§75

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-KDW1, G1-KDW2, G1-KDW3 — JAKO TERENY ULIC
WEWNETRZNYCH.

Tereny stanowidojazdy do terenéw G1-MWU1, G1-UMW2 i G1-MW.

Szerokd¢ pasa drogowego — minimum 10 m.

Odcinek ulicy G1-KDW3 stanowi dojazd na zasadzenmsketow z ulicy KDGP/G
do istniejcego marketu na terenie G1-UC1.

Po realizacji skrzsowania ulicy G1-KDL z drogkrajows KDGP/G, droga
G1-KDWa3 zostanie vgczona do drogi G1-KDL.

§ 76

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-KDpj — JAKO TERENY CI AGU PIESZO — JEZDNEGO,
G1-KDp - JAKO TERENY CI AGOW PIESZYCH,

Teren G1-KDpj stanowi dojazd do terenow G1-MWUE1L-UMW?2.

Tereny G1-KDp stanowizespotsiciezek pieszych na terenie zieleni gizonej nad
brzegiem jeziora z dégiem do ulicy lokalne;.
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DZIAL
PRZEPISY KONCOWE

§ 77

W obszarach objym zmiar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsta
ltawy, okreslonych niniejsa uchwag oraz rysunkami jak w 82 ust.1 pkt 1 — fagaznosé
ustalenia uchwaty Nr XXI1/228/12 Rady Miejskiej wawie z dnia 11.05.2012 r. ogloszonej
w Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Warmsko — Mazurskiego z dnia 21.06.2012 r.
poz.1907

8§78
1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 oraz art.36 ust.4wgto planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalaesstawle optat od wzrostu wartai nieruchoméci— 30%.

2. Ustalenia ust.1 nie dotygznieruchoméci, ktére g wilasndcia miasta lfawy lub s
przeznaczone na cele publiczne.

8§79
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta ltawy.
§ 80
1. Uchwata wchodzi vizycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewddztwa Warmsko - Mazurskiego.
2. Uchwata o ktorej mowa w ust.1 podlega publikagjistronie internetowej miasta.



