UCHWALA Nr 1X/91/2003

Rady Miejskiej w Ilawie
z dnia 22 maja 2003 r.

W sprawie

zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta [lawy

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym / tekst jednolity Dz. U. z 1999 r Nr 15, poz. 139 z
pOzniejszymi zmianami/ oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym / jednolity tekst Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami/

- Rada Miejska uchwala zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ilawy.

§ 1

1. Przedmiotem zmian jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy uchwalony przez Rade Miejska w Itawie
uchwata Nr XVII/155/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Itawy / Dz. Urz.
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 87 poz. 1538, zmiana w
2002 r. Nr 126 poz. 1809 /, zwany dalej ,, planem miasta ™.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady systemowe okreslenia terendw i1 rysunkow
do zmian planu miasta:

1/ tereny objgte zmianami okresla si¢ kolejnymi literami alfabetu A, B,
C,D,E ...

2/ usytuowanie terenow jak w pkt. 1 oraz zmiany przestrzenne w skali
catego miasta okresla si¢ na kopii czgsci lub calosci rysunku planu
miasta w skali 1:5.000 lub jego pomniejszeniach do skali 1:10.000 a
uzyskane rysunki oznacza si¢ numerami 1, 1A, 1B ....

3/ rysunki zmian dla poszczego6lnych terendw jak w pkt. 1 numeruje si¢
kolejno 2, 3,4, 5 .....



3. Tereny objgte zmianami oznaczone sa na nastgpujacych rysunkach,
ktore stanowig integralna czg$¢ niniejszej uchwaty:
1/ rysunek 1 A — w skali 1:10.000, okre$lajacy lokalizacje terenow oraz

zmiany systemu komunikacji drogowej,

2/ rysunki 5 do 11 — w skalach 1:1000 1 1:2000, obejmujace treny E do

K,

3/ rysunek 12 — w skali 1:2000, obejmujacy tereny rozwojowe miasta L

podzielone na cz¢sci L/1, L/2 1 L/3.

4. Ustala si¢ dwa rodzaje oznaczen rysunkéw jak w ust. 3:

1/
2/

zgodne z oznaczeniami jak w planie miasta,
uzupehiajace do oznaczen jak w pkt. 1, z uwzglednieniem specyfiki
poszczegdlnych terendw objetych zmianami.

§2

Ustala si¢ nast¢pujace zmiany tekstu planu miasta:

1/ w § 10 ust. 3 pkt. 4 — po przecinku dopisuje si¢ :

2/

3/

4/

»Z Wwyjatkiem terenoOw istniejacej zabudowy mieszkaniowej dla
ktorych ustala si¢ wskaznik do 20% oraz terendow istniejacego
przemystu 1 magazynow poddanych restrukturyzacji, dla ktérych
ustala si¢ wskaznik do 100% na rzecz funkcji ustugowych / T — 17/
lub ustug produkcyjnych i sktadéw / T — 19/.”

w § 10 ust. 3 po punkcie 5 dopisuje sig:

,» 06/ nie sa wykluczone przez ustalenia zawarte w dziale 111 . ”

w § 10 skresla si¢ ust.4 1 zastepuje nastgpujacym:

,4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza terendéw oznaczonych na rysunku
nastgpujacymi symbolami: T — 1, T—2, T - 51T — 9 oraz terenow
objetych zmianami planu miasta, jezeli maja zapis wykluczajacy
funkcje uzupekniajace 1 zostalty wprowadzone w obowigzujacym
trybie .”

w § 61 po ust. 14 dopisuje si¢:

,15. Z ustalen ust. 14 wylacza si¢ tereny mieszkalno-ustugowe /T —
16/ z wyjatkiem potozonych przy zbiorczych ulicach wylotowych od
ulic Lakowe; w kierunku Ostrody 1 od ulicy Lipowy Dwor w
kierunku Zalewa .”

,16. Z lokalizacji stacji paliw wylacza si¢ tereny turystyczne,
oznaczone symbolami T — 10 1 T — 11 z wyjatkiem instalowania



pojedynczych zbiornikdéw i dystrybutorow w urzadzonych marinach
dla potrzeb todzi z silnikami spalinowymi”.

5/ Skresla sig z tekstu planu miasta nastgpujace fragmenty:
1/ § 15 ust. 2 w catosci,
2/ § 62 ust. 2 pkt. 6 w catosci,
3/ § 62 ust. 2 pkt. 8 w catosci.

§3

. Ustala si¢ zmian¢ klasyfikacji ulic w planie miasta wg zasad
okreslonych na rysunku 1 A.

. Przebieg 1 szerokosci pasow drogowych okreslaja odpowiednio rysunek
planu miasta w skali 1:10.000 1 rysunki zmian do planu miasta jak w § 1
ust. 3

. Ustala si¢ zasade etapowego ograniczania tranzytowego ruchu cigzkiego
w rejonie centralnym miasta, poprzez realizacj¢ wewnetrznej obwodnicy
drogowej w klasie ulic gtbwnych / symbol Go/.

. Ustala sig¢, ze docelowo tereny rozwojowe miasta polozone w jego
granicach oraz w obrgbie Nowa Wies, laczy¢ bedzie z centrum oraz
integracyjnym weztem komunikacyjnym — ulica gtdwna o czterech
pasach ruchu / symbol G 2/2 1 G 1/4/.

. Ustala si¢, ze docelowo wlot do miasta z kierunku potludniowo-
wschodniego, stanowi¢ bedzie ulica gtéwna o czterech pasach ruchu /
symbol G 2/2/.

. Ustala si¢ trasy ulic lokalnych dla potrzeb terenow potozonych w
kierunku zachodnim od ulicy Ostrodzkiej /droga nr 16/ - jak na rysunku
1A oraz przebiegi ulic i szeroko$ci paséw drogowych dla terendéw
rozwojowych miasta L/1 do L/3, - jak na rysunku 12.

. Szeroko$¢ pasow drogowych jak w ust. 2 1 6 okreSlaja przepisy
szczegblne, z uwzglednieniem ograniczenh wynikajacych z warunkow
istniejacej zabudowy.

. Sposéb rozwiazania skrzyzowan rozstrzyga si¢ w opracowaniach
technicznych, z wykluczeniem mozliwosci realizacji w formie ronda
skrzyzowania ulic Ko$ciuszki, Krolowej Jadwigi 1 Niepodlegto$ci oraz z
analiza bezpieczenstwa na innych skrzyzowaniach dla duzych potokéw
ruchu pieszego 1 rowerowego, ktére moga wykluczy¢ stosowanie
rozwigzan w formie ronda.

. Ustala si¢ obszar integracyjnego wezta komunikacyjnego miasta, jak na
rysunku 1A, obejmujacy tereny placu dworcowego z otoczeniem i
sktadu opatu cieptowni miejskiej oraz tereny potozone w kierunku
zachodnim od placu dworcowego.



10.W obszarze jak w ust. 9 przewiduje si¢ funkcje zwiazane z obsluga
dworca kolejowego, realizacj¢ dworca autobusowego, postoj takséwek,

parking, stacj¢ paliw oraz obiekty handlowo-gastronomiczne, z
zachowaniem priorytetu dla bezpieczenstwa ruchu pieszego na kierunku
dworzec kolejowy-centrum miasta.

11.Zajecie terenéw sktadu opatu jak w ust.9, dopuszcza si¢ w przypadku
zrealizowania obiektu zastgpczego, ktéry nie ograniczy warunkow
funkcjonowania cieptowni miejskie;.

12.Zobowigzuje si¢ Burmistrza Miasta do opracowania koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej wezla integracyjnego jak w ust. 10,
jako podstawy do etapowej realizacji przedsi¢wzigcia.

13.Ustala si¢ docelowo zmiang potaczenia drogi powiatowej Radomno-
Itawa z wewngtrzna obwodnica miasta, jak na rysunku 1A, w celu
wyeliminowania ruchu tranzytowego z obszaru wezta integracyjnego.

14.Ustala si¢ obowiazek szczegdlnego uwzglednienia w opracowaniach
technicznych gléwnych tras rowerowych, przyjetych w planie miasta —
jako zadanie do realizacji, niezaleznie od S$ciezek rowerowych
projektowanych wzdtuz ulic.

§ 4

1. Okresla si¢ nastgpujace warunki wspolne dla wszystkich terenow jak
w § 1 ust. 3:

1/ obowiazuje =zakaz realizacji obiektow mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, objetych wykazem ustalajacym
obowiazek sporzadzenia raportu ich oddzialywania na $rodowisko,
jezeli beda w kolizji z ustalonymi funkcjami podstawowymi
otoczenia 1 brak bedzie warunkéw na wykonanie niezbgdnych
wzajemnych i1zolacji,

2/ wszelkie uciazliwos$ci funkcji nie mogaq przekracza¢ granic wlasnosci
lub uzytkowania terenu,

3/ ustalone linie regulacyjne oznaczone symbolami R — 3 1 R — 4, moga
ulega¢ nieznacznym korektom w postepowaniu realizacyjnym pod
warunkiem, ze nie ptynie to negatywnie na funkcje podstawowe
poszczegbdlnych terendw, nie naruszy interesu prawnego stron oraz
nie zmniejszy ustalonych szerokosci paséw drogowych,

4/ wszystkie projektowane obiekty nalezy podlaczy¢ do miejskiego
systemu infrastruktury technicznej z wyjatkiem zaopatrzenia w
ciepto,



5/ energia cieplna moze by¢ pozyskana z systemu centralnego lub
urzadzen indywidualnych z wylaczeniem tradycyjnych kotléw na
paliwo state,

6/ wszystkie przylacza nalezy wykona¢ jako podziemne z
uwzglednieniem dla przylaczy elektroenergetycznych ustalen § 12
pkt.141 15,

7/ obowiazuje calkowity zakaz stosowania stalych indywidualnych
urzadzen unieszkodliwiania Sciekow,

8/ wszystkie kanaty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazyé w
separatory dostosowane do wielkosci 1 ilo$ci zanieczyszczen,

9/ separatory jak w pkt.8 dla terenéw produkcyjnych 1 sktadowych
nalezy wiaza¢ z lokalizacja zaktadow,

10/wszystkie obiekty nalezy wlaczy¢ do miejskiego systemu
unieszkodliwiania odpadéw,

11/ wszystkie obiekty publiczne nalezy dostosowa¢ do uzytkowania
przez osoby niepetnosprawne,

12/ w obszarach objetych zmiana planu obowiazuje zakaz realizacji
masztow dla  telefonii komorkowej oraz obiektow elektrowni
wiatrowych,

13/ zakaz jak w ust. 12 w odniesieniu do masztow telefonii komorkowe;j
nie dotyczy terenow przemystowych o symbolu T — 19, T — 19a.

. Zagospodarowanie terenéw nastgpuje na rzecz ich funkcji

podstawowych z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaly oraz

wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow szczegolnych.

. Wszystkie tereny jak w § 1 ust. 3 znajduja si¢ w obszarze chronionego

krajobrazu, w zwiazku z tym obowiazuje Sciste przestrzeganie ustalen

niniejszej uchwaty zwiazanych z ochrona srodowiska 1 ksztaltowaniem
krajobrazu.

. W obrgbie ustalonych na rysunkach 5 do 12 korytarzach ekologicznych,

obowiazuje = zasada stwarzania  korzystnych  warunkow dla

przemieszczania si¢ roznych elementéw Swiata przyrody.

. W stosunku do przyjetych dla poszczegolnych rysunkow oznaczen

wg planu miasta, obowiazuja ustalenia jak w uchwale Rady

Miejskiej w Itawie Nr VXII/155/99 z dnia 29 grudnia 1999 r.

. W obrebie terenéw E do L nie przewiduje si¢ funkcji uzupetniajacych w

stosunku do funkcji podstawowych z wyjatkiem nieuciazliwych ustug

obstugi, na terenach mieszkaniowych oznaczonych symbolami T — 13, T

— 132 1 T — 15 w formie obiektow powiazanych z budynkami

mieszkalnymi.

§5

Okresla si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu E:



1/ granice terenu E oznaczone sa symbolem R — 6 na rysunku 5,
2/ funkcje podstawowe:
a/ zielen izolacyjna, dla terenu oznaczonego symbolem T — 5,
b/ zabudowa uslugowa, dla terenu oznaczonego symbolem T — 17,

3/ nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona symbolem K — 16,
ogranicza dopuszczalng rozbudowg istniejacego na terenie przyleglym
zakladu,

4/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, dachy pochyte 25° - 45°, kryte dachéwka lub materiatami
dachowko-podobnymi,

5/ architektura obiektu nalezy nawiaza¢ do zabudowan istniejacego mtyna
1jego otoczenia,

6/ istniejacy réw, dawny kanal mtynski, przeznacza si¢ do likwidacji z
zachowaniem obowiazujacej procedury.

§ 6
Okresla si¢ nastgpujace obowigzujgce ustalenia dla terenu F:

1/ granice terenu F oznaczone sa symbolem R — 6 na rysunku 6,

2/ funkcje podstawowe utrzymujgce ustalenia planu miasta:

a/ zielen naturalna, dla terenu oznaczonego symbolem T — 2,
b/ zielen urzadzona, dla terenu oznaczonego symbolem T — 3,
¢/ pas drogi zbiorczej, oznaczony symbolem TK — 4,

3/ funkcje podstawowe jako wynik zmiany planu miasta:

a/ ogrody dzialkowe, oznaczone symbolem T — 4, ktore stanowié
beda uzupehienia dziatek budowlanych z zakazem zabudowy,

b/ zabudowa jednorodzinna na dziatkach 1200 do 2000 m?, dla
terenu oznaczonego symbolem T — 13a,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy od rzeki, drogi 1 kolektora sanitarnego
jak na rysunku 6,

5/ budynki sytuowa¢ kalenicami réwnolegle do osi kalenic budynkéw
istniejacych na terenie przyleglym, odpowiednio przy ulicach
Barlickiego 1 Polne;,

6/ wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

7/ dachy pochyte 30° - 45°, kryte dachowka lub materiatami dachéwko-
podobnymi,

8/ dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru budynku na wysokos¢ do
1,5 m w stosunku do najnizej potozonego terenu w obrgbie obrysu
zabudowy,



9/ minimum 60% powierzchni dzialek przeznacza si¢ na rdézne formy
zieleni 1 upraw,
10/obowiazuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych,

11/ teren do rzednej 99,84 m npm zagrozony jest zalewem w okresie
wezbran powodziowych, jego zagospodarowanie odbywa si¢ na
wytaczne ryzyko uzytkownika.

§7
Okresla si¢ nastegpujace obowigzujace ustalenia dla terenu G:

1/ granice terenu G oznaczone sa symbolem R — 6 na rysunku 7,
2/ funkcje podstawowe jako wynik zmiany planu miasta :

a/ zainwestowanie turystyczne bezkubaturowe, dla terenu
oznaczonego symbolem T — 10, na ktorym dopuszcza sig
zagospodarowanie terenu bez prawa realizacji zabudowy,

b/ terenm turystyczny, rekreacyjny i sportowy, dla terenu
oznaczonego symbolem T — 11, na ktérym dopuszcza sig
realizacje zabudowy stosownej do funkcji terenu,

¢/ pas ulicy lokalnej, oznaczony symbolem TK — 4,

3/ na terenie jak w pkt. 2a dopuszcza sig realizacje pomostow przystani
wodnej dla potrzeb szlaku kajakowego,

4/ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi dla budynku jak w pkt. 2 b,
okresla si¢ na rysunku 7 symbolem K — 16,

5/ projektowana zabudowa wysokosci dwdch kondygnacji, nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe,

6/ dach wysoki kryty dachéwka lub materiatami dachowko-podobnymi,

7/ dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru budynku, na wysokos¢
do 1,2 m ponad teren,

8/ teren do rzednej 99,84 m npm zagrozony jest zalaniem w okresie
wezbran powodziowych, jego zagospodarowanie odbywa si¢ na
wylaczne ryzyko uzytkownika,

9/ wzdhuz Kanalu Itawskiego nalezy zapewni¢ swobodny dostep do
wody, zgodnie z obowiazujacym prawem wodnym.

§8

Okresla si¢ obowigzujace ustalenia dla terenu H:



1/ granice terenu H oznaczone sa symbolem R — 6 na rysunku 8,
2/ funkcje podstawowe utrzymujace ustalenia planu miasta:

a/ zalesienia, dla terenu oznaczonego symbolem T — §,

b/ tereny ustug produkcyjnych i skladow, dla terenu oznaczonego
symbolem T — 19,

3/ funkcje podstawowe jako wynik zmiany planu miasta:

a/ wody otwarte, dla terenu oznaczonego symbolem T — 1, w
stosunku do ktorych obowiazuja dzialania na rzecz uzyskania
minimum II klasy czysto$ci wody,

b/ zielen izolacyjna, dla terendw oznaczonych symbolem T — 5,

¢/ tereny ustlug produkcyjnych, skladow i drobnego przemystu
z zielenia towarzyszacg, dla terenu oznaczonego symbolem T —
18,

d/ pas ulicy lokalnej, dla terenu oznaczonego symbolem TK — 4,

e/ pas ulicy dojazdowej, dla terenu oznaczonego symbolem TK —
4a,

4/ dla terenu jak w pkt. 3 ¢ ustala si¢ nastgpujace warunki:

a/dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
dla potrzeb wlasciciela nieruchomosci, wysokosci dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, z dachem
pochylym, usytuowana od strony ulicy, bez prawa wydzielania
terenu tej zabudowy jako odrgbnej wtasnosci,

b/ minimum 30% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen,
jako 1izolacje funkcji mieszkalnej wilasnej 1 sasiada od
pozostatych funkcji,

c/ wielkos¢ dzialki dostosowa¢ do potrzeb niezbednych izolacji
funkcji,

d/ zabudowa produkcyjna i magazynowa parterowa z dachem
pochylym wg rozwiazan indywidualnych,

e/ nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic, kolektora cieplnego,
kolektora sanitarnego 1 stawu okresla si¢ symbolem K — 16 na
rysunku 8,

f/ podane na rysunku 10 linie podzialu wewnetrznego nie sa
obowiazujace,

5/okreslone w pkt. 2a zalesienia stanowia izolacje tak cennych
przyrodniczo, dobdr gatunkéw nalezy dostosowaé do przyjete;
funkcji oraz wystepujacych na tym obszarze gruntow
organicznych,

6/budynek przy wul. Ostrodzkiej 55 objety jest ochrona
konserwatorska, wszelkie zmiany w budynku oraz w jego
otoczeniu wymagaja opinii ze strony Wojewodzkiej Stuzby
Ochrony Zabytkow.



§9
Okresla si¢ nastgpujace obowiagzujace ustalenia dla terenu I:

1/ granice terenu I oznaczone sa symbolem R — 6 na rysunku 9,
2/ funkcje podstawowe utrzymujace ustalenia planu miasta:
a/ zalesienia, dla terenu oznaczonego symbolem T — 8§,
b/ kotlownia miejska, dla terenu oznaczonego symbolem O — 4,
ktory stanowi rezerwe na rozbudowe cieplowni istniejace;,
3/ funkcja podstawowa jako wynik zmiany planu miasta:
a/ ogrody dzialkowe, dla terenu oznaczonego symbolem T — 4,

4/ dla terenu jak w pkt. 2b ustala si¢ czasowe uzytkowanie jako
parking o nawierzchni trawiastej, dla potrzeb uzytkownikow
ogrodu dziatkowego,

5/ ustalenie jak w pkt. 4, nie rodzi praw do odszkodowania oraz
terendw zastgpczych w chwili przeznaczenia na rozbudowe
cieptowni,

6/ okreslone w pkt. 2a zalesienia stanowia izolacje lak cennych
przyrodniczo od przenikania zanieczyszczen, dobor gatunkoéw
nalezy dostosowaé¢ do przyjetej funkcji oraz wystepujacych na
tym obszarze gruntéw organicznych.

§ 10

Okresla si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dla terenu J:
1/ granice terenu J oznaczone sa symbolem R — 6 na rysunku 10,
2/ funkcja podstawowa:

a/ zabudowa mieszkalno-ustugowa, dla terenu oznaczonego
symbolem T — 16,

b/ pas dla ulicy zbiorczej i dojazdowej, dla terenu oznaczonego
symbolem TK — 4 i 4a, zarezerwowany na modernizacj¢ ulic w
okresie realizacji wiaduktu nad linia kolejowa Warszawa —
Gdansk,

3/ dla terenu jak w pkt. 2a ustala si¢ nastgpujace warunki:

a/ budynki wysokosci III do IV kondygnacji,

b/ ustugi w parterach oraz dopuszczalne na pigtrze, pod warunkiem
braku kolizji z funkcja mieszkaniowa,
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c/ obowiazuje zwigkszona izolacja akustyczna zabudowy, ze
wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej 1 ruchu drogowego o
duzym natezeniu,

d/ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég jak na rysunku
10,

4/ zobowiazuje si¢ Burmistrza do dzialan na rzecz catkowitej likwidacji
zagrozen nadzwyczajnych, ktore moga przekroczy¢ granice terenu
Itawskich Zaktadow Naprawy Samochodow,

5/ budynek przy ul. Grunwaldzkiej 11, objety jest ochrona
konserwatorska, wszelkie zmiany w budynku i1 jego otoczeniu
wymagaja opinii Wojewodzkiej Stuzby Ochrony Zabytkow,

6/ o$ projektowanego wiaduktu oraz zwiazane z nim skrzyzowanie
nalezy  uszczegOtowi¢ ~w  opracowaniach  technicznych,
minimalizujac uciazliwosci drég dla otaczajacej zabudowy
mieszkaniowe;.

§ 11
OkresSla si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dla terenu K:

1/ granice terenu K oznaczone sa symbolem R — 6 na rysunku 11,
2/ funkcje podstawowe utrzymujace ustalenia planu miasta:

a/ zielen naturalna, dla terenu oznaczonego symbolem T — 2,

b/ zabudowa jednorodzinna na dziatkach 3.000 do 6.000 m?, dla
terenu oznaczonego symbolem T — 12,

3/ funkcje podstawowe jako wynik zmiany planu miasta:

a/ zabudowa jednorodzinna na dziatkach 2.000 — 2.500 m?, dla
terenu oznaczonego symbolem T — 12a,

b/ pasy ciagow pieszo-jezdnych, dla terendbw oznaczonych
symbolem TK — 4a.

4/ teren K znajduje si¢ w obrgbie nastgpujacych obszarow
chronionych:

a/ cze$¢ zachodnia w Parku Krajobrazowym Pojezierza
[tawskiego, okreslonego granica K — 7,

b/ czg$¢ wschodnia w otulinie parku jak wyzej,

¢/ w czedci zachodniej znajduje si¢ strefa konserwatorska OW,
okreslona granica K — 1,

d/ w czgsci zachodniej znajduje sie¢ w odlegltosci 100 m od linii
brzegowej, strefa ochrony bezposredniej jeziora Jeziorak,
okreslona granica K — 17,

5/ dla obszaru jak w pkt. 4 a, b, ¢, obowiazuja stosowne ustalenia
planu miasta,
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6/ granica ochrony bezposredniej jeziora jak w pkt. 4 d, stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczona symbolem K — 16,
7/ nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi jak na rysunku 11,
8/ budynki wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

9/ dachy pochyte 30° - 45°, kryte dachowka lub materiatami dachéwko-
podobnymi,

10/ minimum 60% powierzchni dzialek przeznacza si¢ na rézne formy
zieleni,

11/ podane na rysunku 11 linie podziatu wewngtrznego okreslaja zasady
podziatu 1 moga by¢ korygowane w granicach ustalonych w pkt. 2b
1 3a wielkosci dziatek z uwzglednieniem ustalen pkt. 121 13,

12/ wlasciciele terendw oznaczonych symbolem T — 12a moga
wydziela¢ dziatki o powierzchni 2.000 — 2.500 m? lub utrzymac
zasade jak w planie miasta wydzielajac dziatki 3.000 1 6.000 m?,

13/ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ na terenie
jak w pkt. 3 a dziatki o powierzchni 1.200 do 2.000 m?,

14/ wzdtuz brzegu jeziora Jeziorak obowiazuje zachowanie swobodnego
dostepu do wody, zgodnie z obowigzujacym prawem wodnym,

15/ na terenie strefy ochrony archeologicznej OW, obowiazuje
wykonanie wyprzedzajaco ratowniczych badan na podstawie
wytycznych Wojewodzkiej Stuzby Ochrony Zabytkow,

16/ za zgoda zainteresowanych stron dopuszcza si¢ realizacje drog
poprzecznych PJ w stosunku do drég okreslonych na rysunku 11,

17/ okreslone na rysunku wngki wjazdowe nie sa obowiazujace,

18/ istniejace wloty drog PJ w ulice L pozostaja bez zmian, z
warunkiem wykonania trojkatow widocznosci, jezeli warunek taki
okresli zarzadca drogi powiatowe;.

§ 12
Okresla si¢ nastepujace obowigzujgce ustalenia dla terenu L:

1/ granice terenu L oznaczone sa symbolem R — 1 1 R — 6 na rysunku
12,
2/ teren L dzieli si¢ na trzy czesci skladowe:
a/ L/1 odulicy Zielonej do torow kolejowych,
b/ L/2 od toréw kolejowych do rzeki Itawki,
¢/ L/3 od rzeki Itawki do potudniowo-wschodniej granicy miasta,
3/ funkcje podstawowe wg oznaczen planu miasta / w nawiasach
stosowne ustalenia w uchwale Nr XVII/155/99 Rady Miejskiej z
dnia 29 grudnia 1999 r./
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a/ ustala si¢ funkcje podstawowa — wody otwarte, dla terenow
oznaczonych symbolem T — 1/ § 40/,

b/ ustala si¢ funkcje podstawowa — zielen naturalna, dla terenow
oznaczonych symbolem T -2/ § 41/,

¢/ ustala si¢ funkcjg podstawowa — zielen urzadzona, dla terenow
oznaczonych symbolem T — 3/ § 42/,

d/ ustala si¢ funkcje podstawowa — ogrod dzialkowy, dla terenu
oznaczonego symbolem T —4 / § 43/,

e/ ustala si¢ funkcje podstawowa — zielen izolacyjna, dla terenéw
oznaczonych symbolem T — 5/ § 44/ z wylaczeniem nasadzenia
drzew 1 krzewow w pasie do 15 m od osi najblizszego toru
kolejowego,

f/ ustala si¢ funkcje podstawowa — lasy, dla terenéw oznaczonych
symbolem T — 6/ § 45/

g/ ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — zalesienia, dla terenow
oznaczonych symbolem T — 8/ § 47/,

h/ ustala si¢ funkcje podstawowa — cmentarz, dla terenu
oznaczonego symbolem T -9/ § 48/,

i/ ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — tereny turystyczne,
rekreacyjne i sportowe, dla terenow oznaczonych symbolem T
- 11/ § 50/,

j/ ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna na
dziatkach 400 do 1.200 m?, dla terenéw oznaczonych symbolem
T —13/ § 52/ z ustaleniami jak w pkt. 6,

k/ ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa wielorodzinna, dla
terenow oznaczonych symbolem T — 15/ § 54/,

I/ ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa mieszkalno-
ustugowa, dla terenow oznaczonych symbolem T — 16/ § 55/,

m/ ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa uslugowa, dla
terendw oznaczonych symbolem T — 17/ § 56/,

n/ ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny ushlug produkcyjnych,
skladow i drobnego przemystu z zielenia towarzyszaca, dla
terendOw oznaczonych symbolem T — 18/ § 57/

dla terenu T — 15 w obregbie L/2 obowiazuje wykonanie studiow

krajobrazowych  oraz  przyjecie  szczegOlnych  rozwiazan

urbanistyczno-architektonicznych ~ z  zakazem  planowania
makroniwelacji, ze wzgledu na wyjatkowe walory tego obszaru,
funkcje podstawowe wg oznaczen uzupehiajgacych:

a/ ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — ogrody rekreacyjne, dla
terendw oznaczonych symbolem T — 4a, przeznaczone dla celow
wypoczynkowych, dziatki 400 — 1000 m? =z =zabudowa
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wysokosci jednej kondygnacji z dachami pochylymi, o
powierzchni uzytkowej do 40 m? do realizacji po uzbrojeniu
terenu w wodg, kanalizacje sanitarna i energi¢ elektryczna,

b/ ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna na
dziatkach 1200 — 2000 m? dla terendw oznaczonych symbolem
T — 13 a, na ktorych obowiazuja ustalenia jak w pkt. 6,

c/ ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny ustug produkcyjnych,
skladow i przemystu, dla terenéw oznaczonych symbolem T —
19a, dla ktérych obowiazujq ustalenia jak dla T — 19 /§ 58 ust. 1
12 planu miasta/, poszerzone o prawo lokalizacji przemystu,

ustala si¢ warunki dla zabudowy jednorodzinne;j:

a/ wysoko$¢ zabudowy, dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

b/ dachy wysokie o katach nachylenia od 30° do 45°,

¢/ krycie dachow dachowka lub materiatami dachowko-podobnymi
w kolorze odcieni czerwieni,

d/ budynki nalezy sytuowaé kalenica prostopadle do gtownej osi
ulicy lub jej przedtuzenia,

e/ odstepstwo od zasady jak w pkt. 6¢c 1 6 d dopuszcza si¢ dla
zespotow zabudowy realizowanej w oparciu o jedna koncepcje
urbanistyczno-architektoniczna,

f/ zespotem zabudowy jak w pkt. 6e jest grupa budynkéw zwigzana
minimum z jedna ulica.

7/ okresla sig na rysunku 11, lokalizacje obiektow dla nastepujacych

8/

9/

celow publicznych: S — szkoty, K — kosciot, Co — koncentracja

funkcji centrum osiedla, H — hotel, TK — kapieliska, TP — przystan,

ZS — zespoly sportowe w obregbie ktorych obowiazuja ustalenia §

60 planu miasta,

Burmistrz Miasta w porozumieniu z Zarzadem Powiatu, przed

procesem projektowym dla poszczegdlnych terendéw zabudowy

mieszkalno-ustugowych / T- 16/ przeznaczonej na koncentracjg
funkcji centrow osiedlowych / Co/ oraz terenow ustugowych / T —

17/ przeznaczonych na szkoly / S/, ustali niezbedne rezerwy dla

potrzeb realizacji obiektow stuzby zdrowia 1 o§wiaty,

w obre¢bie terenow L obowigzujg nastgpujace ustalenia planu

miasta w zakresie ksztaltowania krajobrazu i ochrony

srodowiska:

a/ granice 1 symbole stref ochrony konserwatorskiej K — 11K — 2
w obrgbie ktorych obowiazuje wykonanie wyprzedzajaco
ratowniczych badan archeologicznych w oparciu o ustalenia
Wojewddzkiej Stuzby Ochrony Zabytkow,,
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b/ przestrzeganie zasady okreslonej w § 4 ust. 3 niniejszej uchwaty
oraz § 31 planu miasta w zakresie obszaru chronionego
krajobrazu,

¢/ granica strefy ochronnej zbiornika wod podziemnych o
zaostrzonych rygorach, okreslona symbolem K — 10 oraz zasady
wg § 36 planu miasta,

d/ granice korytarzy ekologicznych, okreslone symbolem K — 11
oraz zasady wg § 37 planu miasta,

e/ ochrona glownych kierunkéw przewietrzania miasta,
oznaczonych symbolem K — 12 oraz zasady § 38 planu miasta,

10/ustala si¢ nastepujace dodatkowe warunki w zakresie

ksztaltowania krajobrazu i ochrony srodowiska:

a/ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone symbolem K — 16,
ktorych zakres obowiazywania okresla rysunek 12,

b/ granice bezposredniej i posredniej ochrony jeziora i rzeki,
oznaczone symbolami K — 17 1 K — 19, w obrgbie ktorych
obowiazuje przestrzeganie zasad pelnej ochrony wod
powierzchniowych przed wszelkimi zanieczyszczeniami oraz
zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych =z
kapieliskiem / TK/ 1 przystani sportow wodnych / TP/,

¢/ wzdhuz brzegow rzeki Itawki 1 jeziora D6t obowiazuje swobodny
dostep do wody, zgodnie z obowiazujacym prawem wodnym,

d/ granice projektowanych uzytkow ekologicznych, symbol K — 20,
w obrgbie ktorych obowiazuje zakaz dokonywania zmian w
uzytkowaniu, do czasu ustalen prawnych podjetych w oparciu o
obowiazujaca procedurg, do ktorej wszczgcia zobowiazuje sig
Burmistrza Miasta,

11/ okreslone na rysunku 12, linie podzialu wewngtrznego / symbol
R — 7/ okreslaja zasady podzialdéw 1 moga by¢ korygowane wg
nastepujacych zasad:

a/ na terenach T — 13 1 T — 13a w ramach ustalonych norm
powierzchni dziatek,

b/ na terenach T — 18 1 T — 19a wg aktualnych potrzeb, z
niezbedna komasacja terenu dla wigkszych przedsiewzigc,

12/ ustala si¢ nastepujace tereny, obiekty i trasy dla potrzeb systemu
komunikacyjnego:

a/ tereny i linie kolejowe, symbol TK — 2,

b/ linie rozgraniczajace 1 klasy ulic, symbole TK — 4 1 TK — 4a,
¢/ mosty, estakady i wiadukty, symbol TK — 6,

d/ gtéwne parkingi, symbol TK — 8§,

e/ glowne trasy rowerowe, symbol TK — 11,

t/ ciagi piesze, symbol TK — 15,

g/ migdzynarodowy szlak kajakowy, symbol TK — 16,
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h/ obowiazujace kierunki organizacji wjazdéw, symbol TK — 18.

13/ ustala si¢ lokalizacje zwiazane z infrastrukturg techniczng:

a/ adaptacje istniejacej stacji redukcji gazu, symbol 0 — 9,

b/ granice korytarza technicznego linii 110 kV, symbol 0 — 11, w
obrgbie ktorego zalesienie moze by¢ zwiazane wylaczenie z
plantacja choinek,

¢/ wariantowe lokalizacje stacji transformatorowych, symbol 0 —
14, do rozstrzygni¢¢ na etapie opracowan technicznych sieci
elektroenergetycznych,

14/  wustala  si¢ zasad¢  prowadzenia linii  kablowych
elektroenergetycznych z projektowanego GPZ na granicy
terendow L/2, w kierunku terenow rozwojowych w sposob
nastgpujacy: w pasie drogowym ulicy lokalnej / L/ nastgpnie
ciagami zieleni urzadzonej / T —3 /,

15/ w stosunku do ustalen pkt. 14 dopuszcza si¢ w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wykonanie linii 1 przylaczy
napowietrznych,

16/ zasady funkcjonowania infrastruktury dla terenow L/1, L/2 1 L/3
— przyjmuje si¢ jak dla obszaru planu miasta, okre§lone w
rozdziale 3 § § 17 do 27 uchwaly Rady Miejskiej Nr
XVII/155/99 z dnia 29.12.1999 r,

§ 13

W oparciu o art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ 0% warto$ci optat od wzrostu wartosci
nieruchomosci, bedacych efektem ustalen niniejszej uchwaty.

§ 14

1. Ustala sig, ze uchwata Nr XVII/155/99 Rady Miejskiej w Itawie z 29
grudnia 1999r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta [tawy — traci moc wytacznie w takim zakresie
w jakim jest sprzeczna z tre$cia niniejszej uchwaty.

2. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta do naniesienia zmian tekstu
planu miasta w uchwale jak w ust. 1, zgodnie z ustaleniami § 2
niniejszej uchwaly oraz naniesienia na rysunku planu jak w ust. 1
granic terendw objetych zmianami, po uprawomocnieniu si¢
niniejszej uchwaty.
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§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta [tawa
§ 16

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

. Dla potrzeb publikacji jak w ust. 1 pomniejsza si¢ stosownie rysunki
planu jak w § 1 ust. 3 1 dzieli si¢ na sekcje formatu A 4.

. Rysunki pomniejszone jak w ust. 2 stanowia zalaczniki do niniejsze;j
uchwaty.

. Rysunki jak w § 1 ust. 3 w skali oryginalnej sa przechowywane i
udostepniane przez Burmistrza Miasta [tawy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Edward Bojko
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