Elektronicznie podpisany przez:
Roman Edmund Groszkowski
dnia 5 listopada 2014 r.
UCHWALA NR LIII/546/14
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta lfawy

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym /Dz.U.2013.594 j.t.
z pézniejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1z uwzglednieniem art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t. z pdzniejszymi zmianami/ po stwierdzeniu, ze niniejsza ustawa nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego przez Rade Miejska w ltawie
uchwatg Nr LII/536/14 z dnia 01.10.2014 r., Rada Miejska w ltawie uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ltawy uchwalonego przez Rade Miejska w ltawie uchwatg Nr XXI1/228/12 z dnia 11.05.2012 r. - dla czeSci
poszczegolnych jednostek planistycznych, scalajgc nastepujace uchwaty Rady Miejskiej w ltawie :

- jednostka planistyczna A :

A1 —XLI/413/13 z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

A2 - XL1/414/13 z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

A3 - XLIII/429/13 z dnia 30 pazdziernik 2013 r.
- jednostka planistyczna B

B1 - XLI/412/13 z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

B2 - XL1/422/13 z dnia 25 wrzeénia 2013 r.
- jednostka planistyczna D

D1 - XLI/415/13 z dnia 25 wrzesnia 2013 r.
- jednostka planistyczna E

E1 - XL1/416/13 z dnia 25 wrzesnia 2013 r.
- jednostka planistyczna F

Fb1 - XL1/418/13 z dnia 25 wrzes$nia 2013 r
- jednostka planistyczna G

G1 - XLI/411/13 z dnia 25 wrzeénia 2013 r.

DZIALI
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmiana obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy uchwalonego przez Rade
Miejska w ltawie uchwatg Nr XXII/228/12 z dnia 11.05.2012 r. nastepuje dla czesci jednostek planistycznych okreslonych
w zatgcznikach do uchwat o przystgpieniu do zmian planu.

2. Granice zmiany planu okreslajg rysunki planu.
§ 2. 1. Integralne czesci uchwaly stanowia:
1/ zatgcznik Nr 1 — rysunek planu sktadajgcy sie z nastepujacych sktadowych :

1s — schemat jednostek planistycznych wskazujgcy tereny zmiany planu,

1A1 — dla zmiany A1 w skali 1:1000,
1A2 — dla zmiany A2 w skali 1:500,
1A3 — dla zmiany A3 w skali 1:1000,
1B1 — dla zmiany B1 — w skali 1:000,
1B2 — dla zmiany B2 — w skali 1:1000,
1D1 — dla zmiany D1 — w skali 1:1000,
1E1 —dla zmiany E1 — w skali 1:1000,
1F-b1 —dla zmiany Fb1 — w skali 1:1000,
1G1 — dla zmiany G1 — w skali 1:1000,

2/ zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
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3/ zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunkéw planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.
§ 3. Celem ustalen zmiany planu jest:
1/ dla poszczegdlnych terendw :

- A1 — wprowadzenie uzupetniajgco zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- A2 — dopuszczenie realizacji budynku jednorodzinnego,
- A3 — ustalenie organizacji drog dojazdowych i uszczegotowienie przebiegu gtdwnej trasy pieszo — rowerowej,
- B1 — ustalenie warunkoéw urbanistycznych dla Zaktadu Karnego,
- B2 — usankcjonowanie sposobu uzytkowania terenu,
- D1 — wprowadzenie uzupetiajgco zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- E1 — okreslenie funkgji produkcyjnej, po rezygnacji z rezerwy terenu na rozbudowe kottowni miejskiej,
- Fb1 — stworzenie podstawy dla okresowego uzytkowania funkcji mieszkaniowej w obrebie zabudowy przemystowej,
- G1 — stworzenie korzystnych warunkéw dla zmiany funkcji po likwidowanej zabudowie przemystowej.

2/ okreslenie uwarunkowan przestrzennych dotyczgcych przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy,

3/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego terendw objetych zmianami planu
z uwzglednieniem ich specyfiki i zasad zréwnowazonego rozwoju,

4/ zminimalizowanie konfliktdw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.
§ 4. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3/ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4/ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesne;j,
5/ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6/ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
7/ szczegdlne zasady i warunki podziatu nieruchomosci,
8/ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
9/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
10/ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
11/ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci gruntow.
§ 5. W niniejszym planie nie okresla sie :

1/ granic i sposobu zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie , ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych —
w granicach zmiany planu obszary jw. nie wystepuja,

2/ szczegdlnych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci.
§ 6. Ustala sie dla nizej podanych terminow, uzytych w tekscie uchwaly, obowigzujace znaczenia:

1/ akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspétczesny, o wysokich walorach estetycznych,
stanowigcy zamkniecie kompozycyjne osi widokowej;

2/ architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektéw, wykraczajgcych poza stosowane standardy w zakresie
kompozyc;ji bryly, scian, dachu, materiatéw itp.;

3/ Burmistrz — Burmistrz Miasta ltawa;

4/ dach dwuspadowy — dach o dwdéch, symetrycznych pofaciach;
5/ dach ptaski — dach o nachyleniu potaci ponizej 15°;

6/ dach podniesiony - dach o nachyleniu potaci od 15 ° -25 °,

7/ funkcja podstawowa - funkcja dominujaca, wynikajgca z ustalen dla danego terenu, okreslonego symbolem;
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8/ funkcja uzupetniajaca - nalezy przez to rozumiec inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenia podstawowe. taczna powierzchnia terenu zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniami
planu, nie moze by¢ wieksza od funkcji podstawowej, w odniesieniu do kazdego obszaru bedgcego przedmiotem
zainwestowania;

9/ jednostka planistyczna — jednostka obejmujgca obszar w granicach okreslonych w uchwatach Rady Miejskiej ltawy
o przystgpieniu do opracowania planu podstawowego;

10/ kat nachylenia dachu - kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu;
dach spetniajgcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi sie¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenie wejsc,
ogrodéw zimowych;

11/ kondygnacje — kondygnacje nadziemne, tgcznie z poddaszem uzytkowym;

12/ linia brzegowa - linia brzegu, ktéra wyznacza zasieg wody wg $redniego stanu z okresu co najmniej ostatnich
10 lat, ktéra okresla po stronie lgdu teren zawsze dostepny do przejscia. Na wniosek strony linia brzegowa moze byé
ustanowiona przez upowazniony urzad;

13/ linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie budynku,
z mozliwoscig wycofania budynku w gtgb dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw jak: balkon,
okap, wykusze, schody zewnetrzne;

14/ marina — przystan jachtowa przystosowana do wodowania, cumowania i postoju jachtéw oraz innych niewielkich
jednostek ptywajacych z zapleczem ustugowym i hangarami na lgdzie, powigzany z bazg noclegows;

15/ modernizacja -zmiany w zagospodarowaniu terenu jak iw obiektach budowlanych na rzecz ich
unowoczesnienia, ulepszenia oraz dostosowania do warunkéw okreslonych niniejszg uchwatg. W ramach modernizacji moga
by¢ realizowane przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont. Ustalenia szczegétowe dziatu Ill mogg wykluczy¢ ktoras
z wyzej okreslonych form modernizaciji;

16/ niezbedne korekty - zmiany wynikajgce ze szczegotowosci opracowan geodezyjnych i istniejgcego zagospodarowania
z wykluczeniem zwezenia pasoéw drogowych oraz naruszania podstawowej funkcji terenu;

17/ obiekt dysharmonizujacy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztattowania architektury okreslonymi
w planie, obiekt prowizoryczny, stary typ garazu blaszanego lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materiatow
odpadowych;

18/ obiekt tymczasowy — obiekt zwigzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry nie moze by¢ trwale adaptowany;
19/ obszar planu — obszar planu w granicach okreslonych w § 1 ust. 1 2;
20/ pierzeja - ukiad frontowych Scian zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

21/ plan podstawowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy uchwalony przez Rade Miejskg
w ltawie uchwatg Nr XXI11/228/12 z dnia 11.05.2012 r. obejmujacy obszar catego miasta;

22/ poddasze uzytkowe — dotyczy kondygnacji bezposrednio pod dachem ptaskim albo kondygnacji w obrebie dachu
wysokiego, w ktérym dopuszcza sie $cianki kolankowe wysokosci do 1,2m;

23/ powierzchnia biologicznie czynna — teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposoéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniejszg jednak niz 10m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

24/ powierzchnia catkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetrznym
obrysie murow;

25/ powierzchnia ustug — powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych z wytgczeniem powierzchni zaplecza socjalnego
i magazynowego;

26/ powierzchnia zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie elementéw drugorzednych np. zadaszen, gzymséw, wykuszy, taraséw;

27/ postepowanie realizacyjne — proces projektowania i realizacji inwestycji;
28/ przystan wodna — przystan jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z niezbednymi pomostami i zapleczem na lgdzie;
29/ rysunek — zatacznik Nr 1 jak w § 1 ust.2 pkt 1;

30/ strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym
symbolem;

31/ strefa eksponowana — teren eksponowany widokowo na kierunkach ciggéw i punktéw widokowych, oznaczonych lub
nieoznaczonych na rysunku planu;

32/ Studium — zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta ltawa” uchwalona
przez Rade Miejskg w ltawie uchwatg Nr L11/536/14 z dnia 01.10.2014 r;

33/ symbol — oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu :

- oznaczenie literowe — okres$la przeznaczenie terenéw dla poszczegdlnych stref;
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- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza r6zne warunki zagospodarowania
w obrebie stref;

34/ teren zainwestowany — teren zabudowany w przesztosci, w ktérym mogg istnie¢ enklawy do uzupetnienia zabudowy
lub moga by¢ tworzone celowo miejsca dla nowej zabudowy;

35/ ustugi nieuciazliwe - ustugi, ktére nie stanowig zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym
i pozarowym, obcigzenia ruchem samochodowym oraz wynikajgcym z r6znych rodzajéw hatasu i drgan;

36/ ustugi podstawowe — ustugi niezbedne w codziennym funkcjonowaniu zespotu mieszkaniowego — w zakresie
oswiaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;

37/ wielkosé powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie
formy zieleni posadzonej w gruncie z uwzglednieniem aktualnych ustalen prawa szczegélnego;

38/ wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki — maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki;

39/ wielkos¢ dziatki — minimalna wielko$¢ okreslona dla poszczegdlnych terendw z niezbedng tolerancjg
wynikajgcg z podziatow geodezyjnych. Dla okreslenia wielkosci powierzchni zabudowy dziatki oraz wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej jako wielko$¢ dziatki uznaje sie teren bedacy w dyspozycji inwestora objety projektem budowlanym
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem podziatdw dokonanych przed uprawomocnieniem niniejszego planu,

40/ wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

41/ wysokos¢ zabudowy w kondygnacjach - oznacza ilos¢ kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem
uzytkowym;

42/ zabudowa zwarta - uktad budynkéw, w ktoérych kazdy przynajmniej z jednej strony przylega na granicy do

budynku potozonego na sgsiedniej dziatce;
43/ zmiana planu — ustalenia objete niniejszg uchwatg;

44/ zréwnowazony rozwdj - rozwoj, ktéry uwzglednia maksymalne zachowanie rownowagi pomiedzy potrzebami
cztowieka i przyrody, pomiedzy historig i wspotczesnoscia, pomiedzy zabudowg a krajobrazem oraz pomigdzy wszystkimi
elementami struktury miejskiej, ktore sktadajg sie na fad przestrzenny;

45/ droga awaryjna — droga dla pojazdow specjalnych jak policja, straz pozarna, karetka pogotowia itp. Droga awaryjna
moze stuzy¢ dla potrzeb ewakuacyjnych, dojazdu do posesji lub obiektu pozbawionych innego dojazdu oraz ciagg pieszy.

DZIALI
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

Rozdziat 1.
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 7. 1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie zich przeznaczeniem w poszczegoélnych strefach w oparciu
o ustalenia dzialu Ill, z uwzglednieniem ustalen pozostalych dzialéw niniejszej uchwaly oraz wszystkich aktualnie
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

2. W obrebie kazdej strefy dopuszcza sie jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale Il z uwzglednieniem ust.3; funkcje
nie podane dla poszczegdlnych terenéw sg funkcjami wykluczonymi.

3. Ustalenia dziatu Ill obowigzujg dla wszystkich obiektdw nowych oraz dla obiektow istniejgcych modernizowanych.
4. Plan nie ustala terenéw wymagajgcych scalenia gruntéw.
5. Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem.

6. Zagospodarowanie jak w ust.1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy, miejsca postojowe, wiaty
$mietnikowe, matg architekture, infrastrukture z zachowaniem wszystkich przepiséw szczegdlnych.

§ 8. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, ktérych przebiegi
przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce zasady rozgraniczenia funkgc;ji.

2. Linie rozgraniczajgce oznaczone sg liniami ciggtymi.

3. Linie rozgraniczajgce jak w ust. 2 mogg ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu realizacyjnym, pod
warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegolnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze
stron oraz obowigzujgcych norm prawnych.

4. Dopuszcza sie podziaty geodezyjne w celu powiekszanie istniejacych dziatek w ramach tej samej funkgiji.

5. Dopuszcza sie realizacje zabudowy na granicy dziatki oraz granicy funkcji z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy.
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Rozdziat 2.
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 9. 1. Warunki szczego6towe ksztaltowania architektury dla poszczegdlnych terenéw, okresla dziat Ill.
2. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ksztattowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji, tgcznie z analizg najblizszego
sgsiedztwa,

2/ podstawg okreslenia charakteru architektury iinspiracjg projektowag dla zapewnienia tozsamosci miejsca, winny byc¢
przyktady architektury historycznej miasta ltawy, ze szczegdlnym nawigzaniem w zabudowie mieszkaniowej do historycznego
detalu architektonicznego stosownie zaadaptowanego,

3/ obowigzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujgcych krajobraz miasta,
4/ zaleca sie tworzenie atrakcyjnych, wyeksponowanych fragmentéw architektury tworzgcych nowg tozsamosé miasta,

5/ obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektéw tymczasowych z wyjatkiem terendw organizacji imprez oraz placow
budowy.

Rozdziat 3. .
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 10. 1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego oraz
objete wykazem stanowiska archeologiczne.

2. Ustala sie ochrone konserwatorska obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw okreslonych na rysunkach
planu oraz w ustaleniach szczegoétowych dziatu lll.

3. Okresla sie nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektow jak w ust.2:

1/ ochrona wszystkich wartosci historycznych - wszelkie dziatania wymagajg wytycznych i opinii wlasciwego konserwatora
zabytkéw,

2/ wszelkie zmiany zwigzane z obiektami jak w ust. 2 niezaleznie od potozenia w stosunku do stref konserwatorskich,
wymagajg stosownych wytycznych i uzgodnieh z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3/ ustalenia pkt. 1 i 2 obejmujg zaréwno obiekty, jak i ich otoczenie w zasiegu, ktory wynika z przestanek historycznych oraz
aktualnej ewidencji geodezyjnej, okreslajgcej prawo do dysponowaniem terenem przez wiasciciela lub uzytkownika chronionego
budynku.

4. Okresla sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa konserwatorska :
a/ ochrona konserwatorska ciggoéw zabudowy srodmiejskiej z potowy XXwieku,
b/ obowigzuje uzyskiwanie wytycznych i opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw,
2/ strefa ekspozyciji :

al obejmuje sie ochrong strefe ekspozycji stanowigcg wglad na Stare Miasto z gtéwnych kierunkéw obserwac;ji -
w strefach obserwacji wprowadza sie ograniczenie intensywnosci zabudowy, dla zagwarantowania wgladu na obiekty
eksponowane, zwigzane z historig miasta,

b/ w strefach ekspozycji zwigzanych zzabudowg, obowigzuje wykonanie studium krajobrazowego dla
udokumentowania, ze projektowane budynki nie beda miaty negatywnego wptywu na wglad na Stare Miasto.

5. W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ Programu opieki nad zabytkami na lata 2014-2017 uchwalony przez Rade
Miejskg w ltawie.

Rozdziat 4.
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. 1. W obrebie planu obowigzujg nastepujgce obszary prawnie chronione, ktorych ustalenia nalezy przestrzegac¢
w postepowaniu realizacyjnym planu:

1/ Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Iltawskiego /czes¢ A/, w ktéorym obowigzujg przepisy okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 31 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. /Dz.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia
07.05.2008r. Nr 71, poz. 1357/,

2/ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, w kiérym obowigzujg przepisy okreslone w Rozporzgdzeniu
Nr 50 Wojewody Warminisko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-Mazur. Nr 108, poz. 1832/,

3/ Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych - GZWP Nr 210 ltawa, w granicach okreslonych w dokumentacji hydrologicznej,
zatwierdzonej przez Ministra OSZNIL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
okresli szczegdtowe warunki ochrony w tym o zaostrzonych rygorach, ktére obowigzywaé bedg w postepowaniu realizacyjnym
niniejszego planu.

2. Okresla sie nastepujace zasady obowigzujgce w procesie realizacji planu :
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1/ projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdédia zanieczyszczen dla s$rodowiska
gruntowo-wodnego, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne przeciwdziatajgce zagrozeniom
Ssrodowiskowym,

2/ przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte w aktualnych
Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong,

3/ dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach szczegdélnych dotyczgcych ochrony srodowiska ani by¢ zrédiem ucigzliwych oddziatywan pogarszajgcych warunki
zycia mieszkancéw poza terenem lub lokalem prowadzonej dziatalnosci.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem, nowych przedsigwzie¢ stanowigcych zagrozenie dla ludzi
i Srodowiska, ktére zostang wytgczone w toku postepowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych, wydanej
w oparciu o przepisy ochrony srodowiska.

4. Ustala sie obowigzujaca zasade, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkéw, nie moga
przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania; sposob uzytkowania obiektdéw i terendw, ktore nie spetniajg niniejszych ustalen
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony Srodowiska przekroczenia
obowigzujgcych norm.

5. Ustala sie obowigzek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi; w postepowaniu realizacyjnym
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych dotrzymanie standardow natgezenia dzwigkéw wewnatrz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6. W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, obowigzuje
podjecie dziatann zmniejszajgcych tg ucigzliwo$¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej, polegajgcych
minimum na zwiekszeniu dZzwigkochtonnosci scian i okien budynkéw; ustalenia dotyczg witascicieli i uzytkownikéw terenéw oraz ich
nastepcéw prawnych.

Rozdziat 5.
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 12. 1 Zmiany planu nie naruszajg podstawowego ukfadu drogowego na terenie miasta ltawy okreslonego w planie
podstawowym i nie zmieniajg relacji z drogg krajowa, drogg wojewoddzkg, drogami powiatowymi i miejskimi.

2 Nie ulegajg zmianom lokalizacje zjazdéw w stosunku do stanu istniejgcego; ich modernizacja rozstrzygana bedzie
w postepowaniu realizacyjnym.

3 Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci
zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego
w przepisach o ochronie srodowiska.

4 W przypadku realizacji budynkéw uzytecznos$ci publicznej oraz budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie
narazonej na wystepowanie hatasu i drgan przekraczajgcych poziom okreslony w Polskich Normach nalezy stosowac¢ skuteczne
zabezpieczenia amortyzujgce drgania oraz izolujgce przed hatasem zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

5 Do wykonania zabezpieczen jak w ust.4 zobowigzuje sie inwestora oraz jego nastepcéw prawnych.

6 Wprowadza sie zakaz lokalizowania wzdtuz drég publicznych reklam emitujgcych zmienne Swiatto zgodnie z Ustawg Prawo
o ruchu drogowym.

7 Obowigzujg przepisy Ustawy o drogach publicznych dotyczgce dostepnosci komunikacyjnej i odlegtos$ci zabudowy.

8 Okreslone na rysunkach planu zasady organizacji dojazdu nie sg jednoznaczne zich lokalizacjg i bedg przedmiotem
rozstrzygnie¢ w postepowaniu realizacyjnym dla wyboru optymalnego usytuowania drogi dojazdowej z wykluczeniem ich
realizacji wzdiuz ciggéw zieleni parkowe;.

Rozdziat 6.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. 1. Ustala sie, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w infrastrukture technicznag
oraz jej systematyczne doskonalenie i rozbudowa.

2. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlegaé bedzie procesom modernizacji iuzupetnienia w oparciu
0 opracowania branzowe na warunkach okreslonych przez gestoréw poszczegdélnych sieci.

3. Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementéw infrastruktury technicznej w zakresie
wynikajgcym z obowigzujgcego prawa.

4. Opracowania branzowe wynikajgce z ustalen ust. 2i 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady okreslone w ,Studium”, oraz
zasady okreslone dla terendw przylegtych w ustaleniach planu podstawowego.

5. Rozwoj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien byé podporzgdkowany zasadzie rozwoju zréwnowazonego, ze
szczegolng ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

6. Pasy drogowe i towarzyszgce im pasy zieleni sg podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu oraz rozwigzania planu. Dopuszcza sie prowadzenie ciggéw infrastruktury przez inne tereny, jezeli
nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.
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7. Zasada dotyczaca lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej z liniach rozgraniczajgcych drég nie dotyczy pasa
drogowego drogi krajowej nr 16 oznaczonej w planie podstawowym symbolem KDGP/G. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o drogach
publicznych.

§ 14. 1. Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wode jest istniejgca i rozbudowywana sie¢ magistralna i rozdzielcza.
2. Sie¢ wodociggowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13.
3. Przy rozbudowie sieci nalezy dazy¢ do jej maksymalnego spierscieniowania.

§ 15. 1. Odprowadzanie sciekdéw sanitarnych realizowaé w oparciu o sie¢ istniejgcg z mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad
okreslonych w § 13.

2. Ustala sige obowigzek likwidacji wszystkich odptywow $ciekdw sanitarnych do wod powierzchniowych i gruntu oraz podtagczen
do kanalizacji deszczowe;.

3. Nowe przepompownie sciekéw, jako podziemne, nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenédw do zabudowy lub na terenach
zieleni, z zachowaniem stref i zasad ochrony sanitarnej ich otoczenia.

§ 16. 1. Odprowadzenie wod opadowych realizowa¢ w oparciu o istniejagca sie¢ kanalizacji deszczowej z mozliwoscig jej
rozbudowy wg zasad okre$lonych w § 13.

2. Wszystkie istniejgce i projektowane podigczenia kanatdw deszczowych do wdd powierzchniowych, nalezy wyposazy¢
w urzgdzenia oczyszczajgce dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

3. W obszarze planu nalezy minimalizowac¢ ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu ograniczenia ilosci wod
opadowych w kanalizacji deszczowej oraz dla stworzenia warunkoéw dla lokalnej filtracji gruntowe;.

4. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczg terendw, w obrebie ktérych wymagane sg nawierzchnie szczelnie chronigce grunt przed
zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj nawierzchni wynika z uwarunkowan konserwatorskich.

5. Obowigzuje likwidacja wszystkich podtgczen kanatow sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

6. Ustala sie zakaz odprowadzania wéd opadowych z terenu planu do kanalizacji deszczowej nalezgcej do zarzadu drog, jezeli
zarzad drogi nie postanowi inacze;j.

§ 17. 1. Dzialanie systemu melioracyjnego miasta opiera sie na urzadzeniach istniejgcych, podlegajgcym procesom
modernizaciji.

2. Elementy systemu objete sg ochrong prawng w oparciu o przepisy prawa wodnego.

3. Ustala sie obowigzek utrzymywania dostepu do linii brzegowej wod powierzchniowych, kanatéw i rowéw melioracyjnych —
szeroko$ci minimum 1,5m, bez prawa wygrodzenia.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotyczg kapielisk, marin, przystani itp., w ktérych obowigzuje stosowny dostep do brzegu ze wzgledu na
funkcje obiektu.

§ 18. 1. Zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng w oparciu o system istniejgcych linii elektroenergetycznych
z mozliwoscig ich rozbudowy wg zasad okreslonych w § 13.

2. Ustala sie zasade rozbudowy sieci linii zasilajgcych jako kablowych, z likwidacjg linii napowietrznych, na warunkach
okreslonych przez wtasciwy zakfad energetyczny.

3. Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach albo podziemne, moga by¢ lokalizowane
w obrebie terendw przeznaczonych na funkcje zwigzane z zabudowa, bez naruszania interesu stron. Stacje transformatorowe
stupowe dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach wytgcznie na terenach produkcyjnych P.

4. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 3 nalezy uwzgledni¢ ich witasciwe wkomponowanie w zabudowe,
wytgczajgc miejsca eksponowane widokowo. W oparciu o warunki techniczne gestora sieci inwestor zobowigzany jest do
zlokalizowania potrzebnej do zasilania przedsiewziecia inwestycyjnego stacji transformatorowej, w obrebie swojego terenu lub za
zgodg stron, na terenach przylegtych.

5. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wyjgtkiem turbin powietrznych realizowanych na
potrzeby wtasne w ramach budownictwa zréwnowazonego wytgcznie w powigzaniu z obiektami przemystowymi i sktadowymi.

6. Dopuszcza sie realizacje paneli fotowoltaicznych na dachach, z ograniczeniem w zabudowie eksponowanej widokowo, na
ktérej moga byé¢ realizowane, jezeli nie wptynie to negatywnie na jako$¢ architektury zabudowy.

§ 19. 1 Ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatoréow telefonii sieciowej
i komorkowej. Lokalizacja sieci kablowych wg zasad okreslonych w § 13.

2 Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne i Swiattowodowe podlegajg ochronie.

3 W obrebie planu ustala sie mozliwos¢ realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej w obrebie terenéw zabudowy
produkcyjnej i sktadow P.

4 Realizacje jak wust.3 muszg by¢é zgodne z przepisami prawa w szczegolnosci z przepisami dotyczacymi ochrony
$srodowiska i ochrony zabytkéw.
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§ 20. 1. Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w ciepto jest istniejgcy centralny system sieciowy obstugiwany przez dwie
cieptownie miejskie znajdujace sie poza obszarem planu.

2. Sie¢ moze by¢ modernizowana irozbudowywana zgodnie z § 13 przez wprowadzenie przewoddw preizolowanych dla
zminimalizowania strat ciepfa.

3. Dopuszcza sie realizacje indywidualnych systemdéw ogrzewania dostosowanych do wykorzystania proekologicznych
surowcéw energetycznych z jednoczesnym dostosowaniem odprowadzania spalin do obowigzujgcych norm w zakresie ochrony
Srodowiska.

4. Preferuje sie nosniki energii cieplnej przyjazne dla srodowiska i bezpieczne w eksploatacji, z utrzymaniem paliw statych,
jezeli system spalania i odprowadzania spalin spetni obowigzujgce normy w zakresie ochrony srodowiska.

5. Uznaje sie za zgodne z planem stosowanie urzgdzen solarnych i pomp cieplnych oraz uzyskanie energii cieplnej ze zrédet
geotermalnych na nastepujgcych warunkach:

1/ stosowanie paneli solarnych w strefach konserwatorskich wymaga uzgodnien z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

2/ wyklucza sie odprowadzanie wod ze zroédet geotermalnych do wéd powierzchniowych, jezeli sg one zanieczyszczone
substancjami chemicznymi i nieschtodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§ 21. 1. Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w gaz ziemny jest sie¢ magistralna i rozdzielcza.

2. Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13, z zaleceniem jej zpierScieniowania dla alternatywnych
zasilen drugostronnych.

§ 22. 1 W obszarze planu obowigzywac¢ bedzie system segregacji odpadow.

2 Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjete przez Rade Miejskg przepisy
odrebne.

3 Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywac sie bedzie w zakfadzie poza obszarem planu.

DZIAL 1II.
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA
Rozdziat 1.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A

TEREN A1

§ 23. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2/ dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi podstawowe na wytgczny uzytek wspdélnoty mieszkaniowe;j,

3/ dopuszcza sie mozliwos¢ niezbednego przesuniecia linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami A1-MW, A1-ZP, A1-UT3
oraz A1-MW, A1-ZP i A1-UT2 dla umozliwienia elastycznej kompozycji zabudowy, bez prawa ograniczania ustalonej szeroko$ci
pasa zieleni urzgdzone;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu z dopuszczeniem zabudowy na granicy z funkcjg A1-ZP,
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysokos$¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji z warunkiem, ze najwyzsza krawedz dachu nie moze przekroczy¢ rzednej 116,8
m npm,; w narozniku pétnocno — zachodnim dopuszcza sie akcent architektoniczny z ograniczeniem wysokosci jak wyzej,

6/ geometria dachow : w/g rozwigzan indywidualnych,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: rzedng posadzek parterow dostosowac¢ do autorskiej koncepcji zabudowy terenow,
z warunkiem, ze w budynkach najwyzej potozonych nie przekroczy rzednej 104,0m npm, niezbednej dla spetnienia ustalen pkt
5,

9/ ustala sie mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw, w tym realizacje parkingdw podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatéow betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmurdéwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem, zaleca sie wygradzanie
terenu w oparciu o elementy matej architektury jak murki i skarpy,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam,
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12/ teren przewidziany pod realizacje budynkdéw 4 — kondygnacyjnych nalezy zniwelowa¢ do rzednej 104,0m npm,
niezbednej dla realizacji ustalen pkt 5.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac do ustalen zmiany planu,

2/ ustala sie mozliwos$¢ scalenia gruntdéw bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/teren znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji; obowigzuje Sciste przestrzeganie ustalen dotyczacych wysokosci
zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zagwarantowania wiasciwej ekspozycji wzniesienia Starego
Miasta,

2/ nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny w trakcie prowadzenia roboét ziemnych.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego,

2/ ustala sie wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi wewnetrznej A1- KDW oraz z terenéw A1-UT2 i A1-UT3
2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci minimum 1,2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
3/ ustala sie mozliwos¢ realizacji drég wewnetrznych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych w wiatach $mietnikowych na terenie inwestyciji,
9. Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ jej szczegdlna ekspozycje iwidok na jezioro Jeziorak; zaleca sie
wprowadzenie w nowoczesnej formie historycznych werand charakterystycznych w przesztosci w architekturze miasta,

2/ wyklucza sie realizacje zabudowy pierzejowej ze wzgledow historycznych oraz warunkéw ekspozycji jak w pkt 1.

§ 24. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-UT1 - JAKO TEREN ZABUDOWY
TURYSTYCZNEJ, REKREACYJNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa hotelowa i ustugi gastronomiczne,

2/ adaptuje sie istniejgcg zabudowe z prawem jej modernizacji, bez prawa nadbudowy,

3/ dopuszcza sie rozbudowe w kierunku terenu A1-UT3 oraz niezbedng korekte rzutu parteru.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,8,

5/ wysokos$¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje dla obiektéw nowoprojektowanych; rozbudowa budynku hotelowego
w nawigzaniu do stanu istniejgcego,

6/ geometria dachow : w/g rozwigzan indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: w/g rozwigzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréow budynkéw: dostosowane do stanu istniejgcego,
9/ ustala sie zakaz podpiwniczenia budynkéw,

10/ maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatdéw grozgcych skaleczeniem,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie A1- UT1,
12/ dostep do strefy brzegowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
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1/ podziaty geodezyjne dostosowac¢ do ustalen zmiany planu;
2/ ustala sie mozliwo$¢ scalenia gruntdéw bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ teren znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji; obowigzuje Sciste przestrzeganie ustalen dotyczacych wysokosci
zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zagwarantowania wtasciwej ekspozycji Starego Miasta z kierunku
zachodniego.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego,

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi dojazdowej A1-KDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj hotelowy, 1 miejsce postojowe na
4 miejsca dla ogdélnodostepnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych na jedng zmiane,

3/ adaptuje sie istniejacy ciag pieszo — rowerowy do A1-ZP.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie inwestyciji.
9. Inne ustalenia :

1/ ze wzgledu na ekspozycje Starego Miasta i zabytkowego kos$ciota obowigzuje ochrona osiggnietego poziomu jakosci
architektury i jej uktadu przestrzennego.

§ 25. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-UT2 - JAKO TEREN ZABUDOWY
TURYSTYCZNEJ, REKREACYJNEJ | USLUGOWEJ.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowag jest zabudowa ustug turystycznych w zakresie, obstugi przystani wodnej i gastronomi,

2/ dopuszcza realizacje obiektéw handlowych oraz réznych form obstugi funkcji turystycznych i rekreacyjnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 0,6,

5/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje,

6/ geometria dachow : w/g rozwigzan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia potaci 15°-25°,

7/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych, na dachach podniesionych materialy dachéwkopodobne w odcieniach
czerwieni i brgzow,

8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: maksymalnie 30 cm ponad poziom terenu,
9/ ustala sie zakaz podpiwniczenia budynkow,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m; zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatéow betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie A1- UT2
wkomponowanych w architekture elewacji budynku,

12/ dostep do strefy brzegowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac¢ do ustalen zmiany planu;

2/ ustala sie mozliwos¢ scalenia gruntéw bez okreslenia zasad i warunkéw.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
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6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego,

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi wewnetrznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca dla ogdélnodostepnej gastronomii,
1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni handlowe;j,

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie inwestyciji.

§ 26. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-UT3 — JAKO TEREN ZABUDOWY
TURYSTYCZNEJ, REKREACYJNEJ | USLUGOWEJ.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustug turystycznych tj. hotelowych, zamieszkania zbiorowego i ustug
gastronomicznych,

2/ funkcjg uzupetniajaca jest funkcja rekreacyjna np. typu SPA

3/ ustala sie mozliwos¢ realizacji inwestycji wspdlnie z terenem A1-UT1 pod warunkiem zachowania ustalonych dla tego
terenu warunkéw okreslonych w § 24.

3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,6 - 1,4,

5/ wysokos¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacje, z warunkiem, ze najwyzsza krawedz dachu nie moze przekroczy¢ rzednej
116,8 m npm,

6/ geometria dachow : wg rozwigzan indywidualnych,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw : rzedna posadzek parteréw dostosowaé do autorskiej koncepcji zabudowy terenéw,
z warunkiem, ze w budynkach najwyzej potozonych nie przekroczy rzednej 104,0m npm, niezbednej dla spetnienia ustalen pkt
3,

9/ ustala sie mozliwos¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacji parkingéw podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam,
12/ dostep do strefy brzegowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi,

13/ teren przewidziany pod realizacje budynkéw 4 — kondygnacyjnych nalezy zniwelowaé do rzednej 104,0m npm,
niezbednej dla realizacji ustalen pkt 5,

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowaé do ustalern zmiany planu;

2/ ustala sie mozliwo$¢ scalenia gruntéw bez okreslenia zasad i warunkow.
5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji; obowigzuje $ciste przestrzeganie ustalen dotyczgcych wysokosci
zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zagwarantowania wtasciwej ekspozycji Starego Miasta.

2/ nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny w trakcie prowadzenia robét ziemnych.
6 Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego,
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2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
7 Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi wewnetrznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ wilosci : minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokodj lub apartament, 1 miejsce
postojowe na 4 miejsca dla ogdlnodostepnej gastronomii, 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

3/ ustala sie mozliwos$¢ realizacji drég wewnetrznych.
8 Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie inwestyciji.
9. Inne ustalenia :
1/ ze wzgleddw historycznych wyklucza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy pierzejowe;.

§ 27. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-ZP - JAKO TEREN ZIELENI
URZADZONEJ.

2. Teren stanowi przestrzenh publiczng, ogéinodostepng o charakterze parkowym.
3. Ustala sie mozliwos¢ realizacji mariny w strefie brzegowej dla mieszkancéw terenu A1-MW, bez prawa realizacji hangaréw.
4. Ustala sie mozliwos¢ realizacji ciggow pieszych i pieszo — rowerowych wokot terenu A1-MW.

5. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji placéw zabaw, placéw rekreacyjnych oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury oraz
roznych form zagospodarowania terenu dla aktywnego wypoczynku.

6. Teren znajduje sie w strefie ochrony ekspozyciji; obowigzuje szczegdlna dbato$é o jako$¢ zagospodarowania i utrzymania
terenu.

7. W narozniku pétnocno — zachodnim dopuszcza sie realizacje rzezby.

8. Ustala sie dojazd przez teren A1-ZP do terenu A1-MW do strony ulicy wewnetrznej A1-KDW oraz od strony terenéw A1-UT2
i A1-UT3 z wykluczeniem realizacji drogi dojazdowej wzdiuz A1-ZP.

9. Dostep do strefy brzegowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi.

§ 28. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-ZI - JAKO TEREN ZIELENI
IZOLACYJNEJ.

2. Teren stanowi izolacje od ul. Konstytucji 3 Maja — KDGP/G — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego oraz od ulicy
Dabrowskiego — KDG — ulica gtéwna.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych z nawierzchnig azurowg trawiastg w powigzaniu zulicg A1-KDW,
wkomponowanych w zieleh.

4. Zielen nalezy projektowaé stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skutecznosé jej izolacyjnego dziatania w ciggu catego
roku z przewagg gatunkéw zimozielonych.

5. Ustala sie zakaz umieszczania reklam.

§29. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A1-KDG, A1-KDD - JAKO TEREN
PASA DROGOWEGO ULIC PUBLICZNYCH.

2 A1-KDG - ulica gtéwna :

1/ teren przeznacza sie na poszerzenie pasa drogowego ulicy gtéwnej - ul. Jarostawa Dgbrowskiego, okreslonej w planie
podstawowym symbolem KDG,

2/ przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDG okreslonymi w planie podstawowym, ktérych celem jest
realizacja osiowego uktadu drogi pomiedzy rondem a mostem na rzece ltawce oraz bezpieczniejszego wyjazdu z ulicy
Narutowicza na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi krajowe;.

3 A1-KDD - ulica dojazdowa :

1/ tereny stanowig pasy drogowe zjazdéw na drogi gtéwne, okreslone w planie podstawowym symbolami KDGP/G i KDG
w miejscach istniejgcych zjazdéw z ulic Konstytucji 3 Maja oraz ul. Jarostawa Dgbrowskiego,

2/ istniejgcy zjazd na droge krajowg Nr 16 /ul. Konstytucji 3 Maja/,wymaga przebudowy na zjazd publiczny, wytgcznie na
prawoskrety, na warunkach zarzadcy drogi

3/ dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony
interes stron,

4/typ zjazdu na ulice Jarostawa Dgbrowskiego okresli zarzgdca drogi, na etapie wydawania warunkéw w procesie
postepowania realizacyjnego.
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§ 30. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-KDW - JAKO TEREN PASA
DROGOWEGO ULICY WEWNETRZNEJ.

2. Dojazd do terenu z drogi krajowej KDGP/G za posrednictwem ulic dojazdowych KDD.
3. Szerokos$c¢ pasa drogowego — minimum 10m.

4. Dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowedo, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony
interes stron.

5. Ustala sie mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym w powigzaniu z terenami zieleni izolacyjnej jak w §28
ust.3.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A2

§ 31. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-MN - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

2 Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
2/ dopuszcza sie w parterze budynku ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,3 - 0,6,
4/ wysokos¢ zabudowy : 2 kondygnacje, maksymalnie 9m do kalenicy,
5/ geometria dachow : dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 12° do 25°, kalenica prostopadle do granicy od frontu dziatki,
6/ pokrycie dachéw: dachdwka lub materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwieni i brgzow,
7/ rzedne posadzek parterow budynkéw: maksymalnie 1,0m ponad $redni poziom uksztattowania terenu,
8/ ustala sie mozliwos¢ podpiwniczenia budynku,
9/ kolorystyka elewaciji : w nawigzaniu do kolorystyki budynku cerkwi i jej otoczenia,

10/ maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam,
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejgcym,
2/ nie ustala sie warunkéw scalenia gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ teren znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ; obowigzujg ustalenia §10,
2/ nalezy uwzgledni¢ zasade spéjnosci kompozycyjnej w obrebie catej strefy,

3/ w sasiedztwie terenu, poza opracowaniem zmiany planu, znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw dla ktérego
tworzy sie wiasciwe otoczenie.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymadg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi z drogi lokalnej KDL /ul. Szeptyckiego/ poprzez cigg pieszo-jezdny A2-KDpj,
2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci minimum 2 miejsca.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki,
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§ 32. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KP - JAKO TEREN PARKINGU.
2 Teren przeznacza si¢ na realizacje parkingu publicznego naziemnego.
3 Ustala sie zakaz realizacji zabudowy w tym parkingéw wielopoziomowych.
4 Nie ustala sie liczby miejsc postojowych.
5 Teren dostepny z ciggu pieszo — jezdnego A2-KDpj.
6 Ustala sie zakaz zjazdéw na teren bezposrednio z drogi KDL.

§ 33. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KDpj — JAKO TEREN CIAGU PIESZO
- JEZDNEGO.

2 Teren stanowi dojazd do terenu A2-MN, A2-KP oraz zaplecza istniejgcego zaktadu krawieckiego na terenie A-U7
i zabudowy wielorodzinnej A-MW /plan podstawowy/.

3 Ustala sie zakaz realizacji zabudowy.
4 Teren moze stanowi¢ wlasno$¢ miasta lub wtasnosc¢ i wspotwtasnos¢ zainteresowanych stron.

§ 34. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KDL - JAKO TEREN PASA
DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY ZBIORCZEJ.

2. Teren stanowi cze$¢ pasa drogi lokalnej - ul. Szeptyckiego okreslonej w planie podstawowym symbolem KDL.
3. Budowa i przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL okre$lonymi w planie podstawowym.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A3

§ 35. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2 Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje sie istniejace budynki mieszkalne z prawem modernizacji, bez prawa rozbudowy inadbudowy z wyjatkiem
przebudowy wej$¢ do klatek schodowych,

3/ adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe oraz ukiad $ciezek pieszych, z mozliwoscig ich modernizaciji,
3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjgtkiem wiat Smietnikowych, wiat rowerowych,

2/ dopuszcza sie realizacje dodatkowych miejsc postojowych,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe z dopuszczeniem uzupetniajgco koloréw nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgleddw krajobrazowych,

6/ przy wygradzaniu terendw poszczegolnych wspolnot mieszkaniowych nalezy uwzgledni¢ interes prawny stron, w tym
dostepnos¢ komunikacyjng oraz ciggtos¢ ruchu ciggoéw pieszych,

7/ ustala sie obowigzek likwidacji wszystkich obiektow tymczasowych,

8/ ustala sie zakaz umieszczania reklam,

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac¢ do ustalen zmiany planu,

2/ nie ustala sie warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci,

3/ dopuszcza sie mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.

5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6 Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7 Komunikacja :
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1/ teren dostepny z ulic dojazdowych KDD1 i KDD2 oraz ulicy wewnetrznej KDW,

2/ miejsca postojowe realizowaé w pasie drogowym ulicy KDD1 przylegtym do terenu A3 — MW dla uzyskania wskaznika
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

8 Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwo$¢ przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegdlnych gestorow z uwzglednieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych; dopuszcza sie realizacje
wspolnych wiat przez wspolnoty mieszkaniowe.

§ 36. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MWU1 - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
2/ adaptuje sie istniejace budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy.

3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjgtkiem wiat Smietnikowych; dopuszcza sie odtworzenie zabudowy
w przypadku rozbiorki,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
3/ intensywnos¢ zabudowy : nie ustala sie,

4/ dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje parterowych budynkéw ustugowych przy ul. Krélowej Jadwigi z obowigzkiem
wykonania dachu ptaskiego,

5/ kolorystyka elewac;ji : kolory stonowane pastelowe z dopuszczeniem uzupetniajgco koloréw nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgledéw krajobrazowych,

6/ przy okres$laniu kolorystyki obiektéw w zespole zabudowy nalezy nawigza¢ do koloréw zabudowy w sasiedztwie lub
okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium przedprojektowe zespotu zabudowy lub jego fragmentu z uwzglednieniem
ust.5 pkt 3,

7/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie A3-MWU1
z warunkiem wkomponowania ich w elewacje budynku, bez prawa zastaniania reklamami okien i przeszklonych elewaciji.

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ nie ustala sie warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci,
2/ dopuszcza sie mozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ przy ul. Krélowej Jadwigi 12b znajduje sie budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw; obowigzujg ustalenia
§ 10 ust.3

2/ pozostate tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi,

3/ w przypadku przebudowy zabudowy wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi nalezy uzyska¢ wytyczne oraz stosowne opinie
wiasciwego konserwatora zabytkéw w celu nawigzania do historycznej czesci pierzei na terenie A3-MWU2.

6 Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7 Komunikacja :

1/ teren dostepny ulicy lokalnej KDL oraz z ulicy dojazdowej A3-KDD1,

2/ adaptuje sie istniejagce miejsca postojowe z zaleceniem realizacji dodatkowych miejsc dla poprawy wskaznika miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

3/ dodatkowe miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w pasie drogowym ulicy A3-KDD1.
8 Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwo$¢ przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegdlnych gestorow.

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terenie A3-MWU1.

§ 37. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MWU2 - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.
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2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ ustala sie mozliwo$¢ wprowadzenia nieucigzliwych funkcji ustugowych w parterach budynkéw, bez naruszenia charakteru
architektury budynkow,

3/ adaptuje sie istniejgce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy i nadbudowy,
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjgtkiem wiat $mietnikowych,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 25%,
3/ intensywnosc¢ zabudowy : nie ustala sie,
4/ wysokos$¢ zabudowy : jak w stanie istniejgcym,
5/ kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia dachowego wg wytycznych konserwatora zabytkow,

6/ przy okreslaniu kolorystyki obiektow w ciggu istniejgcej zabudowy nalezy okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium
przedprojektowe pierzei,

7/ adaptuje sie istniejacy przejazd bramowy do ul. Krélowej Jadwigi,

8/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie A3-MWU2,
wkomponowane w architekture elewacji wg wytycznych konserwatora zabytkow.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ nie ustala si¢ warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,
2/ ustala sie mozliwos$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ budynki przy ul. Krélowej Jadwigi 20,22,24,26,28,30 znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkéw; obowigzujg ustalenia
§ 10 ust.3,
2/ zabudowe jak w pkt.1 obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia §10 ust.4.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacija :
1/ teren dostepny z drogi lokalnej KDL /ul. Krélowej Jadwigi/ oraz drogi dojazdowej A3-KDD1,

2/ po likwidacji miejsc postojowych wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi nalezy lokalizowa¢ miejsca postojowe na terenie oznaczonym
symbolem A3-KP1.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwo$¢ przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegodlnych gestorow,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terenie A3-MWU2.

§ 38. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MNU - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest szeregowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

2/ adaptuje sie istniejacg zabudowe szeregowg z prawem modernizacji, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywnos¢ zabudowy : nie ustala sie,

4/ wysokos¢ zabudowy : jak w stanie istniejgcym,

5/ kolorystyka elewac;ji : kolory stonowane pastelowe z dopuszczeniem uzupetniajgco koloréw nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgleddw krajobrazowych,

6/ pokrycie dachéw : dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwieni, brazéw lub szarosci,
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7/ ustala sig¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sig na terenie A3-MNU,
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ nie ustala sie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,
2/ dopuszcza sie mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z drogi dojazdowej A3-KDD1,
2/ dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla terenu MNU od strony pasa drogowego ulicy A3-KDD1,
3/ nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden segment.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwosé przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegdlnych gestorow.

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach umieszczonych na terenie dziatki.

§ 39. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-U1 - JAKO TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ dopuszcza sie innego rodzaju ustugi nieucigzliwe,

3/ adaptuje sie istniejgce budynki z mozliwoscig modernizacji, z zakazem rozbudowy.

3 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 10%,

3/ intensywnosc¢ zabudowy : nie ustala sie,

4/ dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje budynku parterowego z obowigzkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ dopuszcza sie umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie A3-U1, pod warunkiem
wkomponowania ich w architekture elewaciji, z zakazem zastaniania okien.

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ nie ustala sie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci,

2/ dopuszcza sie mozliwosc¢ regulacji granic ewidencyjnych,

5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi,

2/ w przypadku przebudowy zabudowy wzdiuz ul. Krélowej Jadwigi nalezy uzyska¢ wytyczne oraz stosowne opinie
wiasciwego konserwatora zabytkdw w celu nawigzania do historycznej czesci pierzei na terenie A3-MWU2 objetej strefg
ochrony konserwatorskiej.

6 Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

7 Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulicy lokalnej KDL /ul. Krélowej Jadwigi/ oraz drogi dojazdowej A3-KDD1,

2/ nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych na zapleczu budynkéw ustugowych.
8 Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegdlnych gestorow.

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych.

Id: 2A6396FC-53C3-4717-B2F8-50740D3B4699. Podpisany Strona 17 z 50



§ 40. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-U2 - JAKO TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustugowa o charakterze oswiatowym, kulturowym lub stuzby zdrowia,
2/ adaptuje sie istniejacy budynek z prawem modernizacji.

3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%

3/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

4/ intensywnos$¢ zabudowy : 0,3 — 0,8,

5/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacije

6/ geometria dachu : dach pfaski,

7/ pokrycie dachu : wg rozwigzan indywidualnych,

8/ poziom posadzki parteru : jak w stanie istniejagcym,

9/ dopuszcza sie umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie A3-U2, pod warunkiem ich
wkomponowania w architekture elewacji budynku,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmurdwki oraz z materiatow grozacych skaleczeniem.

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ nie ustala sie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,

2/ dopuszcza sie mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych,

5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6 Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7 Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulicy dojazdowej A3-KDD?2 i jej przedtuzenia jako ciggu pieszo — jezdnego A3-KDpj,
2/ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ na terenie A3-KP2.

8 Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwosé przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegdlnych gestorow.

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terenie dziatki.

§ 41. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-U3 - JAKO TEREN ZABUDOWY
USLUGOWE.J.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ adaptuje sie istniejace budynki z mozliwoscig modernizacji, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,
3/ dopuszcza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na drugiej kondygnacji budynku.

3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,

3/ dopuszcza sie umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie A3-U3, pod warunkiem
wkomponowania ich w architekture elewacji budynku z zakazem zastaniania reklamami okien,

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ nie ustala sie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

2/ dopuszcza sie mozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
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5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi
6 Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sa objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7 Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulicy KDG /ul. Jana Il Sobieskiego/,

2/ nalezy zabezpieczy¢ na dziatce niezbedng ilos¢ miejsc postojowych.

8 Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwosé przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegodlnych gestorow,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych.

§42.1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-ZP - JAKO TERENY ZIELENI
URZADZONEJ.

2 Tereny tworzg park miejski jako otoczenie réznorodnych funkcji, urzgdzony w oparciu o zasady utrzymania zieleni
miejskie;.
3 Ustala sig zakaz realizacji zabudowy.

4 W sgsiedztwie magistrali kolejowej obowigzujg przepisy szczegodlne dotyczace odlegtosci nasadzen drzew i krzewdw od
granicy terenu kolejowego.

5 Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury.
6 Ustala sie mozliwos¢ realizacji placu zabaw na potudnie od terenu A3-U2.

7 Ustala sie obowigzek wiasciwego oswietlenia terenu w powigzaniu z projektowanym gtéwnym ciggiem pieszo — rowerowym
miasta A3-KDpr.

§43. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KP1, A3-KP2, A3-KP3 - JAKO
TEREN PARKINGOW.

2. A3-KP1 — teren przeznacza sie na realizacje miejsc postojowych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej A3-
MWU2.

3. A3-KP2 - teren przeznacza sie na realizacje miejsc postojowych dla terenu A3-U2.

4. A3-KP3 - adaptuje sie teren parkingu przeznaczonego dla obstugi funkcji ustugowych na terenie A3-MWU1.

5. Realizacja miejsc postojowych nie moze naruszaé przepiséw szczegdlnych.

§ 44. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KG - JAKO TEREN GARAZY.
2. Adaptuje sie istniejgcy budynek z mozliwoscig modernizacji, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.

§45. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KDG,- JAKO TERENY PASA
DROGOWEGO ULIC GLOWNEJ.

2. Teren stanowi cze$¢ pasa drogowego skrzyzowania ulic Krdlowej Jadwigi i ul. Jana Il Sobieskiego okreslonych w planie
podstawowym symbolami KDL i KDG.

3. Budowa i przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL i KDG okreslonymi w planie podstawowym.

§ 46. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDD1, A3-KDD2 — JAKO TERENY
PASA DROGOWEGO ULIC DOJAZDOWYCH.

2. A3-KDD1 — ulica dojazdowa :

1/ ulica stanowi gtéwny dojazd do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach A3-MW, A3-MWU1, A3-MWU2, A3-
MNU, potgczona zjazdem z ul. Krélowej Jadwigi /KDL — plan podstawowy/,

2/ szerokos$¢ pasa drogowego minimum 10m,

3/ ustala sie mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
3. A3-KDD2 — ulica dojazdowa :

1/ ulica fgczaca ulice A3-KDD1 z ciggiem pieszo — jezdnym A3-KDpj stanowigcym dojazd do terenu A3-U2,

2/ szerokos$¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

4. Dla terenéw okreslonych w ust.1 ustala sie mozliwo$¢ korekty linii rozgraniczajgcych na etapie projektu budowlanego, bez
prawa zwezania pasow drogowych.
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§47.1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM A3-KDW JAKO TEREN ULICY
WEWNETRZNEJ.

1/ teren stanowi dojazd do budynku mieszkaniowego na terenie A3-MW.
2. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM A3-KDa JAKO TEREN DROGI AWARYJNEJ.

1/ teren stanowi awaryjny dojazd do zespolu zabudowy w sytuacjach szczegodlnych, uniemozliwiajgcych dojazd ze
skrzyzowania ulic KDL /ul. Krélowej Jadwigi/ z ulica A3-KDD1,

2/ po realizacji wiaduktu nad torami kolejowymi droga uzyska prawo do normalnego ruchu, po okresleniu pierwszenstwa
przejazdu na przewezeniu drogi.

3. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDpj1, A3- KDpj2 i A3-KDpj3 JAKO
TERENY CIAGOW PIESZO — JEZDNYCH.

1/ A3-KDpj1 — teren stanowi dojazd do terenéw A3-U2,
2/ A3- KDpj2 — teren stanowi potaczenie ulicy dojazdowej A3 — KDD1 z ulicg Krélowej Jadwigi jako przejazd bramowy,
3/ A3- KDpj3 — teren stanowi dojazd do parkingu A3-KP2.

4. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDp JAKO TERENY CIAGOW
PIESZYCH.

1/ ciagi piesze stanowig adaptowany ukfad drég pieszych fgczgcych ruch pieszy z ulicami Sobieskiego i Krolowej Jadwigi
z prawem ich modernizaciji.

5. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDpr - JAKO TERENY CIAGOW
PIESZO — ROWEROWYCH.

1/ ciag pieszo — rowerowy stanowi centralny element potgczenia gtéwnego ciagu pieszo - rowerowego pétnoc — potudnie od
dworca kolejowego do osiedla Lipowy Dwor,

2/ nowoprojektowany odcinek ciggu przebiega przez tereny parkowe A3-ZP oraz na granicy z terenem A3-U3,
3/ szerokos$¢ ciggu minimum 3,5m,

4/ dopuszcza sie niezbedne korekty linii rozgraniczajgcych ciggu na etapie opracowania projektu budowlanego dla
minimalizacji spadkéw podtuznych oraz ochrony starodrzewia,

5/ odcinek przy A3-U3 wymaga wyniesienia do optymalnego poziomu zrealizacjg balustrady, a nastepnie wykonania
przekopu na odcinku graniczagcym z A3-MWU1 w celu zachowania wymaganych spadkéw osi podiuznej ciggu pieszo —
rowerowego.

Rozdziat 2.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -B

TEREN B1

§48. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B1-U — JAKO TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ — ZAKLAD KARNY.

2 Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa zaktadu karnego,
2/ adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscia jej modernizaciji,
3/ ustala sig¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 10%,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sie,

4/ wysokos¢ zabudowy : nowa zabudowa lub rozbudowa istniejgcych budynkéw — 2 kondygnacje; dopuszcza sie nhadbudowe
budynkoéw parterowych o jedng kondygnacije,

5/ nie okre$la sie maksymalnej wysokos$ci dla wiez i muréw wokét zaktadu karnego; obowigzujg przepisy odrebne; mury
i wieze moga by¢ realizowane na granicy dziatki,

6/ geometria dachow : dachy ptaskie,
7/ rzedne posadzek parteréow budynkéw: nie ustala sie,
8/ kolorystyka elewagciji : kolory stonowane, pastelowe,

9/ ustala sie zakaz umieszczania reklam na murach zaktadu karnego.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejgcym,
2/ nie ustala sie warunkéw scalenia gruntow,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymoég ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej KDL /ul. 1-go Maja/ oraz z projektowanej ulicy KDD od strony pétnocno — zachodniej,
2/ nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc postojowych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwo$¢ przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegdlnych gestorow,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie.
9. Inne ustalenia :

1/ obowigzujg przepisy odrebne dotyczace zaktadoéw karnych.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B
TEREN B2

§ 49. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-MWU - JAKO TEREN ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowe wielorodzinna z ustugami zlokalizowanymi w parterze budynku,

2/ adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.

3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywnos¢ zabudowy : nie ustala sie,

4/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

5/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane pastelowe z dopuszczeniem uzupetniajgco koloréw nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgleddw krajobrazowych,

6/ pokrycie dachéw : dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwieni, brazéw lub szarosci,

7/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie B2-MWU
z obowigzkiem wkomponowania w architekture elewacji budynku, bez prawa zastaniania reklamami okien budynkéw,

8/ ustala sie mozliwo$¢ wykonania zieleni izolacyjnej wysokiej w strefie oznaczonej na rysunku planu; zastosowac¢ gatunki
drzew zimozielonych.

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejgcym,

2/ nie ustala sie warunkdw scalania nieruchomosci,

5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6 Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie s objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7 Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulicy dojazdowej B2-KDD,
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2/ ustala sie lokalizacje miejsc postojowych dla terenu B2-MWU w pasie drogowym B2-KDD.
8 Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwo$é przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegdlnych gestorow z uwzglednieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie B2-MWU lub na terenach B2-KDD, B2-ZI.

§ 50. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-U - JAKO TEREN ZABUDOWY
| USLUGOWEJ.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ powierzchnia biologicznie — czynna : nie ustala sie,

2/ intensywnos$¢ zabudowy : nie ustala sie,

3/ kolorystyka elewac;ji : kolory stonowane pastelowe z dopuszczeniem uzupetniajgco koloréw nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgledéw krajobrazowych

4/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
5/ pokrycie dachéw : dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwieni, brgzéw lub szarosci,

6/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie B2-U
z obowigzkiem wkomponowania w architekture elewacji budynku, bez prawa zastaniania reklamami okien budynku.

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejgcym,

2/ nie ustala sie warunkéw scalania nieruchomosci.

5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6 Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7 Komunikacija :

1/ teren dostepny z ulicy dojazdowej okreslonej w planie podstawowym symbolem KDD,
2/ ustala sie lokalizacje miejsc postojowych dla terenu B2-U w pasie drogowym B2-KDD.
8 Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwo$é przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegdlnych gestorow z uwzglednieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach wspdinych dla budynku na terenie B2-MWU na terenach B2-MWU, B2-
KDD, B2-ZI.

§51. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-ZI- JAKO TERENY ZIELENI
IZOLACYJNEJ.

2. Teren stanowi izolacje od strony terenéw kolejowych linii nr E65.

3.  Zielen nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajgc skuteczno$¢ jej izolacyjnego dziatania w ciggu catego
roku z przewaga gatunkow zimozielonych.

4. Obowigzujg przepisy dotyczgce usytuowania drzew i krzewow na terenach bezposrednio przylegtych do linii kolejowej;
ustala sie zachowanie odlegtosci minimum 15m od osi skrajnego toru.

5.  Uksztaltowanie terenu dostosowac¢ do sasiedztwa linii kolejowej w celu wyeliminowania dojscia do terenéw PKP.

§52. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-KDD - JAKO TEREN PASA
DROGOWEGO ULICY PUBLICZNEJ DOJAZDOWE.J.

2 Ulica stanowi dojazd do budynku mieszkalno — ustugowego zlokalizowanego na terenie B2-MWU oraz do drogi B2-KDa
stanowigcej dojazd awaryjny.

3 Szerokos$¢ pasa drogowego — jak na rysunku.
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4 Dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego, jezeli pozwalajg na to przepisy odrebne, aktualne warunki realizacyjne
i nie zostanie naruszony interes stron.

5 Ustala sie realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym B2-KDD.
6 Przy realizacji obowigzujg przepisy odrebne o odlegtosci obiektéw budowlanych od terenéw kolejowych.

§ 53. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-KDa - JAKO TEREN ULICY
AWARYJNEJ.

2. Ulica stanowi dojazd awaryjny tgczacy ulice Wyszynskiego z terenami przy ul. Sobieskiego i ul. Kopernika oraz z terenem
kosciofa.

3. Szerokos¢ pasa drogowego jak na rysunku.

4. Dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego, jezeli pozwalajg na to aktualne przepisy odrebne, warunki realizacyjne
i nie zostanie naruszony interes stron.

5. Przy realizacji obowigzujg przepisy odrebne o odlegtosci obiektéw budowlanych od terenéw kolejowych z uwzglednieniem
stosownych zabezpieczen ze wzgledu na sgsiedztwo linii kolejowe;.

§ 54. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-KDp - JAKO TEREN CIAGU
PIESZEGO ORAZ B2-KDpr — JAKO TEREN CIAGU PIESZO — ROWEROWEGO.

2. Ciggi jak w ust.1 stanowig czesci ogolnodostepnych ciagéw przebiegajgcych przez centrum miasta tawy.
3. Szeroko$c¢ ciggéw jak na rysunku.
Rozdziat 3.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -D
TEREN D1

§ 55. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-UT - JAKO TEREN ZABUDOWY
TURYSTYCZNEJ, REKREACYJNEJ | USLUGOWE.J.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa hotelowa wraz z ustugami gastronomicznymi i rekreacyjnymi typu SPA,
2/ adaptuje sie istniejgcg zabudowe z prawem jej modernizacji bez prawa nadbudowy,
3/ ustala sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25%
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,4 — 1,0,
5/ wysokos$¢ zabudowy : 2 do 4 kondygnacji,
6/ geometria dachow : wg rozwigzan indywidualnych,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych ,
8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: jak dla istniejgcej zabudowy,
9/ ustala sie mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, w tym realizacji parkingéw podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych sie na terenie D1-UT.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ ustala sie mozliwo$¢ podziatu terenu; nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala sie warunkdéw scalenia gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajdujg sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego/czes$¢ A/; obowigzujg ustalenia § 11,

2/ ustala sie wymadg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z ulicy wewnetrznej D1-KDW1, potgczonej z obwodnicg miasta KDG przez teren D1-KDD1,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce wilosci minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj lub apartament,
1 miejsce postojowe na 4 miejsca dla ogélnodostepnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych na jedng zmiane,

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykonaé¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdélnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie inwestyciji,

§ 56. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza sie wprowadzenie nieucigzliwych ustug podstawowych na uzytek mieszkancéw wspolnoty.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2/ powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysokos$¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnac;i

6/ geometria dachow : wg rozwigzan indywidualnych

7/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: maksymalnie 0,5m od terenu w strefie wejscia do klatki schodowej,

9/ ustala sie mozliwo$¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacji parkingéw podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

11/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie D1- MW.
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ ustala sie mozliwo$¢ podziatu terenu; nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki,
2/ nie ustala sie warunkéw scalenia gruntéw.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny znajdujg sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego /czes¢ A/; obowigzujg ustalenia § 11,
2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z ulic wewnetrznych D1-KDW?2,
2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci minimum 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
3/ ustala sie mozliwos$¢ realizacji drég wewnetrznych.
7. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych w wiatach smietnikowych na terenie inwestyc;ji.

§ 57. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-ZP - JAKO TEREN ZIELENI
URZADZONEJ.

2. Teren stanowi przestrzenh publiczng, ogéinodostepng o charakterze parkowym.

3. Teren od strony drogi KDW1 petni jednoczesnie funkcje zieleni izolacyjne;.
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4. Ustala sie mozliwos¢ realizacji placow zabaw, placéw rekreacyjnych i sportowych oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury oraz réznych form zagospodarowania terenu dla aktywnego wypoczynku.

5. Teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego; obowigzujg ustalenia § 11.

§ 58. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-ZI — JAKO TEREN ZIELENI
IZOLACYJNEJ.

2. Teren stanowi izolacje od ul. Dgbrowskiego — KDG.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w powigzaniu z droga wewnetrzng D1-KDW, wkomponowane w zielen
0 nawierzchni azurowej trawiastej.

4. Zielen nalezy projektowaé stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skutecznosé jej izolacyjnego dziatania w ciggu catego
roku z przewaga gatunkoéw zimozielonych.

§ 59. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-KDD1, - JAKO TEREN PASA
DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY DOJAZDOWE.J.

1/ teren stanowi istniejgce skrzyzowanie w formie ronda ijest tgcznikiem zrondem przy obwodnicy miejskiej /ul.
Dabrowskiego/.

2. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI D1-KDW1 i D1-KDW2 — JAKO TERENY
ULIC WEWNETRZNYCH.

1/ D1-KDW1 — teren stanowi istniejgcg ulice dojazdowg do terenéw D1-UT oraz D1-MW; pas drogowy o szerokosci minimum
20m, petni dodatkowo funkcje pasa technicznego dla infrastruktury technicznej,

2/ D1 — KDW2 — teren stanowig dojazdy do terenéw D1-UT oraz D1-MW; szerokos$¢ pasa drogowego minimum 12m.

Rozdziat 4.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E

TEREN E1

§ 60. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM E1-P — JAKO TERENY ZABUDOWY
PRODUKCYJNO — SKLADOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa produkcyjna, sktadowa, baz magazynowych, transportowych i budownictwa,
2/ dopuszcza sie obiekty biurowe i punkty sprzedazy detalicznej zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
3/ obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
2/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20% z obowigzkiem realizaciji zieleni od strony ogrodéw dziatkowych,
4/ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 - 1,0,

5/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antenowe i urzgdzenia techniczne - maksymalnie 25m npt,
budynki ustugowe do 2 kondygnaciji,

6/ geometria dachu : wg rozwigzan indywidualnych,
7/ rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkgciji i potrzeb technologicznych,

8/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,80m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, z wyjatkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw, grozacych skaleczeniem,

9/ dopuszcza sie realizacje reklam ustug znajdujgcych sie na terenie E1-P, skomponowanych z elewacjg budynkéw,
10/ dopuszcza sie reklamy jako elementy wolnostojgce; pylony reklamowe wysoko$¢ maksymalnie 20m.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ dopuszcza sie podziat terenu; nie okre$la sie¢ minimalnej powierzchni dziatki,
2/ nie ustala sie warunkow scalania gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sa objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
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2/ ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ stanowigcych zagrozenie dla ludzi i Srodowiska, ktoére zostang wytaczone
w toku postepowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy ochrony
Srodowiska.

7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z ulicy dojazdowej okreslonej w planie podstawowym symbolem KDD oraz z ulic wewnetrznych.
2/ nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz minimum 5 miejsc dla interesantow.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki.

Rozdziat 5.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -F

TEREN Fb1
§ 61. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM Fb1-U — JAKO TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ.
2 Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustugowa o charakterze administracyjno — biurowym.

2/ adaptuje sie istniejgcy budynek z prawem modernizacji na warunkach okreslonych w ust.3,

3/ adaptuje sie funkcje mieszkaniowg w istniejgcym budynku jako funkcje tymczasowg na okres 4 lat od dnia wejscia w zycie
niniejszego planu,

4/ ustala sie obowigzek likwidacji funkcji mieszkaniowej nie pdzniej jak po okresie jak w pkt 3,
5/ rozbudowa istniejacego budynku mozliwa po likwidacji funkcji mieszkaniowej,

6/ dopuszcza sie remont istniejgcego budynku w okresie tymczasowego uzytkowania, bez prawa adaptacji poddasza na
funkcje mieszkaniowe.

3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% - po realizacji ustalen ust.2 pkt.3,4,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

3/ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 - 1,0

4/ wysokos¢ zabudowy : 1 do 3 kondygnacji, maksymalnie 12m do kalenicy lub gérnej krawedzi attyki,
5/ geometria dachu : wg rozwigzan indywidualnych,

6/ rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkcji,

7/ maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,80m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych, z wyjatkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

8/ dopuszcza sie realizacje reklam ustug znajdujgcych sie na terenie Fb1-U, skomponowanych z elewacjg budynkéw pod
wzgledem kompozyciji,

9/ po likwidacji funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje na terenie funkcji produkcyjnych i sktadowych oraz realizacje
inwestycji wspdlnie na terenach Fb1-U oraz terenach sgsiednich oznaczonych symbolem F-P4 w planie podstawowym.

4 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ dopuszcza sie podziat terenu; nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala sie warunkéw scalania gruntow.

5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi,

2/ ze wzgledu na lokalizacje w sgsiedztwie terenu stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek zapewnienia nadzoru
archeologicznego przy prowadzeniu robét ziemnych, w zakresie ustalonym przez wiasciwego konserwatora zabytkow.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
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2/ ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ stanowigcych zagrozenie dla ludzi i Srodowiska, ktoére zostang wytaczone
w toku postepowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy ochrony
Srodowiska.

7. Komunikacja :

1/ teren dostepny z istniejgcej ulicy Wojska Polskiego,

2/ nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz minimum 2 miejsc dla interesantow.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwosé przebudowy sieci na warunkach
okreslonych przez poszczegodlnych gestorow z uwzglednieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych usytuowanych na terenie Fb1-U.
9. Inne ustalenia :

1/ ustala sie obowigzek zapewnienia przez Burmistrza opracowania programu likwidacji funkcji mieszkaniowej,
z koniecznoscig zabezpieczenia co najmniej rownorzednych lokali mieszkalnych dla mieszkancéw zamieszkatych w budynku
przy ul. Wojska Polskiego 31; alternatywnie odszkodowania pieniezne,

2/ ustala sie zakaz zwiekszania ilosci mieszkan i powierzchni mieszkaniowe;j.
Rozdziat 6.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -G
TEREN G1

§ 62. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2/ adaptuje sie istniejgcy budynek z mozliwoscig jego modernizacji bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

2/ wskaznik intensywnosci zabudowy : nie ustala sie,

3/ wysokos¢ zabudowy : jak w stanie istniejgcym,

4/ geometria dachow : jak w stanie istniejgcym,

5/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych,

6/ rzedne posadzek parterow budynkoéw: jak w stanie istniejgcym,

7/ maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw, grozacych skaleczeniem,

8/ ustala sie zakaz umieszczania reklam.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejgcym z dopuszczeniem korekty granic ewidencyjnych, w zwigzku z ustaleniem
granicy pasa drogowego dla G1-KDL,

2/ ustala sie zakaz podziatu terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulicy wewnetrznej G1-KDW?2,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

8. Infrastruktura techniczna :
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1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie wiasnej dziatki.

§ 63. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-MWU1 — JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawows jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych funkcji ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub w wydzielonych
budynkach.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,6 — 1,3,
4/ wysoko$¢ zabudowy : 2 do 5 kondygnaciji,
5/ geometria dachoéw : dachy ptaskie,
6/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych,
7/ rzedne posadzek parterow budynkéw: maksymalnie 0,5m npt,
8/ ustala sie¢ mozliwos¢ podpiwniczenie budynkow w tym realizacje parkingdw podziemnych,

9/ maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z materiatdw odpadowych, grozacych
skaleczeniem oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki ,

10/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie G1-MWU1.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ ustala sie mozliwos¢é podziatu terenu bez okreslania warunkow,
2/ nie ustala sie warunkéw scalenia gruntéw.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z ulic wewnetrznych G1-KDW1 oraz z ciggu pieszo — jezdnego G1-KDpj,
2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci minimum 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, 2 na kazde 100m? ustug,
3/ ustala sie¢ mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych i pieszo — jezdnych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie inwestyciji.
9. Inne ustalenia :

1/ ustala sie likwidacje istniejacej zabudowy produkcyjnej, magazynowej itechnicznej na rzecz realizacji zabudowy
Srodmiejskiej zdominowanej zabudowg mieszkaniowa,

2/ proces likwidacji zabudowy istniejgcej musi gwarantowa¢ wilasciwe warunki sanitarne dla tworzenia zabudowy
mieszkaniowe;.

§ 64. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-MWU2 - JAKO TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2 Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi,

2/ adaptuje sie istniejacg zabudowe z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy i nadbudowy,
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3/ dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych funkcji ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych, jako funkcje
uzupetniajgce.

3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak w stanie istniejgcym istniejacej,
2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stanie istniejacym

3/ wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sieg,

4/ wysoko$¢ zabudowy : jak w stanie istniejgcym,

5/ geometria dachow : jak w stanie istniejgcym,

6/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parterow budynkow: jak w stanie istniejgcym,

8/ ustala sie mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw,

9/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, z wyjatkiem
elementdw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem

10/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie G1-MWU2
wkomponowanych w architekture elewacji budynkéw.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ ustala sie mozliwos$¢ podziatu oraz scalenia gruntow bez okreslania warunkéw,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ przy ul. Grunwaldzkiej 11 znajduje sie budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw; obowigzujg ustalenia § 10,
2/ pozostaty teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala sie wymoég ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dostepne z ulicy zbiorczej G1-KDZ, z uwzglednieniem zmian w wyniku realizacji wiaduktu, okreslonego w planie
podstawowym,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci minimum 1,1 miejsca na 1 mieszkanie, 2 na kazde 100m? ustug,
3/ ustala sie mozliwos$¢ realizacji drég wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych,
4/ dopuszcza sie dojazd do terenu drogg G1-KDW1, jezeli strony uzgodnig takg mozliwos¢.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdélnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie wiasnej dziatki.

§ 65. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-UMW1 — JAKO TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ | MIESZKANIOWE.J.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustugowa o charakterze apartamentowym, dla realizacji catodobowego osrodka
z zapleczem medycznym dla senioréw,

2/ dopuszcza sie zamiennie funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na warunkach okreslonych w §63 jak dla
zabudowy G-MWU1,

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
4/ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6 — 1,6,
5/ wysokos$¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji,

6/ geometria dachow : w/g rozwigzan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia potaci 15°-25°,

Id: 2A6396FC-53C3-4717-B2F8-50740D3B4699. Podpisany Strona 29 z 50



7/ pokrycie dachoéw: wg rozwigzan indywidualnych, na dachach podniesionych materialy dachéwkopodobne w odcieniach
czerwieni i brgzow,

8/ rzedne posadzek parteréow budynkéw: maksymalnie 30 cm ponad poziom terenu,
9/ ustala sie mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw w tym realizacje parkingdw podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m; zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie G1-UMWA1
wkomponowanych w architekture elewacji budynku,

12/ dostep do strefy brzegowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ ustala sie mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez okreslania warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sa objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej G1-KDL,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 1 miejsce na pokdj zakwaterowania, 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
dla ogdInodostepnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni handlowej,

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie inwestyciji.
9. Inne ustalenia :
1/ ustala sie likwidacje istniejgcej zabudowy produkcyjnej i magazynowej na rzecz realizacji funkcji jak w ust.2.

§ 66. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-UMW2 - JAKO TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustugowa,
2/ adaptuje sig istniejgcg zabudowe z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy,
3/ funkcjg uzupetniajgca jest funkcja mieszkaniowa w ramach dopuszczonej adaptac;ji istniejgcej zabudowy,
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak obrysy budynkow,
2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stanie istniejacym,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy : nie ustala sie,
4/ wysoko$¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje z dopuszczeniem nadbudowy o 1 kondygnacje budynku parterowego,
5/ geometria dachoéw : jak w budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw okreslonym na rysunku planu,
6/ pokrycie dachéw: jak w budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw okreslonym na rysunku planu,
7/ rzedne posadzek parterow budynkoéw : jak w stanie istniejacym,

8/ maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

9/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklamy ustug znajdujgcych sie na terenie G-UMW2 wkomponowanych
w architekture elewacji budynkéw.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1/ podziaty geodezyjne dostosowac¢ do ustalen zmiany planu;

2/ ustala sie mozliwo$¢ scalenia gruntéw bez okreslenia zasad i warunkow.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ na terenie znajduje sie budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw oznaczony na rysunku planu; obowigzujg
ustalenia §10,

. 2/ pozostata czes¢ terenu oraz budynek nie sg objete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
nimi,
3/ przy nadbudowie budynku parterowego architekture dostosowac¢ do sgsiedztwa budynku objetego ochrona.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
2/ ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7. Komunikacija :
1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulic wewnetrznych G1-KDW1 i ciggu pieszo — jezdnego G1-KDpj,
2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce na 1 mieszkanie.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdélnych gestorow sieci;

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach usytuowanych na terenie inwestycji.

§ 67. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-UC1 1UC2 - JAKO TEREN
ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,
2/ adaptuje sie istniejgcy budynek na terenie G1 — UC1 z mozliwoscig jego modernizaciji,

3/ na terenach ustala sie mozliwo$¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz innych
funkcji towarzyszacych obiektom handlowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : 20%
4/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,5 - 1,0,
5/ wysokos$¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji,
6/ geometria dachow : wg rozwigzan indywidualnych,
7/ pokrycie dachéw: z wg rozwigzan indywidualnych,
8/ ustala sie mozliwos¢ podpiwniczenie budynkow w tym realizacje parkingdw podziemnych,

9/ maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

10/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklamy ustug znajdujgcych sie na terenie G1-UC1 i G1-UC2
wkomponowanych w architekture elewacji budynkéw,

11/ w projektach budowlanych nalezy okresli¢ miejsce lokalizacji reklam na elewacji budynku.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac¢ do ustalen zmiany planu,

2/ ustala sie mozliwos¢ scalenia gruntéw bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Komunikacja :
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1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz dodatkowo teren G1-UC2 z ulicy wewnetrznej G1-KDW1 a teren G1-UCA1
z ulicy wewnetrznej G1-KDW3,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce
na 4 zatrudnionych.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykonaé¢ wg
warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdélnych gestorow sieci,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie inwestyciji.
9. Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalezy zapewni¢ stosowng izolacje akustyczng w stosunku do przedszkola na terenie G-Uo3,
zabudowy mieszkaniowej na terenie G-MW1 /plan podstawowy/ oraz osrodka dla senioréw na terenie G1-UMW1.

§68. 1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-U- JAKO TEREN ZABUDOWY
USLUGOWE.J.

2 Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawowg jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje sie istniejgca zabudowe — salon samochodowy z prawem modernizac;ji.
3 Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, obiekty istniejace przekraczajgce linie zabudowy podlegajg sukcesywnej
likwidaciji,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 25%

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,4 - 0,8,
5/ wysokos¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji ,

6/ geometria dachow : dachy ptaskie,

7/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych,
8/ ustala sie mozliwos¢ podpiwniczenie budynkdw,

9/ maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych z wyjgtkiem
elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatéw grozgcych skaleczeniem,

10/ ustala sie zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklamy ustug znajdujgcych sie na terenie G1-U.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowaé do ustalern zmiany planu,

2/ ustala sie mozliwos¢ scalenia gruntdow bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulicy dojazdowej G1-KDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 4 miejsca na kazda ustuge.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg
warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie inwestyciji.

§ 69. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-ZP- JAKO TEREN ZIELENI
URZADZONEJ.

2. Teren stanowi przestrzen publiczng o charakterze parkowym.

3. Ustala sie mozliwos¢ realizacji przystani w strefie brzegowej bez prawa realizacji hangarow.
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4. Ustala sie mozliwos¢ realizacji ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych.

5. W strefie skarpy nalezy zrealizowa¢ umocnienia chronigce przed usuwiskami, z jednoczesnym jej zabezpieczeniem przed
sptywem woéd deszczowych.

6. Dopuszcza sie realizacje w strefie skarp pochylni, schodéw oraz windy dla umozliwienia dostepu do linii brzegowej przez
uzytkownikéw terenu G1-UMW1, pod warunkiem przestrzegania ustalen ust.5.

§70. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-ZI- JAKO TEREN ZIELENI
IZOLACYJNEJ.

2. Tereny stanowig izolacje dla przedszkola oraz zabudowy mieszkaniowej od strony terenéw G1-UC2 oraz ulicy lokalnej G1-
KDL a takze dla terenéw G1-UMW1 od terenéw zewnetrznych.

3. Zielen nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajgc skutecznosc jej izolacyjnego dziatania w ciggu catego
roku poprzez przewage gatunkéw zimozielonych.

§71. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-WS- JAKO TERENY WOD
POWIERZCHNIOWYCH.

2. Linia brzegowa z niezbedna korektg przeprowadzong w obowigzujgcej procedurze.
3. Ustala sie lokalizacje przystani wodnej dla potrzeb terenu G1-UMW1.

4. Teren G1-WS znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy; obowigzujg ustalenia jak w §11 ust.1

§72.1 USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-KDZ - JAKO TEREN PASA
DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY ZBIORCZEJ.

2 Teren przeznacza sie na poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej - ul. Grunwaldzka, okreslonej w planie podstawowym
symbolem KDZ.

3 Przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla ulicy KDZ okreslonymi w planie podstawowym, ktérych celem jest
realizacja wiaduktu drogowego nad magistralg kolejowg.

§ 73. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-KDL - JAKO TEREN PASA
DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY LOKALNEJ.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego — 12m.

3. Dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony
interes stron.

4. Wykonanie skrzyzowania z drogg KDGP/G uzaleznia sie od uzyskania od ministra wtasciwego do spraw transportu, zgody
na odstepstwo od przepiséw techniczno — budowlanych w zakresie dopuszczalnych odstepéw miedzy skrzyzowaniami.

5. Do czasu realizacji skrzyzowania jak w ust.5 potaczenie z uktadem ulic miejskich ulicy G1-KDL, wylgcznie od strony ulicy
Grunwaldzkiej.

§ 74. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-KDD - JAKO TEREN PASA
DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY DOJAZDOWE.J.

2. Szerokos¢ pasa drogowego minimum 15m dla zmiany korony drogi istniejgce;.

3. Dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony
interes stron.

§ 75. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-KDW1, G1-KDW2, G1-KDW3 —
JAKO TERENY ULIC WEWNETRZNYCH.

2. Tereny stanowig dojazdy do terenéw G1-MWU1, G1-UMW2 i G1-MW.
3. Szerokos¢ pasa drogowego — minimum 10 m.

4. Dopuszcza sig poszerzenie pasow drogowych, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony
interes stron.

5. Odcinek ulicy G1-KDW3 stanowi dojazd na zasadzie prawoskratéw z ulicy KDGP/G do istniejgcego marketu na terenie G1-
ucCt.

6. Po realizacji skrzyzowania ulicy G1-KDL z drogg krajowg KDGP/G, droga G1-KDW3 zostanie wigczona do drogi G1-KDL.

§ 76. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-KDpj — JAKO TERENY CIAGU
PIESZO - JEZDNEGO, G1-KDp - JAKO TERENY CIAGOW PIESZYCH,

2. Teren G1-KDpj stanowi dojazd do terenéw G1-MWU1 i G1-UMW2.

3. Tereny G1-KDp stanowig zespét Sciezek pieszych na terenie zieleni urzadzonej nad brzegiem jeziora z dojsciem do ulicy
lokalnej.

4. Dopuszcza sie niezbedne korekty linii rozgraniczajgcych ciggéow G-KDp na etapie opracowania projektu budowlanego.
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DZIAL
PRZEPISY KONCOWE

§ 77. W obszarach objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy, okreslonych niniejszg
uchwatg oraz rysunkami jak w §2 ust.1 pkt 1 — tracg waznos$¢ ustalenia uchwaty Nr XXI1/228/12 Rady Miejskiej w ltawie z dnia
11.05.2012 r. ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminisko — Mazurskiego z dnia 21.06.2012 r. poz.1907

§ 78. 1 Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 oraz art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
stawke optat od wzrostu wartosci nieruchomosci— 30%.

2 Ustalenia ust.1 nie dotyczg nieruchomosci, ktére sg wiasnoscig miasta ltawy lub sg przeznaczone na cele publiczne.
§ 79. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta ltawy.

§ 80. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

2. Uchwata o ktérej mowa w ust.1 podlega publikacji na stronie internetowej miasta.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w ltawie

mgr Roman Groszkowski
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Rysunki planu

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII1/546/14
Rady Miejskiej w ltawie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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WYRYS ZE STUDIUM cs..pzczxos.,b_z | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ILAWA
UCHWALA NR LII/536/14 Z DNIA 01.10.2014 r.

— e GRANICA ZMIANY PLANU

Giéwne kierunki rozwoju przestrzennego miasta

Obszary strukturainych przeks ztaloen zabudowy
=] Obezary kontymuach  uzupeinied ataskovey s
I Ovezary rozwolu nows zabudowy

Kierunkowe sposoby uzytkowania terenéw zabudowanych i wskazanych
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LII1/546/14
Rady Miejskiej w ltawie

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony byt do
publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2014 r. do 27 sierpnia 2014 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu ustaleniami odbyta si¢
18 sierpnia 2014 .

W ustalonym terminie tj. do 11 wrzes$nia 2014 r. wplyne¢ty nastgpujace uwagi :
1. Osoba prywatna

Teren B2, dziatka nr 165

Tre$¢ uwagi : nie zmieniac istniejacej drogi publicznej wzdtuz magistrali kolejowej

na droge awaryjna.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

— obowigzujacy plan, tereny wzdluz magistrali kolejowej, uznal za tereny zieleni
izolacyjnej zgodnie z ustaleniami planu z 2002 r.;

— w wyniku wznowienia prac planistycznych, uzgodniono z PKP niezbedny pas na
droge¢ awaryjna,

— wlot tej drogi w ul. Wyszynskiego nie spetnia zadnych warunkéw bezpieczenstwa
ruchu, dlatego moze by¢ wykorzystany przez pojazdy specjalne jak policja,
pogotowie, straz pozarna itp.

— Uzupetnieniem jest §6, §53 ust.2

2. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 185/48
Tres¢ uwagi : zastrzezenia do lokalizacji zieleni izolacyjnej bezposrednio przy
budynku.
Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uzasadnienia :

— zmienia si¢ zapis §49 ust.3 pkt 8 z ,ustala si¢ wykonanie ...
mozliwo$¢ wykonania ...”,

na ,ustala si¢

— zielen izolacyjna wysoka moze by¢ takze zrealizowana na terenie B2-ZI w
odlegtosci minimum 15m od osi toru /§51 ust.4 skorygowany/,
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3. Osoba prywatna
Teren B2, cze¢$é¢ dzialki nr 185/48

Tres¢ uwagi : nie nalezy przeznaczac terenu zieleni na teren ustlugowy.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

— zrealizowany obiekt ustugowy powstat w wyniku naruszenia obowiazujacego planu
miejscowego,

— uchwata Rady Miejskiej o zmianie planu podjeta zostata dla usankcjonowania
obiektu,

— istniejacy obiekt w obecnej formie nie jest kolizyjny z trasg gtbwnego ciagu pieszo
— rowerowego miasta.

4. Osoba prywatna
Teren B2, dziatka nr 185/48

Tre$¢ uwagi : brak miejsc parkingowych w obrgbie dziatki, zabezpieczonych dla
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysziosc”.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

— zrealizowany budynek wielorodzinny z uslugami o wysokosci 4 kondygnacii,
powstal na terenie przeznaczonym na zabudowe¢ szeregowa, mieszkalno —
ustugowa, wysokosci do 3 kondygnacji,

— naruszenie ustalen planu skutkuje brakiem terenu na miejsca postojowe,

— istnieje mozliwo$¢ realizacji w poblizu parkingu na okoto 50 miejsc postojowych —
przyznanie czg¢sci tego parkingu dla budynku ul. Kopernika 4c, nie jest
przedmiotem ustalen planu miejscowego, parking bedzie obstugiwal m.in. budynek
sadu.

5. Osoba prywatna
Teren B2, dziatka nr 165

Tre$¢ uwagi : niezbedne sa dwa rzgdy miejsc postojowych od strony terenéw

kolejowych.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie :

— nie ma mozliwos$ci naruszenia obowigzujacych przepiséw dotyczacych odlegtosci
obiektéw budowlanych, a takim jest parking, na odlegto$¢ mniejszg anizeli 10m
od granicy terenu kolejowego oraz mniejsza anizeli 20 m od osi skrajnego toru
/ustawa z 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym art.53 ust.2, tekst jednolity
Dz.U.2013.1594 z p6zn.zm./,

— na terenie okreslonym w planie moga by¢ zrealizowane dwa rzedy miejsc
postojowych, tacznie na okoto 32 miejsca postojowe, czes¢ na dzialce 165 1 czesé
na dziatce 185/48.
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6. Osoba prywatna
Teren Al
Dzialki nr 102/2, 103,104, 105, 106, 107, 108, 109/1, 109/2, 109/3, 110, 111, 112/2

1/ Tres¢ uwagi : zlikwidowac linie rozgraniczajace poszczegodlne funkcje dla

uelastycznienia ksztattowania przestrzeni.

Rozstrzygniecie : uwzgledniano czgsciowo.

Uzasadnienia :

— likwidacja podziatu funkcji niezgodna z zasadami opracowania planu
miejscowego,

— dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korekty przebiegu linii rozgraniczajacych pomiedzy
A1-MW, A1-ZP 1 A1-UT dla umozliwienia elastycznej kompozycji zabudowy,
bez prawa ograniczania ustalonej szerokos$ci pasa zieleni parkowej /korekta §23
ust.2 — dopisano pkt 3/,

2/ Tres¢ uwagi : ustali¢ wskaznik dla zabudowy wielorodzinnej w wysokosci 1/3
obszaru inwestycyjnego.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono.
Uzasadnienie : przyjeta powierzchnia terenu A1-MW stanowi 25% catego obszaru
pomiedzy brzegami jeziora, rzeki oraz ulicami i jest obowiazujaca.

3/ Tres¢ uwagi : zlikwidowac nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz obszaru do
zabudowy.
Rozstrzygniecie : uwzgledniono.
Na rysunku zlikwidowano nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz obszaru.

4/ Tre$¢ uwagi : nie okresla¢ zieleni izolacyjnej pomigdzy terenami o réznym
przeznaczeniu.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono.

Uzasadnienie :

—  zielen pomiedzy terenami A1-MW i terenami A1-UT2 i A1-UT3 pelni funkcje
zieleni urzadzonej A1-ZP, ktoéra otacza¢ bedzie 1 wydzieli zesp6t zabudowy
mieszkaniowej /wspdlnoty mieszkaniowej/,

— zielen izolacyjna od strony ulic stanowi wymog konserwatora zabytkow 1 jest
jednoczesnie barierg akustyczng od hatasu drogowego.

5/ Tre$¢ uwagi : zlikwidowac strzatki zjazdéw na poszczeg6lne tereny.
Rozstrzygniecie : czesciowo uzasadnione.
Uzasadnienie :
— strzalki okre$lajg zasad¢ organizacji dojazdéw, nie sg zatem precyzyjng ich
lokalizacjg, co okresla uzupetniony §12 ust.8,
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— dla uelastycznienia dojazdéw do terenu A1-MW na rysunku planu A1l
okreslono mozliwo$¢ dojazdu poprzez teren zieleni parkowej A1-ZP z terenéw
A1-UT21i A1-UT3.

6/ Tresé uwagi : w projekcie planu uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji parkingéw na
terenie A1-ZI.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie : mozliwo$¢ realizacji parkingéw na terenie Al-Zl1, rozstrzygaja
zapisy §28 ust.2 i §30 ust.5.

7/ Tres¢ uwagi : dopusci¢ na terenie A1-UT?2 szerszy zakres ustug i funkcje
mieszkaniowe
Rozstrzygniecie : uwzgledniono czesciowo
Uzasadnienie :
— w §25 ust.2 pkt 2 otrzymuje brzmienie : ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
handlowych oraz ré6znych form obstugi funkcji turystycznych i rekreacyjnych”.
— funkcje mieszkaniowe w tej czesci nie sg przewidziane w Studium.

8/ Tres¢ uwagi : zrezygnowac z okreslenia rzednych parteréw budynkéw w zwigzku
z ustaleniem wysokosci budynkéw i rzednej gérnej krawedzi dachow.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

— rzedne posadzki parteréw dla budynkéw na poziomie 104,0 m npm oraz gérnej
krawedzi dachéw 116,8 m npm zostaly ustalone przez Konserwatora
Zabytkéw, jako warunek dopuszczenia zabudowy wysokosci 4 kondygnacji.

7. Osoba prywatna
Teren A3, dzialtka nr 102/1
1/ Tres$¢ uwagi : mozliwo$¢ nadbudowy budynku o jeszcze jedng kondygnacje /w
chwili obecnej budynek dwukondygnacyjny/
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

— budynek znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie duzego pawilonu handlowo
— ustugowego; odlegtosci od granicy dziatki od strony péinocnej i wschodniej
nie sg normatywne,

— lokalizacja nie spetnia warunkéw na rozbudoweg funkcji mieszkaniowe;j,

— wg obowiazujacego planu miejscowego na drugiej kondygnacji budynku
mozna wprowadzi¢ funkcje mieszkaniowa, jezeli stosowne pozwolenia na
budowe bedzie prawomocne — przed uprawomocnieniem zmiany planu,

— budynek jest adaptacja obiektu o funkcjach technicznych,

2/ Tres¢ uwagi : ustanowienie dojazdu do w.w. dziatki przez dziatke miejska nr
100/23.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
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Uzasadnienie : zapisy planu umozliwiajg realizacj¢ dojazdu do terenu A3-U1 z drogi
dojazdowej A3-KDD1 /§39 ust.7 pktl/ w ramach rozstrzygnie¢ administracyjnych.

8. Osoby prywatne
Teren A3, dziatka nr 102/1

Tres¢ uwagi : wniosek o ustanowienie dojazdu do dziatki 102/1 przez dziatk¢ gminng
100/23 jako niezbednego do korzystania z nieruchomosci.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : zapisy planu umozliwiajg realizacj¢ dojazdu do terenu A3-U1 z drogi
dojazdowej A3-KDD1 /§39 ust.7 pktl/ w ramach rozstrzygnie¢ administracyjnych.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LII1/546/14
Rady Miejskiej w ltawie

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do
terenéw objetych zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Hawy.

Do zadan podstawowych na obszarze zmiany planu nalezy realizacja i modernizacja
uktadu drogowego wraz z niezbgdng przebudowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozstrzygniecie.
- realizacje w.w inwestycji nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan
inwestycyjnych w ramach kolejnych budzetéw gminy,
- nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partnerow do realizacji zadan
inwestycyjnych  oraz $rodkéw pomocowych w tym w ramach réznorodnych
programéw unijnych.
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