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UCHWALA NR LII/536/14
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

z dnia 1 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.2013.594.j.t. z péZn. zm.) oraz
art.12 ust.1 z uwzglednieniem art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U.2012.647.j.t. z pozn.
zm.) — Rada Miejska w ltawie uchwala zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ltawy,
scalajgc ustalenia nizej wymienionych uchwat Rady Miejskiej w ltawie w sprawie przystapienia do zmiany Studium :

- uchwata Nr XLI/410/13 z dnia 25.09.2013 r. dotyczace terenu VA,
- uchwata Nr XL1/417/13 z dnia 25.09.2013 r. dotyczgcej terenu VIF.

§ 1. Wuchwale Rady Miejskiej w ltawie Nr XXX/431/08 zdnia 17 grudnia 2008 r. uchwalajgcej Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tawy uniewaznia sie nastepujace dokumenty :

- zatgcznik Nr 2A do tej uchwaly, stanowiacy czesé Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego — czeéé tekstowa”,

- zatgcznik Nr 2B do tej uchwaly, stanowigcy czes¢ Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego — czeéé graficzna w skali
1:5000".

- Uniewaznione dokumenty jak w ust.1 zastepuje sie nastepujgco :

- zatgcznik Nr 2A otrzymuje nazwe : , Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
lfawa — ujednolicony tekst”,

- zatgcznik Nr 2B otrzymuje nazwe : ,Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Hawa — ujednolicony rysunek skala 1:5000".

§ 2. Zatgczniki Nr 1A oraz Nr 1B do uchwaly Nr XXX/431/08 z dnia 17 grudnia 2008 r. uchwalajgcej studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ltawa, pozostajg bez zmian.

§ 3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium stanowi zatgcznik do ninigjsze;
uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta ltawy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

=
Przewodniczacy Rady Migjskigj
w ltawie

AL

mgr Roman Groszkowski
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Zatacznik Nr 2A do Uchwaty Nr LII/536/14
Rady Miejskiej w Hawie

Z dnia 1 pazdziernika 2014 r.

Zmiana Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ltawa-ujednolicony tekst
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KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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~ujednolicony tekst
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Studinm nwarunkowait i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Itawa

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

oraz w przeznaczeniu terenéow

Zadaniem Studium jest okreélenie polityki przestrzennej miasta, w tym
identyfikacja wazniejszych waloréw $rodowiska przyrodniczego, problemoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz potrzeb rozwojowych
uzytkownikéw przestrzeni. W oparciu o analize wewnetrznych i zewnetrznych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta, okreslono kierunki

jego rozwoju przestrzennego.

1.1. Cele i zadania polityki przestrzennej miasta

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawione w Studium
sa wynikiem  zaréwno  uwarunkowan zewnetrznych, jak réwniez
wewnetrznych rozwoju miasta. Uwarunkowania te zostaly zidentyfikowane
w dokumentach strategicznych, programujacych rozwdj gminy nie tylko
aspekcie lokalnym, ale iw aspekcie powigzan zobszarem powiatu,
wojewodztwa oraz kraju. Cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta fawa uwzgledniaja uwarunkowania zewnetrzne okre$lone w:

a) Strategii Rozwoju Spoleczno - Gospodarczego Wojewo6dztwa Warmirisko

- Mazurskiego do roku 2020,

b) Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warmirnisko -

Mazurskiego,

) Programach rzadowych: ,Infrastruktura i Srodowisko” oraz ,Rozwéj

Polski Wschodniej”,

d) Regionalnym Programie Operacyjnym Warmia i Mazury na lata 2007 -

2013

oraz uwarunkowania wewnetrzne okreslone w:

e) Strategii Rozwoju lawy na lata 2004-2015,

f) Planie Rozwoju Lokalnego Miasta [fawa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 4
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Studinm nwarunkewan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Iawa

a) Strategia Rozwoju Spoleczno-Gospodarczego Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego przewiduje modernizacje linii kolejowych przebiegajacych przez
Iawe. Strategia przewiduje réwniez rozwdj infrastruktury kolejowej poprzez
uruchamianie, w miejsce zlikwidowanych, nierentownych linii PKP, linii
kolejowych na Warmii i Mazurach, alternatywnych Srodkéw transportu typu
tramwaje kolejowe, a takze tworzenie projektéw, programoéw zarzadzania

ruchem kolejowym.

b) W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warmirnisko-
Mazurskiego Itawa stanowi element sieci osadniczej o randze subregionalnego
osrodka rozwoju. Jej celem jest rOwnowazenie rozwoju na terenie Elblaskiej
Strefy Polityki Przestrzennej. Glownym kierunkiem rozwoju przestrzennego tej
strefy jest wielofunkcyjnos¢ oznaczajagca réwnorzedny rozwdj — funkgi
gospodarczych takich jak: rolnictwo, turystyka, uzdrowiska, przemyst,
lednictwo, rybactwo oraz instytucje wspierania przedsiebiorczosci. Miasto
lflawa w tej strukturze zajmuje miejsce subregionalnego osrodka rozwoju,
skupiajac wielofunkcyjny potencjal gospodarczy, a takze znaczacy potencjat
uslugowy o znaczeniu powiatowym w zakresie: szkolnictwa, ochrony zdrowia,
kultury, sportu, handlu, otoczenia biznesu. Jako powiat z przebiegiem
istniejacych i projektowanych drég szybkiego ruchu, wymaga programow

wsparcia zwigzanych z realizacjg tych drog.

¢) Program operacyjny ,Infrastruktura i Srodowisko” zawiera zapis
o modernizacji linii E-65 na odcinku Warszawa - Gdynia. Projekt ma
oddzialywanie w skali ponadregionalnej i krajowej oraz bezposredni zwiazek
z EURO 2012 - jego realizacja zapewni sprawne polgczenie kolejowe Gdanska
z Warszawg. Na licie indykatywnej znajduje sie rowniez modernizacja linii
nr 353 Poznain - Hlawa - Olsztyn - Korsze - Skandawa, co umozliwi
wygodniejsze polaczenie z lawy z Poznaniem i Olsztynem.

Na liscie projektéw indywidualnych Programu operacyjnego ,Rozwdj

Polski Wschodnie]” znalazly si¢ nastepujace dzialania:

Kierunki zngospodarowania przestrzennego 5
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Studinm wwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta [awa

- Promocja zréwnowazonego rozwoju turystyki 2007-2015 pieciu
wojewoddztw Polski Wschodniej;

- Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej (budowa i oznakowanie sciezek
rowerowych o utwardzonej nawierzchni, gléwnie na terenie miast, ktére
umozliwig bezpieczne przemieszczanie sie po miedcie oraz polacza
miejsca kluczowe z punktu widzenia ruchu rowerowego, a takze

bezpiecznie wyprowadza ruch rowerowy poza obszar miejski.

d) Indykatywna lista kluczowych projektow Regionalnego Programu

Operacyjnego wymienia nastepujace projekty:

- Program usprawnienia powigzania komunikacyjnego w poludniowo-
zachodniej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego, w ramach
ktorego dla miasta Hawy przewidziana jest przebudowa ciggu drog
wojewoédzkich na odcinku: granica wojewodztwa - Susz - Itawa -
Samplawa;

- System odbioru odpadéw z lodzi na jeziorach (Strategia budowy
ekologicznych mini przystani zeglarskich wraz z systemem odbioru
isegregacji odpadoéw na wybranych obszarach Warmii i Mazur);

- Zintegrowany projekt rozwoju lokalnego pt. Program Rozwoju Turystyki

w obszarze Kanatu Elblgskiego i pojezierza ltawskiego.

e) Gléwnymi wytycznymi przedstawionymi w Strategii Rozwoju llawy sa misja
i wizja miasta, a takze sformulowany w oparciu o nie gléwny cel strategiczny,
realizowany poprzez programy operacyjne.

Misja: , Misjq miasta Itawy, czyli celem dgzen itawskiej wspélnoty samorzqdowej, jest
stworzenie Srodowiska przyjaznego dla swoicl mieszkanicow oraz podniesienie pozioni
ich zycin do przecietnego standardu europejskiego przez zapewnienie statego
zréwnowazonego rozwoju opartego na solidnej bazie turystyczno-rekreacyjnej
i przemystu , czystych techiologii”.

Wizja: ,Ilfawa - promueniujgcy regionalny osrodek turystyki, rekreacji, przemystu,

>>czystych technologii<<, edukacji i ekologii — Warnit i Mazur”.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 6
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Studitum wwarunkowai t kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta lawa

Gléwny cel strategiczny: ,Zréwnowazony rozwdj spoleczny, gospodarczy,

infrastrukturalny i przestrzenny Iawy

warunkdw pracy i wypoczynku.”

» Cel strategiczny 1. Przyrost miejsc pracy:

Programy operacyjne:

1,

2.

Rozwdj drobnej i sredniej przedsiebiorczosci;

Budowa wysoko standardowych obiektéw turystyczno-
rekreacyjnych;

Rozwdéj przemystu ,czystych technologii” i modernizacja

istniejacych zakladow.

» Cel strategiczny 2. Zmiany jakosciowe w komunikacji:

Programy operacyjne:

1.

2.

Realizacja obwodnicy wewnetrznej;
Uporzadkowanie miejskiego ruchu ulicznego;
Usprawnienie obstugi komunikacji wewnetrznej;

Polaczenie miasta z wyspa Wielka Zulawa.

» Cel strategiczny 3. Wzrost atrakcyjnosci miasta:

Programy operacyjne:

1.

Modernizacja architektoniczna istniejacych obiektéw
kulturotworczych i zabytkowych;

Uporzadkowanie architektoniczne i przestrzenne istniejacych
zespoléw mieszkaniowych;

Zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne wyspy Wielka
Zulawa oraz wybrzezy Jezioraka i Malego Jezioraka;
Kontynuacja budowy $ciezek spacerowych i rowerowych;
Rozbudowa obiektéw sportowo-rekreacyjnych i kulturalnych;

Aktywna promocja miasta.

- podstawq podniesienia jakosci Zycia,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Studinm wwarunkowaii i kiernnkow zagospodarowanin przestrzennego miasta lbawa

» Cel strategiczny 4. Poprawa warunkéw mieszkaniowych:
Programy operacyjne:
1. Zwiegkszenie podazy terenéw uzbrojonych na cele mieszkaniowe;
2. Stala modernizacja istniejacych zasobéw mieszkaniowych;
3. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego zbiorowego
iindywidualnego.
» Celstrategiczny 5. Poprawa warunkoéw obstugi i ochrony $rodowiska
miasta:
Programy operacyjne:
1. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego zbiorowego
i indywidualnego;
2. Unowoczesnienie bazy edukacyjnej i informatycznej;
3. Poprawa warunkow ochrony zdrowia i opieki spolecznej;
4. Modernizacja infrastruktury technicznej;

5. Poprawa bezpieczenistwa publicznego miasta.

f) Plan Rozwoju Lokalnego Miasta llawa ze swoimi celami wpisuje sie w cele
Strategii rozwoju powiatu ilawskiego. Jego nadrzednym celem jest , Spéjny
rozw0j wspolnoty samorzadowej poprzez doskonalenie wykonywania zadan
publicznych ~ w dziedzinie: wspoéliworzenia ~warunkéw do  rozwoju
gospodarczego, rozwoju osobowosci, bezpieczenstwa publicznego i socjalnego,
zdrowia, infrastruktury dla podniesienia poziomu jakosci Zycia mieszkaricow

powiatu.

Kierunli zagospodarowania przestrzennego 8
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Studinm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Iawa

1.2. Kierunkizmian w strukturze przestrzennej miasta

Analiza istniejacego stanu zagospodarowania miasta pozwolila okresli¢
podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenoéw:

» Przeksztalcenia struktury urbanistycznej strefy Srodmiejskiej w celu

koncentracji miastotwérczych inwestycji kapitalowych (gléwnie ustug),
w tym ustug publicznych,
» Restrukturyzacja istniejacego zagospodarowania terenu, szczegolnie
w obszarach przemieszania funkgji produkcyjnych i mieszkaniowych,
» Rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowe;j,
» Zagospodarowanie terenéw w otoczeniu jeziora Jeziorak oraz
powstawanie inwestycji zwiazanych z wodnym ruchem turystycznym,
w tymu:
- Powstawanie nowych inwestycji o funkcji uslugowej, w tym
obiektéw hotelowych, gastronomicznych oraz sportowych,
- Rozw¢j ponadlokalnych funkgji turystycznych i rekreacyjnych,

» Zagospodarowanie wyspy Wielka Zulawa,

» Kontynuacja prac nad modernizacja 1 przebudowa ukladu

komunikacyjnego miasta,

» Wprowadzenie systemu publicznej zieleni urzadzonej, w powigzaniu

z istniejacymi i projektowanymi trasami rowerowymi,
» Modernizacja sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczanie nowych

terenéw inwestycyjnych do systeméw infrastrukturalnych.

1.3. Gléwne kierunki rozwoju przestrzennego miasta

W  wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan miasta Iawa,
wyznaczono trzy podstawowe kategorie obszaréw polityki przestrzennej
miasta. Przy delimitacji tych obszaréw, uwzgledniono réwniez cele i zadania

polityki przestrzennej zawarte w dokumentach strategicznych, programujgcych

Kierimbki zagospodarowania przestrzennego 9
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iokresdlajacych  rozw6j gminy waspekcie lokalnym, powiatowym,
wojewodzkim oraz krajowym.

» Obszary strukturalnych przeksztalcefi zabudowy
Obszary obejmuja tereny zabudowane wymagajace przeksztalcen struktury
przestrzennej. Gléwnym celem tych dzialafi jest uksztaltowanie struktury
§rodmiejskiej miasta Iawy jako miejsca koncentracji ustug publicznych

i kapitalotwoérczych oraz atrakeyjnych przestrzeni publicznych.

» Obszary kontynuacji i uzupelnien zabudowy istniejacej
Obszary zabudowane o wyksztalconej strukturze przestrzennej pozwalajace na
kontynuacje, badZ uzupelnienia istniejgcej zabudowy. Gléwnym celem tych
dzialan jest dopelnienie tych struktur wykorzystujace tereny niezabudowane w
ich granicach na funkcje dotychczasowe lub podobne z zachowaniem skali

istniejacej zabudowy.

» Obszary rozwoju nowej zabudowy
Obszary obejmuja tereny niezabudowane. Gléwnym celem dzialan jest
przygotowanie terenéw dla rozwoju mieszkalnictwa oraz funkcji

gospodarczych.

Przyjmujac powyzsze dzialania za podstawe polityki przestrzennej
miasta, okreslono réwniez kierunki i wskaZniki dotyczace sposobu
zagospodarowania terenéw, w tym ich funkcji. Sa one wiazace dla
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednak z uwagi na ich kierunkowy charakter musza one posiada¢ walor

elastycznosci w racjonalnych granicach dla prowadzenia polityki przestrzennej.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone

spod zabudowy

2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

W obszarach wskazanych pod rozbudowe, zabudowe i zainwestowanie
wydziela sie:
— Tereny wskazane na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami towarzyszacymi;
— Tereny wskazane na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
z ustugami towarzyszacymi;
— Tereny wskazane na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej z uslugami towarzyszgcymi;

— Tereny wskazane na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 11
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2.1.1. Tereny wskazane mna cele zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi (I)

Szczegodlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszardow
przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 1. Kierunki zagospodarowania terenéw wskazanych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami towarzyszacymi
Oznaczenie | Gléwne funkcje | Rodzaje przeksztalcen zagospodarowania

terenu: obszaru przestrzennego

IA Zabudowa Obszar kontynuacji i uzupetnies
mieszkaniowa zabudowy istniejgcej:
jednorodzinna - uzupelnianie i kontynuacja zabudowy
z uslugami mieszkaniowej,
towarzyszacymi, - maksymalna wysokosé zabudowy - do 2
w tym obsluga kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
ruchu uzytkowe.

IB turystycznego Obszar kontynuacji i uzupetnies

zabudowy istniejqcej:

- uzupelnianie zabudowy,

- kontynuacja zabudowy mieszkaniowej

w kierunku wschodnim (na przedtuzeniu ulic:
Boczno- Gorna i Pienieznego),

- maksymalna wysoko$é¢ zabudowy - do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe.

IC Obszar kontynuacji i uzupetnier
zabudowy istniejgcej:

- uzupelnianie zabudowy

- kontynuacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym zabudowa zachodniej
czescl obszaru,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 3
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe.

ID Obszar kontynuacji i uzupetnien

zabudowy istniejqcej:

- uzupelnianie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe.

IE Obszar kontynuacji i uzupetnien
zabudowy istnicjgcej:

- uzupelnianie zabudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe.
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IF Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- powstawanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- przeksztalcenie terenéw ogrodéw
dziatkowych w tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz wodociggowej,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 3

kondygnacji naziemnych, w tym poddasze

uzytkowe.

IG Obszar kontynuacji i uzupelniesi
zabudowy istniejgcej:

- uzupelnianie zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

- lokalizacja przystani jachtowe;j.

IH Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- wprowadzenie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;

z ustugami towarzyszacymi;

- wprowadzenie obszarow

zieleni urzadzonej wzdluz brzegu rzeki

Itawki oraz jeziora Dol;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

- uzbrojenie terenu w siec¢ kanalizacji

sanitarnej oraz wodociggowej;

IJ Obszar kontynuacji i uzupetnien

zabudowy istniejgcej:

- kontynuacja i uzupelnianie zabudowy,

- powstawanie nowej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

- przeksztalcenie terenéw ogrodéw dzialkowych
w tereny zabudowy mieszkaniowej;

- lokalizacja przystani jachtowych;

- maksymalng wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

Zrédto: Opracowaitie wiasne
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Pozostale wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terendow:

» Minimalny wskaZnik udzialu powierzchni

biologicznie czynnej

w zagospodarowaniu dzialki ustala sie na poziomie 25 %;

» Optymalna powierzchnia dziatek: 1500 m?;

» Miejsca parkingowe w granicach przedmiotowych nieruchomosci;

2.1.2. Tereny wskazane

na cele

zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi (II)

Tabela 2. Kierunki zagospodarowania terenéw wskazanych na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Oznaczenie

Gléwne funkcje

Rodzaje przeksztalcen zacospodarowania

terenu:

obszaru

przestrzennego

IIA

IIB

IC

Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

z uslugami
towarzyszacymi,
w tym obstuga
ruchu
turystycznego

Obszar kontynuacyi i uzupelnies

zabudowy istniejqcej:

- remont i renowacja istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

- wprowadzanie terenéw zieleni osiedlowej;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - do

5 kondygnacji nadziemnych.

Obszar strukturalnych przeksztatceri zabudowy:

- przeksztalcenia w kierunku funkeji mieszkaniowej
wielorodzinnej;

- wprowadzenie zabudowy uslugowej oraz
urzgdzen obstugi ruchu turystycznego;

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢
wodociggows;

- wprowadzanie terenéw zieleni osiedlowej;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - do

5 kondygnacji nadziemnych.

Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

- wprowadzenie terenéw zieleni osiedloweyj;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 5
kondygnacji nadziemnych.

Zrédto: Opracowmnie wiasne
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Pozostale wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw:

» Minimalny wskaznik wudzialu powierzchni

biologicznie czynnej

w zagospodarowaniu dzialki ustala sie na poziomie 25 %;

» Dla nowych inwestycji proponuje si¢ wprowadzenie wymogu realizacji

miejsc postojowych min. 1 miejsca na 1 mieszkanie.

2.1.3. Tereny wskazane

na cele

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi (III)

Tabela 3. Kierunki zagospodarowania terenéw wskazanych na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z uslugami
towarzyszgcymi
Oznaczenie | Glowne funkde Rodzaje przeksztalcer zagospodarowania
terenu: obszaru przestrzennego
ITIA Zabudowa Obszar kontynuacji i uzupelnies
mieszkaniowa zabudowy istniejqcej:
jednorodzinna - kontynuacja i uzupelnianie zabudowy,
i wielorodzinna - powstawanie nowej zabudowy
z uslugami mieszkaniowej jednorodzinnej
towarzyszacymi, 1 wielorodzinnej;
w tym obstuga - przeksztalcenie terenéw ogrodow dzialkowych
ruchu w tereny zabudowy mieszkaniowej;
turystycznego - wprowadzanie terenéw zieleni osiedlowej;
- lokalizacja przystani jachtowych;
- maksymalng wysokoé¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokoéé zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.
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IIIB Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- kontynuacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- wprowadzenie zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej

wraz z podstawowymi ustugami obstugi
mieszkancéow;

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej;
- wprowadzanie terendw zieleni osiedlowej;

- maksymalng wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.

I1IC Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- kontynuacja i uzupetnianie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- wprowadzenie zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z uslugami towarzyszacymi;

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji

sanitarnej oraz wodociggowej;

- wprowadzanie terenéw zieleni osiedlowej;

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.
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111D Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- wprowadzenie zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z podstawowymi ustugami obstugi
mieszkaficow;

- wprowadzenie zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej;

- wprowadzenie obszaréw zieleni

urzgdzonej wzdluz brzegu rzeki Itawki;

- wprowadzanie terendéw zieleni osiedlowej;

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej;
- maksymalng wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.

IIIE Obszar kontynuacyi i uzupelnien

zabudowy istniejqcej:

- kontynuacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

- zagospodarowanie terenu zielonego wokét
obszaru wody powierzchniowej;

- wprowadzanie terenéw zieleni osiedlowej;

- maksymalng wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.
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IIIF Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- powstawanie nowej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej;

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz wodociggowej,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.

Zradto: Opracowanie wiasie

Pozostale wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow:

» Minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie na
poziomie 25%;

» Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej proponuje sie
wprowadzenie wymogu realizacji miejsc postojowych min. 2 miejsca na
1 mieszkanie;

» Dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej proponuje sie
powstawanie miejsc parkingowych w granicach przedmiotowych
nieruchomosci;

» Optymalna powierzchnia dzialek budowlanych: dla zabudowy
wolnostojacej intensywnej 400-1000 m2, dla zabudowy ekstensywnej
1200-2000 m2.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 18

Id: 17268F44-C888-4379-ABF3-E878FDBD0A34. Podpisany Strona 19z 71



Studium wwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta lowa

2.14. Tereny wskazane na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

(IV)

Tabela 4. Kierunki zagospodarowania terenéw wskazanych na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Oznaczenie | Gléwne funkcje Rodzaje przeksztalcen zagospodarowania
terenu: obszaru przestrzennego
IVA Zabudowa Obszar rozwoju nowej zabudowy:
mieszkaniowo - - wprowadzanie zabudowy
uslugowa, w tym mieszkaniowo-ustugowej;
obsluga ruchu - przeksztalcenie terenéw ogrodow
turystycznego dziatkowych w tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej;

- mozliwoé¢ wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- lokalizowanie obiektéw o funkgji rekreacyjnej,
turystycznej lub sportowej;

- lokalizacja przystani jachtowej;

- wprowadzenie terendw zieleni urzadzonej;

- uzupelnienia infrastruktury technicznej (sie¢
kanalizacyjna i wodociagowa),

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy
jednorodzinnej: do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.

W/w rodzaje przeksztalcen zagospodarowania
przestrzennego dotycza w czesci intensywnego
sposobu zabudowy, co sytuuje podmiotowy
teren w kategorii zwartej zabudowy miasta, w
rozumieniu celéw i kierunké6w polityki
przestrzennej okreslonej w studium.

Wobec powyzszego zakazy lokalizowania
obiektow budowlanych (patrz p. 3.1) nie maja
tutaj zastosowania.

IVB Obszar kontynuacji i uzupetnies

zabudowy istniejqcej:

- kontynuacja i uzupelnianie istniejgcej
zabudowy;

- zagospodarowanie terenow

rekreacji;

- podnoszenie standardéw zabudowy

i infrastruktury technicznej;

- wprowadzenie przestrzeni publicznych,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy
jednorodzinnej: do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,
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- maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.

IVC

Obszar strukturalnych przeksztatcer zabudowy:
- przeksztalcenia stanu istniejgcego w kierunku
funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo -
uslugowej,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy
jednorodzinnej: do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokoé¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.

IVD

Obszar strukturalnych przeksztalcesi
zabudowy:

- przeksztalcenia stanu istniejgcego

w kierunku funkcji mieszkaniowo

- ustugowej;

- zagospodarowanie zieleni wokél dworca PKP;
- ksztaltowanie przestrzeni publicznych,

- maksymalna wysokosé¢ zabudowy
jednorodzinnej: do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: do 5 kondygnacji
nadziemnych.

Zrodto: Opracowanie wiasie

Pozostale wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw:

-~

A7

r

Mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych, w tym ustug turystycznych
oraz uslug o znaczeniu publicznym;

Dla nowych inwestycji uslugowych oraz mieszkaniowo-ustugowych
proponuje sie wprowadzenie wymogu realizacji 25 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej proponuje sig¢
wprowadzenie wymogu realizacji miejsc postojowych min. 1 miejsca na
1 mieszkanie;

Dla nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej proponuje sie
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powstawanie miejsc parkingowych w granicach dziatek ewidencyjnych;
Minimalny wskaZznik wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu  dzialki dla = zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si¢ na poziomie 25%;

Minimalny wskaZnik udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu  dzialki dla  zabudowy = mieszkaniowej

jednorodzinnej ustala sie na poziomie 25 %.

2.2, Tereny wskazane na cele zabudowy ustlugowej, w tym

turystycznej i rekreacyjnej (V)

Tabela 5. Kierunki zagospodarowania terenéw wskazanych na cele zabudowy
ustugowej, w tym turystycznej i rekreacyjnej

Oznaczenie

Glowne funkcije

Rodzaje przeksztalcen zagospodarowania

terenu:

obszaru

przestrzennego

VA

VB

Zabudowa
uslugowa, w tym
turystyczna

i rekreacyjna

Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- lokalizowanie obiektéw o funkcji rekreacyjnej,
turystycznej lub sportowej z funkcja
uzupelniajaca - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

- lokalizacja przystani jachtowej.

W/w rodzaje przeksztalcen zagospodarowania
przestrzennego dotycza w czesci intensywnego
sposobu zabudowy, co sytuuje podmiotowy
teren w kategorii zwartej zabudowy miasta, w
rozumieniu celéw i kierunkéw polityki
przestrzennej okres$lonej w studium.

Wobec powyzszego zakazy lokalizowania
obiektow budowlanych (patrz p. 3.1) nie maja
tutaj zastosowania.

Obszar kontynuacji i uzupelnien

zabudowy istniejgcej:

- lokalizacja ustug publicznych;

- lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? w miejscu oznaczonym na rysunku
studium.
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vC Obszar strukturalnych przeksztalcesi zabudowy:
- przeksztalcenia w kierunku funkgji ustugowej
jako dominujacej, z funkcja uzupelniajaca
mieszkaniowsg;

- lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 w miejscu oznaczonym na rysunku
studium.

vD Obszar strukturalnych przeksztalcesi zabudowy:
- przeksztalcenia w kierunku funkcji ustugowej;
- budowa parkingu dla obstugi wyspy Wielka
Zulawa;

- lokalizacja przystani jachtowe;.

VE Obszar strukturalnych przeksztatcesi zabudowy:
- przeksztalcenia w kierunku funkcji obstugi
ruchu turystycznego

- zagospodarowanie obszaru wyspy na ustugi
turystyczno-wypoczynkowe (w tym turystyke
konferencyijna),

- dostosowanie intensywnosci turystycznego
zagospodarowania i form wypoczynku do
chtonnoséci srodowiska,

- stale polaczenie wyspy z ladem,

- budowa parkingu dla korzystajacych z ustug
WYSpY.

W/ w rodzaje przeksztalcen zagospodarowania
przestrzennego dotycza w czesci intensywnego
sposobu zabudowy, co sytuuje podmiotowy
teren w kategorii zwartej zabudowy miasta, w
rozumieniu celéw i kierunkow polityki
przestrzennej okreslonej w studium.

Wobec powyzszego zakazy lokalizowania
obiektéw budowlanych (patrz p. 3.1) nie maja
tutaj zastosowania.

Zrodto: Opracowarie wiasne

Pozostale wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzvtkowania

terendw:

» Dla nowych inwestycji uslugowych oraz mieszkaniowo-ustugowych
proponuje si¢ wprowadzenie wymogu realizaciji:
- 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
- 25 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw bazy

tllI‘YS tYCZDO - wypoczynkowej .
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2.3. Tereny wskazane na cele zabudowy produkcyjno-skladowo-

uslugowej (VI)

Tabela 6. Kierunki zagospodarowania terenéw wskazanych na cele zabudowy
produkcyjno-skladowo-ustugowej

Oznaczenie | Gléwne funkcje Rodzaje przeksztalceri zagospodarowania
terenu: obszaru przestrzennego
VIA Zabudowa Obszar kontynuacyi i uzupelnien
produkcyjno - zabudowy istniejgcej:
sktadowo - - kontynuacja funkcji produkeyjno- skladowej,
ustugowa - rekultywacja skladowiska odpadow,
stworzenie stacji przeladunkowej wraz z
segregacja odpadow.
VIB Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- wprowadzenie zabudowy o funkgji
produkcyjno-skladowo-ustugowej,
- uzbrojenie terenu w siec¢ kanalizacji sanitarnej.

VvVIC Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- wprowadzenie zabudowy o funkcji
produkcyjno-skladowo-ustugowej;

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej.

VID Obszar rozwoju nowej zabudowy:

- wprowadzenie zabudowy o funkgji
produkcyjno-skladowo-ustugowej;

- mozliwosé wprowadzenia funkcji
produkcyjno-skladowo-ustugowej z funkcja
mieszkaniowg zwigzang z ta produkcja;

- minimalna powierzchnia dzialek o funkcji
produkcyjno-skladowo-ustugowej z domem
wlasciciela: 2400 m2, w tym minimum 500 m? na
zabudowe jednorodzinna;

- uzbrojenie terenu w siec¢ kanalizacji sanitarne;j.

VIE Obszar kontynuacji i uzupetnien
zabudowy istniejgcej:

- kontynuacja zabudowy produkcyjno-
skladowo-ustugowe;j.

VIF Obszar kontynuacji i uzupeliers
zabudowy istniejgcej:
- kontynuacja i uzupelnianie zabudowy
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produkcyjno-skladowo-ustugowej,
- dopuszcza si¢ czasowo funkcje mieszkaniowa
w obszarze wskazanym na rysunku studium.

VIG Obszar strukturalinych przeksztatceri zabudowy:
- przeksztalcenia w kierunku mieszkaniowo-
uslugowym

VI H Obszar kontynuacji i uzupetnien

zabudowy istniejgcej:

- kontynuagja funkcji produkcyjno- skltadowej,
- mozliwoé¢ wprowadzenia funkcji
produkcyjno-skladowo-ustugowej z funkcja
mieszkaniowa zwigzang z ta produkcja.

Zrddto: Opracowanie whasne

Pozostale wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terendéw:
» Minimalny wskaznik wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki ustala sie na poziomie 15%;
» Dla nowych inwestycji produkcyjno-skladowo-ustugowych proponuje
si¢ wprowadzenie wymogu realizacji:
- 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych oséb;

- 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2.4. System terenow zieleni

Na terenie miasta llawa powstanie system terenoéw zieleni, w ktérego skiad
wchodzié¢ beda:
- tereny publicznej zieleni urzgdzonej,
- tereny publiczne sportowo-rekreacyjne,
- tereny cmentarzy,
- tereny zieleni nieurzadzonej,

- tereny ogrodéw dziatkowych.
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System ten tworzy¢ bedzie strukture zieleni miejskiej polaczona

z obszarami zieleni le$ne;j.

2.4.1. Tereny publicznej zieleni urzadzonej

Tereny publicznej zieleni urzadzonej beda elementem dopelniajacym
system przestrzeni publicznych w celu poprawy warunkow jakosci zycia
mieszkanncOw  miasta. Ich lokalizacje wskazuje sie na obszarach
o niekorzystnych warunkach do zabudowy, gléwnie w otoczeniu rzeki Itawki
ijezior. Tereny zieleni planuje si¢ powigzac¢ z systemem Sciezek rowerowych,

a takze wprowadzi¢ mozliwo$é¢ lokalizacji drobnych obiektéw ustugowych.

2.4.2. Tereny publiczne sportowo-rekreacyjne

Tereny zlokalizowane sa w zachodniej czesci miasta. Obecnie znajdujg sie
tam: stadion i inne obiekty sportowe, szkola, restauracja oraz obiekty
towarzyszgce. Pozostale, niezagospodarowane przestrzenie wykorzystane beda

do lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych.

2.4.3. Tereny cmentarzy

Na terenie miasta wystepujg 3 cmentarze, w tym jeden zlokalizowany
w centrum miasta. Gospodarowanie tym elementem systemu terenéw zieleni
bedzie polegalo na zachowaniu istniejagcych cmentarzy jako trwalego

inienaruszalnego elementu toZsamosci historyczno-kulturowej miasta.

2.44. Tereny zieleni nieurzadzonej

S to tereny otwarte nie nadajgce sie pod zabudowe ze wzgledu na ich

cechy ekofizjograficzne, skladajgce si¢ na system ekologiczny miasta.
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2.4.5. Tereny ogrodéw dzialkowych

W granicach miasta znajduja si¢ obecnie tereny ogrodéw dziatkowych,
polozone na terenach atrakcyjnych inwestycyjnie. Kierunkiem dziatan
w stosunku do tych obszaréw bedzie przeksztalcanie ich w obszary zabudowy
mieszkaniowej.

Studium wskazuje obszar lokalizacji ogrodéw dzialkowych w péinocnej

czesci miasta.

2.5. Tereny wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami
zabudowy i zagospodarowania na podstawie przepisow

odrebnych

Wskazuje sie nastepujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy:

» Z tytulu przepiséw o ochronie srodowiska, obowigzuje zakaz zabudowy
budynkami w stosownej odleglosci od linii energetycznych wysokiego
i sredniego napiecia;

» Z tytulu przepiséw okreélajgcych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe, nalezy przyja¢ stosowna strefe kontrolna dla
gazociagdw wybudowanych po 11 grudnia 2001 r., dla starszych,
zgodnie zrozporzadzeniami: Ministra Gomictwa z dnia 18.08.1978r.,
Ministra Przemystu z dnia 24.06.1989r. oraz Ministra Przemystu
i Handlu z dnia 14.11.1995r.

» Z tytulu przepiséw kolejowych, obowigzuje zakaz zabudowy
budynkami w stosownej odleglosci od terenéw kolejowych okreslonej
w tych przepisach;

» Z tytulu przepisow drogowych, obowigzuje zakaz zabudowy
budynkami mieszkalnymi w odleglodci okreslonej w tych przepisach;

» Z tytulu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leénych: grunty rolne
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego i torfowisk nie wskazane

sq w studium pod zainwestowanie;
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N

» Z tytulu przepiséw okreslajagcych wymagania, jakim powinny
odpowiada¢ cmentarze: woko6l terenéw cmentarzy powinien by¢
wyznaczony obszar ochronny o stosownej szerokosci, jak réwniez
ograniczenie lokalizacji uje¢ wody oraz obiektéw zwigzanych
z produkgja, przechowywaniem zywnosci;

» Z tytulu przepiséw ustawy Prawo Wodne: pasy ochronne o szerokosci

1,5 m wzdluz ciekéw wodnych, w celu koniecznosci umozliwienia

wypelnienia ustawowych obowiazkéw przez wiascicieli wod.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk

Podstawowym kierunkiem dzialann planistycznych majacych na celu
ochrone iksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego i kulturalnego powinno
by¢ zachowanie i ochrona zasobéw przyrodniczych i kulturowych. Dzigki temu
mozliwy bedzie rozw¢j miasta oraz poprawa jakosci zycia mieszkaficow.
Kierunki ochrony $rodowiska wyznaczaja w duzej czesci odrebne przepisy
prawne, dotyczace poszczegélnych form ochrony przyrody, jak réwniez ocena

stanu i zasobéw przyrodniczych, ktére nalezy obja¢ ochrona.

3.1. Obszary objete prawna ochrong na podstawie ustawy

o ochronie przyrody

Park Krajobrazowy Pojezierza Ilawskiego

Park Krajobrazowy Pojezierza Iawskiego (pow. 25045 ha) z otuling
(pow. 18 038 ha) - utworzony zostal w 1993 r. Granica parku i otuliny obejmuje
pélnocng czes¢ miasta Itawa. Celem Parku jest zachowanie walorow
przyrodniczych i  kulturowych Pojezierza Ilawskiego, zachowanie
roznorodnoéci biologicznej ekosysteméw. Park i jego otulina polozone sa
w granicach dwo6ch wojewoédztw: warminsko-mazurskiego i pomorskiego;
obejmuje fragmenty gmin: Starego Dzierzgonia, Susza, fawy, Miasta i Gminy
Zalewo i miasta Hawy.

Park chroni najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo tereny Pojezierza
ltawskiego. Granica parku obejmuje najbardziej urozmaicone krajobrazowo
tereny z duzym udzialem zwartych komplekséw le$nych (subkontynentalne

grady i bory mieszane) i silnie rozwinieta siecig hydrograficzng.

Flora parku charakteryzuje sie wysoka réznorodnoscia. Catkowitej
ochronie podlega 29 gatunkéw, m.in.. wawrzynek wilczelyko, wroniec

widlasty, widlak gozdzisty, gozdzik pyszny, grzybien bialy i pélnocny, grazel
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z06lty, rosiczka okraglolistna oraz szereg storczykéw np.: kukulka plamista,
kukulka krwista, kruszczyk szerokolistny. Najcenniejszymi wsréd zbiorowisk
lesnych sg zespoly uzaleznione od wysokiego poziomu wéd gruntowych.

Przedstawicielami fauny sa liczne kregowce:

» 11 gatunkéw plazéw (wszystkie chronione),

» 5 gatunkéw chronionych gadéw (zmija, zaskroniec, padalec, jaszczurka
zwinka, zyworodka),

» 135 legowych gatunkéw ptakéw (116 chronionych);

# 32 gatunki ssakow, w tym 5 chronionych.

Na obszarze parku wystepuja 3 rezerwaty przyrody ("Jezioro Czerwica",
"Tezioro Gaudy", "Jasne"), a kolejne 3 s3 planowane ("Rezerwat przyrody
Buczyna na taniochu", "Rezerwat przyrody Piotrkowskie Bagno", "Rezerwat
przyrody Witoszewskie Grady"). Ponadto zlokalizowanych jest tu 58
pomnikéw przyrody ozywionej.

Ogolne zasady ochrony parkéw krajobrazowych zawarte zostaly
w ,, Ustawie o oclironie przyrody” z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. nr 92, poz. 880
z dnia 30 kwietnia 2004 r. z péZniejszymi zmianami). Natomiast szczegdtowe
zapisy dotyczace ochrony Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego i jego
otuliny okresla plan ochrony, zatwierdzony Rozporzadzeniem Wojewody
Warminsko-Mazurskiego Nr 37 z dnia 27 wrzesnia 2005 roku w sprawie Parku
Krajobrazowego Pojezierza Hawskiego w czesci dotyczacej wojewodziwa
warmirisko-mazurskiego (Dz. Urzedowy Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr

140, poz. 1649).

Ustalenia zawarte w planie ochrony sa wiazace przy sporzadzaniu

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK)

Przez teren miasta ltawa przebiegaja granice 2 obszaréw chronionego

krajobrazu, tj.:
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» OCHK Pojezierza lawskiego - czes¢ A
» OCHK Doliny Dolnej Drwecy (wzdtuz Bawki i wokoél jez. Dol),

Powolanie OCHK nie wyklucza dzialalnodci czlowieka na obszarze
chronionym, jednakze musi by¢ ona uwarunkowana potrzebami przyrody.
OCHK moze obja¢ swym zasiegiem inne formy ochrony przyrody, np. uzytki
ekologiczne, pomniki przyrody, stanowiska rozrodu i regularnego
przebywania gatunkéw chronionych i in.

Zgodnie z art. 23.1 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(Dz.U. nr 92, poz. 880 z dnia 30 kwietnia 2004 r. z pdzZniejszymi zmianami)
OCHK , obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwoéc¢
zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong
funkcja korytarzy ekologicznych.”

SzczegOlowe zapisy dotyczace ochrony obszaréw chronionego
krajobrazu  okreslone sa Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 31 z dnia 23 kwietnia 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Iawskiego (czes¢ A i czes¢ B) - Dz. Urzedowy

Woj. Warmirisko - Mazurskiego Nr 71 z dn. 07.05.2008r., poz. 1357.

Na obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzone sa
nastepujace zakazy:

» zabijania dziko wystepujagcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnodci zwiazanych
z racjonalna gospodarka rolng, leéna, rybacka i fowiecka;

» realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska;

» likwidowania i niszczenia zadrzewienn $rédpolnych, przydroznych
inadwodnych, jezeli nie wynikajg one =z potrzeby ochrony

przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenistwa ruchu drogowego lub

Kieritnki zagospodarotwania przestrzennego 30

Id: 17268F44-C888-4379-A8F3-E878FDBD0OA34, Podpisany Strona 31z 71



Studinm uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta [fawa

wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzeri wodnych;

» wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz
skamienialoéci, w tym kopalnych szczatkow rolin i zwierzat, a takze
mineraléw i bursztynu;

» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

» dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych
ilesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

» likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow
wodno-blotnych;

» lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw sluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki

rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych nie dotyczy obszaréw zwartej
zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowar
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uzupelnien zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej (pod warunkiem dotyczacym wyznaczenia

nieprzekraczalnej linii zabudowy).

Natura 2000

Poélnocna czes¢ miasta znajduje sie w obszarze europejskiej sieci Natura
2000 - ,Lasy lfawskie” na podstawie Dyrektywy Siedliskowej i Ptasiej. Obszar
zostal powolany rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr 229
poz.2313 ze zm..).
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Natomiast zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. nr 92, poz. 88 z pézn. zm.) na obszarach tych zabrania sie
podejmowania dzialari moggcych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob wplynaé¢ negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony wyznaczony zostal obszar Natura 2000. Dziatania
ochronne powinny mie¢ na celu zachowanie w nalezytym stanie zasobow
przyrody, przy czym przepisy unijne nie precyzujg sposobéw, w jaki efekt
ochrony ma by¢ osiagniety. Podstawowa zasada obowigzujaca na obszarach
objetych sieciag Natura 2000 powinno by¢ zachowanie réwnowagi pomiedzy
ochrong przyrody a gospodarka. Dodatkowo na Obszarach Specjalnej Ochrony
szczegolnej ochronie podlega przestrzen zyciowa ptakow.

Ponadto, panstwa czlonkowskie Unii Europejskiej zobowigzane sa do
zachowania, utrzymania i odtwarzania siedlisk przez utrzymywanie,
zagospodarowywanie, odtwarzanie i tworzenie biotopéw, oraz unikanie
zanieczyszczania i pogarszania stanu siedlisk w obszarach chronionych i poza

nimi. Wybér form i metod ochrony pozostaje w gestii krajow czlonkowskich.

ECONET

Miasto lfawa znajduje si¢ w zachodniomazurskim obszarze weztowym
0 znaczeniu miedzynarodowym w sieci ekologicznej ECONET - Polska;

w hierarchii sieci ekologicznej jest to obszar o randze najwyzszej.

Ochrona gatunkowa

Na zachéd od wyspy Wielka Zulawa wystepuje ochrona strefowa dla
rzadkich ptakéw drapieznych.

Na podstawie art. 45 Ustatwy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(Dz.U. nr 92, poz. 880 z dnia 30 kwietnia 2004 r. z p6Zniejszymi zmianami)
ochrona gatunkowa ,, ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu
ochrony dziko wystepujacych rodlin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk,
gatunkéw rzadko wystepujacych, endemicznych, podatnych na zagrozenia

izagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie umow
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miedzynarodowych, a takze =zachowanie r6Znorodnosci gatunkowe;

i genetycznej.”

Lasy ochronne

Na obszarze miasta tawa czes¢ komplekséw lesnych stanowig lasy, ktore
Zarzadzeniem nr 76 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturanych
i Lesnictwa z dnia 21.05.2007 r. uznane zostaly za ochronne. Za lasy ochronne
uznane zostaly z racji tego, iz:

» pelnia funkcje wodochronne,

~ znajduja sie w granicach administracyjnych miast.

tLaczna powierzchnia laséw ochronnych wynosi 182,2333 ha.

Strefa ochronna Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Na podstawie dokumentacji hydrologicznej, wykonanej w- maju 1996
i zatwierdzonej przez Ministra OSZNIL 25.06.1998 1. (szczegdly patrz roz. 4.2.6),
dla Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 210 ,Itawa”
zaproponowano obszar ochronny, ktéry w drodze rozporzadzenia ustanawia

dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.

Strefy ochronne ujeé wody

Dla 8 studni ujecia komunalnego wéd podziemnych ustanowiono decyzja
Starosty Hawskiego OSR.6226/2/2003 z dnia 9.05.2003 r. strefy ochrony

bezposredniej.

Korytarze ekologiczne

Rzeka Hawka oraz jeziora wystepujace na obszarze miasta fawa: Jeziorak
Maty, Jeziorak, llawskie i Dol tworza korytarze i ciggi ekologiczne, ktére ze
wzgledu na ich znaczenie klimatyczne, hydrologiczne i biologiczne nalezy

zachowad.
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3.2. Obszary objete innymi prawnymi formami ochrony

Tabela 7. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

Obszary chronione z tytulu przepiséw prawa - Ustawa o ochronie gruntéw

rolnych i leénych

Grunty rolne stanowiace
uzytki rolne klas
bonitacyjnych IV oraz grunty
rolne stanowiace uzytki rolne
klas bonitacyjnych Vi VI
wytworzonych z gleb

pochodzenia organicznego

Wskazane uzytkowanie rolnicze. Zmiana uzytkowania
dopuszczalna jedynie w uzasadnionych przypadkach.
Wymagana jest zgoda marszalka wojewddztwa,
stosownie do przepiséw Ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, na zmiang przeznaczenia obszaru

o zwartej powierzchni powyzej 1 ha.

Trwale uzytki zielone
wyksztalcone na glebach

pochodzenia organicznego

Tereny wymagaja na ogoél okresowej regulacji
stosunkéw  wodnych. Nalezy unika¢ melioracji
polegajacych  tylko na odwadnianiu. Wskazane
uzytkowanie rolnicze. Zmiana uzytkowania

dopuszczalna jedynie w uzasadnionych przypadkach.

Wymagana jest zgoda marszalka wojewddztwa,

stosownie do przepisdéw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych, na zmiane przeznaczenia obszaru

o zwartej powierzchni powyzej 1 ha.

Grunty lesne

Nalezy ogranicza¢ przeznaczenie na cele nielesne,
ogranicza¢ szkodliwa dzialalnos¢ powstajaca w skutek
dzialalnosci niele$nej oraz poprawia¢ wartos¢ uzytkowa
i zapobiega¢  obnizaniu  produkcyjnosci.  Zmiana
uzytkowania wymaga zgody, stosownie do przepiséw
ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, ministra
wlasciwego do spraw Srodowiska w przypadku
gruntéw lesnych Skarbu Paristwa, a w przypadku

pozostalych gruntéw lesnych marszalka wojewddztwa.

Obszary chronione z tytulu przepiséw prawa - Ustawa Prawo Wodne

Obszary zagrozone powodzia

Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne zakazuje
sic. wykonywania urzadzern wodnych i wznoszenia

obiektéow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewow,
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z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod lub sluzacej do wzmacniania brzegéw, obwalowarn
lub  odsypisk, zmiany uksztaltowania terenu,
skladowania materialow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robét zwiazanych z regulacja lub
utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg Ilub
przebudowa waléw przeciwpowodziowych wraz z ich
infrastruktura.

Na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig
zabrania si¢ prowadzenia dzialai mogacych naruszy¢

strukture walu przeciwpowodziowego.

Na podstawie dokumentacji hydrologicznej, wykonanej
w maju 1996 i zatwierdzonej przez Ministra OSZNiL
25.06.1998r. dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) Nr 210 ,llawa” zaproponowano obszar
ochronny, ktéry w drodze rozporzadzenia ustanawia
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.
W obrebie obszaru ochronnego wyznaczony zostat
obszar o zaostrzonych rygorach, tam, gdzie wody
podziemne narazone CE] na bezposrednie
zanieczyszczenie - utwory o duzej przepuszczalnosci
(brak izolacji lub czeéciowa) i latwej akumulacji
Wody podziemne
zanieczyszczen (rynny polodowcowe) - gdzie czas
przenikania pionowego zanieczyszczeii nie przekracza
25 lat.

Dla 8 studni ujecia komunalnego wéd podziemnych
ustanowiono decyzja Starosty Hawskiego
OSR.6226/2/2003 z dnia 9.05.2003 r. strefy ochrony

bezposredniej.
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Obszary chronione z tytulu przepiséw prawa - Ustawa o lasach

Lasy ochronne podlegaja ochronie na podstawie
przepisow ustawy o lasach. Chronione sa ze wzgledu na
pelniong funkcje (lasy glebochronne, wodochronne, lasy
Lasy ochronne
stanowigce drzewostany nasienne). Status lasow

ochronnych  wyklucza prowadzenie produkcyjnej

dzialalnosci lesnej na ich obszarze.

3.3. Projektowane formy ochrony przyrody

Na terenie miasta lawa wystepuja obszary i obiekty, ktére z racji
posiadanych waloréw zastuguja na ochrone prawna na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. Sa to:

» obszar chronionego krajobrazu (OCHK),
» rezerwaty przyrody,

» zespoly przyrodniczo - krajobrazowe,

» uzytki ekologiczne,

» pomniki przyrody.

Rezerwat przyvrody

W granicach administracyjnych miasta Hawa znajduje si¢ niewielki
fragment projektowanego rezerwatu przyrody ,Krzywy Rég” obejmujacego
zbiorowiska olsowe, szuwarowe i zarosla. Wg badan prowadzonych w latach
1997/98 przez grupe prof. Faltynowicza z Uniwersytetu Gdanskiego na

obszarze tym nie istnieja podstawy fitosocjologiczne do utworzenia rezerwatu.

Uzytki ekologiczne

W granicach administracyjnych miasta projektowany jest uzytek
ekologiczny - niewielkie jezioro $rédlesne w oddz. 103i (Nadleénictwo ltawa,
obreb Itawa) o pow. 0,57 ha z bardzo cenna entomofaung (owady), otoczone

borem bagiennym.
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Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. nr

92, poz. 880 z dnia 30 kwietnia 2004 r. z po6Zniejszymi zmianami) uzytki

ekologiczne, to ,zastugujace na ochrone pozostalosci ekosysteméw majacych

znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej [...].” (art. 42)

Dla uzytku ekologicznego moga by¢ prowadzone nastepujace zakazy

(art. 45):

1. zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

2. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

3. zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4. zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej;

5. zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiorniké6w
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych;

6. zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych
gruntéw rolnych;

7. zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8. zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz
skamienialosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze
mineratoéw i bursztynu;

9. zakaz umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor,
legowisk zwierzecych oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalna
gospodarka rolna, lesng, rybacka i lowiecka;

10.zakaz zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach
uzytkéw ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk
lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

11.zakaz umieszczania tablic reklamowych.
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Powyzsze zakazy nie dotycza:

1. ,prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu
z organem ustanawiajacym dang forme ochrony przyrody;

2. realizagji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem
ustanawiajagcym dang forme ochrony przyrody;

3. zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa;

4. likwidowania naglych  zagrozen bezpieczenstwa powszechnego

i prowadzenia akcji ratowniczych.”
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4.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow dobr kultury wspolczesne;j

4.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa

warminsko-mazurskiego znajdujace sie w granicach miasta Itawa

Obecnie do rejestru zabytkéw wpisane sa 24 obiekty:

1.
2

10.
11.

13

14.

Uklad urbanistyczny Starego Miasta, decyzjn z 30.12.1957r.,

Bryla koéciola p.w. Niepokalanego Poczecia NMP, wraz z pozostalo§ciami,
od strony fasady, oryginalnego ogrodzenia w formie trejazu, ul. Kardynala
Wyszynskiego 2, decyzjn znak: IZAR(]D)-4100/5-16/06 z 28.06.2006r.,

Kosciol parafialny p.w. Przemienienia Paniskiego Iacznie z wyposazeniem
wnetrza oraz fragmentem muréw miejskich, ul Koscielna 1,
decyzja znak: L.IV-2-40/49 z 16.09.1949r.,

Mury obronne, decyzja z 7.03.1961r.,

Ratusz, ul. Niepodleglosci 13, decyzja znak: PSOZ-I1ZN-5340/154/94
209.11.1994r.,

Budynek dworca kolejowego, wul. Dworcowa 3, decyzja znak:
IZAR(]D)-4100/5-66-06 z 16.08.2006r.,

Szkotla, ul. Kosciuszki 2, decyzja znak: KL-5340-133/87 z 18.03.1987r.,

Dom, ul. Kosciuszki 6, decyzja znak: KL-5340-130/87 z 18.03.1987r.,
Kamienica wraz z otoczeniem obejmujacym dzialke, ul. Kosciuszki 14,
decyzja znak: [ZAR(]D)-4100/5-64/06 z 17.11.2006r.,

Dom, ul. Kosciuszki 15, decyzja znak: KL-5400-134/87 z 18.03.1987r.,
Kamienica z oficyna, ul. Kosciuszki 27, decyzja znak: IZAR(]D)-4100/5-65/06
z17.11.20067.

. Dom, ul. Niepodleglosci 4B, decyzjn znak: KL-5340-131/87 z 18.03.1987r.

Hala miejska, ob. Kinoteatr ,Pasja”, ul. Niepodleglosci 13B, decyzja znak:
50Z-4627A-IZN-5340-190/2002 z 30.12.2002r.,
Willa, ul. Sienkiewicza 10 decyzja znak: KL-5340-132/87 z 18.03.1987r.,
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15. Stajnia-wozownia, ul. Jana III Sobieskiego 10, decyzja  znak:
PSOZ-1ZN-5340/234/93 z 11.10.1993r.,

16. Budynek produkcyjny gazowni, ob. Cerkiew, ul. Jagielloriczyka 18a, decyzja
znak: PSOZ-1ZN-5340/269/93 z 02.11.1993r.,

17. Wodociggowa wieza cisnien, ul. 1 Maja, decyzja znak: KL-5340-135/87
218.03.1987r.,

18. Wodociagowa  wieza ciSnier, wul. Broniewskiego, decyzjn  znak:
PSOZ-1ZN-5340/661/98 z 28.12.1998r.,

19. Wodociagowa wieza cidniery, ul. Kolejowa, decyzja znak: PSOZ-IZN-
5340/662/98 z 28.12.1998r.,

20.Bryla i elewacje budynku administracyjnego dawnej rzeZni miejskiej,
ul. Dabrowskiego 11, decyzja znak: IZAR(JD)-4100/5-97/07/08 z 22.02.20087.

21. Budynek plebanii, ul. Koscielna 1, decyzja znak: IZAR(]D)-4100/5-93/07/08
z01.02.2008r.,

22. Budynek mieszkalny-kamienica, ul. Niepodleglosci 4, decyzja znak:
IZAR(JD)-4100/5-94/07/08 z 22.02.2008r.,

23. Budynek  mieszkalny-willa, ul. Ostrédzka 2, decyzja  znak:
IZAR(]D)-4100/5-96/07/08 z 22.02.2008r.,

24.Bryla i elewacje budynku administracyjnego stacji uzdatniania wody,
ul. Wodna 2, decyzja znak: [IZAR(]D)-4100-5-98/07/08 z 04.02.2008r.,

25. Dawny milyn, obecnie budynek magazynowo-ustugowy ul. Sobieskiego 12,
decyzja znak: IZAR(]D)-4100/5-95/07/08 z 18.02.2008r.

W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru ustawa o ochronie
zabytkéw iopiece nad zabytkami wymaga uzyskania zgody wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw w przypadku:

» prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robo6t
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;
» wykonywania robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

» prowadzenia badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
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» prowadzenia badafi architektonicznych zabytku wpisanego do
rejestru;

» prowadzenia badan archeologicznych;

~ przemieszczania zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

» trwalego przeniesienia zabytku ruchomego wpisanego do rejestru,
z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wnetrza, w ktérym
zabytek ten si¢ znajduje;

» dokonywania podzialu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

» zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu
korzystania z tego zabytku;

» umieszczania na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen
technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z wylaczeniem znakéw
informujacych o tym, ze zabytek podlega ochronie po uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

» podejmowania innych dzialan, ktére moglyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do
rejestru;

» poszukiwania ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych,
w tym zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju

urzgdzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

Granicami stref ochrony konserwatorskiej obiektdw wpisanych do rejestru

zabytkoéw s granice przedmiotowych nieruchomosci.
4.2. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Gminna ewidencja zabytkéw zawiera 19 wpisow:
1. Uklad urbanistyczny Starego Miasta,
2. Bryla kosciola p.w. Niepokalanego Poczecia NMP, wraz
z pozostatosciami, od strony fasady, oryginalnego ogrodzenia w formie

trejazu, ul. Kardynala Wyszynskiego 2,
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3. Kosciét  parafialny p.w. Przemienienia  Pariskiego  Iacznie
zZ wyposazeniem wnetrza oraz fragmentem muréw miejskich,
ul. Koscielna 1,

Mury obronne,

Ratusz, ul. Niepodleglosci 13,

Budynek dworca kolejowego, ul. Dworcowa 3,

Szkola, ul. Kosciuszki 2,

Dom, ul. Kosciuszki 6,

S U S

Kamienica wraz z otoczeniem obejmujacym dziatke,

10. Dom, ul. Kosciuszki 15,

11. Kamienica z oficyna, ul. Kosciuszki 27,

12. Dom, ul. Niepodleglosci 4B,

13. Hala miejska, ob. Kinoteatr , Pasja”,

14. Willa, ul. Sienkiewicza 10,

15. Stajnia-wozownia, ul. Jana IIl Sobieskiego 10,

16. Budynek produkcyjny gazowni, ob. Cerkiew, ul. Jagielloriczyka 18a,
17. Wodociagowa wieza ci$nieni, ul. 1 Maja,

18. Wodociggowa wieza ci$nieri, ul. Broniewskiego,

19. Wodociagowa wieza ci$nieri, ul. Kolejowa.

Przestawione wyzej obiekty objete sa rownoczesnie ochrona z tytulu wpisu
do rejestru zabytkow.

Poza czynnosciami prawnej ochrony zabytkéw wynikajacej z przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w przedmiocie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw, nalezy wprowadzi¢ instrumenty ochrony
w odniesieniu  do planowania przestrzennego w postaci stref ochrony
konserwatorskiej okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy te powinny by¢ ustalane stosownie do potrzeb i rangi
warto$ci chronionych tych obiektéw oraz ich przestrzennie identyfikowalnych

zespolow. Przyjete w obecnie obowigzujacym planie miejscowym miasta Hawy
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strefy ochrony konserwatorskiej nalezy podda¢ daleko idacej rewizji, poniewaz

nie majg one wlasciwego uzasadnienia, tak materialnego, jak i prawnego.

4.3. Stanowiska archeologiczne

W granicach miasta Hawa znajduja sie 24 stanowiska archeologiczne
o duzej wartodci poznawczej, figurujgce w bazie AZP (Archeologiczne Zdjecie

Polski) Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie.

Tabela 8. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta lfawa

Lp. Nr stanowiska na Obszar AZP
obszarze
1 12 2752
2 11 2752
3 10 27-52
4 6 27-52
5 9 27-52
6 8 27-52
7 2 2752
8 32 27-53
9 18 27-52
10 17 27-52
11 16 27-52
12 15 27-52
13 14 27-52
14 1 27-52
15 20 2752
16 19 2752
17 3 28-53
18 4 28-53
19 2 28-53
20 1 28-53
21 39 28-52
22 34 28-52
23 a5 28-52
24 36 28-52

Zrédlo: Informacje uzyskane z WOUZ w Olsztynie, Delegatura w Elblagu.

Obszary te pokazano na zalaczniku graficznym do studium.

Studium wskazuje wyzej wymienione stanowiska archeologiczne do
objecia ochrong konserwatorska w ustaleniach miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o warunkach zabudowy.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

Obecnie lfawa stanowi wezel drogowy o znaczeniu regionalnym, jak
i ponadregionalnym. Glé6wnymi elementami systemu komunikacyjnego miasta
sq: magistralna linia kolejowa E - 65 oraz droga krajowa nr 16.

Wedlug programu operacyjnego ,Infrastruktura i Srodowisko”
planowana jest modernizacja linii E-65 na odcinku Warszawa - Gdynia.
Ponadto, lista indykatywna programu operacyjnego wymienia modernizacje
linii kolejowej nr 353 Poznari - Ifawa - Olsztyn - Korsze - Skandawa. Realizacja
powyzszych inwestycji bedzie miala wplyw na podniesienie standardu
polaczenia kolejowego miasta Hawa z innymi osrodkami na terenie
wojewo6dztwa i kraju.

Istotny element stanowi rowniez planowana modernizacja drogi
krajowej nr 16. Zapisy w dokumentach strategicznych postulujg podniesienie jej
do rangi klasy S na odcinku Ostréda - Augustéw. Natomiast od Ostrody,
zgodnie z dokumentami strategicznymi, gléwnym korytarzem drogowym
w wojewodztwie warminsko-mazurskim relacji wschéd-zachéd ma by¢
powiazanie z Ostrédy do Torunia droga krajowa nr 15, ktéra polaczy sie
z projektowang autostrada A-1. Elementem lgczacym Ifawe z wyzej opisanym
ukladem komunikacyjnym bedzie droga wojewddzka nr 536 relacji Hawa-
Samplawa, na ktérej modernizacje zostaly zabezpieczone srodki finansowe
w RPO Warmia i Mazury.

Zrealizowanie wyzej opisanych inwestycji drogowych spowoduje, ze
tawa uzyska bardzo korzystng lokalizacje w ukladzie komunikacyjnym drog
krajowych. Taki stan rzeczy moze zatem podwazy¢ zasadno$¢ budowy
obwodnicy miasta fawa w ciggu drogi krajowej nr 16. W przypadku
niezrealizowania zamiaru opisanej wyzej modernizacji drogi krajowej nr 15,
wariant budowy obwodnicy miasta Itawa w ciagu drogi krajowej nr 16 musi

zostac utrzymany.
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5.1. Siec drogowa

W celu zapewnienia odpowiedniego funkcjonowania miejskiej sieci
drogowej niezbedne sg dzialania majgce na celu utrzymanie, badZz poprawe
stanu nawierzchni drég. Dzigki podniesieniu standardu drég obszar gminy
bedzie lepiej dostepny komunikacyjnie. Na drogowy uklad komunikacyjny
miasta skiadaja sie obecnie: droga krajowa, 2 drogi wojewddzkie, 17 drég
powiatowych oraz drogi gminne.

Glowne zmiany w istniejacym ukladzie komunikacyjnym moga by¢
spowodowane modernizacjg drogi krajowej nr 16 do parametré6w technicznych
klasy GP (gléwna ruchu przyspieszonego) oraz budowa obwodnicy miasta
Ilawa. W nastepstwie realizacji obwodnicy miasta Itawa oraz pozostalych
zmian w ukladzie komunikacyjnym, dotychczasowa droga krajowa nr 16 na
terenie miasta straci w ciggu ulic: Ostrédzkiej, Kosciuszki, Niepodleglosci status
drogi nadrzednej i stanie sie droga w ukladzie podstawowym.

Przewidywane jest réwniez dokonczenie budowy obwodnicy
wewngtrzmiejskiej miasta tzw. ,malej obwodnicy”, ktora taczy¢ bedzie ulice
Lubawska z ulica Dgbrowskiego.

W celu uporzadkowania placu dworcowego oraz jego otoczenia,
powstanie komunikacyjny wezel integracyjny, ktory bedzie spelnial przede
wszystkim funkcje uslugowe oraz miejsca obstugi pasazeréw. Wyznaczenie
takiego terenu pozwoli na zagospodarowanie terenu wokol dworca zakladajac
maksymalna separacje ruchu kolowego od pieszego. Planowane jest réwniez

stworzenie terenow dla obiektéw obstugi ruchu drogowego w rejonie wezta.

Docelowy uklad drogowy maja wyznacza¢:

UKLAD NADRZEDNY:
Uklad nadrzedny miasta lfawa wyznacza¢ bedzie obwodnica w ciagu drogi

krajowej nr 16.
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UKLAD PODSTAWOWY:

Uklad podstawowy bedzie mial na celu polaczenie miasta z ukladem
nadrzednym. Beda go wyznacza¢ drogi wszystkie drogi wojewodzkie
1 powiatowe oraz nastepujace drogi miejskie:

» obwodnica wewnatrzmiejska miasta;

» droga poprowadzona od komunikacyjnego wezla integracyjnego
wzdluz linii kolejowej w kierunku Olsztyna, ktéra réwniez poza
granicami miasta polaczy sie¢ z DK 16;

» droga laczaca Wielka Zulawe ze stalym ladem (poprzez ulice

Sienkiewicza).

Dopelnieniem ukladu podstawowego bedzie UKEAD
UZUPEENIAJACY, ktéry wyznaczaé beda pozostale ulice miejskie.

Pozostale wskazania studium w kwesti rozwoju ukladu drogowego:

» Dla drogi krajowej nr 16 nalezy zarezerwowac pas terenu o szerokosci
minimum 35 m w liniach rozgraniczajacych, ze zwiekszong rezerwa
terenu na skrzyzowania,

» Nalezy zarezerwowac pas terenu szerokosci 100 m pod obwodnice
Hawy,

> Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty) oraz
uzytecznosci publicznej powinny byé usytuowane w  odleglosci
zapewniajacej zachowanie, w zaleznoéci od przeznaczenia budynku,
dopuszczalnego poziomu halasu i wibracji, okreslonego w przepisach
o ochronie srodowiska.

» Normatywne odleglosci pomiedzy wezlami i skrzyzowaniami nalezy
projektowaé¢ z zachowaniem warunkéw technicznych okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
02.03.1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.
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5.2. Transport kolejowy

[tawski wezel kolejowy ma charakter tranzytowy, poniewaz lezy na
trasach szlakow i jest jednoczesnie punktem wyjsciowym i koricowym dla kilku
szlakéw. Ranga wezla jako czynnika rozwojowego Ilawy wzrostaby
w przypadku realizacji gléwnego polaczenia Olsztyna z Gdanskiem

i Warszawa przez llawe.

Uklad kolejowy w awie tworza: linia magistralna, stanowiaca element
nadrzednej sieci kolejowej wojewddztwa oraz linie: I-rzedna i Il-rzedna

(nieczynna).

W zakresie komunikacji kolejowej przewidywane sa nastepujace
zmiany:
> modernizacja linii magistralnej nr 9 (E-65) relacji: Gdansk - Itawa -
Warszawa - Zylina, ktéra umozliwi rozwijanie $redniej predkosci
160 km/h,
» modernizacja linii I-rzednej nr 353 relacji: Poznan - awa - Olsztyn -
Korsze - Skandawa, ktora umozliwi rozwijanie $redniej predkosc

120 km/h.

Pozostale wskazania studium w kwestii rozwoju ukladu kolejowego:

» Budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spolecznej, obiekty
rekreacyjno-sportowe, budynki zwigzane z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy powinny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
natezenia halasu, okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw halasu w srodowisku,
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» Na gruntach polozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub
krzewy moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego,

» Roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegloéci nie mniejszej niz
4 m od granicy obszaru kolejowego,

» Wykonanie robét ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury,

» Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny
by¢ wznoszone poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego
w tych przepisach badZ zwiekszajacych odpornoé¢ budynku na te
zagrozenia i uciazliwosci, jezeli to nie jest sprzeczne z warunkami
ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych

w przepisach odrebnych.

5.3. System zaopatrzenia w wode

Miasto zasilane jest woda z szesciu studni glebinowych o glebokosci
okolo 300 mb oraz dwoch rezerwowymi o glebokosci 100 mb. Liczba studni
oraz ich stan znacznie przewyzszaja obecne potrzeby miasta. Z sieci
wodociggowej korzysta 31270 os6b, czyli 97% mieszkanicow Iawy.
A przecigtny mieszkaniec miasta zuzywa rocznie 37,2 m? wody. Stan
techniczny sieci jest dobry, a odcinki o zlym stanie technicznym sa
sukcesywnie wymieniane. Odcinki wodociggéw o zlym stanie wystepujg przy
ulicach Niepodleglosci, Kosciuszki, 1-go Maja oraz w strefie wiaduktu

drogowo-kolejowego (ul. Lubawska).
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Rozwoj sieci wodociggowej bedzie si¢ odbywac poprzez zaopatrywanie
nowych terenéw w urzadzenia i sieci wodociaggowe oraz uzupelnienia

i modernizacje istniejacej sieci.

Gléwne kierunki rozwoiju sieci wodociagowej:

» Spigcie sieci wodociggowej od Ostrédzkiej do ulicy Dabrowskiego,

» Spiecie sieci wodociggowej od ulicy Dobrawy do ulicy Piaskowej,

> Rozbudowa sieci wodociggowej w kierunku powstajgcego osiedla przy
ulicy Piaskowej,

» Rozbudowa sieci wodociggowej w kierunku Placu Gdaniskiego,

» Rozbudowa sieci wodociggowej w kierunku zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej powstajacej przy ulicy Matejki.

5.4. Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Miasto Itawa jest obecnie prawie w calosci skanalizowane. Do pelnego
skanalizowania miasta pozostaly jeszcze obszary znajdujace si¢ przy ulicach:
Kolejowej, Warsztatowej, Towarowej, oraz czesci ulic: Lubawskiej, Wojska
Polskiego, Lipowy Dwér. Scieki sanitarne odprowadzane sa rurociggami
grawitacyjnymi do 7 pompowni osiedlowych przy ulicach Dabrowskiego,
Mickiewicza, Biskupskiej, Kwidzynskiej, Wodnej, Wojska Polskiego,
Niepodleglosci, a nastgpnie do pompowni centralnej, skad tloczone sa do
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekéw w Dziarnach. Gléwne
kolektory sa w stanie przyjac jeszcze znaczne ilosci $ciekow.

Rozw6j sieci kanalizacji sanitarnej bedzie sie odbywaé poprzez
zaopatrywanie nowych terenéw w urzadzenia i sieci kanalizacyjne oraz

uzupelnienia i modernizacje istniejacej sieci.
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Glowne kierunki rozwoiju sieci kanalizacyine;:

r

doprowadzenie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej do wszystkich
obiektéw w Ilawie, w tym na wyspe Wielka Zulawa oraz do terenéw
nowego zainwestowania,

podlaczenie wszystkich obiektéw w miedcie do sieci kanalizagji
sanitarnej, w tym $ciekéw technologicznych z ZPZ ,Itawa”,

eliminacja zrzutu $ciekéw technologicznych i socjalnych z Zakladu
Taboru (PKP) do woéd powierzchniowych,

identyfikacja wszystkich dzikich podlgczen $ciekéw sanitarnych do

kanalizacji deszczowej i ich likwidacja

5.5. Sieé kanalizacji deszczowej

Zlewnie odbiornikéw wod opadowych tworzace system kanalizacji

deszczowej na terenie miasta Ifawa:

L

3.

Separatory oczyszczajace wody opadowe odprowadzane do jeziora Jeziorak
Maly.

wylot przy zbiegu ulic Sobieskiego i Mickiewicza - separator Unicon
160/1600,

wylot przy ul. Biskupskiej - separator Unicon 20/200,

wylot przy ul. Mickiewicza - separator Unicon 90/900,

wylot przy ul. Krélowej Jadwigi - separator Unicon 90/900,

wylot przy Al Pojednania - separator Unicon 20/ 200,

wylot przy Tawernie p. Dzika - separator Unicon 20/ 200.

Separatory oczyszczajace wody opadowe odprowadzane do jeziora Jeziorak
Duzy.

wylot przy ul. Chodkiewicza - separator Unicon 40/400

wylot przy ul. Kajki - separator Purator 40/400,

wylot przy hangarach na todzie , Skarbek” - separator Unicon 40/400,
wylot przy ul. Sikorskiego - separator STEJAX-OZ 50/500,

wylot przy ul. Sikorskiego - separator STEJAX-OZ 30/300.

Separatory oczyszczajace wody opadowe odprowadzane do rzeki Tynwald.
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wylot przy ul. Wisniowej - separator Ecopur 60/ 600,

wylot przy ul. Produkcyjnej - separator Ecopur 40/400,

wylot przy ul. Owocowej - separator Unicon 20/200.

4. Separatory oczyszczajace wody opadowe odprowadzane do rzeki Itawka:
—  wylot przy ul. Ostrodzkiej (zajazd) - separator Unicon 60/ 600,

~ wylot przy Al J. Pawta II (Ekodrob) - separator Unicon 40/400,

— wylot przy AL J. Pawla II (Ogrody) - separator Unisep 20/200,

—  wylot przy dojezdzie na cmentarz od ul. Ostrédzkiej - separator Unicon

40/400.

5.6. Gospodarka odpadami

Do konca kwietnia 2007 roku odpady gromadzone byly na sktadowisku
odpadow komunalnych znajdujacym sie przy ul. Skladowej zajmujacym
powierzchni¢ 94 ha. Obecnie obszar skladowiska przygotowywany jest do
rekultywacji, ktéra przewidziana jest na lata 2008-2010.

W celu rozwigzania probleméw zwigzanych z gospodarka odpadami,
planowane jest stworzenie zakladu unieszkodliwiania odpadéw w ramach
Zwiazku Gmin Regionu Ostrédzko - Hawskiego Czyste Srodowisko, do
ktoérego nalezg: miasto i gmina [fawa, miasto i gmina Ostr6da, miasto i gmina
Olsztynek, miasto i gmina Milomlyn, miasto i gmina Zalewo, miasto i gmina
Morag, miasto i gmina Lubawa, oraz gminy: Dabréwno, Grunwald, Eukta,
Maldyty, Jonkowo i Mitakowo.

Obecne rozwigzania maja charakter tymczasowy. Segregowane w Ilawie
odpady wywozone sa na skladowisko znajdujace si¢ w miejscowosci Rudno
k. Ostrody. Tam tez, w ramach Zwigzku Gmin Regionu Ostrédzko - fawskiego
Czyste Srodowisko, zlokalizowany bedzie zaklad unieszkodliwiania odpadéw,
ktéry bedzie oddany do uzytku w drugiej potowie roku 2008.

Biorac pod uwage zapisy w planie gospodarki odpadami dla miasta

Itawy okreslono miedzy innymi nastepujace cele, kierunki i zadania:
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» Zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadéw w sektorze
komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego systemu ich odzysku
i unieszkodliwiania,

» Wspolpraca w  tworzeniu systemowej gospodarki odpadami
komunalnymi w ukladzie ponadlokalnym, w tym budowy zakladu
zagospodarowania odpadéw (sortownia, kompostownia, skladowisko
o funkgji ponadlokalnej),

» Utrzymanie kontroli nad zakladem przetwarzania odpadéw
komunalnych,

» Wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania
odpadow,

» Podniesienie skutecznosci selektywnej zbiorki odpadéw ze szczegdlnym
uwzglednieniem rozwoju selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
ulegajacych biodegradaciji,

» Wdrazanie selektywnej zbiorki odpadéw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

» Popularyzacja redukcji w odpadach kierowanych na skladowiska
zawartosci skladnikoéw biodegradowalnych,

» Wspieranie modernizacji skladowiska odpadéw komunalnych, ktére nie
spelnia wymogéw ochrony $rodowiska, a bedzie uzytkowane do czasu
wprowadzenia rozwiazari ponadlokalnych,

» Prowadzenie dzialan w zakresie zamykania, rekultywacji lub
modernizacji nieefektywnego, lokalnego skladowiska odpadéw
komunalnych,

» Opracowanie 1 stworzenie gminnego systemu przeciwdziatania
powstawaniu nielegalnych skladowisk odpadéw,

» Organizowanie wsréd mieszkancow miasta kampanii na rzecz
minimalizacji ilosci powstajacych odpadow,

» Udzial w ponadlokalnych zwigzkach zajmujacych sie¢ gospodarka

odpadami,
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» Utworzenie zorganizowanego systemu odbioru odpadéw z jednostek
plywajacych,

» Popularyzacja organizacji systemu odbioru odpadéw nad wodami, na
terenach lesnych oraz przy szlakach komunikacyjnych,

> Zorganizowanie Gminnego Punktu Zbiérki Odpadéw Niebezpiecznych,

» Utworzenie lub udziat w tworzeniu zbiornic padlych zwierzat,

» Organizowanie kampanii reklamowo - promocyjnych w zakresie
prawidlowego postepowania z azbestem,

> Monitoring usuwania oraz prawidlowego postepowania z wyrobami
zawierajgcymi azbest znajdujgcych si¢ na terenie miasta,

» Opracowanie programu usuwania wyrobéw zawierajacych azbest na
poziomie miast.
Miasto Itawa objete jest Planem Gospodarki Odpadami miasta Bawy na

lata 2004 - 2007 z uwzglednieniem lat 2008 - 2011.

5.7. Gazownictwo
Miasto Ilawa zasilane jest przez stacje redukcyjno-pomiarowa
I?0 przepustowosci 3000 m3/h, ktéra zlokalizowana jest w miejscowosci Nowa
Wies ilgczy gazociag magistralny wysokiego cisnienia DN 125 z miejska sieciag
gazowniczg.
Ponadto na terenie miasta znajduja si¢ stacje redukcyjne I10:
» przy ul Jagielloficzyka o przepustowosci - 1500 m3/h
> przy ul. Wojska Polskiego o przepustowosci - 1500 m3/h

> przy ul. Ostrédzkiej o przepustowosci - 320 m3/h

Rozw¢j sieci i urzadzen gazowych, tzn. budowa nowych lub
przebudowa istniejacych sieci oraz stacji redukcyjnych, jest uzalezniona
glownie  od  zapotrzebowania  wynikajacego  ze  szczegblowego
zagospodarowania terendw miasta i przylgczaniem do sieci gazowniczej

nowych podmiotow.
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5.8. Elektroenergetyka

Miasto zasilane jest liniami elektroenergetycznymi o napieciach 15 kV
10,4 kV z rozdzielni 110/15 kV, zlokalizowanej przy ul. 1. Maja. Fragmenty
sieci w gorszym stanie technicznym, jak réwniez stacje transformatorowe sa
sukcesywnie poddawane zabiegom modernizacyjnym.

Rozw¢j sieci i urzadzen energetycznych, tzn. budowa nowych lub
przebudowa istniejacych sieci oraz stacji transformatorowych, jest uzalezniona
gléwnie  od  zapotrzebowania  wynikajacego  ze  szczegblowego
zagospodarowania terenéw miasta i przylaczaniem do sieci energetycznej

nowych podmiotéw.

Gléwne kierunki rozwoju sieci elektroenergetycznej:

» Budowa Gléwnego Punktu Zasilania na terenie bezposrednio
przyleglym do terenu miasta Hawy,

» Stworzenie warunkéw poprzez wydzielenie paséw drogowych, dla
wyprowadzefi kablowych sieci 15 kV z nowego GPZ do terenéw

rozwojowych miasta.

Itawa posiada plan zaopatrzenia w energie elektryczna, ktéry zostat
przyjety uchwala Nr XII/117/2003 Rady Miejskiej z dnia 04 wrzesnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia planu zaopatrzenie w energie elektryczna.

5.9. System cieplowniczy

Z centralnego ogrzewania korzysta 9000 gospodarstw domowych oraz
obiekty uzytecznosci publicznej, co stanowi 80% zapotrzebowania miasta na
cieplo. Pozostale budynki sa ogrzewane indywidualnie, przewaznie piecami
weglowymi. Ponadto w miedcie pracuja rowniez lokalne kotlownie
zaopatrujace w cieplo wigksze zaklady przemyslowe, spalajac roznego typu

opal. Posiadaja one charakter energetyczny i przygotowuja cieplo dla potrzeb
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centralnego ogrzewania, cieplej wody uzytkowej oraz dostarczaja cieplo
technologiczne, Miasto zaopatrywane jest w cieplo z dwoch zrodet:
+ Cieplownia Nr 1 przy ul. Wojska Polskiego (kotly opalane s
mieszaning mialu  weglowego, odpadéw  drewnopochodnych
i biomasy),
. Cieplownia Nr 2 przy ul. Ostrédzkiej (kotly opalane sg biomasa

1 mialem weglowym)

W_ zakresie infrastruktury cieplowniczej przewidywane sg nastepujace

inwestycje:

» Remont sieci cieplowniczej,

» Budowa elektrocieplowni przy Cieplowni Nr 1,

» Spiecie sieci magistralnej Cieplowni nr 1 z Cieplownig Nr 2 lub
rozbudowa Cieplowni Nr 2 o nastepny kociol 5-7 MW,

~ Likwidacja duzej wymiennikowni grupowej wraz z przylaczem
napowietrznym ,co” i zastgpienie wyodrebnionymi przylaczami do

poszczegolnych spélek kapitalowych IZNS llawa ul. Grunwaldzka.

Wymienione inwestycje pozwolg na zrealizowanie planéw przylaczenia
do Miejskiej Sieci Cieplowniczej kilkunastu obiektow na terenie Itawy, miedzy
innymi:

1. Osiedla Piastowskiego (ok. 20 budynkéw w obrebie ul. Zielonej
dla IBP oraz SM ,, Przyszlos¢”),

I

Zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy

ul. Ostrédzkiej,

3. Budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych na  osiedlu
Ostrodzkim,

4. Zespolu budynkéw wielorodzinnych przy Placu Gdanskim,

5. Budynkéw jednorodzinnych przy na Osiedlu ,Gajerek”,

6. Budynkéw biurowych oraz warsztatowych firmy ,Eko” oraz

»Spomer”,
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7. Budynkéw jednorodzinnych przy ul. Radomskiej, Boczno-Gornej,
Pienieznego,
8. Budynkoéw jednorodzinnych przy ul. Polnej,
9. Budynkéw wielorodzinnych przewidzianych na zapleczu
ul. Polnej,
10. Projektowanego hotelu przy ul. Dabrowskiego,
1. Projektowanego hotelu przy ul. Konstytucji 3 Maja,
12. Budynkoéw jednorodzinnych przy na Osiedlu Lipowy Dwor,
13. Budynkéw wielorodzinnych ul. Piaskowa,
14. Projektowanego zakladu produkcji metalu przy ul. Piaskowej,
15. Projektowanych budynkéw wielorodzinnych przy
ul. Jagielloriczyka i Kosciuszki,
16. Budynkéw wielorodzinnych (mieszkaniowo-ustugowych) przy
ul. Sienkiewicza.
Pozostale obszary miasta nie objete miejska siecia cieplowniczg beda
korzysta¢ z alternatywnych Zrédel ciepla t. gaz przewodowy lub

indywidualne Zrédla ogrzewania.

Dla Hawy zostal sporzadzony plan zaopatrzenia w cieplo, ktéry zostal
przyjety uchwalg Nr XVIII/189/2000 Rady Miejskiej w fawie z dnia 25 lutego

2000r. w sprawie uchwalenia planu zaopatrzenia w ciepto.
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6. Obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje

celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okre§lonych
w Studium stanowi zadania wlasne gminy. Zadania te powinny by¢ okreslone
w wieloletnich programach inwestycyjnych miasta i finansowane z udzialem
srodkéw budzetu miasta. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym
sa zadania i cele zapisane w strategicznych dokumentach miasta, jak Wieloletni
Plan Inwestycyjny Miasta lfawa na lata 2008-2015, Strategia Rozwoju fawy na
lata 2004-2015, Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Itawa, czy Lokalny Program
Rewitalizacji.

Powvzsze dokumenty wymieniaja miedzy innymi nastepujace zadania:

TRANSPORT I LACZNOSC:

» Pelne zamknigcie obwodnicy wewnetrznej miasta - budowa tzw. , malej
obwodnicy péinocnej”;

» Zagospodarowanie  dzialek celem  aktywizacji  gospodarczej
0s. Ostrodzkie - budowa ul. Ziemowita wraz z uzbrojeniem - kanalizaga
sanitarna, deszczowa, o§wietlenie;

» Budowa drogi wraz z uzbrojeniem od wulicy Dabrowskiego do
kompleksu bazy wioslarskiej i przystani zeglarskiej;

» Budowa drogi wraz z uzbrojeniem pod budownictwo mieszkaniowe
przy ul. Odnowiciela

» Budowa ul. Piastowskiej

> Modernizacja ukladu komunikacyjnego w ciggu obwodnicy
potudniowej;

» Budowa komunikacyjnego wezla integracyjnego;

» Budowa drég wraz z uzbrojeniem w rejonie Warminsko-Mazurskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

» Budowa drogi do terenéw nalezagcych do Zakladu Przemystu

Ziemniaczanego ,IJEAWA" S.A.
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TURYSTYKA, KULTURA I SPORT:

» Zagospodarowanie turystyczne brzegéw rz. lawkiij. Jeziorak;

» Budowa Centrum Turystyczno-Rekreacyjnego w Hawie;

> Budowa sceny i zadaszenia amfiteatru;

» Budowa ekologicznej przystani nad j. Jeziorak;

» Budowa portu jachtowego;

» Modernizacja plaz miejskich;

» Budowa muzeum ziemi itawskiej;

» Budowa ciggu pieszego i rowerowego od ulicy Kopernika do dworca
PKP;

» Zagospodarowanie placu Starego Miasta;

» Budowa $ciezek rekreacyjnych w lesie miejskim z dojéciem i dojazdem
od strony ul. 1 Maja;

» Budowa kompleksu sportowego przy ul. Sienkiewicza.

OSWIATA I WYCHOWANIE:

» Zagospodarowanie terenu wokét Gimnazjum nr 2 wraz z budowaq boiska
wielofunkcyjnego i pitkarskiego;

» Zagospodarowanie terenu wokoét Gimnazjum nr 1 wraz z budowa boiska
wielofunkcyjnego;

» Remont Gimnazjum nr 1.

GOSPODARKA KOMUNALNA [ OCHRONA SRODOWISKA:
» Rekultywacja skladowiska odpadéw;

» Doprowadzenie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej do terendéw po tartaku przy ul. Sienkiewicza;
» Budowa kanalizacji sanitarnej przy ul. Lakoweyj;

» Budowa kanalizacji sanitarnej przy ul. Lipowej i Lipowy Dwor;

v

Budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i kolektora tlocznego przy
ul. Zalewskiej;
» Przebudowa kanalizacji sanitarnej deszczowej i wodociagowej przy

ul. Konstytucji 3 Maja, Dabrowskiego i Narutowicza;
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» Budowa kanalizacji sanitarnej od ul. Piaskowej do ul. Ziemowita;

» Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w rejonie ulic Wojska
Polskiego, Broniewskiego;

» Doprowadzenie sieci kanalizacyjnej i wodociagowej do wyspy Wielka
Zulawa;

» Uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe

(tereny nad rzekg ltawka oraz pomiedzy rzeka lfawka a jeziorem Dot).
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7. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Uwarunkowania dotyczace zagospodarowania terenu wynikajace
zrealizacji ponadlokalnych celéw publicznych na poziomie wojewodztwa
ikraju okreslaja programy rzadowe, Regionalny Program Operacyijny oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
W/w opracowania wymieniajg nastepujace zadania:

» Program operacyjny , Infrastruktura i Srodowisko”:
- modernizacja linii kolejowej E65 na odcinku Warszawa - Gdynia;
» Program operacyjny ,,Rozw6j Polski Wschodniej”:

- promocja zréwnowazonego rozwoju turystyki 2007-2015 pieciu
wojewo6dztw Polski Wschodniej,

- budowa i oznakowanie Sciezek rowerowych o utwardzonej
nawierzchni, gléwnie na terenie miast, ktére umozliwia
bezpieczne przemieszczanie sie po miescie oraz polacza miejsca
kluczowe zpunktu widzenia ruchu rowerowego, a takze

bezpiecznie wyprowadza ruch rowerowy poza obszar miejski;

» Regionalny Program Operacyijny:

- usprawnienie powigzania komunikacyjnego w potudniowo-
zachodniej czeéci  wojewddztwa — warminsko-mazurskiego,
wramach ktorego dla miasta IHawy przewidziana jest
przebudowa ciagu drég wojewddzkich na odcinku: granica
wojewodztwa - Susz - fawa - Samplawa,

- stworzenie systemu odbioru odpadéw z lodzi na jeziorach,

- Zintegrowany projekt rozwoju lokalnego pt. Program Rozwoju

Turystyki w obszarze Kanatu Elblaskiego i pojezierza Itawskiego.
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» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminisko-
Mazurskiego:

- Modernizacja drogi krajowej nr 16 do parametréw klasy GP oraz
budowa obejs¢ miejscowosci miasta Itawa,

- Modernizacja drogi wojewo6dzkiej nr 536 fawa - Samplawa do
parametréw technicznych klasy G,

- Modernizacja drég ukladu uzupelniajacego do wymaganych klas
technicznych,

— Modernizacja linii magistralnej E-65 Gdansk - ltawa - Warszawa
- Zylina (docelowa predkos¢ 160 km/h),

— Modernizacja I-rzednej linii Poznan - Skandawa,

- Budowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,

- Ochrona czystoéci wod powierzchniowych na obszarze zlewni
pojeziernej,

- Poszerzenie rozpoznania dorobku kulturowego na terenie
wojewddztwa i uporzgdkowanie ewidendji,

- Wzmocnienie  potencjalu  ustugowego  subregionalnych
i ponadlokalnych osrodkéw rozwoju w zakresie: edukacji,

ochrony zdrowia, kultury, obstugi biznesu.
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8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j

Studium ustala nastepujace obszary rozmieszczenia obiektéw handlowvch

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2:

» Tereny oznaczone na rysunku studium jako: ,Obszary rozwoju nowej
zabudowy” oraz obszary oznaczone symbolami: IVB, IVC, VB, VC i VIG
- pod lokalizacje w/w obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?2.

Lokalizacje przestrzeni publicznych

Na terenie miasta Ifawa wskazano dwa obszary przestrzeni publicznej.
Ze wzgledu na cechy funkcgonalno-przestrzenne sa to miejsca
0 szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkanicow, poprawy
jakoéci ich zZycia, atakze sprzyjajacymi nawigzywaniu kontaktéw

spolecznych. Przestrzenie publiczne zlokalizowano j.n.:
» w ciagu ulic Andersa, Sobieskiego, Niepodleglosci prowadzacych
od dworca gléwnego w kierunku centrum miasta. W otoczeniu
w/w nalezy lokalizowa¢ obiekty ustug miastotwoérczych, w tym

ustug publicznych.

» w ciggu szlaku pieszo - rowerowego wraz pasmem zieleni
urzgdzonej na pélnocno-wschodnim brzegu jez. Maly Jeziorak,
wotoczeniu  ktérego nalezy wutrzymac¢ lokalizacje ustug

publicznych.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
wtym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne

W zwiazku z przyjeta w studium polityka przestrzenna, powstala
koniecznos¢ rewizji dotychczasowo obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Hawy uchwalonego Uchwalg
Nr XVII/155/99 Rady Miejskiej w Hawie z dnia 29.12.1999r. (Dz. Urzedowy
Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego Nr 87 z dnia 31.12.1999r., poz. 1538).

Sporzadzanie planéw miejscowych z tytulu zadan wlasnych gminy powinno
odbywac sie w odniesieniu do:

a) ,Obszaréw rozwoju nowej zabudowy” w zwiazku z uzbrajaniem terenu
na cele zorganizowanych inwestycji budowlanych;

b) ,Obszaréw strukturalnych przeksztalcen zabudowy”

Na pozostalych terenach gmina moze sporzadza¢ miejscowe plany, o ile

bedzie tego wymagat interes publiczny.

Zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych nalezy dokonywac zgodnie
zustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w trybie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjnej

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wciggu ostatnich lat zmniejszyla si¢ powierzchnia gruntdw ornych
z 512 ha w 2000r. do 482 ha w 2005r. Jest to trend, ktory bedzie sie utrzymywat
w dalszym ciggu ze wzgledu na rozwéj miasta.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze miasto z zasady nie
jest i nie powinno by¢ miejscem rozwoju gospodarki rolnej. Istniejaca tendencja
prowadzi raczej do przeksztalcania gruntow rolnych w granicach miasta
w tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub produkcyjnej. Czesé
terenéw uzytkowanych dotychczas rolniczo nicobjeta wskazaniem pod
zabudowe moze dalej pozostawa¢ w tym uzytkowaniu, jako element systemu

ekologicznego miasta.
10.2. LeSna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja 296,9 ha, co daje 13,6 % powierzchni miasta. Dominujace
typy laséw na terenie awy to: subatlantycki nizinny las gradowy i leg
jesionowo-olchowy. Lasy ochronne (wodochronne i polozone w granicach
administracyjnych miasta) zajmuja okolo 89,3 % powierzchni ogélnej lasow.
Lasy posiadaja duze i érednie potencjaly: faunistyczny, florystyczny, produkdji
tlenu i regeneracji powietrza oraz retencji wody, a takze srednie potencjaly:

rekreacyjny i mikroklimatyczny.

Lesna przestrzen produkcyjna powinna spelnia¢ funkcje: rekreacyina,
ekologiczna oraz gospodarcza. Proponuje sie zagospodarowanie obszaru lasu
znajdujacego sie¢ w zachodniej czesci miasta jako parku lesnego, uwzgledniajac

funkcje rekreacyjne i dydaktyczne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 64

Id: 17268F44-C888-4379-A8F3-E878FDBD0OA34. Podpisany Strona 65z 71



Studinm wwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hawa

11. Obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi

i osuwania si¢ mas ziemnych

Potencjalne zagrozenie powodziowe na obszarze miasta lfawa wystepuje
przede wszystkim na terenach zalewowych rzeki fawki. Szczegélnie narazone
sa obszary polozone miedzy jez.Jeziorak i jazem przy ul. Kosciuszki, dla
ktorych stan alarmowy wynosi 99,72 m n.p.m. Narazony jest réwniez obszar
polozony po obu stronach kanatu awskiego. Jednak zasieg tych zagrozen nie
obejmuje terenéw zabudowanych, jak i wskazanych pod zabudowe
w rozumieniu przepiséw Prawa Wodnego.

Studium nie wyznacza obszaréw  bezposredniego zagrozenia
powodziowego.  Obszary  potencjalnego  zagrozenia powodziowego
wyznaczane  powinny  by¢é w  oparciu o ,Studium  ochrony
przeciwpowodziowej”.

Na terenie miasta Hawa nie wystepuja obszary narazone na

niebezpieczefistwo osuwania si¢ mas ziemnych.,

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie

w zlozu kopaliny filar ochronny

W granicach miasta nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych w zlozu
kopaliny wyznacza sie filar ochronny. W zwigzku z tym Studium nie okresla

si¢ takich obszarow w rozumieniu przepiséw geologicznych i gorniczych.
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13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie terené6w bylych hitlerowskich

obozéw zaglady

Na obszarze miasta lfawa nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich
stref ochronnych, w tym obowigzujgce na nich ograniczenie prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113 poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

14. Obszary wymagajgce przeksztalcefi, rehabilitacji
Iub rekultywacji

Obszarami wymagajacymi przeksztalcen s tereny oznaczone na rysunku
studium jako: ,obszary strukturalnych przeksztalceri zabudowy” i oznaczone
na rysunku studium kolorem z6itym. Obszary te opisane s3 w punkcie nr 2
opracowania.

W granicach miasta Ilawa terenami wymagajacymi rewitalizacji beda
obszary wyznaczone w Lokalnym Programie Rewitalizacji. W wyniku prac nad
dokumentem zaproponowano rewitalizacje calego obszaru miasta. W pierwszej
kolejnosci  jednak, beda podlega¢ rewitalizacji obszary najbardziej

zdegradowane, wyznaczone w ramach konsultacji spolecznych.

Na terenie miasta znajduje si¢ obszar wymagajacy rekultywacji -
skladowisko odpadéw. Obecnie obszar skladowiska przygotowywany jest do
rekultywacji, ktora przewidziana jest na lata 2008-2010.
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15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Decyzja Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 r.
w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako
terené6w zamknietych (Dz.U. Nr 11 z dn. 14 10. 2005 r.) tereny kolejowe
w granicach dzialek ewidencyjnych: 6-1, 7-1/1, 8-1/39, 10-156, 11-284/1, 11-82
uznane zostaly w granicach miasta lfawa za tereny zamkniete w rozumieniu
przepiséw geodezyjnych i kartograficznych.

W/w  tereny zamkniete nie posiadaja obowigzujacych stref
ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych.

16. Obszary problemowe

W granicach miasta obszary problemowe, w rozumieniu przepisow

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Rady Miejskiej w ltawie w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawa

Celem zmian w stosunku do terenu VA jest uzupetnienie zabudowy rekreacyjnej iturystycznej zabudows mieszkaniowa
wieloredzinng, wobec nasycenia terenéw w obrebie miasta zabudowa hotelows. Zmiana stuzy¢ ma zabudowie terendw, ktore od
kilkudziesieciu lat sa niezagospodarowane. Strefa rezerwowa dla funkgji turystycznych pozostaje obszar wyspy Wielka Zutawa.

Celem zmian dla terenu VIF jest czasowe umozliwienie wykorzystania mieszkan, ktore powstaty w budynku
administracyjnym zlikwidowanych zaktadéw ziemniaczanych. Mieszkania te, w wyniku procedur likwidacji zaktadéw zostaty
przejete przez cztery rodziny. Bezterminowe wykorzystanie funkeji mieszkaniowej w centralnej czesci terenow przemystowych
grozi konfliktami. Obowiazujgce przepisy prawne uniemozliwiajg bezkolizyjne wznowienie produkcji w bylych zaktadach
ziemniaczanych. Obecne sagsiedztwo funkgji mieszkaniowe] w terenie przemysiowym jest zagrozeniem dla zdrowia
mieszkancow,
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