Projekt planu
Etap wytdenia do publicznego wgdu
Lipiec 2014 r.

UCHWALA ..........

RADY MIEJSKIEJ W [LAWIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego miasta ltawy

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzdzie gminnym /Dz.U.2013.594 |.t. z fpdejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z
uwzgkdnieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t. zzpgejszymi zmianami/ po stwierdzenize niniejsza
ustawa nie narusza ustalestudium uwarunkowsa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego przez Rdejska w ltawie uchwad .................. z dnia
..................... , Rada Miejska w Iltawie uchwala zmianmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ltawy uchwalonexgr (Rag Miejska w ltawie uchwat
Nr XXII/228/12 z dnia 11.05.2012 r. - dlaedezi poszczegdblnych jednostek planistycznych,
okreslonych w nasfpujacych uchwatach Rady Miejskiej w ltawie :
- jednostka planistyczna A :

Al — XLI/413/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

A2 - XLI/414/13 z dnia 25 wrzmia 2013 r.

A3 - XLINI/429/13 z dnia 30 padziernik 2013 r.
- jednostka planistyczna B

B1 - XLI/412/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

B2 - XL1/422/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna D

D1 - XLI/415/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna E

E1l - XLI/416/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna F

Fbl - XLI/418/13 z dnia 25 wrZria 2013 r
- jednostka planistyczna G

G1 - XLI/411/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Zmiana obowjzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestgenmiasta
ltawy uchwalonego przez RadMiejska w ltawie uchwat Nr XXI1/228/12 z dnia
11.05.2012 r. nagbuje dla cesci jednostek planistycznych oktenych w
zahcznikach do uchwat o przygtieniu do zmian planu.

2. Granice zmiany planu okdlaja rysunki planu.



1.

§2

Integralne czesci uchwaty stanowh:

1/ zahcznik Nr 1 — rysunek planu sktaday sk z nas¢pujacych sktadowych :
1s — schemat jednostek planistycznych wskaguereny zmiany planu,
1A1 —dlazmiany Al w skali 1:1000,
1A2 —dla zmiany A2 w skali 1:500,
1A3 —dlazmiany A3 w skali 1:1000,
1B1 —dla zmiany B1 — w skali 1:000,
1B2 —dla zmiany B2 —w skali 1:1000,
1D1 —dla zmiany D1 —w skali 1:1000,
1E1 - dlazmiany E1 —w skali 1:1000,
1F-bl —dla zmiany Fbl — w skali 1:1000,
1G1 -—dlazmiany G1 —w slaki 1:1000,

2/ zahcznik Nr 2 — rozstrzygecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do
planu,

3/ zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejleaacych do zada wiasnych
gminy.

Zakres obowjzywania tréci rysunkéw planu jak w ust. 1 pkt 1, okie niniejsza

uchwata.

§3

Celem ustal&é zmiany planu jest:

1/

2/

3/

4/

dla poszczegélnych terendw :

- Al — wprowadzenie uzupetnigjo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— A2 —dopuszczenie realizacji budynku jednorodzimneg

- A3 - ustalenie organizacji drog dojazdowych i uspgdowienie przebiegu
gtéwnej trasy pieszo — rowerowej,

- B1 - ustalenie warunkéw urbanistycznych dla Zakigdmego

- B2 - usankcjonowanie sposobtytkowania terenu,

- D1 - wprowadzenie uzupetnigp zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- E1 - okrglenie funkcji produkcyjnej, po rezygnacji z rezerwgrenu na
rozbudowe kottowni miejskiej,

— Fbl — stworzenie podstawy dla okresoweggtkowania funkcji mieszkaniowe]
w obrebie zabudowy przemystowej,

- G1 - stworzenie korzystnych warunkéw dla zmianykfjnpo likwidowanej
zabudowie przemystowe.

okreslenie uwarunkowa przestrzennych dotygeych przeznaczenia terendéw oraz

okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodatia przestrzennego

terenbw obszarow zmiany planu z uwzlilieniem ich specyfiki i zasad

Zrownowaonego rozwoju,

zminimalizowanie konfliktdw pomgidzy interesem publicznym i prywatnym.



§ 4

Przedmiotem ustal@ niniejszego planu g:

1/ przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3/ zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaza¥dbr kultury wspotczesnej

5/ wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6/ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu,

7/ szczegOlne zasady i warunki podziatu nieruchano

8/ szczegllne warunki zagospodarowania terenOw orazanmgenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

9/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmkwoikacji i infrastruktury
technicznej,

10/sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanizgdzania i uytkowania
terenéw

11/stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataaptat od wzrostu warteci
gruntow.

§5

W niniejszym planie nie okréla sie :

1/ granic i sposobu zagospodarowania terenéw i obiekpddlegagcych ochronie |,
ustalonych na podstawie @bnych przepisbw, w tym gorniczych, obszaréw
szczegOlnego zagrenia powodzj oraz obszarOw osuwaniagsmas ziemnych —
w granicach zmiany planu obszary jw. nie vepsija,

2/ szczegolnych zasad i warunkow scalania nieruciomo

86
Ustala sk dla nizej podanych termindw, wytych w tekscie uchwaly, obowizujace
znaczenia:

1/ akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspésny,
0 wysokich walorach estetycznych, stangwi zamkngcie kompozycyjne osi
widokowej;

2/  architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektow, wykracaajch
poza stosowane standardy w zakresie kompozycjy bigflan, dachu, materiatow itp.;

3/ Burmistrz — Burmistrz Miasta fawa;

4/ dach dwuspadowy- dach o dwoch, symetrycznych potaciach;

5/ dach ptaski— dach o nachyleniu potaci pagj 15°;

6/ dach podniesiony dach o nachyleniu potaci od 15 © -25 ©°,

7/ funkcja podstawowa- funkcja dominujca, wynikajca z ustalé dla danego terenu,
okreslonego symbolem;

8/  funkcja uzupetniajgca - naley przez to rozumie inne rodzaje przeznaczeniazni

podstawowe, ktore uzupetrdalub wzbogacaj przeznaczenia podstawowegckzna
powierzchnia terenu zwzana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniamupla
nie mae by wigcksza od funkcji podstawowej, w odniesieniu dadego obszaru
bedacego przedmiotem zainwestowania;



9/

10/

11/
12/

13/

14/

15/

16/

17/

18/

19/

20/
21/

22/

23/

24/

25/

jednostka planistyczna— jednostka obejmgga obszar w granicach oklenych w
uchwatach Rady Miejskiej lawy o przggieniu do opracowania planu
podstawowego.

kat nachylenia dachu- kat nachylenia ptaszczyzny potaci wgzdém ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spehugj wymog w zakresie gta nachylenia
dachu musi przekrywa min. 75% powierzchni rzutu poziomego napsyej
kondygnacji budynku; & nachylenia dachu nie odnosg slo elementoéw takich jak:
lukarny, naczoiki, zadaszenie Wejogrodow zimowych;

kondygnacje— kondygnacje nadziemnagcknie z poddaszenyytkowym;

linia brzegowa —linia brzegu, ktéra wyznacza zegiwody wgsredniego stanu z
okresu co najmniej ostatnich 10 lat, ktora élaepo stronie gdu teren zawsze
dostpny do przejcia. Na wniosek strony linia brzegowa nedy¢ ustanowiona przez
upowaniony urzad,

linia zabudowy nieprzekraczalna- oznacza maksymalne lecz nie obgEmijace
ustawienie budynku, z mbwoscia wycofania budynku w gb dziatki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy taketbmentow jak: balkon, okap,
wykusze, schody zewtrzne;

marina — przysta jachtowa przystosowana do wodowania, cumowani®stqpu
jachtéw oraz innych niewielkich jednostek plya@jch z zapleczem ustugowym i
hangarami nagtizie, powjzany z baz noclegow;

modernizacja—zmiany w zagospodarowaniu terenu jak i w obidktdmidowlanych
na rzecz ich unowocgeienia, ulepszenia oraz dostosowania do warunkow
okreslonych niniejsz uchwah. W ramach modernizacji megby¢ realizowane
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont. Ustalszczegdtowe dziatu I
mog wykluczy¢ ktoras z wyzej okrelonych form modernizacii;

niezbedne korekty - zmiany wynikajce ze szczegotowoi opracowa geodezyjnych

i istniejgcego zagospodarowania z wykluczeniengzemia pasow drogowych oraz
naruszania podstawowej funkcji terenu;

obiekt dysharmonizujacy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztaltowania
architektury okrélonymi w planie, obiekt prowizoryczny, stary typrgau blaszanego
lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych matevieé@padowych;

obiekt tymczasowy— obiekt zwjzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry niezeno

by¢ trwale adaptowany;

obszar planu— obszar planu w granicach okenych w 8 1 ust. 11 2;

pierzeja - uktad frontowychscian zabudowy wzdiuulicy lub placu;

plan podstawowy— miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgetanltawy
uchwalony przez RadMiejska w ltawie uchwad Nr XXI1/228/12 z dnia 11.05.2012
r. obejmugcy obszar catego miasta.

poddasze aytkowe — dotyczy kondygnacji bezpeednio pod dachem ptaskim albo
kondygnacji w obgbie dachu wysokiego, w ktorym dopuszczassianki kolankowe
wysokasci do 1,2m;

powierzchnia biologicznie czynna- teren z nawierzchyiziemry urzadzorg w sposob

zapewniajcy naturalg wegetagj, a take 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z
taka nawierzchni, nie mniej jednak wi 10n* oraz wo@ powierzchniow na tym
terenie;

powierzchnia catkowita— suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadzigchin
liczonych po zewgtrznym obrysie murow;

powierzchnia ustug —powierzchnia gytkowa budynkow ustugowych z wagzeniem
powierzchni zaplecza socjalnego i magazynowego



26/

27/

28/

29/
30/

31/

32/

33/

34/

35/

36/

37/

38/

39/

40/

41/

42/

43/
44/

powierzchnia zabudowy— powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budymi
powierzchn¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wliczag selementéw
drugorzdnych np. zadasaegzymsow, wykuszy, tarasow;

postepowanie realizacyjne— proces projektowania i realizacji inwestyciji;

przystan wodna —przysta jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z ngenlymi
pomostami i zapleczem ngdkie

rysunek — zahcznik Nr 1 jak w 8 1 ust.2 pkt 1;

strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaéeod ich potaenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem;

strefa eksponowana— teren eksponowany widokowo na kierunkachgaw i
punktow widokowych, oznaczonych lub nieoznaczonyahysunku planu;

Studium - zmiana ,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawa” uchwalona przez¢Risliejska w ltawie uchwad
v zdnia ;

symbol— oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe naugku planu;
-oznaczenie literowe- okrela przeznaczenie terenéw dla poszczegolnych stref;
-oznaczenie literowe z liczlp — oznacza rine warunki zagospodarowania

w obebie stref;
teren zainwestowany— teren zabudowany w przes@p w ktérym mog istnie
enklawy do uzupetnienia zabudowy lub mdxy¢ tworzone celowo miejsca dla nowej
zabudowy;
ustugi nieucizliwe - ustugi, ktére nie stanowizagraenia dla funkcji mieszkaniowej
pod wzgédem sanitarnym i pa@arowym, obcizenia ruchem samochodowym oraz
wynikajacym z r@&nych rodzajow hatasu i drga
ustugi podstawowe — ustugi niezbdne w codziennym funkcjonowaniu zespotu
mieszkaniowego — w zakresigwaaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;

wielkosé powierzchni biologicznie czynnej minimalny procent powierzchni dziatki,

przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonegruncie z uwzgidnieniem
aktualnych ustaleprawa szczegoélnego;

wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki — maksymalny dopuszczalny procent

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniitizia

wielkos¢ dziatki — minimalna wielké¢ okreslona dla poszczegdllnych terenéw z
niezkedng tolerancy wynikajaca z podziatdbw geodezyjnycidla okrelenia wielkaci
powierzchni zabudowy dziatki oraz wiedl@ powierzchni biologicznie czynnej jako
wielkos¢ dziatki uznaje si teren ldacy wiasndcia inwestora oljty projektem
budowlanym zagospodarowania terenu, z ugdrgeniem podziatdbw dokonanych
przed uprawomocnieniem niniejszego planu,

wskaznik intensywnosci zabudowy— stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziakki;

wysokaé¢ zabudowy w kondygnacjach- oznacza il& kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszenrytkowym;

zabudowa zwarta- uktad budynkéw, w ktorych kdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku pgémego nagsiedniej dziaitce;

zmiana planu— ustalenia olje niniejsz uchwad;

zrownowazony rozwdj - rozwdj, ktory uwzgidnia maksymalne zachowanie
rownowagi pomgdzy potrzebami cziowieka i przyrody, pauey history i
wspotczesngria, pomedzy zabudow a krajobrazem oraz poedzy wszystkimi
elementami struktury miejskiej, ktore skiaglag na tad przestrzenny.
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DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§7

Zagospodarowanie terendw nagpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w
poszczegolnych strefach w oparciu o ustalenia dzialll, z uwzglednieniem ustalei
pozostatych dziatow niniejszej uchwaly oraz wszysikh aktualnie obowigzujacych
przepisow szczegolnych.

W obrebie kazdej strefy dopuszczagsjedynie funkcje okrdone dla niej w dziale Il z
uwzgkdnieniem ust.3; funkcje nie podane dla poszczegbirtgrenow g funkcjami
wykluczonymi.

Ustalenia dziatu 11l obowzujg dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektéw
istniegcych modernizowanych.

Plan nie ustala terendw wymag@jch scalenia gruntow.

Tereny uytkowane g wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji dunk
okreslonych niniejszym planem.

Zagospodarowanie jak w ust.1 obejmuje wszystkiemelay towarzysgee jak dojcia,
wjazdy, miejsca postojowe, wiatymietnikowe, mad architektug, infrastruktue z
zachowaniem wszystkich przepiséw szczegdlnych.

§8

Tereny o0 okr&lonym przeznaczeniu, zawarte $ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi przedstawiones sxa rysunku i stanowyi
obowigzujace zasady rozgraniczenia funkciji.

Linie rozgraniczajce oznaczonegdiniami ciggtymi.

Linie rozgraniczajce jak w ust. 2 maguleg& minimalnym, niezbdnym korektom w
postpowaniu realizacyjnym, pod warunkieug nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegolnych terendw i nie narusieyesuzadnej ze stron oraz
obowigzujacych norm prawnych.

Dopuszcza sipodziaty geodezyjne w celu pakszanie istnigjcych dziatek w ramach
tej samej funkcji.

Dopuszcza si realizacg zabudowy na granicy dzialki oraz granicy funkcji z
uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§9

Warunki szczegotowe ksztaltowania architektury dla poszczegoélnych terenow

okresla dziat 1.

Ustala sk nastepujace ogolne zasady ksztattowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe masabejmowa przedmiot inwestycji lub
modernizacji,4cznie z analig najblizszego ssiedztwa,



2/ podstawg okreslenia charakteru architektury i inspiracjprojektows dla
zapewnienia tessamdaci miejsca, winny b§ przyktady architektury historycznej
miasta Mhawy, ze szczegbélnym naz@niem w zabudowie mieszkaniowej do
historycznego detalu architektonicznego stosowaalaptowanego,

3/ obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonigych krajobraz miasta,

4/ zaleca si tworzenie atrakcyjnych, wyeksponowanych fragmentéghitektury
tworzacych nowy tozsama¢ miasta,

5/ obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow tymczasolwyz wyptkiem
terendw organizacji imprez oraz placow budowy.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

§10

W obszarze planu nie wygiujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego oraz ai¢ wykazem stanowiska archeologiczne.

Ustala se ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkow okreslonych na rysunkach planu oraz w ustaleniach szczégpwych dziatu

II.

Okresla sie¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektow jakv ust.2:

1/ ochrona wszystkich warfoi historycznych - wszelkie dziatania wymagaj
wytycznych i opinii widciwego konserwatora zabytkow,

2/ wszelkie zmiany zwizane z obiektami jak w ust. 2 niezalee od potaenia w
stosunku do stref konserwatorskich, wymagatosownych wytycznych i
uzgodni@é z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3/ ustalenia pkt. 1 i 2 obejmajzaréwno obiekty, jak i ich otoczenie w zggi,
ktory wynika z przestanek historycznych oraz akteplewidencji geodezyjnej,
okreslajagcej prawo do dysponowaniem terenem przez seidgéela lub
uzytkownika chronionego budynku.

Okresla sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa konserwatorska :

a/ ochrona konserwatorskagdow zabudowyrodmiejskiej z potowy XXwieku,

b/ obowgzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii wieiwego konserwatora zabytkow,
2/ strefa ekspozycji :

a/ obejmuje si ochrory stret ekspozycji stanowts wglad na Stare Miasto z
gidwnych kierunkéw obserwacji - w strefach obsefwawprowadza sj
ograniczenie intensywldoi zabudowy, dla zagwarantowania wajl na obiekty
eksponowane, zwrane z histerimiasta,

b/ w strefach ekspozycji zeganych z zabudosy obowgzuje wykonanie studium
krajobrazowego dla udokumentowania, projektowane budynki niegtls miaty
negatywnego wptywu na wgl na Stare Miasto.

W posfpowaniu realizacyjnym natg uwzgkdni¢ Programu opieki nad zabytkami na
lata 2014-2017 uchwalony przez Radiejska w ltawie.



ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§11

W obrebie planu obowhzuja nastpujace obszary prawnie chronione, ktorych

ustalenia nalery przestrzega& w poskpowaniu realizacyjnym planu:

1/ Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskieg /czsé¢ A/, w ktorym
obowigzuja przepisy okrédone w Rozporzdzeniu Nr 31 Wojewody Warmsko -
Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. /Dz.U. Woj.akM.-Mazur. z dnia
07.05.2008r. Nr 71, poz. 1357/,

2/ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, w ktérym obowazuja
przepisy okrélone w Rozporzdzeniu Nr 50 Wojewody Warmsko-Mazurskiego
z dnia 2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-Mazur. N08l. poz. 1832/,

3/ Giéwny Zbiornik Woéd Podziemnych - GZWP Nr 210 ltawa w granicach
okreslonych w dokumentacji hydrologicznej, zatwierdzonpjzez Ministra
OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Remalnego Zarmu
Gospodarki Wodnej okgé szczeg6towe warunki ochrony w tym o zaostrzdnyc
rygorach, ktére obowkywat beda w postpowaniu realizacyjnym niniejszego
planu.

2. Okresla si¢ nasigpujace zasady obowgzujace w procesie realizacji planu :

1/ projektowane giytkowanie i zagospodarowanie terenu niezenstanowd zrédta
zanieczyszczedla srodowiska gruntowo-wodnego, najestosowad rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne przeeialdpce zagraeniom
srodowiskowym,

2/ przy realizacji ustale planu naley uwzgkdni¢ przepisy dotycgce ochrony
gatunkowej zawarte w aktualnych Rozpmizeniach MinistraSrodowiska —w
sprawie gatunkéw dziko wygiujacych ralin, zwierzt i grzybéw obgtych
ochron,

3/ dziatalng¢ ustugowa i produkcyjna nie me powodowd przekroczenia
standardéw jakai srodowiska okréonych w przepisach szczegolnych
dotyczicych ochronysrodowiska ani by zrodtem ucyzliwych oddziatywa
pogarszajcych warunki zycia mieszkacow poza terenem lub lokalem
prowadzonej dziatalriai.

3. Ustala sk zakaz lokalizowania w obszarze olfym planem, nowych przedsivzie¢
stanowicych zagraenie dla ludzi isrodowiska, ktore zostanwytaczone w toku
postpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniaakdowiskowych, wydanej w
oparciu o przepisy ochrorsyodowiska.

4. Ustala sk obowigzujaca zasad, ze uchzliwosci wynikajace z wytkowania
terenéw lub budynkow, nie mog przenikaé granic wkasndaici lub uzytkowania;
sposob uaytkowania obiektow i terendw, ktore nie spelgiajiniejszych ustale
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przeZeiday organ inspekcji sanitarnej
lub ochronysrodowiska przekroczenia obayzujacych norm.

5. Ustala sk obowigzek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szcagdgymi; w
postpowaniu realizacyjnym obowzuje stosowanie rozgzan technicznych
zapewniajcych dotrzymanie standardéw aagnia dwickOw wewrtrz pomieszcze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.



W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone =aost przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, obyawje podgcie dziats zmniejszajcych g
ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowe] dayteczngci publicznej,
polegajcych minimum na zwkszeniu dwickochtonndci scian i okien budynkow;
ustalenia dotycgwtascicieli i uzytkownikdéw terendw oraz ich nggicow prawnych.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
8§12

Zmiany planu nie naruszapodstawowego uktadu drogowego na terenie miaztay |t
okreslonego w planie podstawowym i nie zmiegiaglacji z drog krajowa, drog
wojewddzlg, drogami powiatowymi i miejskimi.

Nie ulegaj zmianom lokalizacje zjazdow w stosunku do startniegcego; ich
modernizacja rozstrzyganadzie w posipowaniu realizacyjnym.

Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego orazaczndci publicznej powinny
by¢ usytuowane w odlegioi zapewnigjcej zachowanie, w zateosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu thatagbracji, okrélonego w
przepisach o ochronieodowiska.

W przypadku realizacji budynkoéw zyteczndci publicznej oraz budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie hamaj na wysipowanie hatasu i
drgax przekraczajcych poziom okrdony w Polskich Normach natg stosowa
skuteczne zabezpieczenia amortyeygch drgania oraz izolggych przed hatasem
zgodnie z rozporgizeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powin
odpowiada budynki ich usytuowanie.

Do wykonania zabezpieazejak w ust.4 zobowizuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych.

Wprowadza s zakaz lokalizowania wzdiudrog publicznych reklam emitigych
zmienneswiatto zgodnie z UstagvPrawo o ruchu drogowym.

Obowigzuja przepisy Ustawy o drogach publicznych dotypez dosgpndsci
komunikacyjnej i odlegieci zabudowy.

Okreslone na rysunkach planu zasady organizacji dojazels jednoznaczne z ich
lokalizacp i beda przedmiotem rozstrzyged w postpowaniu realizacyjnym.

ROZDZIAL 6
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§13
Ustala sk, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejce wyposaenie
w infrastruktur ¢ techniczm oraz jej systematyczne doskonalenie i rozbudowa.
System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 pgadt bedzie procesom modernizacji i

uzupetnienia w oparciu 0 opracowania lm@me na warunkach oksienych przez
gestoréw poszczegdlnych sieci.
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Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowgmeozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynigaym z obowyzujacego prawa.
Opracowania bramowe wynikagce z ustal® ust. 2 i 3 naley wykona w oparciu
o0 zasady okrdone w ,Studium”, oraz zasady oktene dla terenéw przylegtych w
ustaleniach planu podstawowego.

Rozw0j poszczegodlnych sieci infrastruktury tecanij winien by podporadkowany
zasadzie rozwoju zréwnowanego, ze szczeg@nochrory gruntu oraz wod przed
wszelkimi zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe i towarzygze im pasy zieleni as podstawowymi korytarzami
infrastruktury technicznej, ze wzglu na stan zainwestowania terenu oraz rgzaia
planu. Dopuszcza giprowadzenie agéw infrastruktury przez inne terenyz@i nie
naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron

Zasada dotyeica lokalizowania urdzen infrastruktury technicznej z liniach
rozgraniczajcych drég nie dotyczy pasa drogowego drogi krajawe}6 oznaczonej w
planie podstawowym symbolem KDGP/G. W szczegélaasadnionych przypadkach
dopuszcza silokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury teidznej zgodnie z
przepisami o drogach publicznych.

§14

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wogl jest istniegca i rozbudowywana sie
magistralna i rozdzielcza.

Sie¢ wodochgowa mae by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13.
Przy rozbudowie sieci naig dazy¢ do jej maksymalnego spigreniowania.

§15

Odprowadzanie sciekdédw sanitarnych realizow& w oparciu o sié istniegca z
mazliwoscia jej rozbudowy wg zasad oktenych w § 13.
Ustala s§ obowizek likwidacji wszystkich odptywowsciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu oraz pagken do kanalizacji deszczowej.
Nowe przepompownigciekow, jako podziemne, nalelokalizowa w obrbie terendw
do zabudowy lub na terenach zieleni, z zachowasieef i zasad ochrony sanitarnej ich
otoczenia.

§16

Odprowadzenie wod deszczowychealizowa& w oparciu o istnigjcg sie kanalizacji
deszczowej z mdiwoscia jej rozbudowy wg zasad oldtenych w § 13.

Wszystkie istnigjce i projektowane pogkzenia kanatow deszczowych do wod
powierzchniowych, naley wyposay¢ w separatory dostosowane dosdpi rodzaju
zanieczyszcze

W obszarze planu na¢ minimalizowa& ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia #o wéd deszczowych oraz dla stworzenia warunkow
dla lokalnej filtracji gruntowe.

Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczterendw, w olgbie ktorych wymagane as
nawierzchnie szczelnie chrgoe grunt przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj
nawierzchni wynika z uwarunkow&onserwatorskich.

Obowigzuje likwidacja wszystkich pogtzer kanatéw sanitarnych do kanalizacji
deszczowe.
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Ustala s§ zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu plaoukahalizacji
deszczowej naigcej do zarzdu drog, jeeli zarzd drogi nie postanowi inaczej.

§17

Dziatanie systemu melioracyjnego miastapiera s¢ na uradzeniach istnigcych,
podlegagcym procesom modernizaciji.

Elementy systemu odie s ochrom prawrg w oparciu o przepisy prawa wodnego.
Ustala st obowizek utrzymywania dogpu do linii brzegowej wod powierzchniowych,
kanatow i rowéw melioracyjnych — szerakd minimum 1,5m, bez prawa wygrodzenia.
Ustalenia ust. 3 nie dotygzkapielisk, marin, przystani itp., w ktérych obaauje
stosowny dosgp do brzegu ze wzgtiu na funkaj obiektu.

§18

Zaopatrzenie obszaru planu w energi elektryczna w oparciu o system istnigjcych
linii elektroenergetycznych z miwoscig ich rozbudowy wg zasad oktenych w 8§
13.

Ustala st zasad rozbudowy sieci linii zasilagych jako kablowych, z likwidagjlinii
napowietrznych, na warunkach oflenych przez wiéciwy zaktad energetyczny.

Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontewerav estetycznych obiektach albo
podziemne, mag by¢ lokalizowane w olgbie terendéw przeznaczonych na funkcje
Zwigzane z zabudaogy bez naruszania interesu stron. Stacje transfonmae stupowe
dopuszcza siw uzasadnionych wypadkach wgznie na terenach produkcyjnych P.
Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wt.u3 naley uwzgkdnic¢ ich wiaciwe
wkomponowanie w zabudawwytaczapc miejsca eksponowane widokowo. W oparciu
o warunki techniczne gestora sieci inwestor zobpany jest do zlokalizowania
potrzebnej do zasilania przeglsriccia inwestycyjnego stacji transformatorowej, w
obrebie swojego terenu lub, za zgostron, na terenach przylegtych.

W obszarze planu obogauje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wtigem
turbin powietrznych realizowanych na potrzeby weasw ramach budownictwa
zrOwnowaonego wyhcznie w powgzaniu z obiektami przemystowymi i sktadowymi.
Dopuszcza si realizacg paneli fotowoltaicznych na dachach, z ograniczenie
zabudowie eksponowanej widokowo, na ktorej mdmgc realizowane, jgeli nie
wplynie to negatywnie na jaké architektury zabudowy.

§19

Ustala sk, ze obstuga telekomunikacyjnaobszaru planu opartagdvie o wield¢
operatoréw telefonii sieciowej i komérkowej. Lokadcja sieci kablowych wg zasad
okreslonych w § 13.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i rulzymiastowej, konwencjonalnéwiattowodowe
podlegag ochronie.

W obrbie planu ustala simozliwo$¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej
w obrbi¢ terenéw zabudowy produkcyjnej sktaddéw P.
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Realizacje jak w ust.3 mugzby¢ zgodne z przepisami prawa w szczegétna
przepisami dotycgcymi ochronysrodowiska i ochrony zabytkow.

§20

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w cieptojest istniejcy centralny system
sieciowy obstugiwany przez dwie cieptownie miejskigajduace sé poza obszarem
planu.
Sie¢ maze by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13 pregzowadzenie
przewodow preizolowanych dla zminimalizowania stiapta.
Dopuszcza si realizacg indywidualnych systemow ogrzewania dostosowanyoh d
wykorzystania proekologicznych surowcoéw energetychn z jednoczesnym
dostosowaniem odprowadzania spalin do obawicych norm w zakresie ochrony
srodowiska.
Preferuje si naosniki energii cieplnej przyjazne dlarodowiska i bezpieczne
w eksploatacji, z utrzymaniem paliw statychzgk system spalania i odprowadzania
spalin spetni obowgzujagce normy w zakresie ochrodgodowiska.
Uznaje s¢ za zgodne z planem stosowaniegdea solarnych i pomp cieplnych oraz
uzyskanie energii cieplnej Zzeddet geotermalnych na nagtijgcych warunkach:
1/ stosowanie paneli solarnych w strefach konsemskich wymaga uzgodnie
z wiasciwym konserwatorem zabytkow,
2/ wyklucza s} odprowadzanie woéd zezrodet geotermalnych do woéd
powierzchniowych, jgeli s3 one zanieczyszczone substancjami chemicznymi i
nieschtodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§21

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w gaz ziemnyjest si€¢ magistralna i
rozdzielcza.

Sie¢ moze by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13, leceaiem jej
zpiekcieniowania dla alternatywnych zasildrugostronnych.

§22

W obszarze planu obowizywaé bedzie system segregacji odpadow.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnytdchnicznych w oparciu o
przyjete przez RagiMiejska w oparciu o przepisy o¢lone.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odldyskabedzie w zaktadzie poza
obszarem planu.
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DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAR OWANIA

ROZDZIAL 1
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN Al

§23

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-MW — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si nieuchzliwe ustugi podstawowe na wadzny wytek wspoélnoty
mieszkaniowej.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskanik intensywnéci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji z warunkieme, najwysza krawdz
dachu nie mge przekrocz§ rzednej 116,8 m npm,; w naioniku poinocno —
zachodnim dopuszczagsakcent architektoniczny z ograniczeniem wysaokgak
wyzej,

6/ geometria dachow : w/g rozgaan indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw:¢dma posadzek parteréw dostoséovan
autorskiej koncepcji zabudowy terendéw, z warunkiemw budynkach najwigj
potozonych nie przekroczy ¢dnej 104,0m npm,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, w tym realizacparkingow
podziemnych,

10/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materialtbw ggeych skaleczeniem, zalecag si
wygradzanie terenu w oparciu o elementy matej éekhiry jak murki i skarpy,

11/ ustala st zakaz umieszczania reklam,

12/ teren przewidziany pod realizacjbudynkéw 4 — kondygnacyjnych naje
zniwelowa do rzdnej 104,0m npm.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosodvdo ustalé zmiany planu,

2/ ustala s mazliwos¢ scalenia gruntow bez oltenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; obayzuje sciste przestrzeganie
ustalé dotyczcych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji wzniesienia Starego Miasta,

2/ nalery zapewnt nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia rapgmnnych.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
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1/ tereny nie g objete ochron na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidlaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegk,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z drogi wewgtrznej Al- KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieézyna dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie,

3/ ustala s} mazliwo$¢ realizacji drég wewgtrznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefdaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach usytuowanych w wiatach
smietnikowych na terenie inwestycji,

Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalg uwzgkdni¢ jej szczegodlna ekspozydjwidok na
jezioro Jeziorak; zalecagsivprowadzenie w nowoczesnej formie historycznych
werand charakterystycznych w przesetav architekturze miasta,

2/ wyklucza s¢ realizac{ zabudowy pierzejowej ze wzglow historycznych oraz
warunkow ekspozyciji jak w pkt 1.

§24

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al1-UT1 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ I
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa hotelowa i ustugi gastronomiczne,
2/ adaptuje siistniegca zabudow z prawem jej modernizacji, bez prawa nadbudowy,
3/ dopuszcza sirozbudow w kierunku terenu A1-UT3 oraz nieghng koreke rzutu
parteru.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy: 0,4 — 0,8,

5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje dla obiektow
nowoprojektowanych; rozbudowa budynku hotelowegonawigzaniu do stanu
istniejgcego,

6/ geometria dachow : w/g rozyuah indywidualnych,

7/ pokrycie dachow: w/g rozwkan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: dostosowane do stiejcego,
9/ ustala s} zakaz podpiwniczenia budynkow,

10/ maksymalna wysokg ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie Al- UT1,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z przepisami szczagoi.
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Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu;

2/ ustala s mazliwos¢ scalenia gruntdw bez oktenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; oboyruje sciste przestrzeganie
ustaléd dotyczcych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji Starego Miasta w kierunku
zachodnim.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie & objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢c sasiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidlaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z drogi dojazdowej A1-KDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy ilosci minimum 1 miejsce postojowe nazkly
pokdj hotelowy, 1 miejsce postojowe na 4 miejs@aatjoinodosipnej gastronomii,
1 miejsce na 4 zatrudnionych na jedmiare,

3/ adaptuje siistniepcy ciag pieszo — rowerowy do A1-ZP.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefeaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych olglenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzté w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji.

Inne ustalenia :

1/ ze wzgkdu na ekspozyej Starego Miasta i zabytkowego doiota obowizuje
ochrona osignietego poziomu jak&ei architektury i jej uktadu przestrzennego.

§25

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A1-UT2 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ |
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustug turystycznych w zakresie, umbst
przystani wodnej i gastronomi,
2/ dopuszcza realizagpbiektow handlowych,
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy 0,2 — 0,6,
5/ wysokai¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje,
6/ geometria dachéw : w/g rozyuan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia
potaci 15°-25°,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych, na dachach podniesionych
materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwidmadw,
8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 3@anad poziom terenu,
9/ ustala s} zakaz podpiwniczenia budynkéw,
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10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m; zabrania shykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych se na terenie Al- UT2 wkomponowanych w architektatewacji
budynku,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgwmijacymi przepisami szczegélnymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala gt mazliwos¢ scalenia gruntow bez olktenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie & objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrolg na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sasiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidieamskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi wewgtrznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieézw ilosci : minimum 1 miejsce postojowe na 4
miejsca dla ogdlnodaginej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionycte dra
miejsce na kade 100m?2 powierzchni handlowej,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefeaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

§ 26

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A1-UT3 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ |
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustug turystycznych tj. hotelowych,
zamieszkania zbiorowego i ustug gastronomicznych,
2/ funkcja uzupetniagcy jest funkcja rekreacyjna np. typu SPA
3/ ustala s} mazliwos¢ realizacji inwestycji wspoélnie z terenem Al1l-UT1 dpo
warunkiem zachowania ustalonych dla tego terenwumkaw okrglonych w § 24.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy : 0,6 - 1,4,
5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacje, z warunkiemnajwy:sza krawdz
dachu nie mee przekroczg§ rzednej 116,8 m npm,
6/ geometria dachow : wg rozyzian indywidualnych,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,
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8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw cdua posadzek parteréw dostoséwla
autorskiej koncepcji zabudowy terendw, z warunkigenw budynkach najwagj
potozonych nie przekroczy e¢dnej 104,0m npm,

9/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenie budynkow, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wagkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggeych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgwrujacymi przepisami szczegolnymi,

13/ teren przewidziany pod realizacjpudynkéw 4 — kondygnacyjnych naje
zniwelowa do rzdnej 104,0m npm.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala simazliwosé scalenia gruntéw bez okétenia zasad i warunkéw.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; obayzujesciste przestrzeganie
ustaléy dotyczicych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji Starego Miasta.

2/ nalezy zapewné nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia ragnnych.

6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ s3siedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidiaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtoaymi,

7. Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi westniznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpiedzw ilosci : minimum 1 miejsce postojowe nha
kazdy pokoj lub apartament, 1 miejsce postojowe na 4ejsca dla
ogolnodostpnej gastronomii, 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

3/ ustala s} mazliwos$é realizacji drég wewgtrznych.

8. Infrastruktura techniczna :

wn

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefeaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

9. Inne ustalenia:

1/ ze wzgédow historycznych wyklucza i mozliwos¢ realizacji zabudowy

pierzejowe;.

§27

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-ZP — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren stanowi przestragubliczry, ogolnodosipng o charakterze parkowym.

Ustala s mozliwosé¢ realizacji mariny w strefie brzegowej dla mieszt@w terenu
Al1-MW, bez prawa realizacji hangarow.

Ustala s¢ mazliwosé realizacji cagdw pieszych i pieszo — rowerowych wokét terenu
Al-MW.
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Ustala s mozliwos¢ realizacji placéw zabaw, placow rekreacyjnych dokalizowanie
obiektow matej architektury orazndych form zagospodarowania terenu dla aktywnego
wypoczynku.

Teren znajduje giw strefie ochrony ekspozycji; obayzuuje szczegolna dbaioo jakasé
zagospodarowania i utrzymania terenu.

W narazniku potnocno — zachodnim dopuszczarsalizacg rzezby.

Ustala s¢ dojazd przez teren Al-ZP do terenu A1-MW do stratigy wewretrznej
Al1-KDW.

Dostp do strefy brzegowej zgodnie z ob@mijgcymi przepisami szczegoinymi.

§ 28

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-Z| — JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod ul. Konstytucji 3 Maja — KDGP/G - ulica gtdwmachu
przyspieszonego oraz od ulicylrowskiego — KDG — ulica gtéwna.

Dopuszcza si realizacg miejsc postojowych z nawierzchniazurows trawiass w
powigzaniu z ulig A1-KDW, wkomponowane w ziete

Zielen nalezy projektowa@ stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskuteczn&t jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkow zimozielonych.
Ustala s¢ zakaz umieszczania reklam.

§29

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI
Al1-KDG, Al-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULIC
PUBLICZNYCH.

A1-KDG - ulica gtéwna :

1/ teren przeznaczacsina poszerzenie pasa drogowego ulicy gtbwnej Jarbstawa
Dabrowskiego, okrdonej w planie podstawowym symbolem KDG,

2/ przebudowa drogi w powzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDG oki@nymi w
planie podstawowym, ktérych celem jest realizacgowego ukiadu drogi
pomkdzy rondem a mostem na rzece ltawce oraz bezpmszego wyjazdu z
ulicy Narutowicza na warunkach oklenych przez zagdce drogi krajowe).

A1-KDD - ulica dojazdowa:

1/ tereny stanowi pasy drogowe zjazdow na drogi gitbwne dloee w planie
podstawowym symbolami KDGP/G i KDG w miejscachisgcych zjazdéw z
ulic Konstytucji 3 Maja oraz ul. Jarostawaltiowskiego,

2/ istniejgcy zjazd na drog krajowa Nr 16 /ul. Konstytucji 3 Maja/,wymaga
przebudowy na zjazd publiczny, wygknie na prawoskty, na warunkach
zarzdcy drogi

3/ dopuszcza si poszerzenie pasa drogowegozeje pozwalag na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony egestron,

4/  typ zjazdu na ulice Jarostawaglidowskiego okréli zarzagdca drogi na etapie
wydawania warunkdéw w procesie pgsbwania realizacyjnego.
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§ 30

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-KDW - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY WEWN ETRZNEJ.

hwn

Dojazd do terenu z drogi krajowej KDGP/G zd&nmealnictwem ulic dojazdowych KDD.
Szerokaé¢ pasa drogowego — minimum 10m.
Dopuszcza siposzerzenie pasa drogowegagjepozwalay na to aktualne warunki

realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron
5. Ustala s mazliwosé realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym ewmzaniu z
terenami zieleni izolacyjnej jak w 828 ust.3.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A2

§31

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-MN - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngshoj
2/ dopuszcza giw parterze budynku ustugi nieggiiwe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
3/ wskaznik intensywnéci zabudowy : 0,3 - 0,6,
4/ wysoka¢ zabudowy : 2 kondygnacje, maksymalnie 9m do kalgni
5/ geometria dachéw : dachy dwuspadowe o kacie nadlayl®2’ do 25°, kalenica

prostopadle do granicy od frontu dziatki,

6/ pokrycie dachéw: dachowka lub materialy dachéwkabod w odcieniach

czerwieni i bgzow,

7/ rzedne posadzek parterow budynkéw: maksymalnie 1,0magsredni poziom

uksztaltowania terenu,

8/ ustala st mazliwos¢ podpiwniczenia budynku,
9/ kolorystyka elewacji : w nawzaniu do kolorystyki budynku cerkwi i jej otoczenia
10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z

prefabrykatow betonowych z wykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/
2/

powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
nie ustala gi warunkéw scalenia gruntow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/

2/
3/

teren znajduje siw obrbie strefy ochrony konserwatorskiej ; obgmujg ustalenia
8§10,

nalezy uwzgkdni¢ zasag spéjnaci kompozycyjnej w olibie catej strefy,

w s3siedztwie terenu, poza opracowaniem zmiany plamajdeje s¢ obiekt
wpisany do rejestru zabytkow dla ktorego tworzyvgiasciwe otoczenie.
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Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi z drogi lokalnej KDL /ul. Szeptyckiegpbprzez cig
pieszo-jezdny A2-KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpiedéaya dziatce w iléci minimum 2 miejsca.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzté w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziatki,

§32

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KP — JAKO TEREN PARKINGU.

Teren przeznaczagsna realizag parkingu publicznego naziemnego.

Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy w tym parkingéw wielojpozowych.

Nie ustala si liczby miejsc postojowych.

Teren dosipny z cagu pieszo — jezdnego A2-KDpj.

Ustala s¢ zakaz zjazddw na teren bezpaanio z drogi KDL.

§33

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KDpj — JAKO TEREN CI AGU PIESZO — JEZDNEGO.
Teren stanowi dojazd do terenu A2-MN, A2-KP orapleeza istnigjcego zaktadu
krawieckiego na terenie A-U7 i zabudowy wielorod@pA-MW /plan podstawowy/.
Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy.
Teren mae stanowt wkasnd¢ miasta lub wiasnig i wspotwlasnéé zainteresowanych
stron.

§34

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KDL - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
ZBIORCZEJ.

Teren stanowi ¢&¢ pasa drogi lokalnej - ul. Szeptyckiego akoeej w planie
podstawowym symbolem KDL.

Budowa i przebudowa drogi w payzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL oktenymi
w planie podstawowym.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A3

§35

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MW — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje s istniegce budynki mieszkalne z prawem modernizacji, beawpr
rozbudowy i nadbudowy z wytikiem przebudowy wé¢ do klatek schodowych,

3/ adaptuje si istniegce miejsca postojowe oraz ukiéciezek pieszych z mdiwoscia
ich modernizacji,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu.

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy z wikiem wiat $mietnikowych, wiat
rowerowych,

2/ dopuszcza sirealizacg dodatkowych miejsc postojowych,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ intensywnd¢ zabudowy — nie ustalacsi

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pasteloweapuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla podktenia walorow architektury i ze waglow
krajobrazowych,

6/ przy wygradzaniu terendéw poszczegolnych wspdlnotesgkaniowych nafsy
uwzgkdni¢ interes prawny stron w tym dephas¢ komunikacyjm oraz ciagtosc
ruchu cagow pieszych,

7/ ustala s} obowhzek likwidacji wszystkich obiektow tymczasowych,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu,

2/ nie ustala siwarunkéw podziatu i scalania nieruchaosoio

3/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie gsobjcte ochrolg na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtmgymi.

Komunikacja :

1/ teren dosfpny z ulic dojazdowych KDD1 i KDD2 oraz ulicy wewtrznej KDW,

2/ miejsca postojowe realizowav pasie drogowym ulicy KDD1 przylegtym do terenu
A3 — MW dla uzyskania wskaika 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢é przebudowy sieci na warunkach odomych przez poszczegoélnych
gestorow z uwzgldnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state nakly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych; dopuszcza ¢si realizacg wspolnych wiat przez wspadlnoty
mieszkaniowe.
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836

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MWU1 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz daia
ustugowa,

2/ adaptuje siistniegce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbydow

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s3 zakaz realizacji nowej zabudowy z wiiem wiat smietnikowych;
dopuszcza siodtworzenie zabudowy w przypadku rozbidérki,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalacsi

4/ dopuszcza ginadbudow o 1 kondygnagj parterowych budynkéw ustugowych
przy ul. Krolowej Jadwigi z obowzkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane pastelow#gopuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla poditenia walorow architektury i ze waglow
krajobrazowych,

6/ przy okrélaniu kolorystyki obiektdow w zespole zabudowy rglenawigzat do
kolorow zabudowy w gsiedztwie lub okrdi¢ kolory w oparciu o kolorystyczne
studium przedprojektowe zespotu zabudowy lub jeggrhentuz uwzgkdnieniem
ust.5 pkt 3 i 4,

7/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie A3-MWU1 z warunkiem wkomponowania ich w
elewacg budynku, bez prawa zastaniania reklamami okienrdegzklonych
elewacji.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala si warunkow podziatu i scalania nieruchaioip

2/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ przy ul. Krélowej Jadwigi 12b znajdujeesbudynek wpisany do wojewoddzkiej
ewidenciji zabytkow; obowkuja ustalenia § 10 ust.3

2/  pozostate tereny i budynki nieg ©bjete ochrom na podstawie przepisow o
ochronie zabytkow i opiece nad nimi,

3/ w przypadku przebudowy zabudowy wziui. Krélowej Jadwigi naley uzyska
wytyczne oraz stosowne opinie \dgawego konserwatora zabytkéw w celu
nawigzania do historycznej ¢gci pierzei na terenie A3-MWU2.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ teren dosfpny ulicy lokalnej KDL oraz z ulicy dojazdowej A8DD1,

2/ adaptuje si istniegce miejsca postojowe z zaleceniem realizacji danaykh
miejsc dla poprawy wskaika miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

3/ dodakowe miejsca postojowe nale realizowd w pasie drogowym ulicy
A3-KDD1.

Infrastruktura techniczna :
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1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegolnych
gestorow.

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie A3-MWUL.

8§37

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MWU2 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ ustala s mazliwos¢ wprowadzenia nieugiliwych funkcji ustugowych w
parterach budynkéw, bez naruszenia charakterutakthry budynkéw,

3/ adaptuje si istniegce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbydow
nadbudowy,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s zakaz realizacji nowej zabudowy z wigiem wiatsmietnikowych,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 25%,

3/ intensywnd@¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/  wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnigym,

5/ kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia dachowegegy wytycznych
konserwatora zabytkow,

6/ przy okralaniu kolorystyki obiektow w @igu istniejcej zabudowy nalgy
okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium przedpkbpwe pierzei,

7/  adaptuje siistniepgcy przejazd bramowy do ul. Krélowej Jadwigi,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych se na terenie A3-MWU2, wkomponowane w architektetewacji
wg wytycznych konserwatora zabytkow.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkow scalania i podziatu nieruchaioip
2/ ustala s mazliwosc regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ budynki przy ul. Krolowej Jadwigi 20,22,24,26,28,3&najduje w gminnej
ewidencji zabytkow; obowrujg ustalenia 8 10 ust.3,

2/ zabudow jak w pkt.1 obejmuje sistref konserwatorskiej; obowzuja ustalenia
810 ust.4.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie s objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.
Komunikacja :

1/ teren dostpny z drogi lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ aradrogi
dojazdowej A3-KDD1,

2/ po likwidacji miejsc postojowych wzdhu ul. Krélowej Jadwigi naley
lokalizowa: miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbol8rKAL.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach aoiomych przez poszczegdlnych
gestorow,
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2/ odpady stale naly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie A3-MWU2.

§38

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MNU - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest szeregowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzimna
ustugami,

2/ adaptuje si istniepcg zabudow szeregow z prawem modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s3 zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywn@¢ zabudowy : nie ustalacsi

4/  wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnigym,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe dopuszczeniem
uzupetniagco koloréw nasyconych dla podkkenia walorow architektury i ze
wzgledow krajobrazowych,

6/ pokrycie dachow : dachowka lub materiaty dachowkimibme w kolorach
czerwieni, bgzow lub szaréci,

7/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s na terenie A3-MNU,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchaioio
2/ dopuszcza gimazliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny i budynki nie $ objcte ochrom na podstawie przepisow 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
Komunikacja :

1/  teren dostpny z drogi dojazdowej A3-KDD1,

2/ dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla terenu MNU w pasie drogowym
ulicy A3-KDD1 w s3siedztwie terenu,

3/ naleey zapewné minimum 1 miejsce postojowe na jeden segment.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach aomych przez poszczegdélnych
gestorow.

2/ odpady state naly gromadz¢ w pojemnikach umieszczonych na terenie dziaiki.

839
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

A3-Ul — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
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1/ funkcjs podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ dopuszcza giinnego rodzaju ustugi nieugiiwe,

3/ adaptuje s istniegce budynki z maiwoscia modernizacji, z zakazem
rozbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 10%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/  dopuszcza ginadbudow o 1 kondygnacje budynku parterowego z obakiem
wykonania dachu ptaskiego,

5/ dopuszcza si umieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdych s¢ na
terenie A3-U1, pod warunkiem wkomponowania ich whéektuge elewacji, z
zakazem zastaniania okien.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchaosoip
2/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepisow 0 ochronie
zabytkdéw i opiece nad nimi,

2/ w przypadku przebudowy zabudowy wziui. Krélowej Jadwigi naley uzyska
wytyczne oraz stosowne opinie \dgawego konserwatora zabytkéw w celu
nawigzania do historycznej e¢gci pierzei na terenie A3-MWU2 odigj stref
ochrony konserwatorskiej.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/  tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
Komunikacja :

1/  teren dosipny z ulicy lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ oradrogi dojazdowej
A3-KDD1,

2/  nalery zabezpieczy niezledng ilos¢ miejsc postojowych na zapleczu budynkéw
ustugowych.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pmdnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach oftomych przez poszczeg6lnych
gestorow.

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych.

§ 40

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-U2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjas podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterzsviatowym,
kulturowym lub shiby zdrowia,
2/ adaptuje siistniepcy budynek z prawem modernizacji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ ustala s§ zakaz realizacji nowej zabudowy,
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%
3/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,
4/  intensywnd¢ zabudowy : 0,3 - 0,8,
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5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje

6/ geometria dachu : dach ptaski,

7/ pokrycie dachu : wg rozwzan indywidualnych,

8/ poziom posadzki parteru : jak w stanie istugm,

9/ dopuszcza siumieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdych s¢ na
terenie A3-U2, pod warunkiem ich wkomponowania whaektug elewacji
budynku,

10/ maksymalna wysoko ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodze
z prefabrykatow betonowych z wgykiem elementow konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmurowki oraz z materiatéw ggoych skaleczeniem.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchosoip
2/ dopuszcza simazliwosé regulacii granic ewidencyjnych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ teren i budynek niegsobjete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie s objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.
Komunikacja :

1/ teren dosfpny z ulicy dojazdowej A3-KDD2 i jej przedtania jako
ciggu pieszo — jezdnego A3-KDpj,

2/ niezledmg ilos¢ miejsc postojowych naty zabezpieczyna terenie A3-KP2.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustalagsi
moazliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegélnych
gestorow.

2/ odpady stale naky gromadzé w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie dziafki.

§41

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-U3 - JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ adaptuje si istniegce budynki z mgiwoscia modernizacji, bez ndiwosci
rozbudowy i nadbudowy,

3/ dopuszcza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej nagigju kondygnacji
budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ adaptuje siistniepce zagospodarowanie terenu,

3/ dopuszcza giumieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdyrch se¢ na
terenie A3-U3, pod warunkiem wkomponowania ich whéektug elewacji
budynku z zakazem zastaniania reklamami okien,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala si warunkow scalania i podziatu nieruchaioip
2/ dopuszcza gimazliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
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1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
Komunikacja :

1/ teren dostpny z ulicy KDG /ul. Jana Ill Sobieskiego/,

2/ nalezy zabezpieczyna dziatce niezfulng ilos¢ miejsc postojowych.
Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustalagsi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach oitomych przez poszczegélnych
gestorow,

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych.

§42

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW  OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-ZP — JAKO TERENY ZIELENI URZ ADZONEJ.

Tereny tworz park miejski jako otoczenie zdorodnych funkcji, urazdzony w
oparciu o zasady utrzymania zieleni miejskiej.

Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy.

W gsiedztwie magistrali kolejowej oboyzujag przepisy szczegolne dotyge
odlegtaici nasadze drzew i krzewdw od granicy terenu kolejowego.

Ustala s¢ mazliwosé lokalizacji obiektow matej architektury.

Ustala s¢ mazliwosc¢ realizacji placu zabaw na potudnie od terenu A3-U2

Ustala s§ obowigzek wi&ciwego gwietlenia terenu w powkaniu z projektowanym
gtléwnym cihgiem pieszo — rowerowym miasta A3-KDpr.

§43

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KP1, A3-KP2, A3-KP3 — JAKO TEREN PARKINGOW .

A3-KP1 - teren przeznaczag¢shna realizag miejsc postojowych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej A3-MWU2.

A3-KP2 - teren przeznacza sia realizagj miejsc postojowych dla terenu A3-U2.
A3-KP3 - adaptuje siteren parkingu przeznaczonego dla obstugi funksiiigowych
na terenie A3-MWUL.

Realizacja miejsc postojowych nie sonaruszaprzepisow szczegolnych.

§44

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KG — JAKO TEREN GARA ZY.

Adaptuje s istniegcy budynek z madiwosciag modernizacji, bez prawa rozbudowy i
nadbudowy.

8§45

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KDG,- JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC GLOWNEJ.
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Teren stanowi ¢g¢ pasa drogowego skrzgwania ulic Krolowej Jadwigi i ul. Jana
[Il Sobieskiego okrdonych w planie podstawowym symbolami KDL i KDG.
Budowa i przebudowa drogi w poyianiu z ustaleniami jak dla drogi KDL i KDG
okreslonymi w planie podstawowym.

8§46

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDD1, A3-KDD2 — JAKO TERENY PASA DROGO WEGO
ULIC DOJAZDOWYCH .

A3-KDD1 — ulica dojazdowa :

1/ ulica stanowi gtdwny dojazd do zabudowy mieszkam®ipow ustugowej na
terenach A3-MW, A3-MWU1, A3-MWU2, A3- MNU, petzona zjazdem z
ul. Krélowej Jadwigi /KDL — plan podstawowy/,

2/  szerokaé¢ pasa drogowego minimum 10m,

3/ ustala s mazliwosé realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

A3-KDD2 — ulica dojazdowa :

1/ ulica kczaca ulie A3-KDD1 z chgiem pieszo — jezdnym A3-KDpj
stanowjcym dojazd do terenu A3-U2,

2/  szerokdé¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

Dla terenow okrdonych w ust.1 ustalagmaozliwos¢ korekty linii rozgraniczajcych
na etapie projektu budowlanego, bez prawezawia paséw drogowych.

§ 47

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
A3-KDW JAKO TEREN ULICY WEWN ETRZNEJ.

1/ teren stanowi dojazd do budynku mieszkanioweg@®rente A3-MW.
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
A3-KDA JAKO TEREN DROGI AWARYJNEJ .

1/ teren stanowi awaryjny dojazd do zespotu zabudowy swtuacjach
szczegolnych, unienitiwiajacych dojazd ze skrzgwania ulic KDL /ul.
Krélowej Jadwigi/ z ulica A3-KDD1,

2/ po realizacji wiaduktu nad torami kolejowymi drogezyska prawo do
normalnego ruchu, po oldleniu pierwszéstwa przejazdu na przewneniu
drogi.

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDPJ, A3- KDPJ2 | A3-KDPJ3 JAKO TEREN Y CIAGOW
PIESZO — JEZDNYCH.

1/ A3-KDpjl — teren stanowi dojazd do terenow A3-U2,

2/ A3- KDpj2 — teren stanowi patzenie ulicy dojazdowej A3 — KDD1 z udic
Krélowej Jadwigi jako przejazd bramowy,

3/ A3- KDpj3 — teren stanowi dojazd do parkingu A3-KP2

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH

SYMBOLAMI A3-KDP JAKO TERENY CI AGOW PIESZYCH.

1/ ciagi piesze stanowiadaptowany uktad drég pieszycitaacych ruch pieszy z
ulicami Sobieskiego i Krélowej Jadwigi z prawem ilodernizacji.
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5. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDPR - JAKO TERENY CI AGOW PIESZO -
ROWEROWYCH.

1/  ciag pieszo — rowerowy stanowi centralny elemengqeenia gibwnego ggu
pieszo - rowerowego poinoc — potudnie od dworceaejesvego do osiedla
Lipowy Dwor,

2/ nowoprojektowany odcinekaju przebiega przez tereny parkowe A3-ZP oraz
na granicy z terenem A3-U3,

3/ szerokdc¢ ciggu minimum 3,5m,

4/ dopuszcza si niezlzdne korekty linii rozgraniczagych chgu na etapie
opracowania projektu budowlanego dla minimalizapadkéw podtnych
oraz ochrony starodrzewia,

5/ odcinek przy A3-U3 wymaga wyniesienia do optymatmegoziomu, a
nastpnie wykonania przekopu na odcinku gragoman z A3-MWU1 w celu
zachowania wymaganych spadkéw osi pedej chgu pieszo — rowerowego.

ROZDZIAL 2
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B
TEREN B1

§ 48

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B1-U - JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ — ZAKLAD KARNY .
2.  Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa zaktadu karnego,

2/ adaptuje siistniegca zabudow z mazliwoscia jej modernizacii,

3/ ustala st mazliwosc¢ realizacji nowej zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 10%,

3/ wskanik intensywnéci zabudowy: nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : nowa zabudowa lub rozbudowa isioigh budynkow —
2 kondygnacje; dopuszcza ¢sinadbudow budynkéw parterowych o jedn
kondygnagi,

5/ nie okréla sk maksymalnej wysokai dla wiez i murow wokét zaktadu karnego;
obowigzuja przepisy odgbne; mury i wiee mog by¢ realizowane na granicy
dziatki,

6/ geometria dachéw : dachy ptaskie,

7/ rzedne posadzek parterow budynkow: nie ustala si

8/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane, pastelowe,

9/ ustala st zakaz umieszczania reklam na murach zaktadu karneg

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
2/ nie ustala siwarunkéw scalenia gruntéw,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi,
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7. Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy lokalnej KDL /ul. 1-go Maja/ oraz z jpektowanej ulicy
KDD od strony potnocno — zachodniej,

2/ nie ustala si minimalnej ilgci miejsc postojowych.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za p@dnictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustala esi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach oltomych przez poszczegoélnych
gestorow,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie.

9. Inne ustalenia :
1/ obowigzujg przepisy odgbne dotycgce zaktadow karnych.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -B
TEREN B2

§ 49

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-MWU — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowe wielorodzinna z ustugam
zlokalizowanymi w parterze budynku,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z mazliwoscia jej modernizacji, bez miwosci
rozbudowy i nadbudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywnd@¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 4 kondygnacje w tym podeasytkowe,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowdopuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla podktenia walorow architektury i ze wagléw
krajobrazowych,

6/ pokrycie dachoéw : dachowka lub materiaty dachowkimbme w kolorach
czerwieni, b§zow lub szaréci,

7/ ustala st zakaz umieszczania reklam z atigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie B2-MWU z obowzkiem wkomponowania w
architektue elewacji budynku bez prawa zastaniania reklamaagrobudynkow,

8/ ustala s} wykonanie zieleni izolacyjnej wysokiej w strefier@czonej na rysunku
planu; zastosowagatunki drzew zimozielonych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,

2/ nie ustala si warunkow scalania nieruchogo,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek niegsobjete ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
I opiece nad nimi.

6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
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Komunikacja :

1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej B2-KDD,

2/ ustala st lokalizacg miejsc postojowych dla terenu B2-MWU w pasie dnogm
B2-KDD.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pdnictwem istnigicych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢é przebudowy sieci na warunkach oltomych przez poszczeg6lnych
gestorow z uwzgldnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state naky gromadzé w kontenerach usytuowanych na terenie B2-MWU
lub na terenach B2-KDD, B2-ZI.

§ 50

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-U — JAKO TEREN ZABUDOWY | USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z maliwoscig jej modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ powierzchnia biologicznie — czynna : nie ustata si

2/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalacsi

3/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe dopuszczeniem
uzupetniagco koloréw nasyconych dla podklenia waloréw architektury i ze
wzgledow krajobrazowych

4/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje w tym podelasytkowe,

5/ pokrycie dachow : dachowka lub materialy dachowkimime w kolorach
czerwieni, b§zow lub szaréci,

6/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie B2-U z obowakiem wkomponowania w architektur
elewacji budynku, bez prawa zastaniania reklamaagrobudynkow

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
2/ nie ustala si warunkow scalania nieruchogoo.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ teren i budynek nigbjete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
I opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny niegobjete ochrol na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala siwymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgladymi.
Komunikacja :
1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej okéonej w planie podstawowym symbolem
KDD,
2/ ustala s} lokalizacg miejsc postojowych dla terenu B2-U w pasie drogowy
B2-KDD.
Infrastruktura techniczna :



w N

how

o0

Pwn

32

1/ obstuga terenu za frednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegolnych
gestoréw z uwzghnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state natg gromadzé w kontenerach wspoélnych dla budynku na terenie
B2-MWU na terenach B2-MWU, B2-KDD, B2-ZI.

§51

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-ZI- JAKO TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod strony terendw kolejowych linii nr E65.

Zielen nalery projektowa stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskuteczné jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkéw zimozielonych.
Obowizujg przepisy dotycgce usytuowania drzew i krzewOw nha terenach
bezpdrednio przylegtych do linii kolejowej, zalecas siachowanie odlegési 15m od
osi skrajnego toru.

Uksztattowanie terenu dostosa@wado gsiedztwa linii  kolejowej w celu
wyeliminowania dajcia do terenow PKP.

§52

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDD — JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY PUBLICZNEJ
DOJAZDOWEJ.

Ulica stanowi dojazd do budynku mieszkalno — ushuggo zlokalizowanego na
terenie B2-MWU oraz do drogi B2-KDa stangegj dojazd awaryjny do koiota.
Szerokd¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalaj na to przepisy odgbne,
aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie nasagznteres stron.

Ustala s¢ realizacg miejsc postojowych w pasie drogowym B2-KDD.

Przy realizacji obowizuja przepisy odgbne o odlegtéci obiektéw budowlanych od
terenow kolejowych.

§53

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDa — JAKO TEREN ULICY AWARYJNEJ.

Ulica stanowi dojazd awaryjny do $@ota.

Szerokd¢ pasa drogowego jak na rysunku.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalaj na to aktualne przepisy
odrebne, warunki realizacyjne i nie zostanie narusaatgres stron.

Przy realizacji obowizuja przepisy odgbne o odlegtéci obiektéw budowlanych od
terenéw kolejowych z uwzginieniem stosownych zabezpietze wzgédu na
sgsiedztwo linii kolejowe.

§54
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

B2-KDp — JAKO TEREN Cl AGU PIESZEGO ORAZ B2-KDpr — JAKO TEREN
CIAGU PIESZO — ROWEROWEGO.
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Ciagi jak w ust.1 stanowi czesci ogolnodostpnych cagdw przebiegaicych przez
centrum miasta ltawy.
Szeroka¢ ciggoéw jak na rysunku.

ROZDZIAL 3
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - D
TEREN D1

§ 55

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-UT — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACYJ NEJ |
USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa hotelowa wraz z ustugami gastronomiai i
rekreacyjnymi typu SPA,
2/ adaptuje siistniepgca zabudow z prawem jej modernizacji bez prawa nadbudowy,
3/ ustala st mazliwos¢ realizacji nowej zabudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25%
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskanik intensywndci zabudowy : 0,4 — 1,0,
5/ wysoka¢ zabudowy : 2 do 4 kondygnacii,
6/ geometria dachow : wg rozyvian indywidualnych,
7/ pokrycie dachow: wg rozwzan indywidualnych ,
8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: jak dla iscijzabudowy,
9/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wgkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

11/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z wiigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie D1-UT.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s mozliwo$¢ podziatu terenu; nie ustala sninimalnej powierzchni dziaiki,

2/ nie ustala si warunkoéw scalenia gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajdy sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
ltawskiego/czs¢ Al; obowigzujg ustalenia § 11,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
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Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy wewstrznej D1-KDW1, padczonej z obwodnic miasta
KDG przez teren D1-KDD1,

2/ miejsca postojowe zabezpieczya dziatce w iléci minimum 1 miejsce postojowe
na kady pokoj lub apartament, 1 miejsce postojowe na #jsta dla
ogolnodostpnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionycleday zmiarg,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej najewykona wg warunkow technicznych oldlenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji,

§ 56

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si wprowadzenie nieugiliwych ustug podstawowych nazyiek
mieszkacdw wspaolnoty.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywndci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji

6/ geometria dachow : wg rozgaan indywidualnych

7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkow: maksymalnie 0,Simtevenu w strefie
wejscia do klatki schodowej,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabrania¢ sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie D1- MW.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s} mazliwos¢ podziatu terenu; nie ustala shinimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala gi warunkéw scalenia gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajdyj sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza keege
/czes¢ Al; obowigzujg ustalenia § 11,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulic wewetrznych D1-KDW2,
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2/ miejsca postojowe zabezpieézyna dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

3/ ustala s} mazliwo$¢ realizacji drég wewgtrznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefdaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach usytuowanych w wiatach
smietnikowych na terenie inwestycji.

§ 57

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-ZP — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.
Teren stanowi przestragubliczry, ogolnodosipng o charakterze parkowym
Teren od strony drogi KDW1 petni jednoénee funkcje zieleni izolacyjnej.
Ustala s¢ mazliwos¢ realizacji placoéw zabaw, placow rekreacyjnycharspwych oraz
lokalizowanie obiektow matej architektury orazmgch form zagospodarowania terenu
dla aktywnego wypoczynku.
Teren znajduje si w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza kieg®;
obowigzujg ustalenia § 11.

§ 58

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-ZI — JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod ul. Dybrowskiego — KDG.

Dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych w powzaniu z droga wewtrzng
D1-KDW, wkomponowane w zieteo nawierzchni zurowej trawiaste;.

Zielen nalery projektowd stosownie do jej funkcji, zabezpieczagkutecznét jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkow zimozielonych.

§ 59

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-KDD1, - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULI CY
DOJAZDOWEJ.

1/  teren stanowi istnigge skrzgowanie w formie ronda i jesidznikiem z rondem
przy obwodnicy miejskiej /ul. Dabrowskiego/.

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI
D1-KDW1 i D1-KDW2 — JAKO TERENY ULIC WEWN ETRZNYCH.

1/ D1-KDW1 - teren stanowi istnigga ulice dojazdowy do terenéw D1-UT oraz
D1-MW; pas drogowy o0 szeroka minimum 20m, peini dodatkowo funkcje
pasa technicznego dla infrastruktury technicznej,

2/ D1 — KDW2 - teren stanowidojazdy do terenow D1-UT oraz D1-MW;
szerokd@¢ pasa drogowego minimum 12m

ROZDZIAL 4
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E
TEREN E1
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§ 60

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
E1l-P - JAKO TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO — SKEADOWE J.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa produkcyjna, sktadowa, baz magazyciow

transportowych i budownictwa,

2/ dopuszcza si obiekty biurowe ipunkty sprzegha detalicznej zwgzane

z prowadzon dziatalngcig
3/ obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunkunpla

2/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20% zowiyzkiem realizacji

zieleni od strony ogrodéw dziatkowych,

4/ wskanik intensywndéci zabudowy 0,3 - 1,0,

5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antena

urzadzenia techniczne -maksymalnie 25m npt, budynki ustugowe do
2 kondygnacji,

6/ geometria dachu : wg rozgaan indywidualnych,

7/ rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkggitrzeb technologicznych,

8/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,80m, zabranig svykonywanie ogrodze

z prefabrykatow betonowych, z waykiem elementéw konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow, gaoych skaleczeniem,

9/ dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie E1-P,

skomponowanych z elewadpudynkow,
10/ dopuszcza si reklamy jako elementy wolnostge; pylony reklamowe
wysoka¢ maksymalnie 20m.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ dopuszcza sipodziat terenu; nie ok sk minimalnej powierzchni dziaiki,
2/ nie ustala si warunkow scalania gruntow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} zakaz lokalizowania przedsizie¢ stanowicych zagraenie dla
ludzi i srodowiska, ktére zostanwytaczone w toku pogpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniackrodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy
ochronysrodowiska.

Komunikacja :

1/ teren dostpny z ulicy dojazdowej okéonej w planie podstawowym
symbolem KDD oraz z ulic wewitrznych.

2/ nalezy zapewnt minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionychzora
minimum 5 miejsc dla interesantéw.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdoaii oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nale wykon& wg warunkéw
technicznych okrdonych przez poszczegoélnych gestoréw sieci,
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odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
wiasnej dziafki.

ROZDZIAL 5
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - F
TEREN Fbl

8§61

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Fb1l-U - JAKO TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ.
2. Ustalenia podstawowe :

1/

2/

3/

4/

5/
6/

funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze adminismacy;
biurowym.

adaptuje s istniegcy budynek z prawem modernizacji na warunkach
okreslonych w ust.3,

adaptuje s funkcje mieszkaniow w istniegcym budynku jako funkej
tymczasow na okres 4 lat od dnia weja wzycie niniejszego planu,

ustala s} obowizek likwidacji funkcji mieszkaniowej nie paiej jak po okresie
jak w pkt 3,

rozbudowa istnigicego budynku mdiwa po likwidacji funkcji mieszkaniowej,
dopuszcza si remont istniggjcego budynku w okresie tymczasowego
uzytkowania, bez prawa adaptacji poddasza na funkagszkaniowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/
2/
3/
4/
5/

6/
7/

8/

9/

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% - po raajizustalé ust.2
pkt.3,4,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

wskaznik intensywndci zabudowy 0,3 - 1,0

wysokas¢ zabudowy : 1 do 3 kondygnacji, maksymalnie 12nkalenicy lub
gornej kravgdzi attyki,

geometria dachu : wg rozgaan indywidualnych,

rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkcji,

maksymalna wysokd ogrodzenia 1,80m, zabraniae¢ swykonywanie
ogrodzé =z prefabrykatbw betonowych, z wafiem elementéw
konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraznateriatow grgacych
skaleczeniem,

dopuszcza sirealizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie Fbl-U,
skomponowanych z elewadpudynkow pod wzgidem kompozyciji,

po likwidacji funkcji mieszkaniowej dopuszczag siealizacg na terenie
funkcji produkcyjnych i skladowych oraz realizadpwestycji wspdélnie na
terenach Fb1l-U oraz terenachsiednich oznaczonych symbolem F-P4 w
planie podstawowym.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
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1/ dopuszcza sipodziat terenu; nie okéka sk minimalnej powierzchni dziatki,
2/ nie ustala gsiwarunkow scalania gruntow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi,

2/ ze wzgbdu na lokalizag w s3siedztwie terenu stanowisk archeologicznych
ustala s} obowhzek zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pleerau
robét ziemnych, w zakresie ustalonym przez seit@aego konserwatora
zabytkow.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie pdgyro

2/ ustala s} zakaz lokalizowania przedsizie¢ stanowiacych zagraenie dla
ludzi i srodowiska, ktére zostarwytagczone w toku pogpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniackrodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy
ochronysrodowiska.

Komunikacja :

1/ teren dosipny z istniejcej ulicy Wojska Polskiego,

2/ nalery zapewné minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionyclz ora
minimum 2 miejsc dla interesantow.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za frednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustalagsi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegélnych
gestoréw z uwzghnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state natg gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych usytuowanych na terenie Fb1-U.

Inne ustalenia :

1/ ustala s} obowhzek zapewnienia przez Burmistrza opracowania progra
likwidacji funkcji mieszkaniowej, z konieczhcag zabezpieczenia co najmniej
rownorzdnych lokali mieszkalnych dla miesfi@w zamieszkatych w
budynku przy ul. Wojska Polskiego 31; alternatywnielszkodowania
pienkzne,

2/ ustala s} zakaz zwikszania ildci mieszka i powierzchni mieszkaniowej.

ROZDZIAL 6
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -G
TEREN G1

§62

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2/ adaptuje si istniegcy budynek z midiwoscia jego modernizacji bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
2/ wskaznik intensywngci zabudowy : nie ustalacsi
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3/ wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnggym,

4/ geometria dachow : jak w stanie istg@jm,

5/ pokrycie dachow: wg rozwian indywidualnych,

6/ rzedne posadzek parterow budynkow: jak w stanie igicyen,

7/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabrania siykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych, z wigkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatow, gegych skaleczeniem,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z gtigem reklam.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieichomosci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istrdeym z dopuszczeniem korekty granic
ewidencyjnych w zwizku z ustaleniem granicy pasa drogowego dla G1-KDL,

2/ ustala s} zakaz podziatu terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek niegsobjte ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren nie jest obfy ochrory na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala st wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtomymi.

Komunikacja :

1/ teren dogpny z ulicy wewgtrznej G1-KDW2,

2/ miejsca postojowe zabezpie€zwy ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nale wykona& wg warunkdéw technicznych
okreslonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state nakly gromadz¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziatki.

§ 63

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

Gl-MwuU1 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si lokalizacje nieucizliwych funkcji ustugowych —w parterach
budynkow mieszkalnych lub w wydzielonych budynkach.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianrenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

3/ wskanik intensywndci zabudowy : 0,6 — 1,3,

4/ wysokas¢ zabudowy : 2 do 5 kondygnacji,

5/ geometria dachow : dachy ptaskie,

6/ pokrycie dachow: wg rozwian indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parteréow budynkow: maksymalnie 05m n

8/ ustala s mazliwos¢ podpiwniczenie budynkéw w tym realizacparkingow
podziemnych,

9/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
materiatbw odpadowych, grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
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betonowych z wyjtkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i
podmurowki ,

10/ ustala st zakaz umieszczania reklam z watigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-MWUL.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s mazliwos¢é podziatu terenu bez oldlania minimalnej powierzchni
dziatki,

2/ nie ustala siwarunkdéw scalenia gruntéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulic wewetrznych G1-KDW1 oraz z ggu pieszo — jezdnego
G1-KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca ha
1 mieszkanie, 2 na kde 100m2 ustug,

3/ ustala s} mazliwosé realizacji drog wewgtrznych i pieszo — jezdnych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przyhcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazilefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej naje wykona wg warunkow technicznych oldenych
przez poszczegolnych gestoréw sieci;

2/ odpady state natg gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie inwestyc;ji.

Inne ustalenia :

1/ wustala s likwidacje istniegcej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i
technicznej na rzecz realizacji zabudosvgdmiejskiej zdominowanej zabudew
mieszkaniow,

2/ proces likwidacji zabudowy istnigej musi gwarantowa wiasciwe warunki
sanitarne dla tworzenia zabudowy mieszkaniowe,;.

§ 64

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

Gi1-MwuU2 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami wbudowanymi,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy i
nadbudowy,

3/ dopuszcza si lokalizacje nieugizliwych funkcji ustugowych w parterach
budynkow mieszkalnych jako funkcje uzupetacas.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak w stanie igham istniejcej,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w staniaisgcym

3/ wskanik intensywndci zabudowy: nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnagym,
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5/ geometria dachéw : jak w stanie istg@jm,

6/ pokrycie dachow: wg rozwkan indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parterow budynkéw: jak w stanieagirym,

8/ ustala s} mazliwosé podpiwniczenia budynkow,

9/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,5m, zabraniae sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych, z veykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gemych skaleczeniem

10/ wustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-MWU2 wkomponowanych w architektalewacji
budynkow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci :

1/ ustala s mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez glkaria warunkow,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ przy ul. Grunwaldzkiej 11 znajdujeesbudynek wpisany do ewidencji zabytkow
wojewodztwa warmfisko — mazurskiego; obowdujg ustalenia 8§ 10,

2/  pozostaly teren nie jest @by ochrory na podstawie przepisbw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren nie jest obfy ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtmzymi.

. Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy zbiorczej G1-KDZ, z uwzglnieniem zmian w wyniku
realizacji wiaduktu, okrdonego w planie podstawowym,

2/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci minimum 1,1 miejsca na 1
mieszkanie, 2 na kde 100m2 ustug,

3/ ustala s mazliwos¢ realizacji drog wewgtrznych, cagdw pieszych i pieszo —
jezdnych,

4/ dopuszcza si dojazd do terenu drggGl-KDW1, jezeli strony uzgodni taky
mozliwoseé.

. Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazileféaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegodlnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie wilasnej
dziatki.

§65

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Gi-umMmwi - JAKO TEREN ZABUDOWY  USLUGOWEJ I
MIESZKANIOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze apartamenipaia
realizacji catodobowegosmdka z zapleczem medycznym dla seniorow,
2/ dopuszcza si zamiennie funkcje zabudowy mieszkaniowe] wielofodgj na
warunkach okrdonych w 863 jak dla zabudowy G-MWU1,
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
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4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,6 — 1,6,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacii,

6/ geometria dachow : w/g rozgdan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia
potaci 15°-25°,

7/ pokrycie dachow: wg rozwkan indywidualnych, na dachach podniesionych
materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwidmaow,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 3@anad poziom terenu,

9/ ustala s3 mazliwos¢ podpiwniczenia budynkow w tym realizacparkingow
podziemnych,

10/ maksymalna wysoké ogrodzenia 1,5m; zabranias skykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wagkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggeych skaleczeniem,

11/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z gtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-UMW1 wkomponowanych w archite&tur
elewacji budynku,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obagmijgcymi przepisami szczegolnymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala si mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez dlkaria warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny niegobjete ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny [@pDrwecy,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL,

2/ miejsca postojowe zabezpieézyw ilosci : minimum 1 miejsce na pokgj
zakwaterowania, 1 miejsce postojowe na 4 miejsca dfdlnodosgipnej
gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz ig¢jsoe na kade 100m?2
powierzchni handlowej,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale nahly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

Inne ustalenia :

1/ ustala si likwidacje istniegcej zabudowy produkcyjnej i magazynowej na rzecz

realizacji funkcji jak w ust.2.

§ 66

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Gl-UuMw2 - JAKO TEREN ZABUDOWY  USLUGOWEJ |
MIESZKANIOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje siistniegca zabudow z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy,
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3/ funkcja uzupetniaggca jest funkcja mieszkaniowa w ramach adaptacji egioe]

zabudowy nagtfunkcje,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak obrysy budynkow

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stani@isjacym,

3/ wskaznik intensywngci zabudowy : nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje z dopuszeremadbudowy o
1 kondygnagj budynku parterowego,

5/ geometria dachéw : jak w budynku wpisanym do gnjirewidencji zabytkow
okreslonym na rysunku planu,

6/ pokrycie dachow: jak w budynku wpisanym do gminewjdencji zabytkéw
okreslonym na rysunku planu,

7/ rzedne posadzek parterow budynkow : jak w staniedgirym,

8/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabrania sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

9/ ustala sj zakaz umieszczania reklam z watigem reklamy ustug znajdagych se
na terenie G-UMW2 wkomponowanych w architektalewacji budynkow.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala simazliwosé scalenia gruntéw bez okétenia zasad i warunkdéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ na terenie znajduje ibudynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

oznaczony na rysunku planu; obawmuijg ustalenia 8§10,

2/ pozostata czg terenu oraz budynek nieg sobjcte ochrona na podstawie

przepisoOw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi,

3/ przy nadbudowie budynku parterowego architektdostosowéa do gsiedztwa

budynku obgtego ochron.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtoaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulic wewtiznych G1-KDWL1 i
ciggu pieszo — jezdnego G1-KDpj,

2/  miejsca postojowe zabezpieézyw ilosci : minimum 1 miejsce na 4
zatrudnionych oraz 1 miejsce na 1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona& wg warunkdéw technicznych
okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

§67

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-UC1 1 UC2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUG OWEJ.
Ustalenia podstawowe

1/ funkcja podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakthandlowym,
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2/ adaptuje si istniegcy budynek na terenie G1 — UC1 z #moscia jego
modernizacji,

3/ na terenach ustala ¢simazliwos¢ realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedy powyzej 2000m?2 oraz innych funkcji towarzygz/ch
obiektom handlowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 20%

4/ wskanik intensywnéci zabudowy : 0,5 - 1,0,

5/ wysoka¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji,

6/ geometria dachdéw : wg rozyadan indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: z wg rozgzan indywidualnych,

8/ ustala s} mozliwos$¢ podpiwniczenie budynkow w tym realizagparkingow
podziemnych,

9/ maksymalna wysoké ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

10/ ustala st zakaz umieszczania reklam z wtigem reklamy ustug znajdagych
si¢ na terenie G1-UC1 i G1-UC2 wkomponowanych w asdtiiire elewacii
budynkow,

11/ w projektach budowlanych nale okresli¢ miejsce lokalizacji reklam na
elewacji budynku.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu,
2/ ustala simazliwos¢ scalenia gruntéw bez okfenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny nie g objcte ochrom na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody;
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz dodatkowo teren-GC2 z
ulicy wewretrznej G1-KDW1,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy ilosci : minimum 3 miejsca postojowe na
100m2 powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce na Augationych.

8. Infrastruktura techniczna :
1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdaii oraz
kanalizacji sanitarnej | deszczowej ngle wykona& wg warunkow

technicznych okrdonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie

inwestycji.
9. Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalg zapewnt stosown izolacg akustyczp w
stosunku do przedszkola na terenie G-Uo3, zabudowsszkaniowe] na
terenie G-MW1 /plan podstawowy/ orazradka dla seniorow na terenie
G1-UMWL.

§68
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USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-U- JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow]est zabudowa ustugowa,
2/  adaptuje s istniegca zabudow - salon samochodowy 2z prawem
modernizacji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, ekty istnieace

przekraczajce linie zabudowy podlegagsukcesywnej likwidaciji,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 25%

4/  wskanik intensywnégci zabudowy : 0,4 - 0,8,

5/ wysoka¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnaciji,

6/ geometria dachow : dachy ptaskie,

7/ pokrycie dachow: z wg rozwzan indywidualnych,

8/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenie budynkow,

9/ maksymalna wysokié ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

10/ ustala s§ zakaz umieszczania reklam z wiigem reklamy ustug znajdagych
si¢ na terenie G1-U.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu,

2/ ustala simazliwos¢ scalenia gruntdw bez oktenia zasad i warunkow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny niegobjete ochron na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i apiec

nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objcte ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dostpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulicy dojazdowejléKDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczyv ilosci : minimum 4 miejsca na kedg
ustug.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdaii oraz
kanalizacji sanitarnej | deszczowej ngle wykona& wg warunkow
technicznych okrdonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestycji.

§ 69

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-ZP- JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren stanowi przestragubliczry o charakterze parkowym.

Ustala s¢ mazliwosé realizacji przystani w strefie brzegowej bez prarealizacji
hangarow.

Ustala st mazliwo$¢ realizacji cagdw pieszych i pieszo — rowerowych.
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W strefie skarpy naly zrealizow& umocnienia chrogce przed usuwiskami, z
jednoczesnym jej zabezpieczeniem przed sptywemdeddczowych.

Dopuszcza si realizacg w strefie skarp pochylni, schodéw oraz windy dla
umazliwienia dosgpu do linii brzegowej przezaytkownikow terenu G1-UMW1, pod
warunkiem przestrzegania ustalest.5.

§70

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-ZI- JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Tereny stanowii izolacg dla przedszkola oraz zabudowy mieszkaniowej odngtr
terenébw G1-UC2 oraz ulicy lokalnej G1-KDL a f&kdla terenbw G1-UMW1 od
terendw zewetrznych.

Zielen nalery projektow#& stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskutecznx jej
izolacyjnego dziatania w @ju calego roku poprzez przevgaggatunkow
zimozielonych.

§71

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-WS- JAKO TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

Linia brzegowa z niezllna korekq przeprowadzonw obowbzujgcej procedurze.
Ustala s¢ lokalizacje przystani wodnej dla potrzeb terenulGAW1.

Teren G1-WS znajdujeesw Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej
Drwecy; obowhzuja ustalenia jak w 811 ust.1 .

§72

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDZ - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
ZBIORCZEJ.

Teren przeznacza ¢sSi ha poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej
ul. Grunwaldzka, okrdonej w planie podstawowym symbolem KDZ.

Przebudowa drogi w powzaniu z ustaleniami jak dla ulicy KDZ oktenymi w
planie podstawowym, ktérych celem jest realizacj@adwktu drogowego nad
magistraj kolejows.

§73

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDL - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
LOKALNEJ.

Szerokd&¢ pasa drogowego — 12m.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalag na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

Wykonanie skrzyowania z drog KDGP/G uzalénia st od uzyskania od ministra
wiasciwego do spraw transportu, zgody na @pistwo od przepisow techniczno —
budowlanych w zakresie dopuszczalnych gustv miedzy skrzyowaniami.
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Do czasu realizacji skrzgwania jak w ust.5 petzenie z uktadem ulic miejskich
ulicy G1-KDL, wylgcznie od strony ulicy Grunwaldzkiej.

8§74

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
DOJAZDOWEJ.

Szeroka&¢ pasa drogowego minimum 15m dla zmiany korony disigiegce;.
Dopuszcza si poszerzenie pasa drogowega.eje pozwalag na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

§75

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-KDW1, G1-KDW2 G1-KDW3/KDL — JAKO TER ENY
ULIC WEWN ETRZNYCH.

Tereny stanowi dojazdy do terenéw G1-MWU1, G1-UMW?2 i G1-MW.

Szerokaé¢ pasa drogowego — minimum 10 m.

Dopuszcza siposzerzenie paséw drogowyclygk pozwalaj na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

Odcinek ulicy G1-KDW3/KDL stanowi dojazd na zasadprawoskstow do
istniejgcego marketu na terenie G1-UC1.

Po realizacji skrzsowania ulicy G1-KDL z drog krajows KDGP/G, droga
G1-KDWa3 zostanie wjczona do drogi G1-KDL.

§76

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-KDpj — JAKO TERENY CI AGU PIESZO - JEZDNEGO,
G1-KDp -JAKO TERENY ClI AGOW PIESZYCH,

Teren G1-KDpj stanowi dojazd do terenéw G1-MWUEL-UMW?2.

Tereny G1-KDp stanowizespotsciezek pieszych na terenie zieleni gaizonej nad
brzegiem jeziora z dégiem do ulicy lokalnej.

Dopuszcza si niezlzdne korekty linii rozgraniczagych chgow G-KDp na etapie
opracowania projektu budowlanego.
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DZIAL
PRZEPISY KONCOWE

§77

W obszarach objym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsia
ltawy, okreslonych niniejsz uchwah oraz rysunkami jak w 82 ust.1 pkt 1 — fagaznosc
ustalenia uchwaty Nr XXI1/228/12 Rady Miejskiej wawie z dnia 11.05.2012 r. ogtoszonej
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Warmsko — Mazurskiego z dnia 21.06.2012 r.
poz.1907

8§78
1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 oraz art.36 ust.4wgto planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalacsstawle optat od wzrostu wartai nieruchomeéci— 30%.

2. Ustalenia ust.1 nie dotygznieruchoméci, ktére § wilasndciag miasta fawy lub 8
przeznaczone na cele publiczne.

8§79
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta lawy.
§ 80
1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku

Urzedowym Wojewodztwa Warmsko - Mazurskiego.
2. Uchwata o ktérej mowa w ust.1 podlega publikagjistronie internetowej miasta.

Uwaga: zadczniki Nr 2 i 3 opracowane zostapo zakaczeniu procedur formalnych.
Opracowanie: ,Atelier Hoffmann” s.c. 82-300 Eblul. Janowska 21/41, Tel.55-232-41-70



Projekt planu
Etap wytdenia do publicznego wgdu
Lipiec 2014 r.

UCHWALA ..........

RADY MIEJSKIEJ W [LAWIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego miasta ltawy

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzdzie gminnym /Dz.U.2013.594 |.t. z fpdejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z
uwzgkdnieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t. zzpgejszymi zmianami/ po stwierdzenize niniejsza
ustawa nie narusza ustalestudium uwarunkowsa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego przez Rdejska w ltawie uchwad .................. z dnia
..................... , Rada Miejska w Iltawie uchwala zmianmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ltawy uchwalonexgr (Rag Miejska w ltawie uchwat
Nr XXII/228/12 z dnia 11.05.2012 r. - dlaedezi poszczegdblnych jednostek planistycznych,
okreslonych w nasfpujacych uchwatach Rady Miejskiej w ltawie :
- jednostka planistyczna A :

Al — XLI/413/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

A2 - XLI/414/13 z dnia 25 wrzmia 2013 r.

A3 - XLINI/429/13 z dnia 30 padziernik 2013 r.
- jednostka planistyczna B

B1 - XLI/412/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

B2 - XL1/422/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna D

D1 - XLI/415/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna E

E1l - XLI/416/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna F

Fbl - XLI/418/13 z dnia 25 wrZria 2013 r
- jednostka planistyczna G

G1 - XLI/411/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Zmiana obowjzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestgenmiasta
ltawy uchwalonego przez RadMiejska w ltawie uchwat Nr XXI1/228/12 z dnia
11.05.2012 r. nagbuje dla cesci jednostek planistycznych oktenych w
zahcznikach do uchwat o przygtieniu do zmian planu.

2. Granice zmiany planu okdlaja rysunki planu.



1.

§2

Integralne czesci uchwaty stanowh:

1/ zahcznik Nr 1 — rysunek planu sktaday sk z nas¢pujacych sktadowych :
1s — schemat jednostek planistycznych wskaguereny zmiany planu,
1A1 —dlazmiany Al w skali 1:1000,
1A2 —dla zmiany A2 w skali 1:500,
1A3 —dlazmiany A3 w skali 1:1000,
1B1 —dla zmiany B1 — w skali 1:000,
1B2 —dla zmiany B2 —w skali 1:1000,
1D1 —dla zmiany D1 —w skali 1:1000,
1E1 - dlazmiany E1 —w skali 1:1000,
1F-bl —dla zmiany Fbl — w skali 1:1000,
1G1 -—dlazmiany G1 —w slaki 1:1000,

2/ zahcznik Nr 2 — rozstrzygecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do
planu,

3/ zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejleaacych do zada wiasnych
gminy.

Zakres obowjzywania tréci rysunkéw planu jak w ust. 1 pkt 1, okie niniejsza

uchwata.

§3

Celem ustal&é zmiany planu jest:

1/

2/

3/

4/

dla poszczegélnych terendw :

- Al — wprowadzenie uzupetnigjo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— A2 —dopuszczenie realizacji budynku jednorodzimneg

- A3 - ustalenie organizacji drog dojazdowych i uspgdowienie przebiegu
gtéwnej trasy pieszo — rowerowej,

- B1 - ustalenie warunkéw urbanistycznych dla Zakigdmego

- B2 - usankcjonowanie sposobtytkowania terenu,

- D1 - wprowadzenie uzupetnigp zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- E1 - okrglenie funkcji produkcyjnej, po rezygnacji z rezerwgrenu na
rozbudowe kottowni miejskiej,

— Fbl — stworzenie podstawy dla okresoweggtkowania funkcji mieszkaniowe]
w obrebie zabudowy przemystowej,

- G1 - stworzenie korzystnych warunkéw dla zmianykfjnpo likwidowanej
zabudowie przemystowe.

okreslenie uwarunkowa przestrzennych dotygeych przeznaczenia terendéw oraz

okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodatia przestrzennego

terenbw obszarow zmiany planu z uwzlilieniem ich specyfiki i zasad

Zrownowaonego rozwoju,

zminimalizowanie konfliktdw pomgidzy interesem publicznym i prywatnym.



§ 4

Przedmiotem ustal@ niniejszego planu g:

1/ przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3/ zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaza¥dbr kultury wspotczesnej

5/ wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6/ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu,

7/ szczegOlne zasady i warunki podziatu nieruchano

8/ szczegllne warunki zagospodarowania terenOw orazanmgenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

9/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmkwoikacji i infrastruktury
technicznej,

10/sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanizgdzania i uytkowania
terenéw

11/stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataaptat od wzrostu warteci
gruntow.

§5

W niniejszym planie nie okréla sie :

1/ granic i sposobu zagospodarowania terenéw i obiekpddlegagcych ochronie |,
ustalonych na podstawie @bnych przepisbw, w tym gorniczych, obszaréw
szczegOlnego zagrenia powodzj oraz obszarOw osuwaniagsmas ziemnych —
w granicach zmiany planu obszary jw. nie vepsija,

2/ szczegolnych zasad i warunkow scalania nieruciomo

86
Ustala sk dla nizej podanych termindw, wytych w tekscie uchwaly, obowizujace
znaczenia:

1/ akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspésny,
0 wysokich walorach estetycznych, stangwi zamkngcie kompozycyjne osi
widokowej;

2/  architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektow, wykracaajch
poza stosowane standardy w zakresie kompozycjy bigflan, dachu, materiatow itp.;

3/ Burmistrz — Burmistrz Miasta fawa;

4/ dach dwuspadowy- dach o dwoch, symetrycznych potaciach;

5/ dach ptaski— dach o nachyleniu potaci pagj 15°;

6/ dach podniesiony dach o nachyleniu potaci od 15 © -25 ©°,

7/ funkcja podstawowa- funkcja dominujca, wynikajca z ustalé dla danego terenu,
okreslonego symbolem;

8/  funkcja uzupetniajgca - naley przez to rozumie inne rodzaje przeznaczeniazni

podstawowe, ktore uzupetrdalub wzbogacaj przeznaczenia podstawowegckzna
powierzchnia terenu zwzana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniamupla
nie mae by wigcksza od funkcji podstawowej, w odniesieniu dadego obszaru
bedacego przedmiotem zainwestowania;



9/

10/

11/
12/

13/

14/

15/

16/

17/

18/

19/

20/
21/

22/

23/

24/

25/

jednostka planistyczna— jednostka obejmgga obszar w granicach oklenych w
uchwatach Rady Miejskiej lawy o przggieniu do opracowania planu
podstawowego.

kat nachylenia dachu- kat nachylenia ptaszczyzny potaci wgzdém ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spehugj wymog w zakresie gta nachylenia
dachu musi przekrywa min. 75% powierzchni rzutu poziomego napsyej
kondygnacji budynku; & nachylenia dachu nie odnosg slo elementoéw takich jak:
lukarny, naczoiki, zadaszenie Wejogrodow zimowych;

kondygnacje— kondygnacje nadziemnagcknie z poddaszenyytkowym;

linia brzegowa —linia brzegu, ktéra wyznacza zegiwody wgsredniego stanu z
okresu co najmniej ostatnich 10 lat, ktora élaepo stronie gdu teren zawsze
dostpny do przejcia. Na wniosek strony linia brzegowa nedy¢ ustanowiona przez
upowaniony urzad,

linia zabudowy nieprzekraczalna- oznacza maksymalne lecz nie obgEmijace
ustawienie budynku, z mbwoscia wycofania budynku w gb dziatki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy taketbmentow jak: balkon, okap,
wykusze, schody zewtrzne;

marina — przysta jachtowa przystosowana do wodowania, cumowani®stqpu
jachtéw oraz innych niewielkich jednostek plya@jch z zapleczem ustugowym i
hangarami nagtizie, powjzany z baz noclegow;

modernizacja—zmiany w zagospodarowaniu terenu jak i w obidktdmidowlanych
na rzecz ich unowocgeienia, ulepszenia oraz dostosowania do warunkow
okreslonych niniejsz uchwah. W ramach modernizacji megby¢ realizowane
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont. Ustalszczegdtowe dziatu I
mog wykluczy¢ ktoras z wyzej okrelonych form modernizacii;

niezbedne korekty - zmiany wynikajce ze szczegotowoi opracowa geodezyjnych

i istniejgcego zagospodarowania z wykluczeniengzemia pasow drogowych oraz
naruszania podstawowej funkcji terenu;

obiekt dysharmonizujacy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztaltowania
architektury okrélonymi w planie, obiekt prowizoryczny, stary typrgau blaszanego
lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych matevieé@padowych;

obiekt tymczasowy— obiekt zwjzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry niezeno

by¢ trwale adaptowany;

obszar planu— obszar planu w granicach okenych w 8 1 ust. 11 2;

pierzeja - uktad frontowychscian zabudowy wzdiuulicy lub placu;

plan podstawowy— miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgetanltawy
uchwalony przez RadMiejska w ltawie uchwad Nr XXI1/228/12 z dnia 11.05.2012
r. obejmugcy obszar catego miasta.

poddasze aytkowe — dotyczy kondygnacji bezpeednio pod dachem ptaskim albo
kondygnacji w obgbie dachu wysokiego, w ktorym dopuszczassianki kolankowe
wysokasci do 1,2m;

powierzchnia biologicznie czynna- teren z nawierzchyiziemry urzadzorg w sposob

zapewniajcy naturalg wegetagj, a take 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z
taka nawierzchni, nie mniej jednak wi 10n* oraz wo@ powierzchniow na tym
terenie;

powierzchnia catkowita— suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadzigchin
liczonych po zewgtrznym obrysie murow;

powierzchnia ustug —powierzchnia gytkowa budynkow ustugowych z wagzeniem
powierzchni zaplecza socjalnego i magazynowego



26/

27/

28/

29/
30/

31/

32/

33/

34/

35/

36/

37/

38/

39/

40/

41/

42/

43/
44/

powierzchnia zabudowy— powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budymi
powierzchn¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wliczag selementéw
drugorzdnych np. zadasaegzymsow, wykuszy, tarasow;

postepowanie realizacyjne— proces projektowania i realizacji inwestyciji;

przystan wodna —przysta jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z ngenlymi
pomostami i zapleczem ngdkie

rysunek — zahcznik Nr 1 jak w 8 1 ust.2 pkt 1;

strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaéeod ich potaenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem;

strefa eksponowana— teren eksponowany widokowo na kierunkachgaw i
punktow widokowych, oznaczonych lub nieoznaczonyahysunku planu;

Studium - zmiana ,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawa” uchwalona przez¢Risliejska w ltawie uchwad
v zdnia ;

symbol— oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe naugku planu;
-oznaczenie literowe- okrela przeznaczenie terenéw dla poszczegolnych stref;
-oznaczenie literowe z liczlp — oznacza rine warunki zagospodarowania

w obebie stref;
teren zainwestowany— teren zabudowany w przes@p w ktérym mog istnie
enklawy do uzupetnienia zabudowy lub mdxy¢ tworzone celowo miejsca dla nowej
zabudowy;
ustugi nieucizliwe - ustugi, ktére nie stanowizagraenia dla funkcji mieszkaniowej
pod wzgédem sanitarnym i pa@arowym, obcizenia ruchem samochodowym oraz
wynikajacym z r@&nych rodzajow hatasu i drga
ustugi podstawowe — ustugi niezbdne w codziennym funkcjonowaniu zespotu
mieszkaniowego — w zakresigwaaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;

wielkosé powierzchni biologicznie czynnej minimalny procent powierzchni dziatki,

przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonegruncie z uwzgidnieniem
aktualnych ustaleprawa szczegoélnego;

wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki — maksymalny dopuszczalny procent

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniitizia

wielkos¢ dziatki — minimalna wielké¢ okreslona dla poszczegdllnych terenéw z
niezkedng tolerancy wynikajaca z podziatdbw geodezyjnycidla okrelenia wielkaci
powierzchni zabudowy dziatki oraz wiedl@ powierzchni biologicznie czynnej jako
wielkos¢ dziatki uznaje si teren ldacy wiasndcia inwestora oljty projektem
budowlanym zagospodarowania terenu, z ugdrgeniem podziatdbw dokonanych
przed uprawomocnieniem niniejszego planu,

wskaznik intensywnosci zabudowy— stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziakki;

wysokaé¢ zabudowy w kondygnacjach- oznacza il& kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszenrytkowym;

zabudowa zwarta- uktad budynkéw, w ktorych kdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku pgémego nagsiedniej dziaitce;

zmiana planu— ustalenia olje niniejsz uchwad;

zrownowazony rozwdj - rozwdj, ktory uwzgidnia maksymalne zachowanie
rownowagi pomgdzy potrzebami cziowieka i przyrody, pauey history i
wspotczesngria, pomedzy zabudow a krajobrazem oraz poedzy wszystkimi
elementami struktury miejskiej, ktore skiaglag na tad przestrzenny.
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DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§7

Zagospodarowanie terendw nagpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w
poszczegolnych strefach w oparciu o ustalenia dzialll, z uwzglednieniem ustalei
pozostatych dziatow niniejszej uchwaly oraz wszysikh aktualnie obowigzujacych
przepisow szczegolnych.

W obrebie kazdej strefy dopuszczagsjedynie funkcje okrdone dla niej w dziale Il z
uwzgkdnieniem ust.3; funkcje nie podane dla poszczegbirtgrenow g funkcjami
wykluczonymi.

Ustalenia dziatu 11l obowzujg dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektéw
istniegcych modernizowanych.

Plan nie ustala terendw wymag@jch scalenia gruntow.

Tereny uytkowane g wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji dunk
okreslonych niniejszym planem.

Zagospodarowanie jak w ust.1 obejmuje wszystkiemelay towarzysgee jak dojcia,
wjazdy, miejsca postojowe, wiatymietnikowe, mad architektug, infrastruktue z
zachowaniem wszystkich przepiséw szczegdlnych.

§8

Tereny o0 okr&lonym przeznaczeniu, zawarte $ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi przedstawiones sxa rysunku i stanowyi
obowigzujace zasady rozgraniczenia funkciji.

Linie rozgraniczajce oznaczonegdiniami ciggtymi.

Linie rozgraniczajce jak w ust. 2 maguleg& minimalnym, niezbdnym korektom w
postpowaniu realizacyjnym, pod warunkieug nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegolnych terendw i nie narusieyesuzadnej ze stron oraz
obowigzujacych norm prawnych.

Dopuszcza sipodziaty geodezyjne w celu pakszanie istnigjcych dziatek w ramach
tej samej funkcji.

Dopuszcza si realizacg zabudowy na granicy dzialki oraz granicy funkcji z
uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§9

Warunki szczegotowe ksztaltowania architektury dla poszczegoélnych terenow

okresla dziat 1.

Ustala sk nastepujace ogolne zasady ksztattowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe masabejmowa przedmiot inwestycji lub
modernizacji,4cznie z analig najblizszego ssiedztwa,



2/ podstawg okreslenia charakteru architektury i inspiracjprojektows dla
zapewnienia tessamdaci miejsca, winny b§ przyktady architektury historycznej
miasta Mhawy, ze szczegbélnym naz@niem w zabudowie mieszkaniowej do
historycznego detalu architektonicznego stosowaalaptowanego,

3/ obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonigych krajobraz miasta,

4/ zaleca si tworzenie atrakcyjnych, wyeksponowanych fragmentéghitektury
tworzacych nowy tozsama¢ miasta,

5/ obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow tymczasolwyz wyptkiem
terendw organizacji imprez oraz placow budowy.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

§10

W obszarze planu nie wygiujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego oraz ai¢ wykazem stanowiska archeologiczne.

Ustala se ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkow okreslonych na rysunkach planu oraz w ustaleniach szczégpwych dziatu

II.

Okresla sie¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektow jakv ust.2:

1/ ochrona wszystkich warfoi historycznych - wszelkie dziatania wymagaj
wytycznych i opinii widciwego konserwatora zabytkow,

2/ wszelkie zmiany zwizane z obiektami jak w ust. 2 niezalee od potaenia w
stosunku do stref konserwatorskich, wymagatosownych wytycznych i
uzgodni@é z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3/ ustalenia pkt. 1 i 2 obejmajzaréwno obiekty, jak i ich otoczenie w zggi,
ktory wynika z przestanek historycznych oraz akteplewidencji geodezyjnej,
okreslajagcej prawo do dysponowaniem terenem przez seidgéela lub
uzytkownika chronionego budynku.

Okresla sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa konserwatorska :

a/ ochrona konserwatorskagdow zabudowyrodmiejskiej z potowy XXwieku,

b/ obowgzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii wieiwego konserwatora zabytkow,
2/ strefa ekspozycji :

a/ obejmuje si ochrory stret ekspozycji stanowts wglad na Stare Miasto z
gidwnych kierunkéw obserwacji - w strefach obsefwawprowadza sj
ograniczenie intensywldoi zabudowy, dla zagwarantowania wajl na obiekty
eksponowane, zwrane z histerimiasta,

b/ w strefach ekspozycji zeganych z zabudosy obowgzuje wykonanie studium
krajobrazowego dla udokumentowania, projektowane budynki niegtls miaty
negatywnego wptywu na wgl na Stare Miasto.

W posfpowaniu realizacyjnym natg uwzgkdni¢ Programu opieki nad zabytkami na
lata 2014-2017 uchwalony przez Radiejska w ltawie.



ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§11

W obrebie planu obowhzuja nastpujace obszary prawnie chronione, ktorych

ustalenia nalery przestrzega& w poskpowaniu realizacyjnym planu:

1/ Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskieg /czsé¢ A/, w ktorym
obowigzuja przepisy okrédone w Rozporzdzeniu Nr 31 Wojewody Warmsko -
Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. /Dz.U. Woj.akM.-Mazur. z dnia
07.05.2008r. Nr 71, poz. 1357/,

2/ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, w ktérym obowazuja
przepisy okrélone w Rozporzdzeniu Nr 50 Wojewody Warmsko-Mazurskiego
z dnia 2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-Mazur. N08l. poz. 1832/,

3/ Giéwny Zbiornik Woéd Podziemnych - GZWP Nr 210 ltawa w granicach
okreslonych w dokumentacji hydrologicznej, zatwierdzonpjzez Ministra
OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Remalnego Zarmu
Gospodarki Wodnej okgé szczeg6towe warunki ochrony w tym o zaostrzdnyc
rygorach, ktére obowkywat beda w postpowaniu realizacyjnym niniejszego
planu.

2. Okresla si¢ nasigpujace zasady obowgzujace w procesie realizacji planu :

1/ projektowane giytkowanie i zagospodarowanie terenu niezenstanowd zrédta
zanieczyszczedla srodowiska gruntowo-wodnego, najestosowad rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne przeeialdpce zagraeniom
srodowiskowym,

2/ przy realizacji ustale planu naley uwzgkdni¢ przepisy dotycgce ochrony
gatunkowej zawarte w aktualnych Rozpmizeniach MinistraSrodowiska —w
sprawie gatunkéw dziko wygiujacych ralin, zwierzt i grzybéw obgtych
ochron,

3/ dziatalng¢ ustugowa i produkcyjna nie me powodowd przekroczenia
standardéw jakai srodowiska okréonych w przepisach szczegolnych
dotyczicych ochronysrodowiska ani by zrodtem ucyzliwych oddziatywa
pogarszajcych warunki zycia mieszkacow poza terenem lub lokalem
prowadzonej dziatalriai.

3. Ustala sk zakaz lokalizowania w obszarze olfym planem, nowych przedsivzie¢
stanowicych zagraenie dla ludzi isrodowiska, ktore zostanwytaczone w toku
postpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniaakdowiskowych, wydanej w
oparciu o przepisy ochrorsyodowiska.

4. Ustala sk obowigzujaca zasad, ze uchzliwosci wynikajace z wytkowania
terenéw lub budynkow, nie mog przenikaé granic wkasndaici lub uzytkowania;
sposob uaytkowania obiektow i terendw, ktore nie spelgiajiniejszych ustale
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przeZeiday organ inspekcji sanitarnej
lub ochronysrodowiska przekroczenia obayzujacych norm.

5. Ustala sk obowigzek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szcagdgymi; w
postpowaniu realizacyjnym obowzuje stosowanie rozgzan technicznych
zapewniajcych dotrzymanie standardéw aagnia dwickOw wewrtrz pomieszcze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.



W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone =aost przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, obyawje podgcie dziats zmniejszajcych g
ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowe] dayteczngci publicznej,
polegajcych minimum na zwkszeniu dwickochtonndci scian i okien budynkow;
ustalenia dotycgwtascicieli i uzytkownikdéw terendw oraz ich nggicow prawnych.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
8§12

Zmiany planu nie naruszapodstawowego uktadu drogowego na terenie miaztay |t
okreslonego w planie podstawowym i nie zmiegiaglacji z drog krajowa, drog
wojewddzlg, drogami powiatowymi i miejskimi.

Nie ulegaj zmianom lokalizacje zjazdow w stosunku do startniegcego; ich
modernizacja rozstrzyganadzie w posipowaniu realizacyjnym.

Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego orazaczndci publicznej powinny
by¢ usytuowane w odlegioi zapewnigjcej zachowanie, w zateosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu thatagbracji, okrélonego w
przepisach o ochronieodowiska.

W przypadku realizacji budynkoéw zyteczndci publicznej oraz budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie hamaj na wysipowanie hatasu i
drgax przekraczajcych poziom okrdony w Polskich Normach natg stosowa
skuteczne zabezpieczenia amortyeygch drgania oraz izolggych przed hatasem
zgodnie z rozporgizeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powin
odpowiada budynki ich usytuowanie.

Do wykonania zabezpieazejak w ust.4 zobowizuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych.

Wprowadza s zakaz lokalizowania wzdiudrog publicznych reklam emitigych
zmienneswiatto zgodnie z UstagvPrawo o ruchu drogowym.

Obowigzuja przepisy Ustawy o drogach publicznych dotypez dosgpndsci
komunikacyjnej i odlegieci zabudowy.

Okreslone na rysunkach planu zasady organizacji dojazels jednoznaczne z ich
lokalizacp i beda przedmiotem rozstrzyged w postpowaniu realizacyjnym.

ROZDZIAL 6
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§13
Ustala sk, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejce wyposaenie
w infrastruktur ¢ techniczm oraz jej systematyczne doskonalenie i rozbudowa.
System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 pgadt bedzie procesom modernizacji i

uzupetnienia w oparciu 0 opracowania lm@me na warunkach oksienych przez
gestoréw poszczegdlnych sieci.
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Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowgmeozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynigaym z obowyzujacego prawa.
Opracowania bramowe wynikagce z ustal® ust. 2 i 3 naley wykona w oparciu
o0 zasady okrdone w ,Studium”, oraz zasady oktene dla terenéw przylegtych w
ustaleniach planu podstawowego.

Rozw0j poszczegodlnych sieci infrastruktury tecanij winien by podporadkowany
zasadzie rozwoju zréwnowanego, ze szczeg@nochrory gruntu oraz wod przed
wszelkimi zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe i towarzygze im pasy zieleni as podstawowymi korytarzami
infrastruktury technicznej, ze wzglu na stan zainwestowania terenu oraz rgzaia
planu. Dopuszcza giprowadzenie agéw infrastruktury przez inne terenyz@i nie
naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron

Zasada dotyeica lokalizowania urdzen infrastruktury technicznej z liniach
rozgraniczajcych drég nie dotyczy pasa drogowego drogi krajawe}6 oznaczonej w
planie podstawowym symbolem KDGP/G. W szczegélaasadnionych przypadkach
dopuszcza silokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury teidznej zgodnie z
przepisami o drogach publicznych.

§14

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wogl jest istniegca i rozbudowywana sie
magistralna i rozdzielcza.

Sie¢ wodochgowa mae by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13.
Przy rozbudowie sieci naig dazy¢ do jej maksymalnego spigreniowania.

§15

Odprowadzanie sciekdédw sanitarnych realizow& w oparciu o sié istniegca z
mazliwoscia jej rozbudowy wg zasad oktenych w § 13.
Ustala s§ obowizek likwidacji wszystkich odptywowsciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu oraz pagken do kanalizacji deszczowej.
Nowe przepompownigciekow, jako podziemne, nalelokalizowa w obrbie terendw
do zabudowy lub na terenach zieleni, z zachowasieef i zasad ochrony sanitarnej ich
otoczenia.

§16

Odprowadzenie wod deszczowychealizowa& w oparciu o istnigjcg sie kanalizacji
deszczowej z mdiwoscia jej rozbudowy wg zasad oldtenych w § 13.

Wszystkie istnigjce i projektowane pogkzenia kanatow deszczowych do wod
powierzchniowych, naley wyposay¢ w separatory dostosowane dosdpi rodzaju
zanieczyszcze

W obszarze planu na¢ minimalizowa& ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia #o wéd deszczowych oraz dla stworzenia warunkow
dla lokalnej filtracji gruntowe.

Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczterendw, w olgbie ktorych wymagane as
nawierzchnie szczelnie chrgoe grunt przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj
nawierzchni wynika z uwarunkow&onserwatorskich.

Obowigzuje likwidacja wszystkich pogtzer kanatéw sanitarnych do kanalizacji
deszczowe.
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Ustala s§ zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu plaoukahalizacji
deszczowej naigcej do zarzdu drog, jeeli zarzd drogi nie postanowi inaczej.

§17

Dziatanie systemu melioracyjnego miastapiera s¢ na uradzeniach istnigcych,
podlegagcym procesom modernizaciji.

Elementy systemu odie s ochrom prawrg w oparciu o przepisy prawa wodnego.
Ustala st obowizek utrzymywania dogpu do linii brzegowej wod powierzchniowych,
kanatow i rowéw melioracyjnych — szerakd minimum 1,5m, bez prawa wygrodzenia.
Ustalenia ust. 3 nie dotygzkapielisk, marin, przystani itp., w ktérych obaauje
stosowny dosgp do brzegu ze wzgtiu na funkaj obiektu.

§18

Zaopatrzenie obszaru planu w energi elektryczna w oparciu o system istnigjcych
linii elektroenergetycznych z miwoscig ich rozbudowy wg zasad oktenych w 8§
13.

Ustala st zasad rozbudowy sieci linii zasilagych jako kablowych, z likwidagjlinii
napowietrznych, na warunkach oflenych przez wiéciwy zaktad energetyczny.

Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontewerav estetycznych obiektach albo
podziemne, mag by¢ lokalizowane w olgbie terendéw przeznaczonych na funkcje
Zwigzane z zabudaogy bez naruszania interesu stron. Stacje transfonmae stupowe
dopuszcza siw uzasadnionych wypadkach wgznie na terenach produkcyjnych P.
Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wt.u3 naley uwzgkdnic¢ ich wiaciwe
wkomponowanie w zabudawwytaczapc miejsca eksponowane widokowo. W oparciu
o warunki techniczne gestora sieci inwestor zobpany jest do zlokalizowania
potrzebnej do zasilania przeglsriccia inwestycyjnego stacji transformatorowej, w
obrebie swojego terenu lub, za zgostron, na terenach przylegtych.

W obszarze planu obogauje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wtigem
turbin powietrznych realizowanych na potrzeby weasw ramach budownictwa
zrOwnowaonego wyhcznie w powgzaniu z obiektami przemystowymi i sktadowymi.
Dopuszcza si realizacg paneli fotowoltaicznych na dachach, z ograniczenie
zabudowie eksponowanej widokowo, na ktorej mdmgc realizowane, jgeli nie
wplynie to negatywnie na jaké architektury zabudowy.

§19

Ustala sk, ze obstuga telekomunikacyjnaobszaru planu opartagdvie o wield¢
operatoréw telefonii sieciowej i komérkowej. Lokadcja sieci kablowych wg zasad
okreslonych w § 13.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i rulzymiastowej, konwencjonalnéwiattowodowe
podlegag ochronie.

W obrbie planu ustala simozliwo$¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej
w obrbi¢ terenéw zabudowy produkcyjnej sktaddéw P.
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Realizacje jak w ust.3 mugzby¢ zgodne z przepisami prawa w szczegétna
przepisami dotycgcymi ochronysrodowiska i ochrony zabytkow.

§20

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w cieptojest istniejcy centralny system
sieciowy obstugiwany przez dwie cieptownie miejskigajduace sé poza obszarem
planu.
Sie¢ maze by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13 pregzowadzenie
przewodow preizolowanych dla zminimalizowania stiapta.
Dopuszcza si realizacg indywidualnych systemow ogrzewania dostosowanyoh d
wykorzystania proekologicznych surowcoéw energetychn z jednoczesnym
dostosowaniem odprowadzania spalin do obawicych norm w zakresie ochrony
srodowiska.
Preferuje si naosniki energii cieplnej przyjazne dlarodowiska i bezpieczne
w eksploatacji, z utrzymaniem paliw statychzgk system spalania i odprowadzania
spalin spetni obowgzujagce normy w zakresie ochrodgodowiska.
Uznaje s¢ za zgodne z planem stosowaniegdea solarnych i pomp cieplnych oraz
uzyskanie energii cieplnej Zzeddet geotermalnych na nagtijgcych warunkach:
1/ stosowanie paneli solarnych w strefach konsemskich wymaga uzgodnie
z wiasciwym konserwatorem zabytkow,
2/ wyklucza s} odprowadzanie woéd zezrodet geotermalnych do woéd
powierzchniowych, jgeli s3 one zanieczyszczone substancjami chemicznymi i
nieschtodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§21

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w gaz ziemnyjest si€¢ magistralna i
rozdzielcza.

Sie¢ moze by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13, leceaiem jej
zpiekcieniowania dla alternatywnych zasildrugostronnych.

§22

W obszarze planu obowizywaé bedzie system segregacji odpadow.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnytdchnicznych w oparciu o
przyjete przez RagiMiejska w oparciu o przepisy o¢lone.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odldyskabedzie w zaktadzie poza
obszarem planu.
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DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAR OWANIA

ROZDZIAL 1
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN Al

§23

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-MW — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si nieuchzliwe ustugi podstawowe na wadzny wytek wspoélnoty
mieszkaniowej.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskanik intensywnéci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji z warunkieme, najwysza krawdz
dachu nie mge przekrocz§ rzednej 116,8 m npm,; w naioniku poinocno —
zachodnim dopuszczagsakcent architektoniczny z ograniczeniem wysaokgak
wyzej,

6/ geometria dachow : w/g rozgaan indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw:¢dma posadzek parteréw dostoséovan
autorskiej koncepcji zabudowy terendéw, z warunkiemw budynkach najwigj
potozonych nie przekroczy ¢dnej 104,0m npm,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, w tym realizacparkingow
podziemnych,

10/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materialtbw ggeych skaleczeniem, zalecag si
wygradzanie terenu w oparciu o elementy matej éekhiry jak murki i skarpy,

11/ ustala st zakaz umieszczania reklam,

12/ teren przewidziany pod realizacjbudynkéw 4 — kondygnacyjnych naje
zniwelowa do rzdnej 104,0m npm.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosodvdo ustalé zmiany planu,

2/ ustala s mazliwos¢ scalenia gruntow bez oltenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; obayzuje sciste przestrzeganie
ustalé dotyczcych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji wzniesienia Starego Miasta,

2/ nalery zapewnt nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia rapgmnnych.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
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1/ tereny nie g objete ochron na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidlaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegk,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z drogi wewgtrznej Al- KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieézyna dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie,

3/ ustala s} mazliwo$¢ realizacji drég wewgtrznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefdaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach usytuowanych w wiatach
smietnikowych na terenie inwestycji,

Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalg uwzgkdni¢ jej szczegodlna ekspozydjwidok na
jezioro Jeziorak; zalecagsivprowadzenie w nowoczesnej formie historycznych
werand charakterystycznych w przesetav architekturze miasta,

2/ wyklucza s¢ realizac{ zabudowy pierzejowej ze wzglow historycznych oraz
warunkow ekspozyciji jak w pkt 1.

§24

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al1-UT1 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ I
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa hotelowa i ustugi gastronomiczne,
2/ adaptuje siistniegca zabudow z prawem jej modernizacji, bez prawa nadbudowy,
3/ dopuszcza sirozbudow w kierunku terenu A1-UT3 oraz nieghng koreke rzutu
parteru.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy: 0,4 — 0,8,

5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje dla obiektow
nowoprojektowanych; rozbudowa budynku hotelowegonawigzaniu do stanu
istniejgcego,

6/ geometria dachow : w/g rozyuah indywidualnych,

7/ pokrycie dachow: w/g rozwkan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: dostosowane do stiejcego,
9/ ustala s} zakaz podpiwniczenia budynkow,

10/ maksymalna wysokg ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie Al- UT1,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z przepisami szczagoi.
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Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu;

2/ ustala s mazliwos¢ scalenia gruntdw bez oktenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; oboyruje sciste przestrzeganie
ustaléd dotyczcych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji Starego Miasta w kierunku
zachodnim.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie & objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢c sasiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidlaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z drogi dojazdowej A1-KDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy ilosci minimum 1 miejsce postojowe nazkly
pokdj hotelowy, 1 miejsce postojowe na 4 miejs@aatjoinodosipnej gastronomii,
1 miejsce na 4 zatrudnionych na jedmiare,

3/ adaptuje siistniepcy ciag pieszo — rowerowy do A1-ZP.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefeaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych olglenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzté w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji.

Inne ustalenia :

1/ ze wzgkdu na ekspozyej Starego Miasta i zabytkowego doiota obowizuje
ochrona osignietego poziomu jak&ei architektury i jej uktadu przestrzennego.

§25

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A1-UT2 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ |
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustug turystycznych w zakresie, umbst
przystani wodnej i gastronomi,
2/ dopuszcza realizagpbiektow handlowych,
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy 0,2 — 0,6,
5/ wysokai¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje,
6/ geometria dachéw : w/g rozyuan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia
potaci 15°-25°,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych, na dachach podniesionych
materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwidmadw,
8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 3@anad poziom terenu,
9/ ustala s} zakaz podpiwniczenia budynkéw,
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10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m; zabrania shykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych se na terenie Al- UT2 wkomponowanych w architektatewacji
budynku,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgwmijacymi przepisami szczegélnymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala gt mazliwos¢ scalenia gruntow bez olktenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie & objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrolg na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sasiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidieamskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi wewgtrznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieézw ilosci : minimum 1 miejsce postojowe na 4
miejsca dla ogdlnodaginej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionycte dra
miejsce na kade 100m?2 powierzchni handlowej,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefeaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

§ 26

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A1-UT3 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ |
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustug turystycznych tj. hotelowych,
zamieszkania zbiorowego i ustug gastronomicznych,
2/ funkcja uzupetniagcy jest funkcja rekreacyjna np. typu SPA
3/ ustala s} mazliwos¢ realizacji inwestycji wspoélnie z terenem Al1l-UT1 dpo
warunkiem zachowania ustalonych dla tego terenwumkaw okrglonych w § 24.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy : 0,6 - 1,4,
5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacje, z warunkiemnajwy:sza krawdz
dachu nie mee przekroczg§ rzednej 116,8 m npm,
6/ geometria dachow : wg rozyzian indywidualnych,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,
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8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw cdua posadzek parteréw dostoséwla
autorskiej koncepcji zabudowy terendw, z warunkigenw budynkach najwagj
potozonych nie przekroczy e¢dnej 104,0m npm,

9/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenie budynkow, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wagkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggeych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgwrujacymi przepisami szczegolnymi,

13/ teren przewidziany pod realizacjpudynkéw 4 — kondygnacyjnych naje
zniwelowa do rzdnej 104,0m npm.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala simazliwosé scalenia gruntéw bez okétenia zasad i warunkéw.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; obayzujesciste przestrzeganie
ustaléy dotyczicych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji Starego Miasta.

2/ nalezy zapewné nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia ragnnych.

6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ s3siedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidiaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtoaymi,

7. Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi westniznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpiedzw ilosci : minimum 1 miejsce postojowe nha
kazdy pokoj lub apartament, 1 miejsce postojowe na 4ejsca dla
ogolnodostpnej gastronomii, 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

3/ ustala s} mazliwos$é realizacji drég wewgtrznych.

8. Infrastruktura techniczna :

wn

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefeaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

9. Inne ustalenia:

1/ ze wzgédow historycznych wyklucza i mozliwos¢ realizacji zabudowy

pierzejowe;.

§27

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-ZP — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren stanowi przestragubliczry, ogolnodosipng o charakterze parkowym.

Ustala s mozliwosé¢ realizacji mariny w strefie brzegowej dla mieszt@w terenu
Al1-MW, bez prawa realizacji hangarow.

Ustala s¢ mazliwosé realizacji cagdw pieszych i pieszo — rowerowych wokét terenu
Al-MW.
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Ustala s mozliwos¢ realizacji placéw zabaw, placow rekreacyjnych dokalizowanie
obiektow matej architektury orazndych form zagospodarowania terenu dla aktywnego
wypoczynku.

Teren znajduje giw strefie ochrony ekspozycji; obayzuuje szczegolna dbaioo jakasé
zagospodarowania i utrzymania terenu.

W narazniku potnocno — zachodnim dopuszczarsalizacg rzezby.

Ustala s¢ dojazd przez teren Al-ZP do terenu A1-MW do stratigy wewretrznej
Al1-KDW.

Dostp do strefy brzegowej zgodnie z ob@mijgcymi przepisami szczegoinymi.

§ 28

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-Z| — JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod ul. Konstytucji 3 Maja — KDGP/G - ulica gtdwmachu
przyspieszonego oraz od ulicylrowskiego — KDG — ulica gtéwna.

Dopuszcza si realizacg miejsc postojowych z nawierzchniazurows trawiass w
powigzaniu z ulig A1-KDW, wkomponowane w ziete

Zielen nalezy projektowa@ stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskuteczn&t jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkow zimozielonych.
Ustala s¢ zakaz umieszczania reklam.

§29

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI
Al1-KDG, Al-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULIC
PUBLICZNYCH.

A1-KDG - ulica gtéwna :

1/ teren przeznaczacsina poszerzenie pasa drogowego ulicy gtbwnej Jarbstawa
Dabrowskiego, okrdonej w planie podstawowym symbolem KDG,

2/ przebudowa drogi w powzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDG oki@nymi w
planie podstawowym, ktérych celem jest realizacgowego ukiadu drogi
pomkdzy rondem a mostem na rzece ltawce oraz bezpmszego wyjazdu z
ulicy Narutowicza na warunkach oklenych przez zagdce drogi krajowe).

A1-KDD - ulica dojazdowa:

1/ tereny stanowi pasy drogowe zjazdow na drogi gitbwne dloee w planie
podstawowym symbolami KDGP/G i KDG w miejscachisgcych zjazdéw z
ulic Konstytucji 3 Maja oraz ul. Jarostawaltiowskiego,

2/ istniejgcy zjazd na drog krajowa Nr 16 /ul. Konstytucji 3 Maja/,wymaga
przebudowy na zjazd publiczny, wygknie na prawoskty, na warunkach
zarzdcy drogi

3/ dopuszcza si poszerzenie pasa drogowegozeje pozwalag na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony egestron,

4/  typ zjazdu na ulice Jarostawaglidowskiego okréli zarzagdca drogi na etapie
wydawania warunkdéw w procesie pgsbwania realizacyjnego.
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§ 30

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-KDW - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY WEWN ETRZNEJ.

hwn

Dojazd do terenu z drogi krajowej KDGP/G zd&nmealnictwem ulic dojazdowych KDD.
Szerokaé¢ pasa drogowego — minimum 10m.
Dopuszcza siposzerzenie pasa drogowegagjepozwalay na to aktualne warunki

realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron
5. Ustala s mazliwosé realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym ewmzaniu z
terenami zieleni izolacyjnej jak w 828 ust.3.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A2

§31

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-MN - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngshoj
2/ dopuszcza giw parterze budynku ustugi nieggiiwe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
3/ wskaznik intensywnéci zabudowy : 0,3 - 0,6,
4/ wysoka¢ zabudowy : 2 kondygnacje, maksymalnie 9m do kalgni
5/ geometria dachéw : dachy dwuspadowe o kacie nadlayl®2’ do 25°, kalenica

prostopadle do granicy od frontu dziatki,

6/ pokrycie dachéw: dachowka lub materialy dachéwkabod w odcieniach

czerwieni i bgzow,

7/ rzedne posadzek parterow budynkéw: maksymalnie 1,0magsredni poziom

uksztaltowania terenu,

8/ ustala st mazliwos¢ podpiwniczenia budynku,
9/ kolorystyka elewacji : w nawzaniu do kolorystyki budynku cerkwi i jej otoczenia
10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z

prefabrykatow betonowych z wykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/
2/

powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
nie ustala gi warunkéw scalenia gruntow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/

2/
3/

teren znajduje siw obrbie strefy ochrony konserwatorskiej ; obgmujg ustalenia
8§10,

nalezy uwzgkdni¢ zasag spéjnaci kompozycyjnej w olibie catej strefy,

w s3siedztwie terenu, poza opracowaniem zmiany plamajdeje s¢ obiekt
wpisany do rejestru zabytkow dla ktorego tworzyvgiasciwe otoczenie.
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Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi z drogi lokalnej KDL /ul. Szeptyckiegpbprzez cig
pieszo-jezdny A2-KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpiedéaya dziatce w iléci minimum 2 miejsca.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzté w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziatki,

§32

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KP — JAKO TEREN PARKINGU.

Teren przeznaczagsna realizag parkingu publicznego naziemnego.

Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy w tym parkingéw wielojpozowych.

Nie ustala si liczby miejsc postojowych.

Teren dosipny z cagu pieszo — jezdnego A2-KDpj.

Ustala s¢ zakaz zjazddw na teren bezpaanio z drogi KDL.

§33

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KDpj — JAKO TEREN CI AGU PIESZO — JEZDNEGO.
Teren stanowi dojazd do terenu A2-MN, A2-KP orapleeza istnigjcego zaktadu
krawieckiego na terenie A-U7 i zabudowy wielorod@pA-MW /plan podstawowy/.
Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy.
Teren mae stanowt wkasnd¢ miasta lub wiasnig i wspotwlasnéé zainteresowanych
stron.

§34

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KDL - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
ZBIORCZEJ.

Teren stanowi ¢&¢ pasa drogi lokalnej - ul. Szeptyckiego akoeej w planie
podstawowym symbolem KDL.

Budowa i przebudowa drogi w payzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL oktenymi
w planie podstawowym.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A3

§35

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MW — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje s istniegce budynki mieszkalne z prawem modernizacji, beawpr
rozbudowy i nadbudowy z wytikiem przebudowy wé¢ do klatek schodowych,

3/ adaptuje si istniegce miejsca postojowe oraz ukiéciezek pieszych z mdiwoscia
ich modernizacji,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu.

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy z wikiem wiat $mietnikowych, wiat
rowerowych,

2/ dopuszcza sirealizacg dodatkowych miejsc postojowych,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ intensywnd¢ zabudowy — nie ustalacsi

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pasteloweapuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla podktenia walorow architektury i ze waglow
krajobrazowych,

6/ przy wygradzaniu terendéw poszczegolnych wspdlnotesgkaniowych nafsy
uwzgkdni¢ interes prawny stron w tym dephas¢ komunikacyjm oraz ciagtosc
ruchu cagow pieszych,

7/ ustala s} obowhzek likwidacji wszystkich obiektow tymczasowych,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu,

2/ nie ustala siwarunkéw podziatu i scalania nieruchaosoio

3/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie gsobjcte ochrolg na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtmgymi.

Komunikacja :

1/ teren dosfpny z ulic dojazdowych KDD1 i KDD2 oraz ulicy wewtrznej KDW,

2/ miejsca postojowe realizowav pasie drogowym ulicy KDD1 przylegtym do terenu
A3 — MW dla uzyskania wskaika 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢é przebudowy sieci na warunkach odomych przez poszczegoélnych
gestorow z uwzgldnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state nakly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych; dopuszcza ¢si realizacg wspolnych wiat przez wspadlnoty
mieszkaniowe.
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836

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MWU1 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz daia
ustugowa,

2/ adaptuje siistniegce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbydow

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s3 zakaz realizacji nowej zabudowy z wiiem wiat smietnikowych;
dopuszcza siodtworzenie zabudowy w przypadku rozbidérki,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalacsi

4/ dopuszcza ginadbudow o 1 kondygnagj parterowych budynkéw ustugowych
przy ul. Krolowej Jadwigi z obowzkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane pastelow#gopuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla poditenia walorow architektury i ze waglow
krajobrazowych,

6/ przy okrélaniu kolorystyki obiektdow w zespole zabudowy rglenawigzat do
kolorow zabudowy w gsiedztwie lub okrdi¢ kolory w oparciu o kolorystyczne
studium przedprojektowe zespotu zabudowy lub jeggrhentuz uwzgkdnieniem
ust.5 pkt 3 i 4,

7/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie A3-MWU1 z warunkiem wkomponowania ich w
elewacg budynku, bez prawa zastaniania reklamami okienrdegzklonych
elewacji.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala si warunkow podziatu i scalania nieruchaioip

2/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ przy ul. Krélowej Jadwigi 12b znajdujeesbudynek wpisany do wojewoddzkiej
ewidenciji zabytkow; obowkuja ustalenia § 10 ust.3

2/  pozostate tereny i budynki nieg ©bjete ochrom na podstawie przepisow o
ochronie zabytkow i opiece nad nimi,

3/ w przypadku przebudowy zabudowy wziui. Krélowej Jadwigi naley uzyska
wytyczne oraz stosowne opinie \dgawego konserwatora zabytkéw w celu
nawigzania do historycznej ¢gci pierzei na terenie A3-MWU2.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ teren dosfpny ulicy lokalnej KDL oraz z ulicy dojazdowej A8DD1,

2/ adaptuje si istniegce miejsca postojowe z zaleceniem realizacji danaykh
miejsc dla poprawy wskaika miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

3/ dodakowe miejsca postojowe nale realizowd w pasie drogowym ulicy
A3-KDD1.

Infrastruktura techniczna :
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1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegolnych
gestorow.

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie A3-MWUL.

8§37

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MWU2 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ ustala s mazliwos¢ wprowadzenia nieugiliwych funkcji ustugowych w
parterach budynkéw, bez naruszenia charakterutakthry budynkéw,

3/ adaptuje si istniegce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbydow
nadbudowy,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s zakaz realizacji nowej zabudowy z wigiem wiatsmietnikowych,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 25%,

3/ intensywnd@¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/  wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnigym,

5/ kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia dachowegegy wytycznych
konserwatora zabytkow,

6/ przy okralaniu kolorystyki obiektow w @igu istniejcej zabudowy nalgy
okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium przedpkbpwe pierzei,

7/  adaptuje siistniepgcy przejazd bramowy do ul. Krélowej Jadwigi,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych se na terenie A3-MWU2, wkomponowane w architektetewacji
wg wytycznych konserwatora zabytkow.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkow scalania i podziatu nieruchaioip
2/ ustala s mazliwosc regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ budynki przy ul. Krolowej Jadwigi 20,22,24,26,28,3&najduje w gminnej
ewidencji zabytkow; obowrujg ustalenia 8 10 ust.3,

2/ zabudow jak w pkt.1 obejmuje sistref konserwatorskiej; obowzuja ustalenia
810 ust.4.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie s objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.
Komunikacja :

1/ teren dostpny z drogi lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ aradrogi
dojazdowej A3-KDD1,

2/ po likwidacji miejsc postojowych wzdhu ul. Krélowej Jadwigi naley
lokalizowa: miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbol8rKAL.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach aoiomych przez poszczegdlnych
gestorow,
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2/ odpady stale naly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie A3-MWU2.

§38

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MNU - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest szeregowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzimna
ustugami,

2/ adaptuje si istniepcg zabudow szeregow z prawem modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s3 zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywn@¢ zabudowy : nie ustalacsi

4/  wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnigym,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe dopuszczeniem
uzupetniagco koloréw nasyconych dla podkkenia walorow architektury i ze
wzgledow krajobrazowych,

6/ pokrycie dachow : dachowka lub materiaty dachowkimibme w kolorach
czerwieni, bgzow lub szaréci,

7/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s na terenie A3-MNU,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchaioio
2/ dopuszcza gimazliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny i budynki nie $ objcte ochrom na podstawie przepisow 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
Komunikacja :

1/  teren dostpny z drogi dojazdowej A3-KDD1,

2/ dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla terenu MNU w pasie drogowym
ulicy A3-KDD1 w s3siedztwie terenu,

3/ naleey zapewné minimum 1 miejsce postojowe na jeden segment.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach aomych przez poszczegdélnych
gestorow.

2/ odpady state naly gromadz¢ w pojemnikach umieszczonych na terenie dziaiki.

839
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

A3-Ul — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
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1/ funkcjs podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ dopuszcza giinnego rodzaju ustugi nieugiiwe,

3/ adaptuje s istniegce budynki z maiwoscia modernizacji, z zakazem
rozbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 10%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/  dopuszcza ginadbudow o 1 kondygnacje budynku parterowego z obakiem
wykonania dachu ptaskiego,

5/ dopuszcza si umieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdych s¢ na
terenie A3-U1, pod warunkiem wkomponowania ich whéektuge elewacji, z
zakazem zastaniania okien.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchaosoip
2/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepisow 0 ochronie
zabytkdéw i opiece nad nimi,

2/ w przypadku przebudowy zabudowy wziui. Krélowej Jadwigi naley uzyska
wytyczne oraz stosowne opinie \dgawego konserwatora zabytkéw w celu
nawigzania do historycznej e¢gci pierzei na terenie A3-MWU2 odigj stref
ochrony konserwatorskiej.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/  tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
Komunikacja :

1/  teren dosipny z ulicy lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ oradrogi dojazdowej
A3-KDD1,

2/  nalery zabezpieczy niezledng ilos¢ miejsc postojowych na zapleczu budynkéw
ustugowych.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pmdnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach oftomych przez poszczeg6lnych
gestorow.

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych.

§ 40

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-U2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjas podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterzsviatowym,
kulturowym lub shiby zdrowia,
2/ adaptuje siistniepcy budynek z prawem modernizacji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ ustala s§ zakaz realizacji nowej zabudowy,
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%
3/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,
4/  intensywnd¢ zabudowy : 0,3 - 0,8,
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5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje

6/ geometria dachu : dach ptaski,

7/ pokrycie dachu : wg rozwzan indywidualnych,

8/ poziom posadzki parteru : jak w stanie istugm,

9/ dopuszcza siumieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdych s¢ na
terenie A3-U2, pod warunkiem ich wkomponowania whaektug elewacji
budynku,

10/ maksymalna wysoko ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodze
z prefabrykatow betonowych z wgykiem elementow konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmurowki oraz z materiatéw ggoych skaleczeniem.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchosoip
2/ dopuszcza simazliwosé regulacii granic ewidencyjnych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ teren i budynek niegsobjete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie s objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.
Komunikacja :

1/ teren dosfpny z ulicy dojazdowej A3-KDD2 i jej przedtania jako
ciggu pieszo — jezdnego A3-KDpj,

2/ niezledmg ilos¢ miejsc postojowych naty zabezpieczyna terenie A3-KP2.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustalagsi
moazliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegélnych
gestorow.

2/ odpady stale naky gromadzé w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie dziafki.

§41

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-U3 - JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ adaptuje si istniegce budynki z mgiwoscia modernizacji, bez ndiwosci
rozbudowy i nadbudowy,

3/ dopuszcza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej nagigju kondygnacji
budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ adaptuje siistniepce zagospodarowanie terenu,

3/ dopuszcza giumieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdyrch se¢ na
terenie A3-U3, pod warunkiem wkomponowania ich whéektug elewacji
budynku z zakazem zastaniania reklamami okien,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala si warunkow scalania i podziatu nieruchaioip
2/ dopuszcza gimazliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
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1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
Komunikacja :

1/ teren dostpny z ulicy KDG /ul. Jana Ill Sobieskiego/,

2/ nalezy zabezpieczyna dziatce niezfulng ilos¢ miejsc postojowych.
Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustalagsi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach oitomych przez poszczegélnych
gestorow,

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych.

§42

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW  OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-ZP — JAKO TERENY ZIELENI URZ ADZONEJ.

Tereny tworz park miejski jako otoczenie zdorodnych funkcji, urazdzony w
oparciu o zasady utrzymania zieleni miejskiej.

Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy.

W gsiedztwie magistrali kolejowej oboyzujag przepisy szczegolne dotyge
odlegtaici nasadze drzew i krzewdw od granicy terenu kolejowego.

Ustala s¢ mazliwosé lokalizacji obiektow matej architektury.

Ustala s¢ mazliwosc¢ realizacji placu zabaw na potudnie od terenu A3-U2

Ustala s§ obowigzek wi&ciwego gwietlenia terenu w powkaniu z projektowanym
gtléwnym cihgiem pieszo — rowerowym miasta A3-KDpr.

§43

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KP1, A3-KP2, A3-KP3 — JAKO TEREN PARKINGOW .

A3-KP1 - teren przeznaczag¢shna realizag miejsc postojowych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej A3-MWU2.

A3-KP2 - teren przeznacza sia realizagj miejsc postojowych dla terenu A3-U2.
A3-KP3 - adaptuje siteren parkingu przeznaczonego dla obstugi funksiiigowych
na terenie A3-MWUL.

Realizacja miejsc postojowych nie sonaruszaprzepisow szczegolnych.

§44

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KG — JAKO TEREN GARA ZY.

Adaptuje s istniegcy budynek z madiwosciag modernizacji, bez prawa rozbudowy i
nadbudowy.

8§45

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KDG,- JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC GLOWNEJ.
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Teren stanowi ¢g¢ pasa drogowego skrzgwania ulic Krolowej Jadwigi i ul. Jana
[Il Sobieskiego okrdonych w planie podstawowym symbolami KDL i KDG.
Budowa i przebudowa drogi w poyianiu z ustaleniami jak dla drogi KDL i KDG
okreslonymi w planie podstawowym.

8§46

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDD1, A3-KDD2 — JAKO TERENY PASA DROGO WEGO
ULIC DOJAZDOWYCH .

A3-KDD1 — ulica dojazdowa :

1/ ulica stanowi gtdwny dojazd do zabudowy mieszkam®ipow ustugowej na
terenach A3-MW, A3-MWU1, A3-MWU2, A3- MNU, petzona zjazdem z
ul. Krélowej Jadwigi /KDL — plan podstawowy/,

2/  szerokaé¢ pasa drogowego minimum 10m,

3/ ustala s mazliwosé realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

A3-KDD2 — ulica dojazdowa :

1/ ulica kczaca ulie A3-KDD1 z chgiem pieszo — jezdnym A3-KDpj
stanowjcym dojazd do terenu A3-U2,

2/  szerokdé¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

Dla terenow okrdonych w ust.1 ustalagmaozliwos¢ korekty linii rozgraniczajcych
na etapie projektu budowlanego, bez prawezawia paséw drogowych.

§ 47

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
A3-KDW JAKO TEREN ULICY WEWN ETRZNEJ.

1/ teren stanowi dojazd do budynku mieszkanioweg@®rente A3-MW.
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
A3-KDA JAKO TEREN DROGI AWARYJNEJ .

1/ teren stanowi awaryjny dojazd do zespotu zabudowy swtuacjach
szczegolnych, unienitiwiajacych dojazd ze skrzgwania ulic KDL /ul.
Krélowej Jadwigi/ z ulica A3-KDD1,

2/ po realizacji wiaduktu nad torami kolejowymi drogezyska prawo do
normalnego ruchu, po oldleniu pierwszéstwa przejazdu na przewneniu
drogi.

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDPJ, A3- KDPJ2 | A3-KDPJ3 JAKO TEREN Y CIAGOW
PIESZO — JEZDNYCH.

1/ A3-KDpjl — teren stanowi dojazd do terenow A3-U2,

2/ A3- KDpj2 — teren stanowi patzenie ulicy dojazdowej A3 — KDD1 z udic
Krélowej Jadwigi jako przejazd bramowy,

3/ A3- KDpj3 — teren stanowi dojazd do parkingu A3-KP2

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH

SYMBOLAMI A3-KDP JAKO TERENY CI AGOW PIESZYCH.

1/ ciagi piesze stanowiadaptowany uktad drég pieszycitaacych ruch pieszy z
ulicami Sobieskiego i Krélowej Jadwigi z prawem ilodernizacji.
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5. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDPR - JAKO TERENY CI AGOW PIESZO -
ROWEROWYCH.

1/  ciag pieszo — rowerowy stanowi centralny elemengqeenia gibwnego ggu
pieszo - rowerowego poinoc — potudnie od dworceaejesvego do osiedla
Lipowy Dwor,

2/ nowoprojektowany odcinekaju przebiega przez tereny parkowe A3-ZP oraz
na granicy z terenem A3-U3,

3/ szerokdc¢ ciggu minimum 3,5m,

4/ dopuszcza si niezlzdne korekty linii rozgraniczagych chgu na etapie
opracowania projektu budowlanego dla minimalizapadkéw podtnych
oraz ochrony starodrzewia,

5/ odcinek przy A3-U3 wymaga wyniesienia do optymatmegoziomu, a
nastpnie wykonania przekopu na odcinku gragoman z A3-MWU1 w celu
zachowania wymaganych spadkéw osi pedej chgu pieszo — rowerowego.

ROZDZIAL 2
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B
TEREN B1

§ 48

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B1-U - JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ — ZAKLAD KARNY .
2.  Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa zaktadu karnego,

2/ adaptuje siistniegca zabudow z mazliwoscia jej modernizacii,

3/ ustala st mazliwosc¢ realizacji nowej zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 10%,

3/ wskanik intensywnéci zabudowy: nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : nowa zabudowa lub rozbudowa isioigh budynkow —
2 kondygnacje; dopuszcza ¢sinadbudow budynkéw parterowych o jedn
kondygnagi,

5/ nie okréla sk maksymalnej wysokai dla wiez i murow wokét zaktadu karnego;
obowigzuja przepisy odgbne; mury i wiee mog by¢ realizowane na granicy
dziatki,

6/ geometria dachéw : dachy ptaskie,

7/ rzedne posadzek parterow budynkow: nie ustala si

8/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane, pastelowe,

9/ ustala st zakaz umieszczania reklam na murach zaktadu karneg

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
2/ nie ustala siwarunkéw scalenia gruntéw,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi,
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7. Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy lokalnej KDL /ul. 1-go Maja/ oraz z jpektowanej ulicy
KDD od strony potnocno — zachodniej,

2/ nie ustala si minimalnej ilgci miejsc postojowych.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za p@dnictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustala esi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach oltomych przez poszczegoélnych
gestorow,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie.

9. Inne ustalenia :
1/ obowigzujg przepisy odgbne dotycgce zaktadow karnych.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -B
TEREN B2

§ 49

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-MWU — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowe wielorodzinna z ustugam
zlokalizowanymi w parterze budynku,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z mazliwoscia jej modernizacji, bez miwosci
rozbudowy i nadbudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywnd@¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 4 kondygnacje w tym podeasytkowe,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowdopuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla podktenia walorow architektury i ze wagléw
krajobrazowych,

6/ pokrycie dachoéw : dachowka lub materiaty dachowkimbme w kolorach
czerwieni, b§zow lub szaréci,

7/ ustala st zakaz umieszczania reklam z atigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie B2-MWU z obowzkiem wkomponowania w
architektue elewacji budynku bez prawa zastaniania reklamaagrobudynkow,

8/ ustala s} wykonanie zieleni izolacyjnej wysokiej w strefier@czonej na rysunku
planu; zastosowagatunki drzew zimozielonych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,

2/ nie ustala si warunkow scalania nieruchogo,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek niegsobjete ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
I opiece nad nimi.

6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
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Komunikacja :

1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej B2-KDD,

2/ ustala st lokalizacg miejsc postojowych dla terenu B2-MWU w pasie dnogm
B2-KDD.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pdnictwem istnigicych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢é przebudowy sieci na warunkach oltomych przez poszczeg6lnych
gestorow z uwzgldnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state naky gromadzé w kontenerach usytuowanych na terenie B2-MWU
lub na terenach B2-KDD, B2-ZI.

§ 50

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-U — JAKO TEREN ZABUDOWY | USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z maliwoscig jej modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ powierzchnia biologicznie — czynna : nie ustata si

2/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalacsi

3/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe dopuszczeniem
uzupetniagco koloréw nasyconych dla podklenia waloréw architektury i ze
wzgledow krajobrazowych

4/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje w tym podelasytkowe,

5/ pokrycie dachow : dachowka lub materialy dachowkimime w kolorach
czerwieni, b§zow lub szaréci,

6/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie B2-U z obowakiem wkomponowania w architektur
elewacji budynku, bez prawa zastaniania reklamaagrobudynkow

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
2/ nie ustala si warunkow scalania nieruchogoo.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ teren i budynek nigbjete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
I opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny niegobjete ochrol na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala siwymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgladymi.
Komunikacja :
1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej okéonej w planie podstawowym symbolem
KDD,
2/ ustala s} lokalizacg miejsc postojowych dla terenu B2-U w pasie drogowy
B2-KDD.
Infrastruktura techniczna :
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1/ obstuga terenu za frednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegolnych
gestoréw z uwzghnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state natg gromadzé w kontenerach wspoélnych dla budynku na terenie
B2-MWU na terenach B2-MWU, B2-KDD, B2-ZI.

§51

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-ZI- JAKO TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod strony terendw kolejowych linii nr E65.

Zielen nalery projektowa stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskuteczné jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkéw zimozielonych.
Obowizujg przepisy dotycgce usytuowania drzew i krzewOw nha terenach
bezpdrednio przylegtych do linii kolejowej, zalecas siachowanie odlegési 15m od
osi skrajnego toru.

Uksztattowanie terenu dostosa@wado gsiedztwa linii  kolejowej w celu
wyeliminowania dajcia do terenow PKP.

§52

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDD — JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY PUBLICZNEJ
DOJAZDOWEJ.

Ulica stanowi dojazd do budynku mieszkalno — ushuggo zlokalizowanego na
terenie B2-MWU oraz do drogi B2-KDa stangegj dojazd awaryjny do koiota.
Szerokd¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalaj na to przepisy odgbne,
aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie nasagznteres stron.

Ustala s¢ realizacg miejsc postojowych w pasie drogowym B2-KDD.

Przy realizacji obowizuja przepisy odgbne o odlegtéci obiektéw budowlanych od
terenow kolejowych.

§53

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDa — JAKO TEREN ULICY AWARYJNEJ.

Ulica stanowi dojazd awaryjny do $@ota.

Szerokd¢ pasa drogowego jak na rysunku.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalaj na to aktualne przepisy
odrebne, warunki realizacyjne i nie zostanie narusaatgres stron.

Przy realizacji obowizuja przepisy odgbne o odlegtéci obiektéw budowlanych od
terenéw kolejowych z uwzginieniem stosownych zabezpietze wzgédu na
sgsiedztwo linii kolejowe.

§54
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

B2-KDp — JAKO TEREN Cl AGU PIESZEGO ORAZ B2-KDpr — JAKO TEREN
CIAGU PIESZO — ROWEROWEGO.
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Ciagi jak w ust.1 stanowi czesci ogolnodostpnych cagdw przebiegaicych przez
centrum miasta ltawy.
Szeroka¢ ciggoéw jak na rysunku.

ROZDZIAL 3
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - D
TEREN D1

§ 55

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-UT — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACYJ NEJ |
USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa hotelowa wraz z ustugami gastronomiai i
rekreacyjnymi typu SPA,
2/ adaptuje siistniepgca zabudow z prawem jej modernizacji bez prawa nadbudowy,
3/ ustala st mazliwos¢ realizacji nowej zabudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25%
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskanik intensywndci zabudowy : 0,4 — 1,0,
5/ wysoka¢ zabudowy : 2 do 4 kondygnacii,
6/ geometria dachow : wg rozyvian indywidualnych,
7/ pokrycie dachow: wg rozwzan indywidualnych ,
8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: jak dla iscijzabudowy,
9/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wgkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

11/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z wiigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie D1-UT.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s mozliwo$¢ podziatu terenu; nie ustala sninimalnej powierzchni dziaiki,

2/ nie ustala si warunkoéw scalenia gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajdy sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
ltawskiego/czs¢ Al; obowigzujg ustalenia § 11,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
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Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy wewstrznej D1-KDW1, padczonej z obwodnic miasta
KDG przez teren D1-KDD1,

2/ miejsca postojowe zabezpieczya dziatce w iléci minimum 1 miejsce postojowe
na kady pokoj lub apartament, 1 miejsce postojowe na #jsta dla
ogolnodostpnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionycleday zmiarg,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej najewykona wg warunkow technicznych oldlenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji,

§ 56

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si wprowadzenie nieugiliwych ustug podstawowych nazyiek
mieszkacdw wspaolnoty.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywndci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji

6/ geometria dachow : wg rozgaan indywidualnych

7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkow: maksymalnie 0,Simtevenu w strefie
wejscia do klatki schodowej,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabrania¢ sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie D1- MW.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s} mazliwos¢ podziatu terenu; nie ustala shinimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala gi warunkéw scalenia gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajdyj sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza keege
/czes¢ Al; obowigzujg ustalenia § 11,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulic wewetrznych D1-KDW2,
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2/ miejsca postojowe zabezpieézyna dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

3/ ustala s} mazliwo$¢ realizacji drég wewgtrznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefdaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach usytuowanych w wiatach
smietnikowych na terenie inwestycji.

§ 57

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-ZP — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.
Teren stanowi przestragubliczry, ogolnodosipng o charakterze parkowym
Teren od strony drogi KDW1 petni jednoénee funkcje zieleni izolacyjnej.
Ustala s¢ mazliwos¢ realizacji placoéw zabaw, placow rekreacyjnycharspwych oraz
lokalizowanie obiektow matej architektury orazmgch form zagospodarowania terenu
dla aktywnego wypoczynku.
Teren znajduje si w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza kieg®;
obowigzujg ustalenia § 11.

§ 58

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-ZI — JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod ul. Dybrowskiego — KDG.

Dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych w powzaniu z droga wewtrzng
D1-KDW, wkomponowane w zieteo nawierzchni zurowej trawiaste;.

Zielen nalery projektowd stosownie do jej funkcji, zabezpieczagkutecznét jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkow zimozielonych.

§ 59

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-KDD1, - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULI CY
DOJAZDOWEJ.

1/  teren stanowi istnigge skrzgowanie w formie ronda i jesidznikiem z rondem
przy obwodnicy miejskiej /ul. Dabrowskiego/.

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI
D1-KDW1 i D1-KDW2 — JAKO TERENY ULIC WEWN ETRZNYCH.

1/ D1-KDW1 - teren stanowi istnigga ulice dojazdowy do terenéw D1-UT oraz
D1-MW; pas drogowy o0 szeroka minimum 20m, peini dodatkowo funkcje
pasa technicznego dla infrastruktury technicznej,

2/ D1 — KDW2 - teren stanowidojazdy do terenow D1-UT oraz D1-MW;
szerokd@¢ pasa drogowego minimum 12m

ROZDZIAL 4
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E
TEREN E1
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§ 60

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
E1l-P - JAKO TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO — SKEADOWE J.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa produkcyjna, sktadowa, baz magazyciow

transportowych i budownictwa,

2/ dopuszcza si obiekty biurowe ipunkty sprzegha detalicznej zwgzane

z prowadzon dziatalngcig
3/ obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunkunpla

2/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20% zowiyzkiem realizacji

zieleni od strony ogrodéw dziatkowych,

4/ wskanik intensywndéci zabudowy 0,3 - 1,0,

5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antena

urzadzenia techniczne -maksymalnie 25m npt, budynki ustugowe do
2 kondygnacji,

6/ geometria dachu : wg rozgaan indywidualnych,

7/ rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkggitrzeb technologicznych,

8/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,80m, zabranig svykonywanie ogrodze

z prefabrykatow betonowych, z waykiem elementéw konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow, gaoych skaleczeniem,

9/ dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie E1-P,

skomponowanych z elewadpudynkow,
10/ dopuszcza si reklamy jako elementy wolnostge; pylony reklamowe
wysoka¢ maksymalnie 20m.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ dopuszcza sipodziat terenu; nie ok sk minimalnej powierzchni dziaiki,
2/ nie ustala si warunkow scalania gruntow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} zakaz lokalizowania przedsizie¢ stanowicych zagraenie dla
ludzi i srodowiska, ktére zostanwytaczone w toku pogpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniackrodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy
ochronysrodowiska.

Komunikacja :

1/ teren dostpny z ulicy dojazdowej okéonej w planie podstawowym
symbolem KDD oraz z ulic wewitrznych.

2/ nalezy zapewnt minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionychzora
minimum 5 miejsc dla interesantéw.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdoaii oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nale wykon& wg warunkéw
technicznych okrdonych przez poszczegoélnych gestoréw sieci,
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odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
wiasnej dziafki.

ROZDZIAL 5
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - F
TEREN Fbl

8§61

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Fb1l-U - JAKO TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ.
2. Ustalenia podstawowe :

1/

2/

3/

4/

5/
6/

funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze adminismacy;
biurowym.

adaptuje s istniegcy budynek z prawem modernizacji na warunkach
okreslonych w ust.3,

adaptuje s funkcje mieszkaniow w istniegcym budynku jako funkej
tymczasow na okres 4 lat od dnia weja wzycie niniejszego planu,

ustala s} obowizek likwidacji funkcji mieszkaniowej nie paiej jak po okresie
jak w pkt 3,

rozbudowa istnigicego budynku mdiwa po likwidacji funkcji mieszkaniowej,
dopuszcza si remont istniggjcego budynku w okresie tymczasowego
uzytkowania, bez prawa adaptacji poddasza na funkagszkaniowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/
2/
3/
4/
5/

6/
7/

8/

9/

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% - po raajizustalé ust.2
pkt.3,4,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

wskaznik intensywndci zabudowy 0,3 - 1,0

wysokas¢ zabudowy : 1 do 3 kondygnacji, maksymalnie 12nkalenicy lub
gornej kravgdzi attyki,

geometria dachu : wg rozgaan indywidualnych,

rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkcji,

maksymalna wysokd ogrodzenia 1,80m, zabraniae¢ swykonywanie
ogrodzé =z prefabrykatbw betonowych, z wafiem elementéw
konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraznateriatow grgacych
skaleczeniem,

dopuszcza sirealizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie Fbl-U,
skomponowanych z elewadpudynkow pod wzgidem kompozyciji,

po likwidacji funkcji mieszkaniowej dopuszczag siealizacg na terenie
funkcji produkcyjnych i skladowych oraz realizadpwestycji wspdélnie na
terenach Fb1l-U oraz terenachsiednich oznaczonych symbolem F-P4 w
planie podstawowym.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
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1/ dopuszcza sipodziat terenu; nie okéka sk minimalnej powierzchni dziatki,
2/ nie ustala gsiwarunkow scalania gruntow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi,

2/ ze wzgbdu na lokalizag w s3siedztwie terenu stanowisk archeologicznych
ustala s} obowhzek zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pleerau
robét ziemnych, w zakresie ustalonym przez seit@aego konserwatora
zabytkow.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie pdgyro

2/ ustala s} zakaz lokalizowania przedsizie¢ stanowiacych zagraenie dla
ludzi i srodowiska, ktére zostarwytagczone w toku pogpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniackrodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy
ochronysrodowiska.

Komunikacja :

1/ teren dosipny z istniejcej ulicy Wojska Polskiego,

2/ nalery zapewné minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionyclz ora
minimum 2 miejsc dla interesantow.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za frednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustalagsi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegélnych
gestoréw z uwzghnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state natg gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych usytuowanych na terenie Fb1-U.

Inne ustalenia :

1/ ustala s} obowhzek zapewnienia przez Burmistrza opracowania progra
likwidacji funkcji mieszkaniowej, z konieczhcag zabezpieczenia co najmniej
rownorzdnych lokali mieszkalnych dla miesfi@w zamieszkatych w
budynku przy ul. Wojska Polskiego 31; alternatywnielszkodowania
pienkzne,

2/ ustala s} zakaz zwikszania ildci mieszka i powierzchni mieszkaniowej.

ROZDZIAL 6
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -G
TEREN G1

§62

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2/ adaptuje si istniegcy budynek z midiwoscia jego modernizacji bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
2/ wskaznik intensywngci zabudowy : nie ustalacsi
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3/ wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnggym,

4/ geometria dachow : jak w stanie istg@jm,

5/ pokrycie dachow: wg rozwian indywidualnych,

6/ rzedne posadzek parterow budynkow: jak w stanie igicyen,

7/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabrania siykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych, z wigkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatow, gegych skaleczeniem,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z gtigem reklam.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieichomosci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istrdeym z dopuszczeniem korekty granic
ewidencyjnych w zwizku z ustaleniem granicy pasa drogowego dla G1-KDL,

2/ ustala s} zakaz podziatu terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek niegsobjte ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren nie jest obfy ochrory na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala st wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtomymi.

Komunikacja :

1/ teren dogpny z ulicy wewgtrznej G1-KDW2,

2/ miejsca postojowe zabezpie€zwy ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nale wykona& wg warunkdéw technicznych
okreslonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state nakly gromadz¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziatki.

§ 63

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

Gl-MwuU1 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si lokalizacje nieucizliwych funkcji ustugowych —w parterach
budynkow mieszkalnych lub w wydzielonych budynkach.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianrenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

3/ wskanik intensywndci zabudowy : 0,6 — 1,3,

4/ wysokas¢ zabudowy : 2 do 5 kondygnacji,

5/ geometria dachow : dachy ptaskie,

6/ pokrycie dachow: wg rozwian indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parteréow budynkow: maksymalnie 05m n

8/ ustala s mazliwos¢ podpiwniczenie budynkéw w tym realizacparkingow
podziemnych,

9/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
materiatbw odpadowych, grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
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betonowych z wyjtkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i
podmurowki ,

10/ ustala st zakaz umieszczania reklam z watigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-MWUL.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s mazliwos¢é podziatu terenu bez oldlania minimalnej powierzchni
dziatki,

2/ nie ustala siwarunkdéw scalenia gruntéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulic wewetrznych G1-KDW1 oraz z ggu pieszo — jezdnego
G1-KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca ha
1 mieszkanie, 2 na kde 100m2 ustug,

3/ ustala s} mazliwosé realizacji drog wewgtrznych i pieszo — jezdnych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przyhcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazilefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej naje wykona wg warunkow technicznych oldenych
przez poszczegolnych gestoréw sieci;

2/ odpady state natg gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie inwestyc;ji.

Inne ustalenia :

1/ wustala s likwidacje istniegcej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i
technicznej na rzecz realizacji zabudosvgdmiejskiej zdominowanej zabudew
mieszkaniow,

2/ proces likwidacji zabudowy istnigej musi gwarantowa wiasciwe warunki
sanitarne dla tworzenia zabudowy mieszkaniowe,;.

§ 64

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

Gi1-MwuU2 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami wbudowanymi,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy i
nadbudowy,

3/ dopuszcza si lokalizacje nieugizliwych funkcji ustugowych w parterach
budynkow mieszkalnych jako funkcje uzupetacas.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak w stanie igham istniejcej,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w staniaisgcym

3/ wskanik intensywndci zabudowy: nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnagym,
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5/ geometria dachéw : jak w stanie istg@jm,

6/ pokrycie dachow: wg rozwkan indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parterow budynkéw: jak w stanieagirym,

8/ ustala s} mazliwosé podpiwniczenia budynkow,

9/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,5m, zabraniae sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych, z veykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gemych skaleczeniem

10/ wustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-MWU2 wkomponowanych w architektalewacji
budynkow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci :

1/ ustala s mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez glkaria warunkow,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ przy ul. Grunwaldzkiej 11 znajdujeesbudynek wpisany do ewidencji zabytkow
wojewodztwa warmfisko — mazurskiego; obowdujg ustalenia 8§ 10,

2/  pozostaly teren nie jest @by ochrory na podstawie przepisbw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren nie jest obfy ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtmzymi.

. Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy zbiorczej G1-KDZ, z uwzglnieniem zmian w wyniku
realizacji wiaduktu, okrdonego w planie podstawowym,

2/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci minimum 1,1 miejsca na 1
mieszkanie, 2 na kde 100m2 ustug,

3/ ustala s mazliwos¢ realizacji drog wewgtrznych, cagdw pieszych i pieszo —
jezdnych,

4/ dopuszcza si dojazd do terenu drggGl-KDW1, jezeli strony uzgodni taky
mozliwoseé.

. Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazileféaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegodlnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie wilasnej
dziatki.

§65

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Gi-umMmwi - JAKO TEREN ZABUDOWY  USLUGOWEJ I
MIESZKANIOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze apartamenipaia
realizacji catodobowegosmdka z zapleczem medycznym dla seniorow,
2/ dopuszcza si zamiennie funkcje zabudowy mieszkaniowe] wielofodgj na
warunkach okrdonych w 863 jak dla zabudowy G-MWU1,
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,



42

4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,6 — 1,6,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacii,

6/ geometria dachow : w/g rozgdan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia
potaci 15°-25°,

7/ pokrycie dachow: wg rozwkan indywidualnych, na dachach podniesionych
materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwidmaow,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 3@anad poziom terenu,

9/ ustala s3 mazliwos¢ podpiwniczenia budynkow w tym realizacparkingow
podziemnych,

10/ maksymalna wysoké ogrodzenia 1,5m; zabranias skykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wagkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggeych skaleczeniem,

11/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z gtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-UMW1 wkomponowanych w archite&tur
elewacji budynku,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obagmijgcymi przepisami szczegolnymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala si mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez dlkaria warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny niegobjete ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny [@pDrwecy,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL,

2/ miejsca postojowe zabezpieézyw ilosci : minimum 1 miejsce na pokgj
zakwaterowania, 1 miejsce postojowe na 4 miejsca dfdlnodosgipnej
gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz ig¢jsoe na kade 100m?2
powierzchni handlowej,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale nahly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

Inne ustalenia :

1/ ustala si likwidacje istniegcej zabudowy produkcyjnej i magazynowej na rzecz

realizacji funkcji jak w ust.2.

§ 66

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Gl-UuMw2 - JAKO TEREN ZABUDOWY  USLUGOWEJ |
MIESZKANIOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje siistniegca zabudow z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy,
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3/ funkcja uzupetniaggca jest funkcja mieszkaniowa w ramach adaptacji egioe]

zabudowy nagtfunkcje,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak obrysy budynkow

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stani@isjacym,

3/ wskaznik intensywngci zabudowy : nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje z dopuszeremadbudowy o
1 kondygnagj budynku parterowego,

5/ geometria dachéw : jak w budynku wpisanym do gnjirewidencji zabytkow
okreslonym na rysunku planu,

6/ pokrycie dachow: jak w budynku wpisanym do gminewjdencji zabytkéw
okreslonym na rysunku planu,

7/ rzedne posadzek parterow budynkow : jak w staniedgirym,

8/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabrania sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

9/ ustala sj zakaz umieszczania reklam z watigem reklamy ustug znajdagych se
na terenie G-UMW2 wkomponowanych w architektalewacji budynkow.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala simazliwosé scalenia gruntéw bez okétenia zasad i warunkdéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ na terenie znajduje ibudynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

oznaczony na rysunku planu; obawmuijg ustalenia 8§10,

2/ pozostata czg terenu oraz budynek nieg sobjcte ochrona na podstawie

przepisoOw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi,

3/ przy nadbudowie budynku parterowego architektdostosowéa do gsiedztwa

budynku obgtego ochron.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtoaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulic wewtiznych G1-KDWL1 i
ciggu pieszo — jezdnego G1-KDpj,

2/  miejsca postojowe zabezpieézyw ilosci : minimum 1 miejsce na 4
zatrudnionych oraz 1 miejsce na 1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona& wg warunkdéw technicznych
okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

§67

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-UC1 1 UC2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUG OWEJ.
Ustalenia podstawowe

1/ funkcja podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakthandlowym,
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2/ adaptuje si istniegcy budynek na terenie G1 — UC1 z #moscia jego
modernizacji,

3/ na terenach ustala ¢simazliwos¢ realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedy powyzej 2000m?2 oraz innych funkcji towarzygz/ch
obiektom handlowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 20%

4/ wskanik intensywnéci zabudowy : 0,5 - 1,0,

5/ wysoka¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji,

6/ geometria dachdéw : wg rozyadan indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: z wg rozgzan indywidualnych,

8/ ustala s} mozliwos$¢ podpiwniczenie budynkow w tym realizagparkingow
podziemnych,

9/ maksymalna wysoké ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

10/ ustala st zakaz umieszczania reklam z wtigem reklamy ustug znajdagych
si¢ na terenie G1-UC1 i G1-UC2 wkomponowanych w asdtiiire elewacii
budynkow,

11/ w projektach budowlanych nale okresli¢ miejsce lokalizacji reklam na
elewacji budynku.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu,
2/ ustala simazliwos¢ scalenia gruntéw bez okfenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny nie g objcte ochrom na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody;
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz dodatkowo teren-GC2 z
ulicy wewretrznej G1-KDW1,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy ilosci : minimum 3 miejsca postojowe na
100m2 powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce na Augationych.

8. Infrastruktura techniczna :
1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdaii oraz
kanalizacji sanitarnej | deszczowej ngle wykona& wg warunkow

technicznych okrdonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie

inwestycji.
9. Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalg zapewnt stosown izolacg akustyczp w
stosunku do przedszkola na terenie G-Uo3, zabudowsszkaniowe] na
terenie G-MW1 /plan podstawowy/ orazradka dla seniorow na terenie
G1-UMWL.

§68
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USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-U- JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow]est zabudowa ustugowa,
2/  adaptuje s istniegca zabudow - salon samochodowy 2z prawem
modernizacji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, ekty istnieace

przekraczajce linie zabudowy podlegagsukcesywnej likwidaciji,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 25%

4/  wskanik intensywnégci zabudowy : 0,4 - 0,8,

5/ wysoka¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnaciji,

6/ geometria dachow : dachy ptaskie,

7/ pokrycie dachow: z wg rozwzan indywidualnych,

8/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenie budynkow,

9/ maksymalna wysokié ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

10/ ustala s§ zakaz umieszczania reklam z wiigem reklamy ustug znajdagych
si¢ na terenie G1-U.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu,

2/ ustala simazliwos¢ scalenia gruntdw bez oktenia zasad i warunkow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny niegobjete ochron na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i apiec

nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objcte ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dostpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulicy dojazdowejléKDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczyv ilosci : minimum 4 miejsca na kedg
ustug.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdaii oraz
kanalizacji sanitarnej | deszczowej ngle wykona& wg warunkow
technicznych okrdonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestycji.

§ 69

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-ZP- JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren stanowi przestragubliczry o charakterze parkowym.

Ustala s¢ mazliwosé realizacji przystani w strefie brzegowej bez prarealizacji
hangarow.

Ustala st mazliwo$¢ realizacji cagdw pieszych i pieszo — rowerowych.



hown

wn

46

W strefie skarpy naly zrealizow& umocnienia chrogce przed usuwiskami, z
jednoczesnym jej zabezpieczeniem przed sptywemdeddczowych.

Dopuszcza si realizacg w strefie skarp pochylni, schodéw oraz windy dla
umazliwienia dosgpu do linii brzegowej przezaytkownikow terenu G1-UMW1, pod
warunkiem przestrzegania ustalest.5.

§70

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-ZI- JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Tereny stanowii izolacg dla przedszkola oraz zabudowy mieszkaniowej odngtr
terenébw G1-UC2 oraz ulicy lokalnej G1-KDL a f&kdla terenbw G1-UMW1 od
terendw zewetrznych.

Zielen nalery projektow#& stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskutecznx jej
izolacyjnego dziatania w @ju calego roku poprzez przevgaggatunkow
zimozielonych.

§71

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-WS- JAKO TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

Linia brzegowa z niezllna korekq przeprowadzonw obowbzujgcej procedurze.
Ustala s¢ lokalizacje przystani wodnej dla potrzeb terenulGAW1.

Teren G1-WS znajdujeesw Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej
Drwecy; obowhzuja ustalenia jak w 811 ust.1 .

§72

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDZ - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
ZBIORCZEJ.

Teren przeznacza ¢sSi ha poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej
ul. Grunwaldzka, okrdonej w planie podstawowym symbolem KDZ.

Przebudowa drogi w powzaniu z ustaleniami jak dla ulicy KDZ oktenymi w
planie podstawowym, ktérych celem jest realizacj@adwktu drogowego nad
magistraj kolejows.

§73

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDL - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
LOKALNEJ.

Szerokd&¢ pasa drogowego — 12m.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalag na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

Wykonanie skrzyowania z drog KDGP/G uzalénia st od uzyskania od ministra
wiasciwego do spraw transportu, zgody na @pistwo od przepisow techniczno —
budowlanych w zakresie dopuszczalnych gustv miedzy skrzyowaniami.
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Do czasu realizacji skrzgwania jak w ust.5 petzenie z uktadem ulic miejskich
ulicy G1-KDL, wylgcznie od strony ulicy Grunwaldzkiej.

8§74

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
DOJAZDOWEJ.

Szeroka&¢ pasa drogowego minimum 15m dla zmiany korony disigiegce;.
Dopuszcza si poszerzenie pasa drogowega.eje pozwalag na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

§75

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-KDW1, G1-KDW2 G1-KDW3/KDL — JAKO TER ENY
ULIC WEWN ETRZNYCH.

Tereny stanowi dojazdy do terenéw G1-MWU1, G1-UMW?2 i G1-MW.

Szerokaé¢ pasa drogowego — minimum 10 m.

Dopuszcza siposzerzenie paséw drogowyclygk pozwalaj na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

Odcinek ulicy G1-KDW3/KDL stanowi dojazd na zasadprawoskstow do
istniejgcego marketu na terenie G1-UC1.

Po realizacji skrzsowania ulicy G1-KDL z drog krajows KDGP/G, droga
G1-KDWa3 zostanie wjczona do drogi G1-KDL.

§76

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-KDpj — JAKO TERENY CI AGU PIESZO - JEZDNEGO,
G1-KDp -JAKO TERENY ClI AGOW PIESZYCH,

Teren G1-KDpj stanowi dojazd do terenéw G1-MWUEL-UMW?2.

Tereny G1-KDp stanowizespotsciezek pieszych na terenie zieleni gaizonej nad
brzegiem jeziora z dégiem do ulicy lokalnej.

Dopuszcza si niezlzdne korekty linii rozgraniczagych chgow G-KDp na etapie
opracowania projektu budowlanego.
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DZIAL
PRZEPISY KONCOWE

§77

W obszarach objym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsia
ltawy, okreslonych niniejsz uchwah oraz rysunkami jak w 82 ust.1 pkt 1 — fagaznosc
ustalenia uchwaty Nr XXI1/228/12 Rady Miejskiej wawie z dnia 11.05.2012 r. ogtoszonej
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Warmsko — Mazurskiego z dnia 21.06.2012 r.
poz.1907

8§78
1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 oraz art.36 ust.4wgto planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalacsstawle optat od wzrostu wartai nieruchomeéci— 30%.

2. Ustalenia ust.1 nie dotygznieruchoméci, ktére § wilasndciag miasta fawy lub 8
przeznaczone na cele publiczne.

8§79
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta lawy.
§ 80
1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku

Urzedowym Wojewodztwa Warmsko - Mazurskiego.
2. Uchwata o ktérej mowa w ust.1 podlega publikagjistronie internetowej miasta.

Uwaga: zadczniki Nr 2 i 3 opracowane zostapo zakaczeniu procedur formalnych.
Opracowanie: ,Atelier Hoffmann” s.c. 82-300 Eblul. Janowska 21/41, Tel.55-232-41-70



Projekt planu
Etap wytdenia do publicznego wgdu
Lipiec 2014 r.

UCHWALA ..........

RADY MIEJSKIEJ W [LAWIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego miasta ltawy

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzdzie gminnym /Dz.U.2013.594 |.t. z fpdejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z
uwzgkdnieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t. zzpgejszymi zmianami/ po stwierdzenize niniejsza
ustawa nie narusza ustalestudium uwarunkowsa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego przez Rdejska w ltawie uchwad .................. z dnia
..................... , Rada Miejska w Iltawie uchwala zmianmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ltawy uchwalonexgr (Rag Miejska w ltawie uchwat
Nr XXII/228/12 z dnia 11.05.2012 r. - dlaedezi poszczegdblnych jednostek planistycznych,
okreslonych w nasfpujacych uchwatach Rady Miejskiej w ltawie :
- jednostka planistyczna A :

Al — XLI/413/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

A2 - XLI/414/13 z dnia 25 wrzmia 2013 r.

A3 - XLINI/429/13 z dnia 30 padziernik 2013 r.
- jednostka planistyczna B

B1 - XLI/412/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

B2 - XL1/422/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna D

D1 - XLI/415/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna E

E1l - XLI/416/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.
- jednostka planistyczna F

Fbl - XLI/418/13 z dnia 25 wrZria 2013 r
- jednostka planistyczna G

G1 - XLI/411/13 z dnia 25 wrZaia 2013 r.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Zmiana obowjzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestgenmiasta
ltawy uchwalonego przez RadMiejska w ltawie uchwat Nr XXI1/228/12 z dnia
11.05.2012 r. nagbuje dla cesci jednostek planistycznych oktenych w
zahcznikach do uchwat o przygtieniu do zmian planu.

2. Granice zmiany planu okdlaja rysunki planu.
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§2

Integralne czesci uchwaty stanowh:

1/ zahcznik Nr 1 — rysunek planu sktaday sk z nas¢pujacych sktadowych :
1s — schemat jednostek planistycznych wskaguereny zmiany planu,
1A1 —dlazmiany Al w skali 1:1000,
1A2 —dla zmiany A2 w skali 1:500,
1A3 —dlazmiany A3 w skali 1:1000,
1B1 —dla zmiany B1 — w skali 1:000,
1B2 —dla zmiany B2 —w skali 1:1000,
1D1 —dla zmiany D1 —w skali 1:1000,
1E1 - dlazmiany E1 —w skali 1:1000,
1F-bl —dla zmiany Fbl — w skali 1:1000,
1G1 -—dlazmiany G1 —w slaki 1:1000,

2/ zahcznik Nr 2 — rozstrzygecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do
planu,

3/ zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejleaacych do zada wiasnych
gminy.

Zakres obowjzywania tréci rysunkéw planu jak w ust. 1 pkt 1, okie niniejsza

uchwata.

§3

Celem ustal&é zmiany planu jest:

1/

2/

3/

4/

dla poszczegélnych terendw :

- Al — wprowadzenie uzupetnigjo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— A2 —dopuszczenie realizacji budynku jednorodzimneg

- A3 - ustalenie organizacji drog dojazdowych i uspgdowienie przebiegu
gtéwnej trasy pieszo — rowerowej,

- B1 - ustalenie warunkéw urbanistycznych dla Zakigdmego

- B2 - usankcjonowanie sposobtytkowania terenu,

- D1 - wprowadzenie uzupetnigp zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- E1 - okrglenie funkcji produkcyjnej, po rezygnacji z rezerwgrenu na
rozbudowe kottowni miejskiej,

— Fbl — stworzenie podstawy dla okresoweggtkowania funkcji mieszkaniowe]
w obrebie zabudowy przemystowej,

- G1 - stworzenie korzystnych warunkéw dla zmianykfjnpo likwidowanej
zabudowie przemystowe.

okreslenie uwarunkowa przestrzennych dotygeych przeznaczenia terendéw oraz

okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodatia przestrzennego

terenbw obszarow zmiany planu z uwzlilieniem ich specyfiki i zasad

Zrownowaonego rozwoju,

zminimalizowanie konfliktdw pomgidzy interesem publicznym i prywatnym.



§ 4

Przedmiotem ustal@ niniejszego planu g:

1/ przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3/ zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaza¥dbr kultury wspotczesnej

5/ wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6/ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu,

7/ szczegOlne zasady i warunki podziatu nieruchano

8/ szczegllne warunki zagospodarowania terenOw orazanmgenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

9/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmkwoikacji i infrastruktury
technicznej,

10/sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanizgdzania i uytkowania
terenéw

11/stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataaptat od wzrostu warteci
gruntow.

§5

W niniejszym planie nie okréla sie :

1/ granic i sposobu zagospodarowania terenéw i obiekpddlegagcych ochronie |,
ustalonych na podstawie @bnych przepisbw, w tym gorniczych, obszaréw
szczegOlnego zagrenia powodzj oraz obszarOw osuwaniagsmas ziemnych —
w granicach zmiany planu obszary jw. nie vepsija,

2/ szczegolnych zasad i warunkow scalania nieruciomo

86
Ustala sk dla nizej podanych termindw, wytych w tekscie uchwaly, obowizujace
znaczenia:

1/ akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspésny,
0 wysokich walorach estetycznych, stangwi zamkngcie kompozycyjne osi
widokowej;

2/  architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektow, wykracaajch
poza stosowane standardy w zakresie kompozycjy bigflan, dachu, materiatow itp.;

3/ Burmistrz — Burmistrz Miasta fawa;

4/ dach dwuspadowy- dach o dwoch, symetrycznych potaciach;

5/ dach ptaski— dach o nachyleniu potaci pagj 15°;

6/ dach podniesiony dach o nachyleniu potaci od 15 © -25 ©°,

7/ funkcja podstawowa- funkcja dominujca, wynikajca z ustalé dla danego terenu,
okreslonego symbolem;

8/  funkcja uzupetniajgca - naley przez to rozumie inne rodzaje przeznaczeniazni

podstawowe, ktore uzupetrdalub wzbogacaj przeznaczenia podstawowegckzna
powierzchnia terenu zwzana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniamupla
nie mae by wigcksza od funkcji podstawowej, w odniesieniu dadego obszaru
bedacego przedmiotem zainwestowania;



9/

10/

11/
12/

13/

14/

15/

16/

17/

18/

19/

20/
21/

22/

23/

24/

25/

jednostka planistyczna— jednostka obejmgga obszar w granicach oklenych w
uchwatach Rady Miejskiej lawy o przggieniu do opracowania planu
podstawowego.

kat nachylenia dachu- kat nachylenia ptaszczyzny potaci wgzdém ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spehugj wymog w zakresie gta nachylenia
dachu musi przekrywa min. 75% powierzchni rzutu poziomego napsyej
kondygnacji budynku; & nachylenia dachu nie odnosg slo elementoéw takich jak:
lukarny, naczoiki, zadaszenie Wejogrodow zimowych;

kondygnacje— kondygnacje nadziemnagcknie z poddaszenyytkowym;

linia brzegowa —linia brzegu, ktéra wyznacza zegiwody wgsredniego stanu z
okresu co najmniej ostatnich 10 lat, ktora élaepo stronie gdu teren zawsze
dostpny do przejcia. Na wniosek strony linia brzegowa nedy¢ ustanowiona przez
upowaniony urzad,

linia zabudowy nieprzekraczalna- oznacza maksymalne lecz nie obgEmijace
ustawienie budynku, z mbwoscia wycofania budynku w gb dziatki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy taketbmentow jak: balkon, okap,
wykusze, schody zewtrzne;

marina — przysta jachtowa przystosowana do wodowania, cumowani®stqpu
jachtéw oraz innych niewielkich jednostek plya@jch z zapleczem ustugowym i
hangarami nagtizie, powjzany z baz noclegow;

modernizacja—zmiany w zagospodarowaniu terenu jak i w obidktdmidowlanych
na rzecz ich unowocgeienia, ulepszenia oraz dostosowania do warunkow
okreslonych niniejsz uchwah. W ramach modernizacji megby¢ realizowane
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont. Ustalszczegdtowe dziatu I
mog wykluczy¢ ktoras z wyzej okrelonych form modernizacii;

niezbedne korekty - zmiany wynikajce ze szczegotowoi opracowa geodezyjnych

i istniejgcego zagospodarowania z wykluczeniengzemia pasow drogowych oraz
naruszania podstawowej funkcji terenu;

obiekt dysharmonizujacy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztaltowania
architektury okrélonymi w planie, obiekt prowizoryczny, stary typrgau blaszanego
lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych matevieé@padowych;

obiekt tymczasowy— obiekt zwjzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry niezeno

by¢ trwale adaptowany;

obszar planu— obszar planu w granicach okenych w 8 1 ust. 11 2;

pierzeja - uktad frontowychscian zabudowy wzdiuulicy lub placu;

plan podstawowy— miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgetanltawy
uchwalony przez RadMiejska w ltawie uchwad Nr XXI1/228/12 z dnia 11.05.2012
r. obejmugcy obszar catego miasta.

poddasze aytkowe — dotyczy kondygnacji bezpeednio pod dachem ptaskim albo
kondygnacji w obgbie dachu wysokiego, w ktorym dopuszczassianki kolankowe
wysokasci do 1,2m;

powierzchnia biologicznie czynna- teren z nawierzchyiziemry urzadzorg w sposob

zapewniajcy naturalg wegetagj, a take 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z
taka nawierzchni, nie mniej jednak wi 10n* oraz wo@ powierzchniow na tym
terenie;

powierzchnia catkowita— suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadzigchin
liczonych po zewgtrznym obrysie murow;

powierzchnia ustug —powierzchnia gytkowa budynkow ustugowych z wagzeniem
powierzchni zaplecza socjalnego i magazynowego



26/

27/

28/

29/
30/

31/

32/

33/

34/

35/

36/

37/

38/

39/

40/

41/

42/

43/
44/

powierzchnia zabudowy— powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budymi
powierzchn¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wliczag selementéw
drugorzdnych np. zadasaegzymsow, wykuszy, tarasow;

postepowanie realizacyjne— proces projektowania i realizacji inwestyciji;

przystan wodna —przysta jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z ngenlymi
pomostami i zapleczem ngdkie

rysunek — zahcznik Nr 1 jak w 8 1 ust.2 pkt 1;

strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaéeod ich potaenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem;

strefa eksponowana— teren eksponowany widokowo na kierunkachgaw i
punktow widokowych, oznaczonych lub nieoznaczonyahysunku planu;

Studium - zmiana ,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawa” uchwalona przez¢Risliejska w ltawie uchwad
v zdnia ;

symbol— oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe naugku planu;
-oznaczenie literowe- okrela przeznaczenie terenéw dla poszczegolnych stref;
-oznaczenie literowe z liczlp — oznacza rine warunki zagospodarowania

w obebie stref;
teren zainwestowany— teren zabudowany w przes@p w ktérym mog istnie
enklawy do uzupetnienia zabudowy lub mdxy¢ tworzone celowo miejsca dla nowej
zabudowy;
ustugi nieucizliwe - ustugi, ktére nie stanowizagraenia dla funkcji mieszkaniowej
pod wzgédem sanitarnym i pa@arowym, obcizenia ruchem samochodowym oraz
wynikajacym z r@&nych rodzajow hatasu i drga
ustugi podstawowe — ustugi niezbdne w codziennym funkcjonowaniu zespotu
mieszkaniowego — w zakresigwaaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;

wielkosé powierzchni biologicznie czynnej minimalny procent powierzchni dziatki,

przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonegruncie z uwzgidnieniem
aktualnych ustaleprawa szczegoélnego;

wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki — maksymalny dopuszczalny procent

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniitizia

wielkos¢ dziatki — minimalna wielké¢ okreslona dla poszczegdllnych terenéw z
niezkedng tolerancy wynikajaca z podziatdbw geodezyjnycidla okrelenia wielkaci
powierzchni zabudowy dziatki oraz wiedl@ powierzchni biologicznie czynnej jako
wielkos¢ dziatki uznaje si teren ldacy wiasndcia inwestora oljty projektem
budowlanym zagospodarowania terenu, z ugdrgeniem podziatdbw dokonanych
przed uprawomocnieniem niniejszego planu,

wskaznik intensywnosci zabudowy— stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziakki;

wysokaé¢ zabudowy w kondygnacjach- oznacza il& kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszenrytkowym;

zabudowa zwarta- uktad budynkéw, w ktorych kdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku pgémego nagsiedniej dziaitce;

zmiana planu— ustalenia olje niniejsz uchwad;

zrownowazony rozwdj - rozwdj, ktory uwzgidnia maksymalne zachowanie
rownowagi pomgdzy potrzebami cziowieka i przyrody, pauey history i
wspotczesngria, pomedzy zabudow a krajobrazem oraz poedzy wszystkimi
elementami struktury miejskiej, ktore skiaglag na tad przestrzenny.



o gk W

wn

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§7

Zagospodarowanie terendw nagpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w
poszczegolnych strefach w oparciu o ustalenia dzialll, z uwzglednieniem ustalei
pozostatych dziatow niniejszej uchwaly oraz wszysikh aktualnie obowigzujacych
przepisow szczegolnych.

W obrebie kazdej strefy dopuszczagsjedynie funkcje okrdone dla niej w dziale Il z
uwzgkdnieniem ust.3; funkcje nie podane dla poszczegbirtgrenow g funkcjami
wykluczonymi.

Ustalenia dziatu 11l obowzujg dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektéw
istniegcych modernizowanych.

Plan nie ustala terendw wymag@jch scalenia gruntow.

Tereny uytkowane g wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji dunk
okreslonych niniejszym planem.

Zagospodarowanie jak w ust.1 obejmuje wszystkiemelay towarzysgee jak dojcia,
wjazdy, miejsca postojowe, wiatymietnikowe, mad architektug, infrastruktue z
zachowaniem wszystkich przepiséw szczegdlnych.

§8

Tereny o0 okr&lonym przeznaczeniu, zawarte $ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi przedstawiones sxa rysunku i stanowyi
obowigzujace zasady rozgraniczenia funkciji.

Linie rozgraniczajce oznaczonegdiniami ciggtymi.

Linie rozgraniczajce jak w ust. 2 maguleg& minimalnym, niezbdnym korektom w
postpowaniu realizacyjnym, pod warunkieug nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegolnych terendw i nie narusieyesuzadnej ze stron oraz
obowigzujacych norm prawnych.

Dopuszcza sipodziaty geodezyjne w celu pakszanie istnigjcych dziatek w ramach
tej samej funkcji.

Dopuszcza si realizacg zabudowy na granicy dzialki oraz granicy funkcji z
uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§9

Warunki szczegotowe ksztaltowania architektury dla poszczegoélnych terenow

okresla dziat 1.

Ustala sk nastepujace ogolne zasady ksztattowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe masabejmowa przedmiot inwestycji lub
modernizacji,4cznie z analig najblizszego ssiedztwa,



2/ podstawg okreslenia charakteru architektury i inspiracjprojektows dla
zapewnienia tessamdaci miejsca, winny b§ przyktady architektury historycznej
miasta Mhawy, ze szczegbélnym naz@niem w zabudowie mieszkaniowej do
historycznego detalu architektonicznego stosowaalaptowanego,

3/ obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonigych krajobraz miasta,

4/ zaleca si tworzenie atrakcyjnych, wyeksponowanych fragmentéghitektury
tworzacych nowy tozsama¢ miasta,

5/ obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow tymczasolwyz wyptkiem
terendw organizacji imprez oraz placow budowy.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

§10

W obszarze planu nie wygiujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego oraz ai¢ wykazem stanowiska archeologiczne.

Ustala se ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkow okreslonych na rysunkach planu oraz w ustaleniach szczégpwych dziatu

II.

Okresla sie¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektow jakv ust.2:

1/ ochrona wszystkich warfoi historycznych - wszelkie dziatania wymagaj
wytycznych i opinii widciwego konserwatora zabytkow,

2/ wszelkie zmiany zwizane z obiektami jak w ust. 2 niezalee od potaenia w
stosunku do stref konserwatorskich, wymagatosownych wytycznych i
uzgodni@é z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3/ ustalenia pkt. 1 i 2 obejmajzaréwno obiekty, jak i ich otoczenie w zggi,
ktory wynika z przestanek historycznych oraz akteplewidencji geodezyjnej,
okreslajagcej prawo do dysponowaniem terenem przez seidgéela lub
uzytkownika chronionego budynku.

Okresla sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa konserwatorska :

a/ ochrona konserwatorskagdow zabudowyrodmiejskiej z potowy XXwieku,

b/ obowgzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii wieiwego konserwatora zabytkow,
2/ strefa ekspozycji :

a/ obejmuje si ochrory stret ekspozycji stanowts wglad na Stare Miasto z
gidwnych kierunkéw obserwacji - w strefach obsefwawprowadza sj
ograniczenie intensywldoi zabudowy, dla zagwarantowania wajl na obiekty
eksponowane, zwrane z histerimiasta,

b/ w strefach ekspozycji zeganych z zabudosy obowgzuje wykonanie studium
krajobrazowego dla udokumentowania, projektowane budynki niegtls miaty
negatywnego wptywu na wgl na Stare Miasto.

W posfpowaniu realizacyjnym natg uwzgkdni¢ Programu opieki nad zabytkami na
lata 2014-2017 uchwalony przez Radiejska w ltawie.



ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§11

W obrebie planu obowhzuja nastpujace obszary prawnie chronione, ktorych

ustalenia nalery przestrzega& w poskpowaniu realizacyjnym planu:

1/ Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskieg /czsé¢ A/, w ktorym
obowigzuja przepisy okrédone w Rozporzdzeniu Nr 31 Wojewody Warmsko -
Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. /Dz.U. Woj.akM.-Mazur. z dnia
07.05.2008r. Nr 71, poz. 1357/,

2/ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, w ktérym obowazuja
przepisy okrélone w Rozporzdzeniu Nr 50 Wojewody Warmsko-Mazurskiego
z dnia 2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-Mazur. N08l. poz. 1832/,

3/ Giéwny Zbiornik Woéd Podziemnych - GZWP Nr 210 ltawa w granicach
okreslonych w dokumentacji hydrologicznej, zatwierdzonpjzez Ministra
OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Remalnego Zarmu
Gospodarki Wodnej okgé szczeg6towe warunki ochrony w tym o zaostrzdnyc
rygorach, ktére obowkywat beda w postpowaniu realizacyjnym niniejszego
planu.

2. Okresla si¢ nasigpujace zasady obowgzujace w procesie realizacji planu :

1/ projektowane giytkowanie i zagospodarowanie terenu niezenstanowd zrédta
zanieczyszczedla srodowiska gruntowo-wodnego, najestosowad rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne przeeialdpce zagraeniom
srodowiskowym,

2/ przy realizacji ustale planu naley uwzgkdni¢ przepisy dotycgce ochrony
gatunkowej zawarte w aktualnych Rozpmizeniach MinistraSrodowiska —w
sprawie gatunkéw dziko wygiujacych ralin, zwierzt i grzybéw obgtych
ochron,

3/ dziatalng¢ ustugowa i produkcyjna nie me powodowd przekroczenia
standardéw jakai srodowiska okréonych w przepisach szczegolnych
dotyczicych ochronysrodowiska ani by zrodtem ucyzliwych oddziatywa
pogarszajcych warunki zycia mieszkacow poza terenem lub lokalem
prowadzonej dziatalriai.

3. Ustala sk zakaz lokalizowania w obszarze olfym planem, nowych przedsivzie¢
stanowicych zagraenie dla ludzi isrodowiska, ktore zostanwytaczone w toku
postpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniaakdowiskowych, wydanej w
oparciu o przepisy ochrorsyodowiska.

4. Ustala sk obowigzujaca zasad, ze uchzliwosci wynikajace z wytkowania
terenéw lub budynkow, nie mog przenikaé granic wkasndaici lub uzytkowania;
sposob uaytkowania obiektow i terendw, ktore nie spelgiajiniejszych ustale
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przeZeiday organ inspekcji sanitarnej
lub ochronysrodowiska przekroczenia obayzujacych norm.

5. Ustala sk obowigzek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szcagdgymi; w
postpowaniu realizacyjnym obowzuje stosowanie rozgzan technicznych
zapewniajcych dotrzymanie standardéw aagnia dwickOw wewrtrz pomieszcze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.



W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone =aost przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, obyawje podgcie dziats zmniejszajcych g
ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowe] dayteczngci publicznej,
polegajcych minimum na zwkszeniu dwickochtonndci scian i okien budynkow;
ustalenia dotycgwtascicieli i uzytkownikdéw terendw oraz ich nggicow prawnych.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
8§12

Zmiany planu nie naruszapodstawowego uktadu drogowego na terenie miaztay |t
okreslonego w planie podstawowym i nie zmiegiaglacji z drog krajowa, drog
wojewddzlg, drogami powiatowymi i miejskimi.

Nie ulegaj zmianom lokalizacje zjazdow w stosunku do startniegcego; ich
modernizacja rozstrzyganadzie w posipowaniu realizacyjnym.

Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego orazaczndci publicznej powinny
by¢ usytuowane w odlegioi zapewnigjcej zachowanie, w zateosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu thatagbracji, okrélonego w
przepisach o ochronieodowiska.

W przypadku realizacji budynkoéw zyteczndci publicznej oraz budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie hamaj na wysipowanie hatasu i
drgax przekraczajcych poziom okrdony w Polskich Normach natg stosowa
skuteczne zabezpieczenia amortyeygch drgania oraz izolggych przed hatasem
zgodnie z rozporgizeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powin
odpowiada budynki ich usytuowanie.

Do wykonania zabezpieazejak w ust.4 zobowizuje s¢ inwestora oraz jego
nastpcow prawnych.

Wprowadza s zakaz lokalizowania wzdiudrog publicznych reklam emitigych
zmienneswiatto zgodnie z UstagvPrawo o ruchu drogowym.

Obowigzuja przepisy Ustawy o drogach publicznych dotypez dosgpndsci
komunikacyjnej i odlegieci zabudowy.

Okreslone na rysunkach planu zasady organizacji dojazels jednoznaczne z ich
lokalizacp i beda przedmiotem rozstrzyged w postpowaniu realizacyjnym.

ROZDZIAL 6
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§13
Ustala sk, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejce wyposaenie
w infrastruktur ¢ techniczm oraz jej systematyczne doskonalenie i rozbudowa.
System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 pgadt bedzie procesom modernizacji i

uzupetnienia w oparciu 0 opracowania lm@me na warunkach oksienych przez
gestoréw poszczegdlnych sieci.
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Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowgmeozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynigaym z obowyzujacego prawa.
Opracowania bramowe wynikagce z ustal® ust. 2 i 3 naley wykona w oparciu
o0 zasady okrdone w ,Studium”, oraz zasady oktene dla terenéw przylegtych w
ustaleniach planu podstawowego.

Rozw0j poszczegodlnych sieci infrastruktury tecanij winien by podporadkowany
zasadzie rozwoju zréwnowanego, ze szczeg@nochrory gruntu oraz wod przed
wszelkimi zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe i towarzygze im pasy zieleni as podstawowymi korytarzami
infrastruktury technicznej, ze wzglu na stan zainwestowania terenu oraz rgzaia
planu. Dopuszcza giprowadzenie agéw infrastruktury przez inne terenyz@i nie
naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron

Zasada dotyeica lokalizowania urdzen infrastruktury technicznej z liniach
rozgraniczajcych drég nie dotyczy pasa drogowego drogi krajawe}6 oznaczonej w
planie podstawowym symbolem KDGP/G. W szczegélaasadnionych przypadkach
dopuszcza silokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury teidznej zgodnie z
przepisami o drogach publicznych.

§14

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wogl jest istniegca i rozbudowywana sie
magistralna i rozdzielcza.

Sie¢ wodochgowa mae by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13.
Przy rozbudowie sieci naig dazy¢ do jej maksymalnego spigreniowania.

§15

Odprowadzanie sciekdédw sanitarnych realizow& w oparciu o sié istniegca z
mazliwoscia jej rozbudowy wg zasad oktenych w § 13.
Ustala s§ obowizek likwidacji wszystkich odptywowsciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu oraz pagken do kanalizacji deszczowej.
Nowe przepompownigciekow, jako podziemne, nalelokalizowa w obrbie terendw
do zabudowy lub na terenach zieleni, z zachowasieef i zasad ochrony sanitarnej ich
otoczenia.

§16

Odprowadzenie wod deszczowychealizowa& w oparciu o istnigjcg sie kanalizacji
deszczowej z mdiwoscia jej rozbudowy wg zasad oldtenych w § 13.

Wszystkie istnigjce i projektowane pogkzenia kanatow deszczowych do wod
powierzchniowych, naley wyposay¢ w separatory dostosowane dosdpi rodzaju
zanieczyszcze

W obszarze planu na¢ minimalizowa& ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia #o wéd deszczowych oraz dla stworzenia warunkow
dla lokalnej filtracji gruntowe.

Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczterendw, w olgbie ktorych wymagane as
nawierzchnie szczelnie chrgoe grunt przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj
nawierzchni wynika z uwarunkow&onserwatorskich.

Obowigzuje likwidacja wszystkich pogtzer kanatéw sanitarnych do kanalizacji
deszczowe.
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Ustala s§ zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu plaoukahalizacji
deszczowej naigcej do zarzdu drog, jeeli zarzd drogi nie postanowi inaczej.

§17

Dziatanie systemu melioracyjnego miastapiera s¢ na uradzeniach istnigcych,
podlegagcym procesom modernizaciji.

Elementy systemu odie s ochrom prawrg w oparciu o przepisy prawa wodnego.
Ustala st obowizek utrzymywania dogpu do linii brzegowej wod powierzchniowych,
kanatow i rowéw melioracyjnych — szerakd minimum 1,5m, bez prawa wygrodzenia.
Ustalenia ust. 3 nie dotygzkapielisk, marin, przystani itp., w ktérych obaauje
stosowny dosgp do brzegu ze wzgtiu na funkaj obiektu.

§18

Zaopatrzenie obszaru planu w energi elektryczna w oparciu o system istnigjcych
linii elektroenergetycznych z miwoscig ich rozbudowy wg zasad oktenych w 8§
13.

Ustala st zasad rozbudowy sieci linii zasilagych jako kablowych, z likwidagjlinii
napowietrznych, na warunkach oflenych przez wiéciwy zaktad energetyczny.

Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontewerav estetycznych obiektach albo
podziemne, mag by¢ lokalizowane w olgbie terendéw przeznaczonych na funkcje
Zwigzane z zabudaogy bez naruszania interesu stron. Stacje transfonmae stupowe
dopuszcza siw uzasadnionych wypadkach wgznie na terenach produkcyjnych P.
Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wt.u3 naley uwzgkdnic¢ ich wiaciwe
wkomponowanie w zabudawwytaczapc miejsca eksponowane widokowo. W oparciu
o warunki techniczne gestora sieci inwestor zobpany jest do zlokalizowania
potrzebnej do zasilania przeglsriccia inwestycyjnego stacji transformatorowej, w
obrebie swojego terenu lub, za zgostron, na terenach przylegtych.

W obszarze planu obogauje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wtigem
turbin powietrznych realizowanych na potrzeby weasw ramach budownictwa
zrOwnowaonego wyhcznie w powgzaniu z obiektami przemystowymi i sktadowymi.
Dopuszcza si realizacg paneli fotowoltaicznych na dachach, z ograniczenie
zabudowie eksponowanej widokowo, na ktorej mdmgc realizowane, jgeli nie
wplynie to negatywnie na jaké architektury zabudowy.

§19

Ustala sk, ze obstuga telekomunikacyjnaobszaru planu opartagdvie o wield¢
operatoréw telefonii sieciowej i komérkowej. Lokadcja sieci kablowych wg zasad
okreslonych w § 13.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i rulzymiastowej, konwencjonalnéwiattowodowe
podlegag ochronie.

W obrbie planu ustala simozliwo$¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej
w obrbi¢ terenéw zabudowy produkcyjnej sktaddéw P.
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Realizacje jak w ust.3 mugzby¢ zgodne z przepisami prawa w szczegétna
przepisami dotycgcymi ochronysrodowiska i ochrony zabytkow.

§20

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w cieptojest istniejcy centralny system
sieciowy obstugiwany przez dwie cieptownie miejskigajduace sé poza obszarem
planu.
Sie¢ maze by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13 pregzowadzenie
przewodow preizolowanych dla zminimalizowania stiapta.
Dopuszcza si realizacg indywidualnych systemow ogrzewania dostosowanyoh d
wykorzystania proekologicznych surowcoéw energetychn z jednoczesnym
dostosowaniem odprowadzania spalin do obawicych norm w zakresie ochrony
srodowiska.
Preferuje si naosniki energii cieplnej przyjazne dlarodowiska i bezpieczne
w eksploatacji, z utrzymaniem paliw statychzgk system spalania i odprowadzania
spalin spetni obowgzujagce normy w zakresie ochrodgodowiska.
Uznaje s¢ za zgodne z planem stosowaniegdea solarnych i pomp cieplnych oraz
uzyskanie energii cieplnej Zzeddet geotermalnych na nagtijgcych warunkach:
1/ stosowanie paneli solarnych w strefach konsemskich wymaga uzgodnie
z wiasciwym konserwatorem zabytkow,
2/ wyklucza s} odprowadzanie woéd zezrodet geotermalnych do woéd
powierzchniowych, jgeli s3 one zanieczyszczone substancjami chemicznymi i
nieschtodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§21

Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w gaz ziemnyjest si€¢ magistralna i
rozdzielcza.

Sie¢ moze by modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13, leceaiem jej
zpiekcieniowania dla alternatywnych zasildrugostronnych.

§22

W obszarze planu obowizywaé bedzie system segregacji odpadow.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnytdchnicznych w oparciu o
przyjete przez RagiMiejska w oparciu o przepisy o¢lone.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odldyskabedzie w zaktadzie poza
obszarem planu.
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DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAR OWANIA

ROZDZIAL 1
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN Al

§23

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-MW — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si nieuchzliwe ustugi podstawowe na wadzny wytek wspoélnoty
mieszkaniowej.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskanik intensywnéci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji z warunkieme, najwysza krawdz
dachu nie mge przekrocz§ rzednej 116,8 m npm,; w naioniku poinocno —
zachodnim dopuszczagsakcent architektoniczny z ograniczeniem wysaokgak
wyzej,

6/ geometria dachow : w/g rozgaan indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw:¢dma posadzek parteréw dostoséovan
autorskiej koncepcji zabudowy terendéw, z warunkiemw budynkach najwigj
potozonych nie przekroczy ¢dnej 104,0m npm,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, w tym realizacparkingow
podziemnych,

10/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materialtbw ggeych skaleczeniem, zalecag si
wygradzanie terenu w oparciu o elementy matej éekhiry jak murki i skarpy,

11/ ustala st zakaz umieszczania reklam,

12/ teren przewidziany pod realizacjbudynkéw 4 — kondygnacyjnych naje
zniwelowa do rzdnej 104,0m npm.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosodvdo ustalé zmiany planu,

2/ ustala s mazliwos¢ scalenia gruntow bez oltenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; obayzuje sciste przestrzeganie
ustalé dotyczcych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji wzniesienia Starego Miasta,

2/ nalery zapewnt nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia rapgmnnych.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
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1/ tereny nie g objete ochron na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidlaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegk,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z drogi wewgtrznej Al- KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieézyna dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie,

3/ ustala s} mazliwo$¢ realizacji drég wewgtrznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefdaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach usytuowanych w wiatach
smietnikowych na terenie inwestycji,

Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalg uwzgkdni¢ jej szczegodlna ekspozydjwidok na
jezioro Jeziorak; zalecagsivprowadzenie w nowoczesnej formie historycznych
werand charakterystycznych w przesetav architekturze miasta,

2/ wyklucza s¢ realizac{ zabudowy pierzejowej ze wzglow historycznych oraz
warunkow ekspozyciji jak w pkt 1.

§24

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al1-UT1 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ I
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa hotelowa i ustugi gastronomiczne,
2/ adaptuje siistniegca zabudow z prawem jej modernizacji, bez prawa nadbudowy,
3/ dopuszcza sirozbudow w kierunku terenu A1-UT3 oraz nieghng koreke rzutu
parteru.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy: 0,4 — 0,8,

5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje dla obiektow
nowoprojektowanych; rozbudowa budynku hotelowegonawigzaniu do stanu
istniejgcego,

6/ geometria dachow : w/g rozyuah indywidualnych,

7/ pokrycie dachow: w/g rozwkan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: dostosowane do stiejcego,
9/ ustala s} zakaz podpiwniczenia budynkow,

10/ maksymalna wysokg ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie Al- UT1,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z przepisami szczagoi.
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Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu;

2/ ustala s mazliwos¢ scalenia gruntdw bez oktenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; oboyruje sciste przestrzeganie
ustaléd dotyczcych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji Starego Miasta w kierunku
zachodnim.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie & objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢c sasiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidlaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z drogi dojazdowej A1-KDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy ilosci minimum 1 miejsce postojowe nazkly
pokdj hotelowy, 1 miejsce postojowe na 4 miejs@aatjoinodosipnej gastronomii,
1 miejsce na 4 zatrudnionych na jedmiare,

3/ adaptuje siistniepcy ciag pieszo — rowerowy do A1-ZP.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefeaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych olglenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzté w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji.

Inne ustalenia :

1/ ze wzgkdu na ekspozyej Starego Miasta i zabytkowego doiota obowizuje
ochrona osignietego poziomu jak&ei architektury i jej uktadu przestrzennego.

§25

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A1-UT2 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ |
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustug turystycznych w zakresie, umbst
przystani wodnej i gastronomi,
2/ dopuszcza realizagpbiektow handlowych,
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy 0,2 — 0,6,
5/ wysokai¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje,
6/ geometria dachéw : w/g rozyuan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia
potaci 15°-25°,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych, na dachach podniesionych
materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwidmadw,
8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 3@anad poziom terenu,
9/ ustala s} zakaz podpiwniczenia budynkéw,
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10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m; zabrania shykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych se na terenie Al- UT2 wkomponowanych w architektatewacji
budynku,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgwmijacymi przepisami szczegélnymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala gt mazliwos¢ scalenia gruntow bez olktenia zasad i warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie & objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrolg na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sasiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidieamskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala st wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi wewgtrznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieézw ilosci : minimum 1 miejsce postojowe na 4
miejsca dla ogdlnodaginej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionycte dra
miejsce na kade 100m?2 powierzchni handlowej,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefeaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

§ 26

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A1-UT3 — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACY JNEJ |
USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustug turystycznych tj. hotelowych,
zamieszkania zbiorowego i ustug gastronomicznych,
2/ funkcja uzupetniagcy jest funkcja rekreacyjna np. typu SPA
3/ ustala s} mazliwos¢ realizacji inwestycji wspoélnie z terenem Al1l-UT1 dpo
warunkiem zachowania ustalonych dla tego terenwumkaw okrglonych w § 24.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywndci zabudowy : 0,6 - 1,4,
5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacje, z warunkiemnajwy:sza krawdz
dachu nie mee przekroczg§ rzednej 116,8 m npm,
6/ geometria dachow : wg rozyzian indywidualnych,
7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,
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8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw cdua posadzek parteréw dostoséwla
autorskiej koncepcji zabudowy terendw, z warunkigenw budynkach najwagj
potozonych nie przekroczy e¢dnej 104,0m npm,

9/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenie budynkow, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wagkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggeych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obgwrujacymi przepisami szczegolnymi,

13/ teren przewidziany pod realizacjpudynkéw 4 — kondygnacyjnych naje
zniwelowa do rzdnej 104,0m npm.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala simazliwosé scalenia gruntéw bez okétenia zasad i warunkéw.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje siw strefie ochrony ekspozycji; obayzujesciste przestrzeganie
ustaléy dotyczicych wysokéci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zagwarantowania wdavej ekspozycji Starego Miasta.

2/ nalezy zapewné nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia ragnnych.

6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ s3siedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidiaaskiego
oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltaegé,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtoaymi,

7. Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi westniznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpiedzw ilosci : minimum 1 miejsce postojowe nha
kazdy pokoj lub apartament, 1 miejsce postojowe na 4ejsca dla
ogolnodostpnej gastronomii, 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

3/ ustala s} mazliwos$é realizacji drég wewgtrznych.

8. Infrastruktura techniczna :

wn

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefeaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

9. Inne ustalenia:

1/ ze wzgédow historycznych wyklucza i mozliwos¢ realizacji zabudowy

pierzejowe;.

§27

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-ZP — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren stanowi przestragubliczry, ogolnodosipng o charakterze parkowym.

Ustala s mozliwosé¢ realizacji mariny w strefie brzegowej dla mieszt@w terenu
Al1-MW, bez prawa realizacji hangarow.

Ustala s¢ mazliwosé realizacji cagdw pieszych i pieszo — rowerowych wokét terenu
Al-MW.
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Ustala s mozliwos¢ realizacji placéw zabaw, placow rekreacyjnych dokalizowanie
obiektow matej architektury orazndych form zagospodarowania terenu dla aktywnego
wypoczynku.

Teren znajduje giw strefie ochrony ekspozycji; obayzuuje szczegolna dbaioo jakasé
zagospodarowania i utrzymania terenu.

W narazniku potnocno — zachodnim dopuszczarsalizacg rzezby.

Ustala s¢ dojazd przez teren Al-ZP do terenu A1-MW do stratigy wewretrznej
Al1-KDW.

Dostp do strefy brzegowej zgodnie z ob@mijgcymi przepisami szczegoinymi.

§ 28

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-Z| — JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod ul. Konstytucji 3 Maja — KDGP/G - ulica gtdwmachu
przyspieszonego oraz od ulicylrowskiego — KDG — ulica gtéwna.

Dopuszcza si realizacg miejsc postojowych z nawierzchniazurows trawiass w
powigzaniu z ulig A1-KDW, wkomponowane w ziete

Zielen nalezy projektowa@ stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskuteczn&t jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkow zimozielonych.
Ustala s¢ zakaz umieszczania reklam.

§29

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI
Al1-KDG, Al-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULIC
PUBLICZNYCH.

A1-KDG - ulica gtéwna :

1/ teren przeznaczacsina poszerzenie pasa drogowego ulicy gtbwnej Jarbstawa
Dabrowskiego, okrdonej w planie podstawowym symbolem KDG,

2/ przebudowa drogi w powzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDG oki@nymi w
planie podstawowym, ktérych celem jest realizacgowego ukiadu drogi
pomkdzy rondem a mostem na rzece ltawce oraz bezpmszego wyjazdu z
ulicy Narutowicza na warunkach oklenych przez zagdce drogi krajowe).

A1-KDD - ulica dojazdowa:

1/ tereny stanowi pasy drogowe zjazdow na drogi gitbwne dloee w planie
podstawowym symbolami KDGP/G i KDG w miejscachisgcych zjazdéw z
ulic Konstytucji 3 Maja oraz ul. Jarostawaltiowskiego,

2/ istniejgcy zjazd na drog krajowa Nr 16 /ul. Konstytucji 3 Maja/,wymaga
przebudowy na zjazd publiczny, wygknie na prawoskty, na warunkach
zarzdcy drogi

3/ dopuszcza si poszerzenie pasa drogowegozeje pozwalag na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony egestron,

4/  typ zjazdu na ulice Jarostawaglidowskiego okréli zarzagdca drogi na etapie
wydawania warunkdéw w procesie pgsbwania realizacyjnego.
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§ 30

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Al-KDW - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY WEWN ETRZNEJ.

hwn

Dojazd do terenu z drogi krajowej KDGP/G zd&nmealnictwem ulic dojazdowych KDD.
Szerokaé¢ pasa drogowego — minimum 10m.
Dopuszcza siposzerzenie pasa drogowegagjepozwalay na to aktualne warunki

realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron
5. Ustala s mazliwosé realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym ewmzaniu z
terenami zieleni izolacyjnej jak w 828 ust.3.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A2

§31

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-MN - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngshoj
2/ dopuszcza giw parterze budynku ustugi nieggiiwe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
3/ wskaznik intensywnéci zabudowy : 0,3 - 0,6,
4/ wysoka¢ zabudowy : 2 kondygnacje, maksymalnie 9m do kalgni
5/ geometria dachéw : dachy dwuspadowe o kacie nadlayl®2’ do 25°, kalenica

prostopadle do granicy od frontu dziatki,

6/ pokrycie dachéw: dachowka lub materialy dachéwkabod w odcieniach

czerwieni i bgzow,

7/ rzedne posadzek parterow budynkéw: maksymalnie 1,0magsredni poziom

uksztaltowania terenu,

8/ ustala st mazliwos¢ podpiwniczenia budynku,
9/ kolorystyka elewacji : w nawzaniu do kolorystyki budynku cerkwi i jej otoczenia
10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z

prefabrykatow betonowych z wykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gegych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/
2/

powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
nie ustala gi warunkéw scalenia gruntow.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/

2/
3/

teren znajduje siw obrbie strefy ochrony konserwatorskiej ; obgmujg ustalenia
8§10,

nalezy uwzgkdni¢ zasag spéjnaci kompozycyjnej w olibie catej strefy,

w s3siedztwie terenu, poza opracowaniem zmiany plamajdeje s¢ obiekt
wpisany do rejestru zabytkow dla ktorego tworzyvgiasciwe otoczenie.
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Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi z drogi lokalnej KDL /ul. Szeptyckiegpbprzez cig
pieszo-jezdny A2-KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpiedéaya dziatce w iléci minimum 2 miejsca.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzté w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziatki,

§32

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KP — JAKO TEREN PARKINGU.

Teren przeznaczagsna realizag parkingu publicznego naziemnego.

Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy w tym parkingéw wielojpozowych.

Nie ustala si liczby miejsc postojowych.

Teren dosipny z cagu pieszo — jezdnego A2-KDpj.

Ustala s¢ zakaz zjazddw na teren bezpaanio z drogi KDL.

§33

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KDpj — JAKO TEREN CI AGU PIESZO — JEZDNEGO.
Teren stanowi dojazd do terenu A2-MN, A2-KP orapleeza istnigjcego zaktadu
krawieckiego na terenie A-U7 i zabudowy wielorod@pA-MW /plan podstawowy/.
Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy.
Teren mae stanowt wkasnd¢ miasta lub wiasnig i wspotwlasnéé zainteresowanych
stron.

§34

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A2-KDL - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
ZBIORCZEJ.

Teren stanowi ¢&¢ pasa drogi lokalnej - ul. Szeptyckiego akoeej w planie
podstawowym symbolem KDL.

Budowa i przebudowa drogi w payzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL oktenymi
w planie podstawowym.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A3

§35

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MW — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje s istniegce budynki mieszkalne z prawem modernizacji, beawpr
rozbudowy i nadbudowy z wytikiem przebudowy wé¢ do klatek schodowych,

3/ adaptuje si istniegce miejsca postojowe oraz ukiéciezek pieszych z mdiwoscia
ich modernizacji,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu.

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy z wikiem wiat $mietnikowych, wiat
rowerowych,

2/ dopuszcza sirealizacg dodatkowych miejsc postojowych,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ intensywnd¢ zabudowy — nie ustalacsi

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pasteloweapuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla podktenia walorow architektury i ze waglow
krajobrazowych,

6/ przy wygradzaniu terendéw poszczegolnych wspdlnotesgkaniowych nafsy
uwzgkdni¢ interes prawny stron w tym dephas¢ komunikacyjm oraz ciagtosc
ruchu cagow pieszych,

7/ ustala s} obowhzek likwidacji wszystkich obiektow tymczasowych,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziaty geodezyjne dostosoévdo ustalé zmiany planu,

2/ nie ustala siwarunkéw podziatu i scalania nieruchaosoio

3/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie gsobjcte ochrolg na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtmgymi.

Komunikacja :

1/ teren dosfpny z ulic dojazdowych KDD1 i KDD2 oraz ulicy wewtrznej KDW,

2/ miejsca postojowe realizowav pasie drogowym ulicy KDD1 przylegtym do terenu
A3 — MW dla uzyskania wskaika 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢é przebudowy sieci na warunkach odomych przez poszczegoélnych
gestorow z uwzgldnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state nakly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych; dopuszcza ¢si realizacg wspolnych wiat przez wspadlnoty
mieszkaniowe.
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836

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MWU1 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz daia
ustugowa,

2/ adaptuje siistniegce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbydow

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s3 zakaz realizacji nowej zabudowy z wiiem wiat smietnikowych;
dopuszcza siodtworzenie zabudowy w przypadku rozbidérki,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalacsi

4/ dopuszcza ginadbudow o 1 kondygnagj parterowych budynkéw ustugowych
przy ul. Krolowej Jadwigi z obowzkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane pastelow#gopuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla poditenia walorow architektury i ze waglow
krajobrazowych,

6/ przy okrélaniu kolorystyki obiektdow w zespole zabudowy rglenawigzat do
kolorow zabudowy w gsiedztwie lub okrdi¢ kolory w oparciu o kolorystyczne
studium przedprojektowe zespotu zabudowy lub jeggrhentuz uwzgkdnieniem
ust.5 pkt 3 i 4,

7/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie A3-MWU1 z warunkiem wkomponowania ich w
elewacg budynku, bez prawa zastaniania reklamami okienrdegzklonych
elewacji.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala si warunkow podziatu i scalania nieruchaioip

2/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ przy ul. Krélowej Jadwigi 12b znajdujeesbudynek wpisany do wojewoddzkiej
ewidenciji zabytkow; obowkuja ustalenia § 10 ust.3

2/  pozostate tereny i budynki nieg ©bjete ochrom na podstawie przepisow o
ochronie zabytkow i opiece nad nimi,

3/ w przypadku przebudowy zabudowy wziui. Krélowej Jadwigi naley uzyska
wytyczne oraz stosowne opinie \dgawego konserwatora zabytkéw w celu
nawigzania do historycznej ¢gci pierzei na terenie A3-MWU2.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ teren dosfpny ulicy lokalnej KDL oraz z ulicy dojazdowej A8DD1,

2/ adaptuje si istniegce miejsca postojowe z zaleceniem realizacji danaykh
miejsc dla poprawy wskaika miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

3/ dodakowe miejsca postojowe nale realizowd w pasie drogowym ulicy
A3-KDD1.

Infrastruktura techniczna :
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1/ obstuga terenu za p@dnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegolnych
gestorow.

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie A3-MWUL.

8§37

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MWU2 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ ustala s mazliwos¢ wprowadzenia nieugiliwych funkcji ustugowych w
parterach budynkéw, bez naruszenia charakterutakthry budynkéw,

3/ adaptuje si istniegce budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbydow
nadbudowy,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s zakaz realizacji nowej zabudowy z wigiem wiatsmietnikowych,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 25%,

3/ intensywnd@¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/  wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnigym,

5/ kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia dachowegegy wytycznych
konserwatora zabytkow,

6/ przy okralaniu kolorystyki obiektow w @igu istniejcej zabudowy nalgy
okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium przedpkbpwe pierzei,

7/  adaptuje siistniepgcy przejazd bramowy do ul. Krélowej Jadwigi,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych se na terenie A3-MWU2, wkomponowane w architektetewacji
wg wytycznych konserwatora zabytkow.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkow scalania i podziatu nieruchaioip
2/ ustala s mazliwosc regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ budynki przy ul. Krolowej Jadwigi 20,22,24,26,28,3&najduje w gminnej
ewidencji zabytkow; obowrujg ustalenia 8 10 ust.3,

2/ zabudow jak w pkt.1 obejmuje sistref konserwatorskiej; obowzuja ustalenia
810 ust.4.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie s objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.
Komunikacja :

1/ teren dostpny z drogi lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ aradrogi
dojazdowej A3-KDD1,

2/ po likwidacji miejsc postojowych wzdhu ul. Krélowej Jadwigi naley
lokalizowa: miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbol8rKAL.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach aoiomych przez poszczegdlnych
gestorow,
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2/ odpady stale naly gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie A3-MWU2.

§38

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-MNU - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest szeregowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzimna
ustugami,

2/ adaptuje si istniepcg zabudow szeregow z prawem modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s3 zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywn@¢ zabudowy : nie ustalacsi

4/  wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnigym,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe dopuszczeniem
uzupetniagco koloréw nasyconych dla podkkenia walorow architektury i ze
wzgledow krajobrazowych,

6/ pokrycie dachow : dachowka lub materiaty dachowkimibme w kolorach
czerwieni, bgzow lub szaréci,

7/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtiem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s na terenie A3-MNU,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchaioio
2/ dopuszcza gimazliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny i budynki nie $ objcte ochrom na podstawie przepisow 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
Komunikacja :

1/  teren dostpny z drogi dojazdowej A3-KDD1,

2/ dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla terenu MNU w pasie drogowym
ulicy A3-KDD1 w s3siedztwie terenu,

3/ naleey zapewné minimum 1 miejsce postojowe na jeden segment.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach aomych przez poszczegdélnych
gestorow.

2/ odpady state naly gromadz¢ w pojemnikach umieszczonych na terenie dziaiki.

839
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

A3-Ul — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
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1/ funkcjs podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ dopuszcza giinnego rodzaju ustugi nieugiiwe,

3/ adaptuje s istniegce budynki z maiwoscia modernizacji, z zakazem
rozbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 10%,

3/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/  dopuszcza ginadbudow o 1 kondygnacje budynku parterowego z obakiem
wykonania dachu ptaskiego,

5/ dopuszcza si umieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdych s¢ na
terenie A3-U1, pod warunkiem wkomponowania ich whéektuge elewacji, z
zakazem zastaniania okien.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchaosoip
2/ dopuszcza simazliwosé regulacji granic ewidencyjnych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepisow 0 ochronie
zabytkdéw i opiece nad nimi,

2/ w przypadku przebudowy zabudowy wziui. Krélowej Jadwigi naley uzyska
wytyczne oraz stosowne opinie \dgawego konserwatora zabytkéw w celu
nawigzania do historycznej e¢gci pierzei na terenie A3-MWU2 odigj stref
ochrony konserwatorskiej.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/  tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
Komunikacja :

1/  teren dosipny z ulicy lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ oradrogi dojazdowej
A3-KDD1,

2/  nalery zabezpieczy niezledng ilos¢ miejsc postojowych na zapleczu budynkéw
ustugowych.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pmdnictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwosé przebudowy sieci na warunkach oftomych przez poszczeg6lnych
gestorow.

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych.

§ 40

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-U2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjas podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterzsviatowym,
kulturowym lub shiby zdrowia,
2/ adaptuje siistniepcy budynek z prawem modernizacji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ ustala s§ zakaz realizacji nowej zabudowy,
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%
3/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,
4/  intensywnd¢ zabudowy : 0,3 - 0,8,
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5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje

6/ geometria dachu : dach ptaski,

7/ pokrycie dachu : wg rozwzan indywidualnych,

8/ poziom posadzki parteru : jak w stanie istugm,

9/ dopuszcza siumieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdych s¢ na
terenie A3-U2, pod warunkiem ich wkomponowania whaektug elewacji
budynku,

10/ maksymalna wysoko ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodze
z prefabrykatow betonowych z wgykiem elementow konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmurowki oraz z materiatéw ggoych skaleczeniem.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala siwarunkéw scalania i podziatu nieruchosoip
2/ dopuszcza simazliwosé regulacii granic ewidencyjnych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ teren i budynek niegsobjete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie s objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglaaymi.
Komunikacja :

1/ teren dosfpny z ulicy dojazdowej A3-KDD2 i jej przedtania jako
ciggu pieszo — jezdnego A3-KDpj,

2/ niezledmg ilos¢ miejsc postojowych naty zabezpieczyna terenie A3-KP2.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustalagsi
moazliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegélnych
gestorow.

2/ odpady stale naky gromadzé w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych na terenie dziafki.

§41

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-U3 - JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,

2/ adaptuje si istniegce budynki z mgiwoscia modernizacji, bez ndiwosci
rozbudowy i nadbudowy,

3/ dopuszcza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej nagigju kondygnacji
budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ adaptuje siistniepce zagospodarowanie terenu,

3/ dopuszcza giumieszczanie reklam funkcji ustugowych znagdyrch se¢ na
terenie A3-U3, pod warunkiem wkomponowania ich whéektug elewacji
budynku z zakazem zastaniania reklamami okien,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ nie ustala si warunkow scalania i podziatu nieruchaioip
2/ dopuszcza gimazliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
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1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
Komunikacja :

1/ teren dostpny z ulicy KDG /ul. Jana Ill Sobieskiego/,

2/ nalezy zabezpieczyna dziatce niezfulng ilos¢ miejsc postojowych.
Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustalagsi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach oitomych przez poszczegélnych
gestorow,

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych.

§42

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW  OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-ZP — JAKO TERENY ZIELENI URZ ADZONEJ.

Tereny tworz park miejski jako otoczenie zdorodnych funkcji, urazdzony w
oparciu o zasady utrzymania zieleni miejskiej.

Ustala s¢ zakaz realizacji zabudowy.

W gsiedztwie magistrali kolejowej oboyzujag przepisy szczegolne dotyge
odlegtaici nasadze drzew i krzewdw od granicy terenu kolejowego.

Ustala s¢ mazliwosé lokalizacji obiektow matej architektury.

Ustala s¢ mazliwosc¢ realizacji placu zabaw na potudnie od terenu A3-U2

Ustala s§ obowigzek wi&ciwego gwietlenia terenu w powkaniu z projektowanym
gtléwnym cihgiem pieszo — rowerowym miasta A3-KDpr.

§43

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KP1, A3-KP2, A3-KP3 — JAKO TEREN PARKINGOW .

A3-KP1 - teren przeznaczag¢shna realizag miejsc postojowych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej A3-MWU2.

A3-KP2 - teren przeznacza sia realizagj miejsc postojowych dla terenu A3-U2.
A3-KP3 - adaptuje siteren parkingu przeznaczonego dla obstugi funksiiigowych
na terenie A3-MWUL.

Realizacja miejsc postojowych nie sonaruszaprzepisow szczegolnych.

§44

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KG — JAKO TEREN GARA ZY.

Adaptuje s istniegcy budynek z madiwosciag modernizacji, bez prawa rozbudowy i
nadbudowy.

8§45

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
A3-KDG,- JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC GLOWNEJ.
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Teren stanowi ¢g¢ pasa drogowego skrzgwania ulic Krolowej Jadwigi i ul. Jana
[Il Sobieskiego okrdonych w planie podstawowym symbolami KDL i KDG.
Budowa i przebudowa drogi w poyianiu z ustaleniami jak dla drogi KDL i KDG
okreslonymi w planie podstawowym.

8§46

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDD1, A3-KDD2 — JAKO TERENY PASA DROGO WEGO
ULIC DOJAZDOWYCH .

A3-KDD1 — ulica dojazdowa :

1/ ulica stanowi gtdwny dojazd do zabudowy mieszkam®ipow ustugowej na
terenach A3-MW, A3-MWU1, A3-MWU2, A3- MNU, petzona zjazdem z
ul. Krélowej Jadwigi /KDL — plan podstawowy/,

2/  szerokaé¢ pasa drogowego minimum 10m,

3/ ustala s mazliwosé realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

A3-KDD2 — ulica dojazdowa :

1/ ulica kczaca ulie A3-KDD1 z chgiem pieszo — jezdnym A3-KDpj
stanowjcym dojazd do terenu A3-U2,

2/  szerokdé¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

Dla terenow okrdonych w ust.1 ustalagmaozliwos¢ korekty linii rozgraniczajcych
na etapie projektu budowlanego, bez prawezawia paséw drogowych.

§ 47

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
A3-KDW JAKO TEREN ULICY WEWN ETRZNEJ.

1/ teren stanowi dojazd do budynku mieszkanioweg@®rente A3-MW.
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
A3-KDA JAKO TEREN DROGI AWARYJNEJ .

1/ teren stanowi awaryjny dojazd do zespotu zabudowy swtuacjach
szczegolnych, unienitiwiajacych dojazd ze skrzgwania ulic KDL /ul.
Krélowej Jadwigi/ z ulica A3-KDD1,

2/ po realizacji wiaduktu nad torami kolejowymi drogezyska prawo do
normalnego ruchu, po oldleniu pierwszéstwa przejazdu na przewneniu
drogi.

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDPJ, A3- KDPJ2 | A3-KDPJ3 JAKO TEREN Y CIAGOW
PIESZO — JEZDNYCH.

1/ A3-KDpjl — teren stanowi dojazd do terenow A3-U2,

2/ A3- KDpj2 — teren stanowi patzenie ulicy dojazdowej A3 — KDD1 z udic
Krélowej Jadwigi jako przejazd bramowy,

3/ A3- KDpj3 — teren stanowi dojazd do parkingu A3-KP2

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH

SYMBOLAMI A3-KDP JAKO TERENY CI AGOW PIESZYCH.

1/ ciagi piesze stanowiadaptowany uktad drég pieszycitaacych ruch pieszy z
ulicami Sobieskiego i Krélowej Jadwigi z prawem ilodernizacji.
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5. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI A3-KDPR - JAKO TERENY CI AGOW PIESZO -
ROWEROWYCH.

1/  ciag pieszo — rowerowy stanowi centralny elemengqeenia gibwnego ggu
pieszo - rowerowego poinoc — potudnie od dworceaejesvego do osiedla
Lipowy Dwor,

2/ nowoprojektowany odcinekaju przebiega przez tereny parkowe A3-ZP oraz
na granicy z terenem A3-U3,

3/ szerokdc¢ ciggu minimum 3,5m,

4/ dopuszcza si niezlzdne korekty linii rozgraniczagych chgu na etapie
opracowania projektu budowlanego dla minimalizapadkéw podtnych
oraz ochrony starodrzewia,

5/ odcinek przy A3-U3 wymaga wyniesienia do optymatmegoziomu, a
nastpnie wykonania przekopu na odcinku gragoman z A3-MWU1 w celu
zachowania wymaganych spadkéw osi pedej chgu pieszo — rowerowego.

ROZDZIAL 2
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B
TEREN B1

§ 48

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B1-U - JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ — ZAKLAD KARNY .
2.  Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa zaktadu karnego,

2/ adaptuje siistniegca zabudow z mazliwoscia jej modernizacii,

3/ ustala st mazliwosc¢ realizacji nowej zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku gpjan

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 10%,

3/ wskanik intensywnéci zabudowy: nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : nowa zabudowa lub rozbudowa isioigh budynkow —
2 kondygnacje; dopuszcza ¢sinadbudow budynkéw parterowych o jedn
kondygnagi,

5/ nie okréla sk maksymalnej wysokai dla wiez i murow wokét zaktadu karnego;
obowigzuja przepisy odgbne; mury i wiee mog by¢ realizowane na granicy
dziatki,

6/ geometria dachéw : dachy ptaskie,

7/ rzedne posadzek parterow budynkow: nie ustala si

8/ kolorystyka elewaciji : kolory stonowane, pastelowe,

9/ ustala st zakaz umieszczania reklam na murach zaktadu karneg

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
2/ nie ustala siwarunkéw scalenia gruntéw,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi,
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7. Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy lokalnej KDL /ul. 1-go Maja/ oraz z jpektowanej ulicy
KDD od strony potnocno — zachodniej,

2/ nie ustala si minimalnej ilgci miejsc postojowych.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za p@dnictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustala esi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach oltomych przez poszczegoélnych
gestorow,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie.

9. Inne ustalenia :
1/ obowigzujg przepisy odgbne dotycgce zaktadow karnych.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -B
TEREN B2

§ 49

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-MWU — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowe wielorodzinna z ustugam
zlokalizowanymi w parterze budynku,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z mazliwoscia jej modernizacji, bez miwosci
rozbudowy i nadbudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala s} zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywnd@¢ zabudowy : nie ustalagsi

4/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 4 kondygnacje w tym podeasytkowe,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowdopuszczeniem uzupetriap
kolorbw nasyconych dla podktenia walorow architektury i ze wagléw
krajobrazowych,

6/ pokrycie dachoéw : dachowka lub materiaty dachowkimbme w kolorach
czerwieni, b§zow lub szaréci,

7/ ustala st zakaz umieszczania reklam z atigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie B2-MWU z obowzkiem wkomponowania w
architektue elewacji budynku bez prawa zastaniania reklamaagrobudynkow,

8/ ustala s} wykonanie zieleni izolacyjnej wysokiej w strefier@czonej na rysunku
planu; zastosowagatunki drzew zimozielonych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,

2/ nie ustala si warunkow scalania nieruchogo,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek niegsobjete ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
I opiece nad nimi.

6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
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Komunikacja :

1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej B2-KDD,

2/ ustala st lokalizacg miejsc postojowych dla terenu B2-MWU w pasie dnogm
B2-KDD.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za pdnictwem istnigicych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢é przebudowy sieci na warunkach oltomych przez poszczeg6lnych
gestorow z uwzgldnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state naky gromadzé w kontenerach usytuowanych na terenie B2-MWU
lub na terenach B2-KDD, B2-ZI.

§ 50

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-U — JAKO TEREN ZABUDOWY | USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z maliwoscig jej modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ powierzchnia biologicznie — czynna : nie ustata si

2/ intensywnd¢ zabudowy : nie ustalacsi

3/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe dopuszczeniem
uzupetniagco koloréw nasyconych dla podklenia waloréw architektury i ze
wzgledow krajobrazowych

4/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje w tym podelasytkowe,

5/ pokrycie dachow : dachowka lub materialy dachowkimime w kolorach
czerwieni, b§zow lub szaréci,

6/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie B2-U z obowakiem wkomponowania w architektur
elewacji budynku, bez prawa zastaniania reklamaagrobudynkow

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istraeym,
2/ nie ustala si warunkow scalania nieruchogoo.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ teren i budynek nigbjete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
I opiece nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny niegobjete ochrol na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala siwymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgladymi.
Komunikacja :
1/ teren dosipny z ulicy dojazdowej okéonej w planie podstawowym symbolem
KDD,
2/ ustala s} lokalizacg miejsc postojowych dla terenu B2-U w pasie drogowy
B2-KDD.
Infrastruktura techniczna :
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1/ obstuga terenu za frednictwem istniejcych sieci infrastruktury; ustala ¢si
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegolnych
gestoréw z uwzghnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state natg gromadzé w kontenerach wspoélnych dla budynku na terenie
B2-MWU na terenach B2-MWU, B2-KDD, B2-ZI.

§51

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-ZI- JAKO TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod strony terendw kolejowych linii nr E65.

Zielen nalery projektowa stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskuteczné jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkéw zimozielonych.
Obowizujg przepisy dotycgce usytuowania drzew i krzewOw nha terenach
bezpdrednio przylegtych do linii kolejowej, zalecas siachowanie odlegési 15m od
osi skrajnego toru.

Uksztattowanie terenu dostosa@wado gsiedztwa linii  kolejowej w celu
wyeliminowania dajcia do terenow PKP.

§52

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDD — JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY PUBLICZNEJ
DOJAZDOWEJ.

Ulica stanowi dojazd do budynku mieszkalno — ushuggo zlokalizowanego na
terenie B2-MWU oraz do drogi B2-KDa stangegj dojazd awaryjny do koiota.
Szerokd¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalaj na to przepisy odgbne,
aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie nasagznteres stron.

Ustala s¢ realizacg miejsc postojowych w pasie drogowym B2-KDD.

Przy realizacji obowizuja przepisy odgbne o odlegtéci obiektéw budowlanych od
terenow kolejowych.

§53

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
B2-KDa — JAKO TEREN ULICY AWARYJNEJ.

Ulica stanowi dojazd awaryjny do $@ota.

Szerokd¢ pasa drogowego jak na rysunku.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalaj na to aktualne przepisy
odrebne, warunki realizacyjne i nie zostanie narusaatgres stron.

Przy realizacji obowizuja przepisy odgbne o odlegtéci obiektéw budowlanych od
terenéw kolejowych z uwzginieniem stosownych zabezpietze wzgédu na
sgsiedztwo linii kolejowe.

§54
USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

B2-KDp — JAKO TEREN Cl AGU PIESZEGO ORAZ B2-KDpr — JAKO TEREN
CIAGU PIESZO — ROWEROWEGO.
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Ciagi jak w ust.1 stanowi czesci ogolnodostpnych cagdw przebiegaicych przez
centrum miasta ltawy.
Szeroka¢ ciggoéw jak na rysunku.

ROZDZIAL 3
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - D
TEREN D1

§ 55

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-UT — JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACYJ NEJ |
USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa hotelowa wraz z ustugami gastronomiai i
rekreacyjnymi typu SPA,
2/ adaptuje siistniepgca zabudow z prawem jej modernizacji bez prawa nadbudowy,
3/ ustala st mazliwos¢ realizacji nowej zabudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25%
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskanik intensywndci zabudowy : 0,4 — 1,0,
5/ wysoka¢ zabudowy : 2 do 4 kondygnacii,
6/ geometria dachow : wg rozyvian indywidualnych,
7/ pokrycie dachow: wg rozwzan indywidualnych ,
8/ rzedne posadzek parterow budynkéw: jak dla iscijzabudowy,
9/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wgkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

11/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z wiigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie D1-UT.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s mozliwo$¢ podziatu terenu; nie ustala sninimalnej powierzchni dziaiki,

2/ nie ustala si warunkoéw scalenia gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajdy sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
ltawskiego/czs¢ Al; obowigzujg ustalenia § 11,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtogymi.
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Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulicy wewstrznej D1-KDW1, padczonej z obwodnic miasta
KDG przez teren D1-KDD1,

2/ miejsca postojowe zabezpieczya dziatce w iléci minimum 1 miejsce postojowe
na kady pokoj lub apartament, 1 miejsce postojowe na #jsta dla
ogolnodostpnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionycleday zmiarg,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej najewykona wg warunkow technicznych oldlenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji,

§ 56

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si wprowadzenie nieugiliwych ustug podstawowych nazyiek
mieszkacdw wspaolnoty.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywndci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji

6/ geometria dachow : wg rozgaan indywidualnych

7/ pokrycie dachéw: wg rozwzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkow: maksymalnie 0,Simtevenu w strefie
wejscia do klatki schodowej,

9/ ustala s mozliwos¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacji parkimgo
podziemnych,

10/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabrania¢ sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

11/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie D1- MW.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s} mazliwos¢ podziatu terenu; nie ustala shinimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala gi warunkéw scalenia gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie g objete ochrol na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajdyj sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza keege
/czes¢ Al; obowigzujg ustalenia § 11,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulic wewetrznych D1-KDW2,
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2/ miejsca postojowe zabezpieézyna dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

3/ ustala s} mazliwo$¢ realizacji drég wewgtrznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefdaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegoélnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale naky gromadzt w kontenerach usytuowanych w wiatach
smietnikowych na terenie inwestycji.

§ 57

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-ZP — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.
Teren stanowi przestragubliczry, ogolnodosipng o charakterze parkowym
Teren od strony drogi KDW1 petni jednoénee funkcje zieleni izolacyjnej.
Ustala s¢ mazliwos¢ realizacji placoéw zabaw, placow rekreacyjnycharspwych oraz
lokalizowanie obiektow matej architektury orazmgch form zagospodarowania terenu
dla aktywnego wypoczynku.
Teren znajduje si w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza kieg®;
obowigzujg ustalenia § 11.

§ 58

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-ZI — JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Teren stanowi izolagjod ul. Dybrowskiego — KDG.

Dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych w powzaniu z droga wewtrzng
D1-KDW, wkomponowane w zieteo nawierzchni zurowej trawiaste;.

Zielen nalery projektowd stosownie do jej funkcji, zabezpieczagkutecznét jej
izolacyjnego dziatania w gju catego roku z przewagatunkow zimozielonych.

§ 59

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
D1-KDD1, - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULI CY
DOJAZDOWEJ.

1/  teren stanowi istnigge skrzgowanie w formie ronda i jesidznikiem z rondem
przy obwodnicy miejskiej /ul. Dabrowskiego/.

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI
D1-KDW1 i D1-KDW2 — JAKO TERENY ULIC WEWN ETRZNYCH.

1/ D1-KDW1 - teren stanowi istnigga ulice dojazdowy do terenéw D1-UT oraz
D1-MW; pas drogowy o0 szeroka minimum 20m, peini dodatkowo funkcje
pasa technicznego dla infrastruktury technicznej,

2/ D1 — KDW2 - teren stanowidojazdy do terenow D1-UT oraz D1-MW;
szerokd@¢ pasa drogowego minimum 12m

ROZDZIAL 4
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E
TEREN E1
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§ 60

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
E1l-P - JAKO TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO — SKEADOWE J.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa produkcyjna, sktadowa, baz magazyciow

transportowych i budownictwa,

2/ dopuszcza si obiekty biurowe ipunkty sprzegha detalicznej zwgzane

z prowadzon dziatalngcig
3/ obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunkunpla

2/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20% zowiyzkiem realizacji

zieleni od strony ogrodéw dziatkowych,

4/ wskanik intensywndéci zabudowy 0,3 - 1,0,

5/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antena

urzadzenia techniczne -maksymalnie 25m npt, budynki ustugowe do
2 kondygnacji,

6/ geometria dachu : wg rozgaan indywidualnych,

7/ rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkggitrzeb technologicznych,

8/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,80m, zabranig svykonywanie ogrodze

z prefabrykatow betonowych, z waykiem elementéw konstrukcyjnych takich
jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow, gaoych skaleczeniem,

9/ dopuszcza si realizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie E1-P,

skomponowanych z elewadpudynkow,
10/ dopuszcza si reklamy jako elementy wolnostge; pylony reklamowe
wysoka¢ maksymalnie 20m.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ dopuszcza sipodziat terenu; nie ok sk minimalnej powierzchni dziaiki,
2/ nie ustala si warunkow scalania gruntow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} zakaz lokalizowania przedsizie¢ stanowicych zagraenie dla
ludzi i srodowiska, ktére zostanwytaczone w toku pogpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniackrodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy
ochronysrodowiska.

Komunikacja :

1/ teren dostpny z ulicy dojazdowej okéonej w planie podstawowym
symbolem KDD oraz z ulic wewitrznych.

2/ nalezy zapewnt minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionychzora
minimum 5 miejsc dla interesantéw.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdoaii oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nale wykon& wg warunkéw
technicznych okrdonych przez poszczegoélnych gestoréw sieci,
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odpady state naky gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
wiasnej dziafki.

ROZDZIAL 5
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - F
TEREN Fbl

8§61

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Fb1l-U - JAKO TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ.
2. Ustalenia podstawowe :

1/

2/

3/

4/

5/
6/

funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze adminismacy;
biurowym.

adaptuje s istniegcy budynek z prawem modernizacji na warunkach
okreslonych w ust.3,

adaptuje s funkcje mieszkaniow w istniegcym budynku jako funkej
tymczasow na okres 4 lat od dnia weja wzycie niniejszego planu,

ustala s} obowizek likwidacji funkcji mieszkaniowej nie paiej jak po okresie
jak w pkt 3,

rozbudowa istnigicego budynku mdiwa po likwidacji funkcji mieszkaniowej,
dopuszcza si remont istniggjcego budynku w okresie tymczasowego
uzytkowania, bez prawa adaptacji poddasza na funkagszkaniowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/
2/
3/
4/
5/

6/
7/

8/

9/

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% - po raajizustalé ust.2
pkt.3,4,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

wskaznik intensywndci zabudowy 0,3 - 1,0

wysokas¢ zabudowy : 1 do 3 kondygnacji, maksymalnie 12nkalenicy lub
gornej kravgdzi attyki,

geometria dachu : wg rozgaan indywidualnych,

rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkcji,

maksymalna wysokd ogrodzenia 1,80m, zabraniae¢ swykonywanie
ogrodzé =z prefabrykatbw betonowych, z wafiem elementéw
konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraznateriatow grgacych
skaleczeniem,

dopuszcza sirealizacg reklam ustug znajdagych s¢ na terenie Fbl-U,
skomponowanych z elewadpudynkow pod wzgidem kompozyciji,

po likwidacji funkcji mieszkaniowej dopuszczag siealizacg na terenie
funkcji produkcyjnych i skladowych oraz realizadpwestycji wspdélnie na
terenach Fb1l-U oraz terenachsiednich oznaczonych symbolem F-P4 w
planie podstawowym.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :



3.

38

1/ dopuszcza sipodziat terenu; nie okéka sk minimalnej powierzchni dziatki,
2/ nie ustala gsiwarunkow scalania gruntow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny i budynki nie $ objete ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi,

2/ ze wzgbdu na lokalizag w s3siedztwie terenu stanowisk archeologicznych
ustala s} obowhzek zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pleerau
robét ziemnych, w zakresie ustalonym przez seit@aego konserwatora
zabytkow.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/  tereny nie g objete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie pdgyro

2/ ustala s} zakaz lokalizowania przedsizie¢ stanowiacych zagraenie dla
ludzi i srodowiska, ktére zostarwytagczone w toku pogpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniackrodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy
ochronysrodowiska.

Komunikacja :

1/ teren dosipny z istniejcej ulicy Wojska Polskiego,

2/ nalery zapewné minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionyclz ora
minimum 2 miejsc dla interesantow.

Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za frednictwem istnigjcych sieci infrastruktury; ustalagsi
mozliwos¢ przebudowy sieci na warunkach odtomych przez poszczegélnych
gestoréw z uwzghnieniem interesu prawnego stron,

2/ odpady state natg gromadzt w kontenerach umieszczonych w wiatach
smietnikowych usytuowanych na terenie Fb1-U.

Inne ustalenia :

1/ ustala s} obowhzek zapewnienia przez Burmistrza opracowania progra
likwidacji funkcji mieszkaniowej, z konieczhcag zabezpieczenia co najmniej
rownorzdnych lokali mieszkalnych dla miesfi@w zamieszkatych w
budynku przy ul. Wojska Polskiego 31; alternatywnielszkodowania
pienkzne,

2/ ustala s} zakaz zwikszania ildci mieszka i powierzchni mieszkaniowej.

ROZDZIAL 6
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -G
TEREN G1

§62

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-MW - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2/ adaptuje si istniegcy budynek z midiwoscia jego modernizacji bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
2/ wskaznik intensywngci zabudowy : nie ustalacsi
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3/ wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnggym,

4/ geometria dachow : jak w stanie istg@jm,

5/ pokrycie dachow: wg rozwian indywidualnych,

6/ rzedne posadzek parterow budynkow: jak w stanie igicyen,

7/ maksymalna wysokdé ogrodzenia 1,5m, zabrania siykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych, z wigkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatow, gegych skaleczeniem,

8/ ustala s} zakaz umieszczania reklam z gtigem reklam.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieichomosci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istrdeym z dopuszczeniem korekty granic
ewidencyjnych w zwizku z ustaleniem granicy pasa drogowego dla G1-KDL,

2/ ustala s} zakaz podziatu terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek niegsobjte ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren nie jest obfy ochrory na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala st wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtomymi.

Komunikacja :

1/ teren dogpny z ulicy wewgtrznej G1-KDW2,

2/ miejsca postojowe zabezpie€zwy ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylgcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej nale wykona& wg warunkdéw technicznych
okreslonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state nakly gromadz¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziatki.

§ 63

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

Gl-MwuU1 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si lokalizacje nieucizliwych funkcji ustugowych —w parterach
budynkow mieszkalnych lub w wydzielonych budynkach.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianrenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

3/ wskanik intensywndci zabudowy : 0,6 — 1,3,

4/ wysokas¢ zabudowy : 2 do 5 kondygnacji,

5/ geometria dachow : dachy ptaskie,

6/ pokrycie dachow: wg rozwian indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parteréow budynkow: maksymalnie 05m n

8/ ustala s mazliwos¢ podpiwniczenie budynkéw w tym realizacparkingow
podziemnych,

9/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
materiatbw odpadowych, grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
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betonowych z wyjtkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i
podmurowki ,

10/ ustala st zakaz umieszczania reklam z watigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-MWUL.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala s mazliwos¢é podziatu terenu bez oldlania minimalnej powierzchni
dziatki,

2/ nie ustala siwarunkdéw scalenia gruntéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala s wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z ulic wewetrznych G1-KDW1 oraz z ggu pieszo — jezdnego
G1-KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci minimum 1,2 miejsca ha
1 mieszkanie, 2 na kde 100m2 ustug,

3/ ustala s} mazliwosé realizacji drog wewgtrznych i pieszo — jezdnych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przyhcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazilefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej naje wykona wg warunkow technicznych oldenych
przez poszczegolnych gestoréw sieci;

2/ odpady state natg gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie inwestyc;ji.

Inne ustalenia :

1/ wustala s likwidacje istniegcej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i
technicznej na rzecz realizacji zabudosvgdmiejskiej zdominowanej zabudew
mieszkaniow,

2/ proces likwidacji zabudowy istnigej musi gwarantowa wiasciwe warunki
sanitarne dla tworzenia zabudowy mieszkaniowe,;.

§ 64

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

Gi1-MwuU2 - JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami wbudowanymi,

2/ adaptuje si istniegca zabudow z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy i
nadbudowy,

3/ dopuszcza si lokalizacje nieugizliwych funkcji ustugowych w parterach
budynkow mieszkalnych jako funkcje uzupetacas.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak w stanie igham istniejcej,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w staniaisgcym

3/ wskanik intensywndci zabudowy: nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : jak w stanie istnagym,
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5/ geometria dachéw : jak w stanie istg@jm,

6/ pokrycie dachow: wg rozwkan indywidualnych,

7/ rzedne posadzek parterow budynkéw: jak w stanieagirym,

8/ ustala s} mazliwosé podpiwniczenia budynkow,

9/ maksymalna wysolkg ogrodzenia 1,5m, zabraniae sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych, z veykiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmurowki oraz z materiatdw gemych skaleczeniem

10/ wustala s} zakaz umieszczania reklam z wtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-MWU2 wkomponowanych w architektalewacji
budynkow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci :

1/ ustala s mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez glkaria warunkow,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ przy ul. Grunwaldzkiej 11 znajdujeesbudynek wpisany do ewidencji zabytkow
wojewodztwa warmfisko — mazurskiego; obowdujg ustalenia 8§ 10,

2/  pozostaly teren nie jest @by ochrory na podstawie przepisbw o ochronie
zabytkéw i opiece nad nimi.

. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren nie jest obfy ochrom na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtmzymi.

. Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy zbiorczej G1-KDZ, z uwzglnieniem zmian w wyniku
realizacji wiaduktu, okrdonego w planie podstawowym,

2/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci minimum 1,1 miejsca na 1
mieszkanie, 2 na kde 100m2 ustug,

3/ ustala s mazliwos¢ realizacji drog wewgtrznych, cagdw pieszych i pieszo —
jezdnych,

4/ dopuszcza si dojazd do terenu drggGl-KDW1, jezeli strony uzgodni taky
mozliwoseé.

. Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazileféaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona wg warunkéw technicznych oldenych
przez poszczegodlnych gestoréw sieci;

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie wilasnej
dziatki.

§65

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Gi-umMmwi - JAKO TEREN ZABUDOWY  USLUGOWEJ I
MIESZKANIOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze apartamenipaia
realizacji catodobowegosmdka z zapleczem medycznym dla seniorow,
2/ dopuszcza si zamiennie funkcje zabudowy mieszkaniowe] wielofodgj na
warunkach okrdonych w 863 jak dla zabudowy G-MWU1,
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pjan
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
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4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,6 — 1,6,

5/ wysoka¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacii,

6/ geometria dachow : w/g rozgdan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia
potaci 15°-25°,

7/ pokrycie dachow: wg rozwkan indywidualnych, na dachach podniesionych
materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwidmaow,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 3@anad poziom terenu,

9/ ustala s3 mazliwos¢ podpiwniczenia budynkow w tym realizacparkingow
podziemnych,

10/ maksymalna wysoké ogrodzenia 1,5m; zabranias skykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wagkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggeych skaleczeniem,

11/ ustala s3 zakaz umieszczania reklam z gtigem reklam funkcji ustugowych
znajdupcych s¢ na terenie G1-UMW1 wkomponowanych w archite&tur
elewacji budynku,

12/ dostp do strefy brzegowej zgodnie z obagmijgcymi przepisami szczegolnymi.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala si mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez dlkaria warunkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ tereny niegobjete ochrog na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i apiec
nad nimi.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody; hale
uwzgkdni¢ sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny [@pDrwecy,

2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL,

2/ miejsca postojowe zabezpieézyw ilosci : minimum 1 miejsce na pokgj
zakwaterowania, 1 miejsce postojowe na 4 miejsca dfdlnodosgipnej
gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz ig¢jsoe na kade 100m?2
powierzchni handlowej,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazlefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nalewykona wg warunkéw technicznych oldlenych
przez poszczegoblnych gestoréw sieci;

2/ odpady stale nahly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

Inne ustalenia :

1/ ustala si likwidacje istniegcej zabudowy produkcyjnej i magazynowej na rzecz

realizacji funkcji jak w ust.2.

§ 66

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Gl-UuMw2 - JAKO TEREN ZABUDOWY  USLUGOWEJ |
MIESZKANIOWEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje siistniegca zabudow z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy,
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3/ funkcja uzupetniaggca jest funkcja mieszkaniowa w ramach adaptacji egioe]

zabudowy nagtfunkcje,

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak obrysy budynkow

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stani@isjacym,

3/ wskaznik intensywngci zabudowy : nie ustalacsi

4/ wysoka¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje z dopuszeremadbudowy o
1 kondygnagj budynku parterowego,

5/ geometria dachéw : jak w budynku wpisanym do gnjirewidencji zabytkow
okreslonym na rysunku planu,

6/ pokrycie dachow: jak w budynku wpisanym do gminewjdencji zabytkéw
okreslonym na rysunku planu,

7/ rzedne posadzek parterow budynkow : jak w staniedgirym,

8/ maksymalna wysokd ogrodzenia 1,5m, zabrania sivykonywanie ogrodze z
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

9/ ustala sj zakaz umieszczania reklam z watigem reklamy ustug znajdagych se
na terenie G-UMW2 wkomponowanych w architektalewacji budynkow.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu;

2/ ustala simazliwosé scalenia gruntéw bez okétenia zasad i warunkdéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ na terenie znajduje ibudynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

oznaczony na rysunku planu; obawmuijg ustalenia 8§10,

2/ pozostata czg terenu oraz budynek nieg sobjcte ochrona na podstawie

przepisoOw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi,

3/ przy nadbudowie budynku parterowego architektdostosowéa do gsiedztwa

budynku obgtego ochron.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie g objete ochrog na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgtoaymi,

Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulic wewtiznych G1-KDWL1 i
ciggu pieszo — jezdnego G1-KDpj,

2/  miejsca postojowe zabezpieézyw ilosci : minimum 1 miejsce na 4
zatrudnionych oraz 1 miejsce na 1 mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylagcza w zakresie wody, energii elektrycznej, gaziefoaii oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej nale wykona& wg warunkdéw technicznych
okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestyciji.

§67

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-UC1 1 UC2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUG OWEJ.
Ustalenia podstawowe

1/ funkcja podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakthandlowym,
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2/ adaptuje si istniegcy budynek na terenie G1 — UC1 z #moscia jego
modernizacji,

3/ na terenach ustala ¢simazliwos¢ realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedy powyzej 2000m?2 oraz innych funkcji towarzygz/ch
obiektom handlowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 20%

4/ wskanik intensywnéci zabudowy : 0,5 - 1,0,

5/ wysoka¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji,

6/ geometria dachdéw : wg rozyadan indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: z wg rozgzan indywidualnych,

8/ ustala s} mozliwos$¢ podpiwniczenie budynkow w tym realizagparkingow
podziemnych,

9/ maksymalna wysoké ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

10/ ustala st zakaz umieszczania reklam z wtigem reklamy ustug znajdagych
si¢ na terenie G1-UC1 i G1-UC2 wkomponowanych w asdtiiire elewacii
budynkow,

11/ w projektach budowlanych nale okresli¢ miejsce lokalizacji reklam na
elewacji budynku.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :
1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu,
2/ ustala simazliwos¢ scalenia gruntéw bez okfenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :
1/ tereny nie g objcte ochrom na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad nimi.
6. Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie przyrody;
2/ ustala s} wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamglmaymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dosfpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz dodatkowo teren-GC2 z
ulicy wewretrznej G1-KDW1,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy ilosci : minimum 3 miejsca postojowe na
100m2 powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce na Augationych.

8. Infrastruktura techniczna :
1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdaii oraz
kanalizacji sanitarnej | deszczowej ngle wykona& wg warunkow

technicznych okrdonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie

inwestycji.
9. Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalg zapewnt stosown izolacg akustyczp w
stosunku do przedszkola na terenie G-Uo3, zabudowsszkaniowe] na
terenie G-MW1 /plan podstawowy/ orazradka dla seniorow na terenie
G1-UMWL.

§68
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USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-U- JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow]est zabudowa ustugowa,
2/  adaptuje s istniegca zabudow - salon samochodowy 2z prawem
modernizacji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, ekty istnieace

przekraczajce linie zabudowy podlegagsukcesywnej likwidaciji,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 25%

4/  wskanik intensywnégci zabudowy : 0,4 - 0,8,

5/ wysoka¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnaciji,

6/ geometria dachow : dachy ptaskie,

7/ pokrycie dachow: z wg rozwzan indywidualnych,

8/ ustala s} mazliwos¢ podpiwniczenie budynkow,

9/ maksymalna wysokié ogrodzenia 1,5m, zabrania svykonywanie ogrodzez
prefabrykatow betonowych z wggkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki oraz z materiatow ggaych skaleczeniem,

10/ ustala s§ zakaz umieszczania reklam z wiigem reklamy ustug znajdagych
si¢ na terenie G1-U.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podzialy geodezyjne dostosai@o ustalé zmiany planu,

2/ ustala simazliwos¢ scalenia gruntdw bez oktenia zasad i warunkow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny niegobjete ochron na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i apiec

nad nimi.
Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie g objcte ochrog na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala s} wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisamgloaymi.

Komunikacja :

1/ tereny dostpne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulicy dojazdowejléKDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczyv ilosci : minimum 4 miejsca na kedg
ustug.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazuefdaii oraz
kanalizacji sanitarnej | deszczowej ngle wykona& wg warunkow
technicznych okrdonych przez poszczegolnych gestoréw sieci,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie
inwestycji.

§ 69

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-ZP- JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren stanowi przestragubliczry o charakterze parkowym.

Ustala s¢ mazliwosé realizacji przystani w strefie brzegowej bez prarealizacji
hangarow.

Ustala st mazliwo$¢ realizacji cagdw pieszych i pieszo — rowerowych.
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W strefie skarpy naly zrealizow& umocnienia chrogce przed usuwiskami, z
jednoczesnym jej zabezpieczeniem przed sptywemdeddczowych.

Dopuszcza si realizacg w strefie skarp pochylni, schodéw oraz windy dla
umazliwienia dosgpu do linii brzegowej przezaytkownikow terenu G1-UMW1, pod
warunkiem przestrzegania ustalest.5.

§70

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-ZI- JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Tereny stanowii izolacg dla przedszkola oraz zabudowy mieszkaniowej odngtr
terenébw G1-UC2 oraz ulicy lokalnej G1-KDL a f&kdla terenbw G1-UMW1 od
terendw zewetrznych.

Zielen nalery projektow#& stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskutecznx jej
izolacyjnego dziatania w @ju calego roku poprzez przevgaggatunkow
zimozielonych.

§71

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-WS- JAKO TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

Linia brzegowa z niezllna korekq przeprowadzonw obowbzujgcej procedurze.
Ustala s¢ lokalizacje przystani wodnej dla potrzeb terenulGAW1.

Teren G1-WS znajdujeesw Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej
Drwecy; obowhzuja ustalenia jak w 811 ust.1 .

§72

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDZ - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
ZBIORCZEJ.

Teren przeznacza ¢sSi ha poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej
ul. Grunwaldzka, okrdonej w planie podstawowym symbolem KDZ.

Przebudowa drogi w powzaniu z ustaleniami jak dla ulicy KDZ oktenymi w
planie podstawowym, ktérych celem jest realizacj@adwktu drogowego nad
magistraj kolejows.

§73

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDL - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
LOKALNEJ.

Szerokd&¢ pasa drogowego — 12m.

Dopuszcza giposzerzenie pasa drogowegagjepozwalag na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

Wykonanie skrzyowania z drog KDGP/G uzalénia st od uzyskania od ministra
wiasciwego do spraw transportu, zgody na @pistwo od przepisow techniczno —
budowlanych w zakresie dopuszczalnych gustv miedzy skrzyowaniami.



wn

hwn

w N

47

Do czasu realizacji skrzgwania jak w ust.5 petzenie z uktadem ulic miejskich
ulicy G1-KDL, wylgcznie od strony ulicy Grunwaldzkiej.

8§74

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
G1-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY
DOJAZDOWEJ.

Szeroka&¢ pasa drogowego minimum 15m dla zmiany korony disigiegce;.
Dopuszcza si poszerzenie pasa drogowega.eje pozwalag na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

§75

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-KDW1, G1-KDW2 G1-KDW3/KDL — JAKO TER ENY
ULIC WEWN ETRZNYCH.

Tereny stanowi dojazdy do terenéw G1-MWU1, G1-UMW?2 i G1-MW.

Szerokaé¢ pasa drogowego — minimum 10 m.

Dopuszcza siposzerzenie paséw drogowyclygk pozwalaj na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

Odcinek ulicy G1-KDW3/KDL stanowi dojazd na zasadprawoskstow do
istniejgcego marketu na terenie G1-UC1.

Po realizacji skrzsowania ulicy G1-KDL z drog krajows KDGP/G, droga
G1-KDWa3 zostanie wjczona do drogi G1-KDL.

§76

USTALA  SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI G1-KDpj — JAKO TERENY CI AGU PIESZO - JEZDNEGO,
G1-KDp -JAKO TERENY ClI AGOW PIESZYCH,

Teren G1-KDpj stanowi dojazd do terenéw G1-MWUEL-UMW?2.

Tereny G1-KDp stanowizespotsciezek pieszych na terenie zieleni gaizonej nad
brzegiem jeziora z dégiem do ulicy lokalnej.

Dopuszcza si niezlzdne korekty linii rozgraniczagych chgow G-KDp na etapie
opracowania projektu budowlanego.
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DZIAL
PRZEPISY KONCOWE

§77

W obszarach objym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsia
ltawy, okreslonych niniejsz uchwah oraz rysunkami jak w 82 ust.1 pkt 1 — fagaznosc
ustalenia uchwaty Nr XXI1/228/12 Rady Miejskiej wawie z dnia 11.05.2012 r. ogtoszonej
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Warmsko — Mazurskiego z dnia 21.06.2012 r.
poz.1907

8§78
1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 oraz art.36 ust.4wgto planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalacsstawle optat od wzrostu wartai nieruchomeéci— 30%.

2. Ustalenia ust.1 nie dotygznieruchoméci, ktére § wilasndciag miasta fawy lub 8
przeznaczone na cele publiczne.

8§79
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta lawy.
§ 80
1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku

Urzedowym Wojewodztwa Warmsko - Mazurskiego.
2. Uchwata o ktérej mowa w ust.1 podlega publikagjistronie internetowej miasta.

Uwaga: zadczniki Nr 2 i 3 opracowane zostapo zakaczeniu procedur formalnych.
Opracowanie: ,Atelier Hoffmann” s.c. 82-300 Eblul. Janowska 21/41, Tel.55-232-41-70



