UMOWA

dzierżawy lokalu użytkowego

zawarta w dniu …………… pomiędzy Iławskim Centrum Kultury z siedzibą 
w Iławie przy ul. Niepodległości 13A, NIP: 744-15-28-633, reprezentowanym przez: 

1. mgr Tomasza Woźniaka – Dyrektora I C K

2. mgr Leszka Rybińskiego - Głównego Księgowego

zwanym dalej „Wydzierżawiającym”
a
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”
§ 1

1. Przedmiotem umowy jest lokal użytkowy, położony w Iławie, przy 
ul. Niepodległości 4, składający się z 2 pomieszczeń oraz WC, o łącznej powierzchni 77,24 m2, wyposażony w instalację wodno – kanalizacyjną 
i elektryczną.
2. Właścicielem lokalu jest Gmina Miejska Iława. Zarządcą lokalu jest Iławskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego – Zarząd Gospodarki Lokalami 
Sp. z o.o., z siedzibą w Iławie, przy ul. Jagiellończyka 16.

3. Najemcą lokalu jest Iławskie Centrum Kultury.  
4.  Lokal przeznaczony jest do prowadzenia działalności edukacyjno – kulturalnej i artystycznej, takiej jak: wystawiennictwo, zajęcia z zakresu sztuki, spotkania autorskie, warsztaty i prezentacje artystyczne, dla różnych grup wiekowych. Dodatkowo Wydzierżawiający dopuszcza prowadzenie działalności gospodarczej przez Dzierżawcę, w zakresie zgodnym z przeznaczeniem lokalu. 
§ 2
1. Dzierżawca będzie użytkował przedmiot umowy zgodnie z jego przeznaczeniem i bez zgody Wydzierżawiającego nie odda go ani w całości, ani w części, do używania osobie trzeciej.

2. Dzierżawca zobowiązany jest do prowadzenia, na dzierżawionej nieruchomości, działalności w sposób racjonalny, nie powodujący zmniejszenia jej wartości ponad miarę, wynikającą z normalnego używania i zgodnie z wymaganiami prawidłowej gospodarki, a nadto nie może zmieniać przeznaczenia przedmiotu umowy bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

3. Wszelkie prace inwestycyjno-remontowe mogą być podejmowane jedynie za pisemną zgodą Wydzierżawiającego. Wszelkie nakłady na modernizację poczynione przez Dzierżawcę w trakcie trwania umowy, nie podlegają zwrotowi 
i stają się własnością Wydzierżawiającego bez odszkodowania. 
4. Dzierżawca zobowiązuje się do zachowania przedmiotu umowy we właściwym stanie technicznym oraz dokonywania na własny koszt i własnym staraniem wszelkich bieżących napraw, które okażą się konieczne.

5. Dzierżawca zobowiązany jest do prowadzenia działalności w taki sposób, aby nie stanowiło to uciążliwości dla innych użytkowników budynku. 

6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do kontroli sposobu gospodarowania nieruchomością w aspekcie obowiązków, wynikających z postanowień niniejszej umowy.

7. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów ppoż., bhp 
i ochrony mienia.
8. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania czystości i porządku na zewnątrz budynku, w części przylegającej do lokalu, tj. na terenie przed wejściem do lokalu i schodach oraz przestrzegania przepisów sanitarnych 
i przeciwpożarowych.
9. Dzierżawca odpowiada za szkody wynikłe w związku z prowadzoną działalnością.
§ 3
1. Wszelkie koszty z tytułu używania i utrzymania przedmiotu umowy, przez cały okres używania, ponosić będzie Dzierżawca.

2. Dzierżawca, we własnym imieniu, zawrze umowy na dostawę wody, energii elektrycznej oraz odbiór ścieków i śmieci, a także na usługi telekomunikacyjne, bezpośrednio z właściwymi podmiotami gospodarczymi.

3. Dzierżawca ubezpieczy przedmiot umowy i ponosić będzie wszelkie skutki odpowiedzialności prawnej wynikające z użytkowania obiektu.

4. Koszty związane z podatkiem od nieruchomości ponosić będzie Iławskie Centrum Kultury.
5. Dzierżawca zobowiązany jest do uzyskania wszelkich zezwoleń i dopełnienia wszelkich procedur niezbędnych do uruchomieniem i prowadzenia ewentualnej działalności gospodarczej.
§ 4
1. Wydzierżawiający oddaje w użytkowanie Dzierżawcy opisany w § 1 przedmiot umowy od dnia ……… do dnia ………….., w celu prowadzenia działalności określonej w § 1 pkt 2.
2. Po upływie tego okresu umowa wygasa i nie może być milcząco przedłużona. 3. Na dalszy okres umowa może być przedłużona na podstawie pisemnego zgłoszenia przez Dzierżawcę, przedłożonego Wydzierżawiającemu na co najmniej trzy miesiące przed datą wygaśnięcia umowy. 

4. W przypadku nie przedłużenia umowy Dzierżawca zobowiązany jest opuścić pomieszczenia i przekazać je Wydzierżawiającemu w ciągu 14 dni od daty wygaśnięcia umowy.
§ 5
1. Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać miesięczny czynsz za lokal 
w wysokości 285,02 zł brutto.
2. Zmiana wysokości opłat za podatek od nieruchomości oraz wysokości stawki za czynsz, dokonywana będzie przez Wydzierżawiającego w drodze jednostronnego zawiadomienia i nie wymaga aneksu do umowy.
§ 6
Dzierżawca zobowiązany jest wnosić opłatę określoną w § 5 ust. 1 i 2 gotówką w kasie ICK, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego, w terminie do dnia 10 każdego następnego miesiąca kalendarzowego, po miesiącu, za który przypada należność.

§ 7
1. W przypadku, gdy Dzierżawca dopuszcza się naruszenia istotnych postanowień umowy, a w szczególności korzystania z przedmiotu umowy niezgodnie 
z przeznaczeniem, podejmowania prac remontowych nie uzgodnionych 
z Wydzierżawiającym, poddzierżawienia przedmiotu umowy, niepłacenia czynszu przez dwa okresy płatności, może ona zostać wypowiedziana przez Wydzierżawiającego ze skutkiem natychmiastowym. 

2. Strony mogą rozwiązać umowę w drodze porozumienia za trzymiesięcznym wypowiedzeniem.

3. Odbiór pomieszczeń nastąpi protokolarnie.

§ 8
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności zachowania formy pisemnego aneksu do umowy.
§ 9
1.Wydzierżawiający zastrzega sobie swobodny dostęp do urządzeń sterujących reklamą świetlną, zainstalowaną na ścianie frontowej Galerii Sztuki.
2. Koszty zużycia energii elektrycznej, związane z funkcjonowaniem reklamy świetlnej ponosić będzie Wydzierżawiający, na podstawie oddzielnego rozliczenia.
§ 10
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 11
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

……………………………….
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