Projekt planu
Ponowne wylozenie do publicznego wgladu
wrzesien 2011 r.

UCHWALA Nr.eceecnennae

Rady Miejskiej w Itawie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego calego obszaru
miasta Ifawy

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, tekst jednolity z pézniejszymi zmianami/
oraz art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami/ — Rada Miejska w Itawie po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy, uchwalonym przez Radg
Miejska w Itawie uchwata Nr XXX/431/08 z dnia 17 grudnia 2008r., uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego calego obszaru miasta Itawy, scalajac ustalenia
nizej wymienionych uchwat Rady Miejskiej w Itawie w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Itawy dla poszczegdlnych
fragmentéw miasta , zwanych dalej jednostkami planistycznymi:

- uchwaty Nr XXVII/385/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008r.,

- uchwaty Nr XXVI11/404/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,
uchwaty Nr XXVII1/405/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,
- uchwaty Nr XXVII1/406/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,
- uchwaty Nr XXVII1/407/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,
- uchwaty Nr XXXII1/466/2009 z dnia 25 lutego 2000r.,

- uchwaty Nr XXVII1/408/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,
uchwaty Nr XXVII1/409/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,
- uchwaty Nr XXX1I1/467/2009 z dnia 25 lutego 20009r.
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DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

[y

Plan obejmuje caly obszar miasta w jego granicach administracyjnych.
2.  Integralne czg¢sci uchwaly stanowia:
1/ zatacznik Nr 1 - rysunek planu skladajacy sie¢ z nastgpujacych rysunkéw
sktadowych:
1s - schemat uktadu jednostek planistycznych,
1A - dlajednostki planistycznej A w skali 1:2000,
1B - dla jednostki planistycznej B w skali 1:2000,



1C - dla jednostki planistycznej C w podziale:
1C-a w skali 1:5000,
1C-b w skali 1:2000,
1C-c w skali 1:2000,
1D - dla jednostki planistycznej D w skali 1:2000,
1E - dla jednostki planistycznej E w skali 1:2000,
1F - dla jednostki planistycznej F w podziale:
1F-a w skali 1:2000,
1F-b w skali 1:2000,
1G - dla jednostki planistycznej G w skali 1:2000,

2/ zalacznik Nr2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag
do planu,

3/ zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych
gminy.

Zakres obowiazywania tre$ci rysunku planu jak w ust. 2 pkt. 1, okresla niniejsza

uchwata.

Przebieg linii rozgraniczajacych przeznaczenia poszczegélnych fragmentéw miasta,

okreslaja rysunki sktadowe jak w ust.2 pkt.1.

§2

Celem ustalen planu jest:

1/ okreslenie ram prawa miejscowego ustalajacego optymalne dla mieszkancow
i $rodowiska  przyrodniczego, zasady  jakosciowego  doskonalenia
zagospodarowania przestrzennego jego obszaru,

2/ $wiadome zabezpieczenie przestrzeni miejskiej przed zagrozeniami wynikajacymi
z dynamicznych proceséw rozwoju miasta,

3/ minimalizacja konfliktéw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym,
wynikajacych z kolizji funkcji oraz z ograniczonych mozliwosci wykorzystania
terenéw na wszystkie wnioskowane funkcje,

4/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta z uwzglednieniem jego specyfiki oraz zasad zréwnowazonego
rozwoju.

§3

Przedmiotem ustalen niniejszego planu s3:

1/ przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3/ zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

4/ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

5/ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6/ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7/ granice i sposoby zagospodarowania terenéw oraz obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw,

8/ zasady podziatu nieruchomosci,



9/ szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10/ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11/stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci

gruntow.
§4

1.  Ustala si¢ podstawowe funkcje miasta Itawy:

1/ subregionalny osrodek ustugowy w hierarchii sieci osadniczej, okreslony w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2/ osrodek powiatowy,

3/ osrodek nastgpujacych rownorzednych funkcji:

a/  obstugi krajowego ruchu turystycznego,

b/ ustug wynikajacych z funkc;ji jak w punktach 11 2,

¢/ réznych form produkcji i dziatalnosci gospodarczej nie bedacych w kolizji
z funkcjami jak w podpunktach a, b,

4/ krajowy wezet komunikacji kolejowej i regionalny osrodek komunikacji
drogowe;.

2. Ustalenia ust. 1 nie ograniczaja rozwoju innych funkcji, jezeli nie beda sprzeczne

z funkcjami podstawowymi.

§5
1. Ustala si¢ nastepujace zasady okreslania liczby mieszkancow dla potrzeb
programowych:

1/ dla obszaru catego miasta, w zwiazku z rozdysponowaniem w ramach planu
wszystkich terendw predysponowanych na funkcje mieszkaniowe - okresla sig
chtonnos¢ na 45.000 do 50.000 mieszkancow,

2/ dla poszczegdlnych terenéw struktury miasta w o oparciu o stan istniejacy liczby
mieszkancéw, na podstawie ewidencji ludnosci, plus szacunkowa ilos¢ 0s6b na
terenach projektowanych w oparciu o wskaznik na hektar, obliczony dla terenéw
zainwestowanych o analogicznym typie zabudowy.

2.  Ustalenia ust. 1 nie wykluczaja stosowania innych metod obliczen szacunkowych dla
poszczegdlnych terenéw struktury miasta.
§6
Ustala si¢ dla nizej podanych terminow, uzytych w tekscie uchwaly, obowiazujace
Znaczenia:
1/ adaptacja budynku - przystosowanie istniejacego budynku do aktualnych potrzeb

2/

3/

uzytkowania poprzez: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze =zasady
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw w niniejszej uchwale;

akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspoéiczesny, o
wysokich walorach estetycznych, stanowiacy zamknigcie kompozycyjne osi
widokowej;

architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektéw, wykraczajacych
poza stosowane standardy w zakresie kompozycji bryty, $cian, dachu, materialéw itp.;



4/ bezposrednie sasiedztwo - obszar obejmujacy dziatki budowlane potozone najblizej,

zabudowane budynkiem gtéwnym;

5/ budynek gléwny - budynek o dominujacej formie i funkcji wynikajace;j z

podstawowego przeznaczenia terenu;

6/ budynek pomocniczy - budynek zwiazany z obstuga funkcji podstawowej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy. Standard zabudowy
budynkéw pomocniczych nie moze odbiega¢ od standardow zastosowanych w
budynkach gtéwnych;

7/ Burmistrz — Burmistrz Miasta Itawa;

8/ dach dwuspadowy — dach o dwdch, symetrycznych potaciach;

9/  dach ptaski — dach o nachyleniu potaci ponizej 15°%

10/ dach podniesiony - dach o nachyleniu potaci od 15 °-25 °,

11/ dach symetryczny - dach, ktérego potacie sa w stosunku do kalenicy gtéwnej
budynku i odpowiednio do jego kalenic drugorzednych symetryczne. Powyzsze nie
wigze sposobu rozwigzan daszkow wejsciowych, zadaszen wykuszy 1 innych
zadaszen wystepujacych w architekturze budynku;

12/ dach wielospadowy — dach o wielu parach potaci symetrycznych;

13/ dach wysoki — dach o nachyleniu potaci 25° - 50°;

14/ dominanta budowlana i technologiczna — niezbgdny obiekt wysoki, zwigzany z
charakterem produkcji np. komin, wieza, hala magazynowa lub produkcyjna;

15/ domki letniskowe wysokostandardowe - obiekty parterowe z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, o tacznej powierzchni uzytkowej do 60m2, murowane lub
drewniane, wykonane z materialéw dobrej jakosci, z atrakcyjna architektura, domki
stanowig wylacznie uzupelnienie bazy noclegowej na terenie jednego wtasciciela;

16/ elewacja frontowa — elewacja zwrécona w strong ulicy obstugujacej ciag zabudowys;

17/ funkcja podstawowa - funkcja dominujaca, wynikajaca z ustalen dla danego terenu,
okreslonego symbolem;

18/ funkcja uzupelniajaca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenia podstawowe. Laczna
powierzchnia terenu zwiazana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniami planu,
nie moze by¢ wigksza od funkcji podstawowej, w odniesieniu do kazdego obszaru
bedacego przedmiotem zainwestowania;

19/ historyczna pozytywna forma zabudowy - forma zabudowy $cisle wynikajaca z
gabarytow, ksztaltu 1 proporcji do zabudowy o historycznym rodowodzie
wystgpujacej na obszarze objetym planem;

20/ jednostka planistyczna — jednostka obejmujaca obszar w granicach okreslonych w
uchwatach Rady Miejskiej ltawy o przystapieniu do opracowania planu — zgodnie z
preambuta niniejszej uchwaty;

21/ Kkalenica glowna - kalenica dtuzszej osi budynku;

22/ kat nachylenia dachu - kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymoég w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw takich jak:
lukarny, nacz6tki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;

23/ kondygnacje — kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym;

24/ linia brzegowa - linia brzegu, ktéra wyznacza zasigg wody wg Sredniego stanu z
okresu co najmniej ostatnich 10 lat, ktéra okresla po stronie ladu teren zawsze
dostepny do przejscia. Na wniosek strony linia brzegowa moze by¢ ustanowiona przez
upowazniony urzad;
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linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace
ustawienie budynku, z mozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw jak: balkon, okap,
wykusze, schody zewngtrzne;

linia zabudowy obowiazujaca - oznacza koniecznos$¢ zlokalizowania minimum 70%
frontowej elewacji budynku w tej linii, z mozliwo$cia cofnig¢cia pozostatej czegsci
pierzei, jezeli badania archeologiczne nie wskaza inaczej, przy czym nie dotyczy to
takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze oraz przedsionek wejsciowy,
jezeli nie zostana naruszone zasady odlegtosci od granic sasiada, wynikajace z
przepisOw prawa budowlanego i ustawy o drogach publicznych;

mala stacja paliw — stacja o maksimum trzech dystrybutorach, z zakazem realizacji
pawilonu o funkcji handlowej i gastronomicznej oraz z wylaczeniem dystrybucji
paliwa gazowego;

marina — przystan jachtowa przystosowana do wodowania, cumowania i postoju
jachtéw oraz innych niewielkich jednostek ptywajacych z zapleczem ustlugowym 1
hangarami na ladzie, powiazany z baza noclegowa;

modernizacja —zmiany w zagospodarowaniu terenu jaki i w obiektach budowlanych
na rzecz ich unowoczes$nienia, ulepszenia  oraz dostosowania do warunkéw
okreslonych niniejsza uchwala. W ramach modernizacji moga by¢ realizowane
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont. Ustalenia szczegétowe dziatu III
moga wykluczy¢ ktéras z wyzej okreslonych form modernizacji;

niezbedne korekty - zmiany wynikajace ze szczegétowosci opracowan geodezyjnych
1 istniejacego zagospodarowania z wykluczeniem zwegzenia paséw drogowych oraz
naruszania podstawowej funkcji terenu;

obiekt dysharmonizujgcy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztaltowania
architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny, stary typ garazu blaszanego
lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materiatéw odpadowych;

obiekt tymczasowy — obiekt zwigzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry nie moze
by¢ trwale adaptowany;

obszar planu — obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 11 2;

pierzeja - uktad frontowych $cian zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

pierzeja eksponowana — pierzeja petniaca szczegdlna funkcje w kompozycji ulicy
lub placu;

plan — ustalenia obj¢te niniejsza uchwata;

poddasze uzytkowe — dotyczy kondygnacji bezposrednio pod dachem ptaskim albo
kondygnacji w obregbie dachu wysokiego, w ktéorym dopuszcza si¢ Scianki kolankowe
wysokosci do 1,2m;

podzial wtérny dzialek — wszelkie nowe podzialty geodezyjne w stosunku do
ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna — teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50% powierzchni taraséw i
stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m” oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

powierzchnia caltkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych,
liczonych po zewngtrznym obrysie murdéw;

powierzchnia ustug — powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych z wytaczeniem
powierzchni zaplecza socjalnego i magazynowego,

powierzchnia utwardzona - trwate utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw,
dojazdéw i $ciezek itp.;
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powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budynku na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementéw
drugorzgdnych np. zadaszen, gzymsoéw, wykuszy, tarasow;
przestrzen publiczna - ogdlnodostepny, zapewniajacy bezpieczenstwo teren,
pozbawiony zagrozen i uciazliwo$ci, o wysokiej jakoSci zagospodarowania i
zabudowy, ktore nadaja cechy miejsca o wtasnej tozsamosci;
przystan wodna — przystan jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z niezbednymi
pomostami i zapleczem na ladzie,
rehabilitacja - zesp6t dziatan zmierzajacych do przywrdcenia lub nadania istniejacej
zabudowie cech 1 funkcji pozytywnych, odpowiadajacych powszechnie
obowiazujacym normom;
retrowersja — realizacja w obszarze strefy konserwatorskiej, zabudowy nawiazujacej
gabarytami 1 charakterem architektury do cech architektury historycznej — bez jej
rekonstrukcji oraz z celowym stosowaniem nowoczesnych materialéw i rozwiazan
funkcjonalnych i technicznych;
rewaloryzacja — przywrOcenie istniejacej zabudowie i jej otoczeniu waloréw
uzytkowych 1 estetycznych z uwzglednieniem ich wartosci historycznych;
rewitalizacja - podejmowanie dzialan w oparciu o opracowany, kompleksowy
program na rzecz przywrOcenia zaniedbanym fragmentom miasta zywotno$ci i
stworzenie warunkéw dla ich aktywizacji. Program obejmuje sfery dziatan
organizacyjnych, ekonomicznych, spolecznych i technicznych, podlega akceptacji
przez Rad¢ Miejska. Elementem skladowym przygotowania rewitalizacji terenu jest
koncepcja urbanistyczno - architektoniczna jako opracowanie przedprojektowe, w
ramach ktérego uwzglednia si¢ m.in. zasady rewaloryzacji zabudowy historyczne;j
oraz zasady obowiazujace w strefie konserwatorskiej;
rysunek — zalacznik Nr 1 jak w § 1 ust.2 pkt 1;
strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem,;
strefa eksponowana - teren eksponowany widokowo na kierunkach ciagéw i
punktéw widokowych, oznaczonych lub nieoznaczonych na rysunku planu;
Studium - ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Itawa” uchwalone przez Rade Miejska w Itawie uchwata Nr XXX/431/08 z
dnia 17 grudnia 2008r.;
symbol — oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu;
-oznaczenie literowe — okre$la przeznaczenie terenéw dla poszczegdlnych stref;
-oznaczenie literowe z liczbg — oznacza ré6zne warunki zagospodarowania

w obrebie stref;
teren zainwestowany — teren zabudowany w przesziosci, w ktérym moga istnie¢
enklawy do uzupetnienia zabudowy lub moga by¢ tworzone celowo miejsca dla nowe;j
zabudowy;
ushugi nieucigzliwe - ustugi, ktére nie stanowia zagrozenia dla funkcji mieszkaniowe;j
pod wzgledem sanitarnym i pozarowym, obciazenia ruchem samochodowym oraz
wynikajacym z réznych rodzajéw hatasu 1 drgan;
ustugi podstawowe — ustugi niezbedne w codziennym funkcjonowaniu zespotu
mieszkaniowego — w zakresie o$wiaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procent powierzchni
dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie z
uwzglednieniem aktualnych ustalen prawa szczegdlnego;
wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialki — maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki;
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wielko$¢ dzialki — minimalna wielko$¢ okreslona dla poszczegdlnych terenéw z
niezbedna tolerancja wynikajaca z podziatéw geodezyjnych. Dla okreslenia wielko$ci
powierzchni zabudowy dziatki oraz wielkoSci powierzchni biologicznie czynnej jako
wielkos¢ dziatki uznaje teren bedacy wtasno$cia inwestora objety projektem
budowlanym zagospodarowania terenu.

wskaznik intensywnosci netto — stosunek powierzchni ogélnej wszystkich
kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki;

wysoko$¢ zabudowy w kondygnacjach - oznacza ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
facznie z poddaszem uzytkowym;

zabudowa zwarta - uktad budynkéw, w ktérych kazdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku potozonego na sasiedniej dzialce;

zréwnowazony rozwdj - rozwdj, ktéry uwzglednia maksymalne zachowanie
rOwnowagi pomigdzy potrzebami czlowieka 1 przyrody, pomigdzy historig 1
wspotczesnoscia, pomigdzy zabudowa a krajobrazem oraz pomigdzy wszystkimi
elementami struktury miejskiej, ktore sktadajq si¢ na tad przestrzenny.

DZIAL II
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§7

Ustala si¢ nastepujaca podstawowq strukture funkcjonalno - przestrzenna
miasta, w powigzaniu z jednostkami planistycznymi:
1/  jednostka planistyczna A /rys. 1A/:

- obszar centrum, wywodzacy si¢ z historycznych kierunkéw rozwoju Itawy od
Starego Miasta wzdtuz ul. Niepodleglosci,

- obszar centrum rozwija si¢ w stron¢ jednostki planistycznej B, wzdtuz
ul. Sobieskiego,

- dominacja atrakcyjnych funkcji ustlug administracyjnych, kulturalnych,
handlowych 1 oswiatowych,

- rezerwy terenowe na atrakcyjne obiekty hotelarskie nad brzegiem jeziora;

2/  jednostka planistyczna B /rys. 1B/:

- kontynuacja funkcji centrum miejskiego wzdtuz ul. Sobieskiego i dalej wzdtuz
ulicy Andersa do komunikacyjnego wezla integracyjnego przy dworcu
kolejowym /w jednostce planistycznej F - rys. 1F-b/,

- w czesci jak wyzej i rownolegle wzdluz ulicy Wyszynskiego, koncentracja
funkcji ustug handlowych, administracyjnych, stuzby zdrowia i o$wiaty,

- zachodnia c¢zg§¢ jednostki zdominowana przez istniejaca najwigksza
koncentracje ~ funkcji ~ mieszkaniowych  zabudowy  wielorodzinnej
1 jednorodzinnej,

- obszar jednostki otwarty w kierunku potudniowo - zachodnim na kompleks
lesny, potozony w Gminie Itawa;

3/  jednostka planistyczna C /rys. 1C-a, rys. 1C-b, rys. 1C-c/:

- gléwny obszar zwigzany z rozwojem funkcji turystyczno - rekreacyjnych

Itawy, powiazany z najdluzszym jeziorem w Polsce - jeziorem Jeziorak oraz



4/

S/

6/

najwigkszym kompleksem lesnym Pojezierza Itawskiego, graniczy z Parkiem
Krajobrazowym Pojezierza Itawskiego, w obrgbie ktérego wystepuja Obszary
Natura 2000, znajduje si¢ /z wyjatkiem czgsci poludniowej/ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego /czg$¢ A/,

- cze$é centralng stanowi wyspa Wielka Zutawa - przeznaczona na realizacje
wysokostandardowego o$rodka turystyczno - wypoczynkowego, ktorego
jakos¢ 1 unikalno$¢ decydowac bgdzie o miejscu Ifawy na mapie turystycznej
kraju,

- w potudniowej czgsci funkcje turystyczno - rekreacyjne z duzym udzialem
funkcji sportowych, powiazane z obstuga ruchu zewngtrznego i z potrzebami
mieszkancow,

- w kierunku zachodnim, w strong jeziora Silm park le$ny dla celéw
dydaktycznych i aktywnego wypoczynku;

Jjednostka planistyczna D /rys. 1D/:

- najwigkszy obszar dominacji réznych form zabudowy jednorodzinnej,

- tereny potozone na zachdd od ul. Dabrowskiego /droga nr 1329/ znajduja si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego /czgs¢ A/,
a fragment rzeki Itawki znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy,

- obszar jednostki otwarty w kierunku zachodnim na jezioro Jeziorak
a w kierunku wschodnim na doling rzeki Tynwatd,

- wzdluz brzegu jeziora Jeziorak tereny rekreacji aktywnej, a w czesci
potudniowo - zachodniej wyeksponowany teren na funkcje hotelowe;

Jjednostka planistyczna E /rys. 1E/:

- jednostka ta tacznie z pdéinocna czgscia jednostki F - tworza podstawowe
tereny rozwojowe miasta, konstruowane w/g zasad II karty Atenskiej to
znaczy wielofunkcyjne - mieszkaniowo-ustugowe i produkcyjno-sktadowe
/zblizenie miejsc pracy do funkcji mieszkaniowych/,

- czgS¢ zachodnia 1 centralna to zabudowa mieszkaniowa jedno- 1 wielo-
rodzinna,

- ¢czg8¢ potnocna i potudniowo-wschodnia przeznaczona zostaje na funkcje
produkcyjne i sktadowe,

- obszar jednostki otwarty w kierunku zachodnim w strong doliny rzeki
Tynwald, a cze$¢ poludniowo- zachodnia otwiera si¢ na doling rzeki Itawki,

- jednostka graniczy w kierunku pétnocno - wschodnim z  silnie
zurbanizowanymi terenami Nowej Wsi w Gminie Itawa;

jednostka planistyczna F /rys. 1F-a, rys. 1F-b/:

- czg$¢ jednostki zwiazana z rzeka Itawka i1 jeziorem Itawskim, to tereny
rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielo-rodzinnej, atrakcyjnie
usytuowane pod wzgledem krajobrazowym, warunki dla rozwoju rekreacji,

- rzeka Itawka i jezioro Itawskie znajduja si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

- ¢czg8¢ poétnocna przeznaczona dla funkcji produkcyjno - sktadowych zostata
powiazana z podstrefa ekonomiczna,

- czgS¢ potudniowa to gléwny obszar miasta dla funkcji przemystowych
i produkcyjnych oraz dla r6znych form dziatalnosci gospodarcze;,

- wschodnia czgs¢ obszaru powigzana jest z kompleksem leSnym na terenie
Gminy [tawa,

- fragment zachodni zwiazany jest z lokalizacja komunikacyjnego wezla
integracyjnego;
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jednostka planistyczna G /rys. 1G/:

- obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w czgsci srodkowej strefy teren
Itawskich Zaktadéw Naprawy Samochodéw przeznaczony do zmiany funkcji
na tereny mieszkalno-ustugowe z likwidacja produkc;ji,

- rzeka Itawka 1 jezioro Itawskie Mate zwigzane sa z Obszarem Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

- na rzece Itawce w powiazaniu z istniejacym jazem mozliwos¢ realizacji
elektrowni wodnej z warunkiem wykonania przeptawki dla ryb na kanale
mtynowki,

- jezioro Itawskie Mate i tereny wzdluz rzeki Itawki przeznacza si¢ na funkcje
rekreacyjne, z akcentem na ich powiazanie z jeziorem Itawskim w jednostce F.

Ustala si¢ nastepujacg strukture obszaréw koncentracji przestrzeni publicznych:

1/

2/

3/

obszar I stopnia dla kreowania wysokiej jako$ci przestrzeni tworzacych
Centrum miasta i jego bezposrednie otoczenie - oznaczonych na rysunkach,
ktory obejmuje: integracyjny we¢zet komunikacyjny przy dworcu Itawa Gtéwna,
ciagi terendw wzdtuz ulic gen. Andersa, Sobieskiego, Krélowej Jadwigi i
Niepodlegtosci oraz tereny Starego Miasta, lacznie z nadbrzezem jeziora
Jeziorak Maty,

obszar II stopnia dla kreowania wysokiej jakosci przestrzeni tworzacych
Centrum rozwoju funkcji turystycznych miasta - oznaczonych na rysunkach,
ktéry obejmuje: tereny wzdtuz ul. Sienkiewicza, Chodkiewicza, Mazurskiej i
Konstytucji 3 Maja, odcinki ulic: Biskupskiej i Dabrowskiego, czgsci wyspy
Wielka Zutawa oraz nadbrzeza jeziora Jeziorak,

obszary III stopnia dla tworzenia wysokiej jakosci gtéwnych ciagéw pieszych i
rowerowych wraz z towarzyszaca zielenia 1 terenami rekreacyjnymi oznaczone
na rysunkach planu oraz okreslone w §20 pkt 16 planu, powigzane z terenami
parku lesnego w kierunku jeziora Silm.

Ustala si¢ nastepujace zasady egzekwowania wysokiej jakosci zagospodarowania
przestrzeni publicznych okreslonych w ust.2:

1/

2/
3/

Dla wszystkich nowych przedsigwzie¢ oraz dla modernizacji istniejacego
zagospodarowania Burmistrz zapewnia we wlasnym zakresie lub na koszt
zainteresowanej strony 1 za jej zgoda, wykonanie w ramach prac
przedprojektowych, studiéw architektoniczno-urbanistycznych, powiazanych ze
studiami krajobrazu, dla udokumentowania, ze przedsigwzig¢cia beda spelniaty
wymagania okreslone w niniejszej uchwale.

Burmistrz dokonuje oceny tych studiéw w zakresie wynikajacym z pkt 1.

Opinia Burmistrza nie moze wkracza¢ w kompetencje organu powotanego do
wydania pozwolenia na budowg, z wyjatkiem sytuacji, kiedy zostana ztamane
ustalenia niniejszej uchwaty, wymagajace stosownego postgpowania.

Ustala si¢ nastepujace zasady przystapienia do procesu zainwestowania wyspy
Wielka Zulawa, jako najcenniejszej przestrzeni turystycznej miasta, ktéry decydowac
bedzie o miejscu [tawy na mapie turystycznej kraju:

1/

Burmistrz zapewni opracowanie programu przygotowawczego obejmujacego
m.in.:

a/ mozliwosci uznania obszaru wyspy jako specjalnej strefy zagospodarowania,
dla stworzenia szczegdlnego produktu turystycznego oraz obszaru o stosownie
duzym zatrudnieniu,

b/ sposéb przygotowania terenu do zainwestowania poprzez zapewnienie
dostgpnosci drogowej / most, parking, aleja dojazdowa/ oraz stworzenie
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mozliwo$ci  realizacji  infrastruktury technicznej / z wykorzystaniem
dotychczasowych analiz/,

c/ ustalenie warunkéw 1 terminéw likwidacji istniejacej zabudowy /domki
kempingowe/,

d/ ustalenie dziatah marketingowych dla pozyskania wtasciwych inwestoréw.

2/ Program jw. powinien okresli¢ jednoznacznie sposéb zarzadzania catym
obszarem wyspy w czasie i po realizacji zadan, w tym zasad organizacji obstugi
komunikacyjnej, z wykluczeniem swobodnego ruchu samochodowego na
wyspie.

§8

Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich podstawowym

przeznaczeniem w poszczegolnych strefach okreslonych w §13, przy spelnieniu

szczegélowych warunkéw podanych w dziale III, z uwzgl¢dnieniem ustalen

dzialu II oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegélnych w

tym przepiséw Prawa Budowlanego.

7. poszczegllnymi strefami jak w ust.] zwiazane sa tereny komunikacji

1 infrastruktury technicznej, dla ktérych uwarunkowania okreslaja rozdziaty 5 1 6

niniejszego dziatu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak:

dojécia, wjazdy, miejsca postojowe, place, zielen, przylacza 1 urzadzenia

infrastruktury itp.

W obrebie kazdego terenu dopuszcza si¢ jedynie funkcje wynikajace z ustalen

ust.1.

Funkcje nie podane dla poszczegélnych terenéw sg funkcjami wykluczonymi.

Ustalenia ust.1 obowigzuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow

istniejacych adaptowanych, przebudowywanych lub rozbudowywanych.

Plan nie ustala terenéw wymagajacych scalenia gruntow.

Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym wysokosci budynkéw, charakter dachow,

powierzchnie zabudowy dziatek 1 powierzchnie biologicznie czynne, okreslaja

poszczegdlne paragrafy dziatu II1.

Tereny uzytkowane sa wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkcji

okreslonych niniejszym planem.

Wszelkie decyzje dotyczace czasowego uzytkowania terenu, nie mogg ograniczad

mozliwosci realizacji ustalen niniejszego planu.

Przystepujac do realizacji przedsiewzi¢é w obszarze planu nalezy obowiazkowo:

1/ zapozna¢ si¢ z ustaleniami tekstu planu, w tym dziatami I i I w calo$ci oraz w
dziale Il z tymi rozdziatami, ktére dotycza konkretnego terenu i jego otoczenia,

2/ uzyska¢ od gestoréw sieci wszystkie warunki techniczne dotyczace mozliwosci
wykonania przytaczy,

3/ uzyska¢ zgodg od wlasciwego zarzadcy drogi na wykonanie zjazdu,

4/  uzyska¢ wszystkie warunki wynikajace z przepisOw szczegllnych w tym z
zakresu ochrony srodowiska, ochrony débr kultury i prawa budowlanego.

§9
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Ustala si¢ zakaz lokalizowania, na obszarze objetym planem, nowych
przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska.

Zakaz jak w ust.1 obejmuje takze lokalizacj¢ przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska, jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych 1 przeprowadzona oceng oddzialywania na S$rodowisko zostana
wykluczone.

Zakazy jak w ust. 1 nie dotycza przedsigwzi¢¢ drogowych i infrastrukturalnych oraz
na terenach oznaczonych symbolami P i UP, ktérych realizacja bedzie niezbgdna,
jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych i przeprowadzona ocen¢ oddziatywania na srodowisko nie zostana
wykluczone.

Ustala si¢ zakaz realizacji w obszarze planu elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem
matogabarytowych turbin powietrznych realizowanych na potrzeby wtasne, w ramach
budownictwa zréwnowazonego, w powiagzaniu z obiektami przemystowymi i
sktadowymi.

§ 10

Ustala si¢ obowiazujaca zasade, Ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania
terenow lub budynkoéw, nie mogg przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania.
Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic, dla ktérych obowiazuja zasady jak w ust. 4.

Sposéb uzytkowania obiektow 1 terendw, ktére nie spelniaja ustalen ust. 1
z uwzglednieniem ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wtasciwy
organ inspekcji sanitarnej lub ochrony Srodowiska przekroczenia obowiazujacych
norm.

W przypadku realizacji budynkéw przy ulicach 1 liniach kolejowych, w obrgbie
ktoérych istnieje lub moze zaistnie¢ duze nat¢zenie hatasu i drgan - inwestor nowej
zabudowy zobowiazany jest projektowa¢ i1 budowa¢ w sposéb zapewniajacy
spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

Ustalenia ust.4 dotycza takze nastgpcoOw prawnych.

Okresla sig, ze przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi wystgpuje w odlegtosci 50m od osi pasa
drogowego drogi ruchu przyspieszonego — GP oraz 200m od granicy pasa drogowego
rezerwy na obwodnicg miasta.

Przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych, nalezy uwzgledni¢ odleglosci jak w
ust.6, poprzez stosowanie odpowiedniej linii zabudowy lub stosowne zwigkszenie
dzwiekochtonnosci Scian i okien.

Obowiazek wykonania zabezpieczen akustycznych przy budowie nowych ulic lub
modernizacji linii kolejowych o zaktadanym ponadnormatywnym nat¢zeniu hatasu -
w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie uprawomocnienia hiniejszego
planu, ciazy odpowiednio na zarzadcy drogi lub zarzadcy linii kolejowe;.

§11
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1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi poszczegolne strefy funkcjonalne.

2. Linie rozgraniczajace jak w ust. I moga ulega¢ minimalnym, niezb¢dnym korektom
w postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wptynie to negatywnie na
ustalone przeznaczenie poszczegdlnych terenéw i nie naruszy interesu zadnej ze stron
oraz obowiazujacych norm prawnych i nie dotyczy zwezania okreslonych paséw
drogowych.

3. Wewngtrznych podziatéw terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielko$ci dziatek
okreslonych w dziale III.

4.  Podziaty jak w ust. 3, przedstawione na rysunku planu, okres$laja zasad¢ i nie sa
obligatoryjne, jezeli ustalenia dziatu III nie stanowia inaczej.

5. Podziaty wtérne dziatek , dla przeznaczenia terenu na zabudoweg, musza spelnia¢
ustalone w dziale III warunki dotyczace minimalnych powierzchni.

§ 12

Ustala si¢ nastepujace zasady okreslania linii zabudowy:
1/ na obszarach istniejacego zainwestowania:

a/ w obrgbie stref konserwatorskich przyjmuje si¢ jako obowiazujace istniejace
linie zabudowy, jezeli Konserwator Zabytkéw nie postanowi inaczej,

b/ na pozostalych terenach istniejace linie zabudowy uznaje si¢ jako
nieprzekraczalne,

¢/ dopuszcza sig realizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i
szeregowej lub jesli wynika to z uwarunkowan konserwatorskich oraz w
przypadku uzupetniania zabudowy pierzejowe;.

2/ na obszarach niezainwestowanych:

a/ okresla si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy,

b/ brak okreslenia na rysunku planu linii zabudowy oznacza, ze usytuowanie
obiektéow budowlanych nastgpuje w oparciu o prawo szczegdlne, w tym
prawo budowlane, ustawe o drogach publicznych i przepisy dotyczace
aktualnych obszaréw zwiazanych z ochrong srodowiska,

¢/ w zabudowie jednorodzinnej ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtos¢ minimum S5m od granicy pasa drogowego, dla zapewnienia
miejsca postojowego dla samochodéw w obrebie dziatki,

d/ dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw bezposrednio na granicy dziatki w
przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej lub zabudowy
pierzejowe;j.

§13

Ustala si¢ dla stref oznaczonych w obszarze planu, nizej podanymi symbolami -
podstawowe przeznaczenia i podstawowe obowigzujace dla nich warunki, ktére
uszczegotawia si¢ w dziale III:
1. strefy zabudowy mieszkaniowej:
1/ MN a/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, teren do zabudowy
jednym lub zespotem budynkéw jednorodzinnych,
b/ budynek jednorodzinny to obiekt stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catos$¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej
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niz dwoéch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu dla nieuciazliwej ustugi o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni budynku,

w obrgbie zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ funkcje
pensjonatowe, pod warunkiem spetnienia ustalen §10 ust.1,

wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, wyjatkowo 3 w/g ustalen
dziatu II1,

o laczeniu budynkéw jednorodzinnych w formie blizniaczej lub
szeregowej oraz mozliwosci realizacji wolnostojacych garazy lub
budynkéw gospodarczych decyduja zapisy dziatu III, ustalone dla
kazdej jednostki planistycznej,

dla kazdego budynku jednorodzinnego nalezy zabezpieczy¢ na
dziatlce minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
w obrgbie terendw zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sig realizacjg
na odrgbnych dziatkach obiektéw ustugowych, zwiazanych
wylacznie z uslugami podstawowymi w zakresie o§wiaty, zdrowia,
handlu, gastronomii i rzemiosta - pod warunkiem, ze ich gabaryty
i architektura bgda dostosowane do charakteru budynkéw funkcji
podstawowej 1 zabezpieczone bgdzie minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 100m?2 powierzchni ustug,

w zespotach zabudowy jednorodzinnej nalezy tworzy¢ place zabaw,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

teren zabudowy jednorodzinnej jak w pkt a, na ktérym dopuszcza si¢
uzupelniajaco nieuciazliwe ustugi wbudowane lub wolnostojace,
obowiazuje zabezpieczenie minimum 2 miejsc postojowych na kazde
100m?2 powierzchni ustug;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren do zabudowy
jednym lub zespotem budynkéw wielorodzinnych o minimum trzech
samodzielnych mieszkaniach w budynku,

wysoko$¢  zabudowy do 5 kondygnacji, z  wyjatkami
kompozycyjnymi, w/g ustalen dziatu III,

w obrgbie terendw zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig realizacjg
na odrgbnych dziatkach obiektow ustugowych zwiazanych wytacznie
z ustlugami podstawowymi w zakresie handlu, gastronomii, zdrowia
1 oSwiaty, jako obiektow o wysokosci do 2 kondygnacji,
wkomponowanych w architekture zespotu zabudowy,

tereny zabudowy wielorodzinnej sa podstawowymi terenami
lokalizacji placéw zabaw,

w obrgbie zabudowy wielorodzinnej obowigzuje wydzielenie
minimum 1,1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w
powiazaniu z budynkiem lub na dziatce, z dopuszczeniem parkingdéw
dwupoziomowych;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa, teren
zabudowy wielorodzinnej jak w pkt 3, na ktérym dopuszcza si¢
uzupetniajaco ustugi nieuciazliwe w poziomie pierwszej i drugiej
kondygnacji budynku mieszkalnego oraz ustugi w obiektach
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, wysokosci do 4
kondygnacji,

obowiazuje wydzielenie minimum 1,1 miejsca postojowego na
mieszkanie i 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni ustug;
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zabudowa zagrodowa, tereny pojedynczych zagréd w potudniowe;j
cze$Sci miasta do adaptacji, z mozliwoscia wprowadzenia réznych
form dziatalno$ci gospodarczej,

obowiazuje zachowanie cech istniejacej zabudowy zagrodowe;]
w zakresie wielkoSci obiektow i1 charakteru architektury,

obowiazek wilaczenia do kanalizacji miejskiej lub wykonanie
urzadzen indywidualnego unieszkodliwiania sciekdw bezpiecznych
dla srodowiska;

strefy zabudowy uslugowej:

1/ U a/

b/
c/

d/

2/  Uo a/

b/

c/

d/

3 UT a/

b/

c/

d/
e/

4/ UC a/

b/

c/
d/

e/

t/

tereny pod rézne funkcje uslugowe, administracyjne, finansowe,
kulturalne, zdrowotne, opieki spolecznej, handlowe itp.
uszczegotowienie funkcji w zaleznos$ci od potrzeb okresla dziat 111,
wysoko$¢ zabudowy do 3 lub do 4 kondygnacji, w/g uszczegétowien
w dziale 111,

obowiazuje wydzielenie minimum 3 miejsc postojowych na kazde
100m?2 powierzchni ustug;

tereny pod ustugi oSwiaty i nauki, przeznaczone na przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazja, szkoly ponadgimnazjalne i filie
wyzszych uczelni oraz rézne formy edukacji

tereny o symbolu Uo nie moga by¢ przeznaczone na inne ustugi jak
okreslone powyzej,

wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji,

obowiazuje zabezpieczenie minimum 1 miejsca postojowego na 20
uczniéw szkét podstawowych i gimnazjalnych, 1 na 10 uczniéw
szko6t ponadgimnazjalnych i 1 na 5 stuchaczy studiéw wyzszych;
tereny na réozne formy uzytkowania i zabudowy dla turystyki,
rekreacji i sportu,

w dziale III uszczego6tawia si¢ funkcje z wydzieleniem terenéw pod
hotele i inne formy bazy noclegowej, na rézne rodzaje obiektow
przywodnych, wydzielone tereny obiektow sportowych i turystyki
specjalistycznej itp.,

wysoko$¢ zabudowy hoteli i innych budynkéw zamieszkania
zbiorowego 2 do 6 kondygnacji, innej bazy noclegowej, turystycznej,
rekreacyjnej i sportowej do 2 kondygnacji, w/g uszczegétowien w
dziale III,

wysokos$¢ hal sportowych i ptywalni w/g indywidualnych potrzeb,
nalezy zabezpieczy¢ minimum 25 miejsc postojowych na kazdych
100 uzytkownikéw réznych form uzytkowania;

tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

podstawowe obiekty o charakterze centrotwérczym wymagajace
wysokiej jako$ci rozwiazan architektonicznych i funkcjonalnych,
wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji,

mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych podziemnych i na ostatniej
kondygnacji,

ilos¢ miejsc postojowych nalezy $cisle dostosowaé¢ do programu
obiektu, bez prawa bilansowania z parkingami poza terenem obiektu,
dachy wg rozwiazan indywidualnych.

strefy zabudowy produkcyjnej i skladowej:



1/ P a/

b/

c/

d/

e/

t/

2/ UP al

b/
c/
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tereny przemyshu i skladéw, przeznaczone na duze struktury
w zakresie réznych form przemystu, sktadéw, baz budowlanych, baz
transportowych itp., z uwzglednieniem ustalen §9,

w obrebie terenéw o symbolu P obowiazuje zakaz wprowadzania
wszelkich funkcji mieszkaniowych dla wyeliminowania kolizji
z biezacymi i zmiennymi w czasie formami i rodzajami produkcji
1 sktfadowania,

dopuszcza si¢ obiekty biurowe i punkty sprzedazy detalicznej
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjna i sktadowa,
wysoko$¢ zabudowy budynkéw biurowych - do 3 kondygnacji,
budynkéw produkcyjnych 1 sktadowych — do 15m, urzadzen i blokéw
technologicznych — do 30m, maszty i wieze antenowe — do 35m,
kominy — wg potrzeb technologicznych,

obowiazuje zabezpieczenie minimum 25 miejsc postojowych na
kazdych 100 zatrudnionych na jednej zmianie,

wok6t  poszczegdlnych terendw obowiazuje wykonanie zieleni
izolacyjnej;

tereny ustlug produkcyjnych, warsztatow naprawczych,
specjalistycznych hurtowni, uslug w zakresie infrastruktury
technicznej itp. z uwzglednieniem ustalen §9,

obowiazuje zakaz wprowadzania wszelkich funkcji mieszkaniowych,
wysoko$¢ zabudowy budynkéw biurowych — do 2 kondygnacji,
budynkéw produkcyjnych i sktadowych — do 15m,

d/ obowiazuje zabezpieczenie minimum 3 miejsc postojowych na 10

e/

3/ UPM a/

b/

c/

zatrudnionych oraz minimum 3 miejsc na kazde 100m? powierzchni
ustugowej,

wokot  poszczegdlnych terendw obowigzuje wykonanie zieleni
izolacyjnej;

tereny o roznych formach dzialalno$ci gospodarczej
nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

ustala si¢ prawo realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie dziatki prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, wylacznie
dla wiasciciela zaktadu, bez prawa ustanowienia oddzielnej
wlasnosci,

wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, obiekty produkcyjne i sktadowe — wysokos¢ do
12m;

4. strefy zieleni - tworzace system zieleni miasta:

1/ ZN a/

b/

c/

2/ ZN/ZR a/

b/
c/

tereny zieleni naturalnej, w obrgbie ktérych dominuja 1aki,
zakrzaczenia 1 zadrzewienia oraz fragmenty gruntéw ornych, z
zakazem zabudowy,

tereny wypetniaja przestrzenie korytarzy ekologicznych,

obowiazuje $cista ochrona istniejacego systemu melioracyjnego oraz
zabezpieczenie przed wszelkimi zanieczyszczeniami;

tereny jak w pkt 1, na ktorych dopuszcza si¢ organizacje roznych
form rekreacji np. jako zielone boiska i place zabaw, terenowe
urzadzenia do aktywnego wypoczynku itp., z zakazem zabudowy,
obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza si¢ w obrzeznych czesciach strefy lokalizacje wiat
wypoczynkowych,



3/ ZP
4/ 71
5/ ZL
6/ Zlz
7/  ZLp
8/ ZLpt

d/

b/

c/

b/

c/

b/
c/
d/

b/

c/

d/

e/
a/
b/
c/
a/

b/
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wszelkie zagospodarowania nie moze ogranicza¢ ciaglosci
funkcjonowania korytarza ekologicznego i nie moze by¢ szkodliwe
dla srodowiska,

tereny roznych form zieleni urzadzonej jak skwery, parki,
nadbrzezne ciagi zieleni, ciagi piesze i rowerowe z zielenig itp.
ogolnodostepne, z zakazem zabudowy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow matej architektury jak pergole,
tawki, wodotryski, murki i schody ozdobne itp.

w ramach zagospodarowania terendw dopuszcza si¢ elementy
stuzace zajeciom ruchowym w tym boiska i place zabaw, jezeli nie
beda one w kolizji z istniejacymi funkcjami,

tereny zieleni izolacyjnej chroniacej wzajemnie tereny o réznych
funkcjach lub chroniacej skarpy i1 stoki przed erozja gruntu, z
zakazem zabudowy,

zielen izolacyjna moze by¢ egzekwowana do realizacji obrzeznie na
terenach tworzacych potencjalne uciazliwosci dla otoczenia,
niezaleznie od terenéw okreslonych w planie,

zielen izolacyjna nalezy realizowac stosownie do jej funkcji jako
kompozycje drzew 1 krzewOw, zapewniajaca skuteczno$¢ w okresie
catego roku;

zielen lasé6w obejmuje lasy panstwowe, komunalne i prywatne, z
zakazem zabudowy,

obowiazuje zachowanie przepisOw szczegdlnych o lasach,
zagospodarowanie terenu w oparciu o plany urzadzenia lasu,

w obrgbie korytarzy infrastruktury technicznej, zagospodarowanie
lasu nalezy odpowiednio dostosowac poprzez wprowadzanie réznych
plantacji gatunkéw niskopiennych w tym plantacji choinek;

tereny do zalesien stanowi¢ beda uzupelnienia powierzchni lesnej
miasta, z zakazem zabudowy,

nalezy opracowac¢ program realizacji zalesien, ktére podniosa walory
krajobrazowe Itawy,

na zalesienia przeznacza si¢ tereny, ktore nie moga by¢ wykorzystane
na inne funkcje oraz moga petni¢ korzystna rolg w ksztaltowaniu
krajobrazu,

do zalesien wprowadzi¢ nalezy gatunki odpowiadajace charakterowi
gatunkéw oraz wystepujacych w przesztosci na obszarze miasta
przed procesami urbanizacji,

na obszarach zalesien obowiazywac beda zasady jak w pkt 6;

tereny parku leSnego utworzone dla celéow dydaktycznych
i rekreacyjnych, z zakazem zabudowy,

plany urzadzenia lasu nalezy $cisle dostosowac¢ do okreslonej funkcji,
przez teren parku prowadzi odcinek migdzynarodowej trasy
rowerowej Kwidzyn - Itawa - Olsztyn, dla ktdérej nalezy odpowiednio
dostosowac ciag pieszo-rowerowy;

tereny parku lesnego z dopuszczeniem form zagospodarowania
rekreacyjnego, projektowane w obre¢bie lasu komunalnego,
zagospodarowanie rekreacyjne dotyczy elementéw zwigzanych
z zajeciami ruchowymi z wykluczeniem stosowania szczelnych
nawierzchni,



9 ZC

10/ ZO

c/

d/

e/
a/

b/

c/

d/

a/

b/

c/

d/

e/
f/
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przed zagospodarowaniem terenu nalezy przeprowadzi¢ szczegétowa
inwentaryzacj¢ drzewostanu,

obowiazuje scista ochrona zespolu pomnikowych debow,
w otoczeniu ktérych nalezy wykona¢ niezbedne cigcia sanitarne,
zesp6t dgbow objacé ochrong prawna;

tereny cmentarzy w obrgbie  ktérych — obowiazuja przepisy
szczegllne,

w obregbie 50m od cmentarzy obowiazuje zakaz realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz produkcji 1 przechowywania artykulow
spozywczych, z wytaczeniem modernizacji istniejacej zabudowy,
cmentarze stanowig trwaly, S$cisle chroniony teren zwiazany
z dziedzictwem kulturowym,

w oparciu o dokumenty historyczne, nalezy okresli¢c 1 oznakowac
miejsca bylych cmentarzy oraz miejsca pochéwkoéw zwiazanych z 11
Wojna Swiatowa;

tereny adaptowanych ogrodéw dzialkowych, funkcjonujacych
w systemie zorganizowanym, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegllnymi,

ustala si¢ obowiazek wdrazania biologicznych form ochrony roslin
i minimalizacji sSrodkéw chemicznych,

budowa altan i domkéw zgodnie z przepisami i regulaminem ogrodu
dziatkowego,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ domkow rekreacyjnych o powierzchni
uzytkowej do 40m?, jezeli nie bgdzie to sprzeczne z regulaminem
ogrodu dziatkowego,

domki parterowe z dachem o spadkach do 20°,

ustala si¢ realizacj¢ publicznych ciagdéw pieszo-rowerowych przez
tereny ogrodow, ktére stanowia przegrode¢ na trasie dojscia do
zespotow zabudowy mieszkaniowej do lasu lub jeziora;

11/ Z0/ MN, MW, UT, UPM

12/ 7R

a/

b/

c/

d/

a/

zgodnie ze studium miasta, okresla si¢ potencjalne funkcje terenu
w przypadku likwidacji ogrodu dzialkowego, odpowiednio MN
pod zabudowe jednorodzinng zgodnie z ustaleniami pkt 1 ppkt 1,
MW pod zabudowe wielorodzinnag zgodnie z ustaleniami pkt 1 ppkt
3, UT pod zabudowg rekreacyjna zgodnie z ustaleniami pkt 2 ppkt 3,
UPM pod dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z ustaleniami pkt 3 ppkt
3,

likwidacja ogrodéw dziatkowych moze si¢ odby¢ wytacznie za zgoda
cztonkéw danego ogrodu, na warunkach okreslonych przez strony,
przy przeznaczeniu ogrodu pod zabudowg¢ jednorodzinna,
w zaleznosci od powierzchni i1 szeroko$ci dziatek - mozliwe jest
wprowadzenie odpowiednio zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej o minimalnych powierzchniach dziatek odpowiednio
450, 350 i 250m?,

prze realizacji stalej zabudowy obowiazuje skanalizowanie terenu
i ustalenie minimum drég pieszo-jezdnych o szeroko$ci minimum
5,5m, zabudowa wytacznie dwukondygnacyjna z dachem wysokim,
w tym poddasze uzytkowe,

teren zielony jako efekt rekultywacji zamknigtego wysypiska smieci
oraz wyrobiska piasku, z zakazem zabudowy,



b/
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typ zieleni i charakter nasadzen w/g projektu rekultywacji;

5. strefy wod powierzchniowych:

1/ WS af

b/

c/

d/

e/

t/

h/

wody powierzchniowe, w obrgbie ktérych obowiazuja przepisy
prawa wodnego, na ktérych dopuszcza si¢ w rejonach okreslonych w
planie realizacje przystani wodnych 1 przystani zeglugi pasazerskiej,
kapielisk, portu $rédladowego i marin, niezbednych urzadzen
1 pomostow oraz wskazanych w planie obiektow inzynierskich,
mostow, jazu, przeptawki dla todzi i ryb, a takze obiektéw, ktore
beda niezbedne dla funkcjonowania systemu melioracji i ochrony
przeciwpowodziowe;j,

obowiazuje doprowadzenie 1 utrzymanie minimum II klasy czystosci
wod oraz zakaz wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw
sanitarnych i deszczowych,

przy niezbednym umacnianiu linii brzegowej obowiazuje stosowanie
w pierwszej kolejnosci materiatdw pochodzenia naturalnego oraz
ochrona istniejacych trzcinowisk,

umocnienia betonowe dopuszcza si¢ jedynie w miejscach, ktére ze
wzgledu na bezpieczenstwo linii brzegowej tego wymagaja,
obowiazuje zakaz realizacji nawodnych obiektéw kubaturowych z
wyjatkiem kapitanatu portu miejskiego,

zgodnie z prawem wodnym obowigzuje minimum 1,5m przejScie
pomigdzy linia brzegowa a ogrodzeniami, z wyjatkiem stref
publicznych obiektéw przywodnych, w ktérych obowiazuje staty
dostep do linii brzegowe;,

ustala si¢ czgs¢ jeziora Jeziorak, pomigdzy zachodnim brzegiem
wyspy Wielka Zutawa a wschodnim, zalesionym brzegiem jeziora,
akwenem ograniczonego ruchu silnikowych jednostek ptywajacych,
w obrebie ktérego lokalizuje si¢ treningowy tor wioslarski,

ustala si¢ udroznienie kanalu miynéwki na rzece Itawce dla
uatrakcyjnienia historycznego miyna przy ul. Kosciuszki oraz dla
podniesienia stanu sanitarnego cieku;

2/ TP, TPZ, TPS, TPM, TK

a/

b/

c/

d/

e/

t/

obiekty przywodne, odpowiednio przystan wodna, przystan
zeglugi pasazerskiej, port srodladowy, marina, kapielisko,
charakter zagospodarowania nadbrzezy i pomostéw stosownie do
funkcji,

wszystkie pomosty nalezy realizowa¢ w konstrukcji odpornej na
dziatanie lodu,

przystanie wodne wymagaja stosownego zaplecza na ladzie,
w  niezbgdnym  zakresie, @z  zabezpieczeniem  systemu
unieszkodliwiania wszelkich odpadéw i odprowadzania $ciekéw,
przystan zeglugi pasazerskiej nalezy dostosowa¢ do wielkosci i ilosci
jednostek, przy czym uwaza si¢ za zgodne z planem dodatkowe
lokalizacje przystani, z wyjatkiem akwenu wylaczonego dla
jednostek silnikowych okreslonego w ust. 5 pkt 1g oraz § 18 ust. 2
pkt 3,

pomosty portu S$rédladowego nalezy dostosowa¢é do cumowania
réznych jednostek wodnych, z wysokim poziomem obstlugi
catodobowej,



3/
4/
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g/ mariny nalezy wyposazy¢, w miarg¢ warunkoéw lokalizacyjnych, w
urzadzenia do wodowania jednostek, duze zaplecze do
przechowywania sprz¢tu ptywajacego, dostosowane do jej funkcji,

h/ instalacje do =zasilania silnikéw todzi motorowych w paliwo,

dopuszcza si¢ w marinach 1 porcie $rédladowym, z zakazem

jednoczesnej realizacji stacji paliw dla samochodéw,

okresla si¢ na rysunku planu podstawowa tras¢ zeglugi pasazerskiej,

okresla si¢ na rysunku planu podstawowe trasy turystyki wodnej,

trasy na jeziorze Jeziorak dostgpne sa dla jednostek zeglarskich, todzi

i kajakow,

¢/ trasa na rzece Itawce dostgpna jest dla todzi i1 kajakéw z niezbednym
ich przemieszczaniem,

d/ system przemieszczania dla trasy jw. zrealizowa¢ na kanale
mtynéwki, w formie pochylni z alternatywna przeptawka dla ryb,

e/ trasa na rzece Tynwald w kierunku jeziora Labgdz /gmina Itawa/
dostgpna dla todzi i kajakéw z niezbednym ich przemieszczaniem
z rzeki Itawki do rzeki Tynwatd.

S

Ustalenia pkt 1-5 uszczegélowiono w dziale III. Ustalenia dziatu I1I sa nadrze¢dne
w stosunku do ustalen niniejszego paragrafu.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I KRAJOBRAZU MIASTA

§ 14

Okresla si¢ nastepujace charakterystyczne dla miasta elementy Kkrajobrazu
bedace symbolami jego tozsamosci:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/

9/

10/

jezioro Jeziorak - najdtuzsze jezioro Polski,

rzeka Itawka - atrakcyjny szlak kajakowy,

otoczenie miasta od wschodu, zachodu i potudnia lasami wchodzacymi w sklad
ciagtego systemu obszaréw lesnych pojezierza itawskiego,

wyspa Wielka Zutawa - najwicksza wyspa $rédladowa Polski,

ptaska dolina rzeki Tynwatd,

gleboka dolina wzdluz granicy potudniowo-zachodniej miasta - relikt systemu
hydrogeologicznego miasta z okresu przed rozwojem osadnictwa,

wyniesienie terenu zwigzanego z obszarem Starego Miasta otoczone wodami
jeziora Jeziorak i rzeki Itawki,

symbole historii miasta 1 akcenty w jego panoramie: kosciét Przemienienia
Panskiego i ratusz - siedziba wtadz miasta,

oryginalny ciag Centrum miasta — od dworca kolejowego do Starego Miasta,
gléwne ogniwo rozwoju funkcji ustugowych miasta, tacznik historii
ze wspotczesnoscia,

ciag pieszo-rowerowy wokoét jeziora Jeziorak Maly powiazany z atrakcyjna
zabudowa.

W dziataniu realizacyjnym elementy tozsamosci jak w ust. 1, podlegaja ochronie
przed wszelkimi procesami deformacji.

Cechy krajobrazu miasta jak w ust.1, nalezy popularyzowac jako szczegdlne wartosci
zasobOw przestrzeni miejskiej.



20

§ 15

Ustala si¢ nastepujace elementy ksztaltujace krajobraz miasta:

1/
2/
3/
4/
5/

6/

7/

8/
9/

10/

11/

12/

13/

14/

przestrzeganie podstawowych funkcji terenéw i obowiazujacych podstawowych
warunkow realizacyjnych okreslonych w § 13,

linie zabudowy okre§lone w § 12,

istniejace akcenty architektoniczne,

projektowane akcenty architektoniczne oraz elementy matej architektury, w tym
rzezby, ktérych usytuowanie nalezy poprzedzi¢ stosownymi studiami
krajobrazowymi,

minimalizacja negatywnego wplywu dominant obiektow budowlanych
i technologicznych w oparciu o analizy krajobrazowe,

oznaczone na rysunku strefy terendw eksponowanych, dla ktérych obowiazuje
realizacja obiektow o wysokich walorach architektonicznych oraz ochrona juz
istniejacych w tych strefach wartosciowych obiektow,

zakaz realizacji na budynkach reklam, dla ktérych nie zostaly przewidziane
miejsca w projekcie elewaciji,

zakaz realizacji reklam zastaniajacych okna budynku,

zakaz realizacji reklam w strefach konserwatorskich jezeli Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw nie postanowi inaczej,

zakaz realizacji reklam w pasach drogowych, jezeli zarzadca drogi nie
postanowi inaczej,

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych i
z materiatéw odpadowych,

w obszarze miasta obowiazuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych
handlowych i ustugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazy bedacych
obiektami dysharmonizujacymi krajobraz,

zakaz realizacji tymczasowych obiektow handlowych i ustugowych nie dotyczy
festynéw 1 imprez plenerowych organizowanych za zgoda Burmistrza,

w obrgbie istniejacej zabudowy wielorodzinnej ustala si¢ zakaz wykonywania
ogrodzen nieruchomosci, na ktérych posadowione sa budynki wspdlnot
mieszkaniowych.

Ustala si¢ nastgpujace obowigzujace zasady dzialan na rzecz procesow

rewitalizacji:

1/ wdrazanie lokalnego programu rewitalizacji miasta Itawy, uchwalonego przez
Rade Miejska uchwata Nr XXXIX/532/09 z dnia 26 sierpnia 2009r.
z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu,

2/  ustala sig priorytet na rzecz proceséw humanizacji osiedli, ochrony zabytkéw
1 ich adaptacji dla nowych funkcji oraz podnoszenia jakosci przestrzeni
publicznych,

3/ zgodnie z uchwala jak w pkt 1 dla koncentracji dziatan rewitalizacyjnych

wyznacza si¢ trzy obszary:

a/ obszar1- zawarty pomigedzy magistrala kolejowa E65 a brzegami jeziora
Jeziorak, rzeki Itawki i jeziora Mate Itawskie,

b/ obszar 2 - zawarty pomigdzy magistrala kolejowa E 65 1 ulicami
Biskupska, Kwidzynska, Wiejska, Sktodowskiej i Smolki,

c/ obszar 3- potozony na poludnie od ul. Wiejskiej, obejmujacy tereny
Osiedla Podlesnego.

§ 16
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Okresla si¢ nastepujace zasady ksztaltowania architektury w obszarze miasta:

1/

2/

3/

4/

5/

podstawa do projektowania sa wskazniki okreslone w § 13 i1 uszczegétowione
w dziale 111,

przy uzupeilnieniu zabudowy w istniejacych zespotach i ciagach obowiazuje
nawiazanie do gabarytow i charakteru ich architektury, jezeli nie sa to obiekty
obce w zakresie funkcji 1 wysokosci,

dla projektowanej architektury, w celu zachowania tozsamo$ci miejsca,
inspiracja winny by¢ pozytywne przyklady architektury historycznej, ktore
zwiazane sa z ciagloscia tradycji i realizacje wspotczesne, ktére ta ciaglosé
kontynuuja,

ustalenia pkt 3 nie ograniczaja stosowania nowoczesnych technologii
1 materiatéw, pod warunkiem spelnienia ustalen §17,

odstepstwa od zasad okreslonych w pkt 2, 3 moga by¢ dopuszczane w drodze
wyjatku, dla tworzenia mozliwosci rozwigzan niestandardowych, jako
pojedyncze akcenty w ciagu lub zespole albo samodzielny obiekt w strefie
eksponowanej jezeli wykonane bedzie, jako opracowanie przedprojektowe,
studium architektoniczne zespotu 1lub ciagu zabudowy, dokumentujace
mozliwos¢ wkomponowania projektowanego budynku w towarzyszaca jemu
przestrzen.

Okresla si¢ nastepujace zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

podstawowa zasada jest stosowanie kolorow stonowanych, pastelowych,
dopuszcza si¢ stosowanie uzupetniajaco kolorow nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgledéw krajobrazowych z uwzglednieniem pkt 3,
wyklucza si¢ stosowanie w formie plaszczyzn powyzej 3m? nastgpujacych
kolor6w jaskrawych 1 nasyconych: zieleni, niebieskiego, czerwieni
sygnalizacyjnej, pomaranczowego oraz innych jaskrawych,

ustala si¢ gamg koloréw dla pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej
1 materialéw dachéwkopodobnych oraz wszelkich pokry¢ dla dachéw wysokich:
odcienie czerwieni, brazéw lub szaro$ci oraz innych, jezeli wynikac to bgdzie ze
szczegblnych cech architektury,

przy okreslaniu kolorystyki obiektéw w ciagu istniejacej zabudowy nalezy
nawiazac do ich koloréw lub okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium
przedprojektowe pierzei lub jej fragmentu, zespotu zabudowy lub jego
fragmentu,

Burmistrz zapewni opracowanie studium jak w pkt 5, dla ciagéw zabudowy
w obszarze centralnym miasta obejmujacych jednostki planistyczne A oraz
wschodniej czesci jednostki B w powiazaniu z fragmentem zachodnim jednostki
F oraz dla jednostki G,

dla obiektéw produkcyjnych i technologicznych do wysokosci 15m, zaleca si¢
kolory szaro - brazowo - zielone, harmonizujace ze szpalerami wysokiej zieleni
izolacyjnej oraz powyzej 15m - kolory jasno - szare i jasno - szaro - biekitne,
harmonizujace z kolorytem nieba 1 chmur.

Ustala si¢ nastepujace zasady okreslania rzednych posadzek parteréow:

1/

2/

dla budynkéw jednorodzinnych - do 1,0m ponad sredni poziom uksztattowanego
terenu,

na stokach budynki jednorodzinne nalezy posadawia¢ z wykonaniem niezbednej
niwelacji terenu oraz realizacja nasypoéw, ktére wyeliminuja mozliwos¢
odstonigcia kondygnacji piwnicznej,



3/

4/

5/
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dla budynkéw wielorodzinnych 1 ustugowych, nalezy rzedna posadzki parteru od
strony elewacji frontowej dostosowa¢ do potrzeb oséb niepetnosprawnych z
dazeniem do wyeliminowania potrzeby realizacji pochylni, z uwzglgdnieniem
obowiazujacego prawa,

dla obiektéw produkcyjnych i sktadowych - w dostosowaniu do funkcji i potrzeb
technologicznych,

w strefach konserwatorskich dostosowac do rzednej budynkéw objetych ochrona
zgodnie z § 17.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady okreslania wysoko$ci budynkéw:

1/
2/

3/

zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem uszczegdtowien w/g dziatu III,
przy uzupetnianiu zabudowy obowiazuje nawigzanie do wysokosci budynkéw
w sasiedztwie,

dla obiektow i1 blokéw technologicznych, masztéw 1 wiez antenowych oraz
kominéw, nalezy w ramach prac przedprojektowych, wykona¢ studium
architektoniczno - krajobrazowe dla okreslenia warunkéw minimalizacji
negatywnego oddzialywania tych obiektéw na krajobraz.

Okresla si¢ nastepujace zasady ksztaltowania dachéow:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

8/
9/

10/

przy uzupetnianiu zabudowy obowiazuje nawigzanie do rozwiazan dachéw

budynkéw sasiedzkich w zakresie pokrycia i ustawienia kalenic,

w strefach konserwatorskich rodzaj pokrycia i charakter dachéw okreslaja

uwarunkowania historyczne,

w dziale III ustala si¢ typy dachow i kierunek ustawiania kalenicy gtéwnej dla

zabudowy nowej, z wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt. 9,

w zabudowie jednorodzinnej dominuja dachy wysokie dwuspadowe

1 wielospadowe,

dopuszcza si¢ wg ustalen okreSlonych w dziale III, mozliwo$¢ nadbudowy

dachem wysokim istniejacych budynkéw jednorodzinnych z dachem ptaskim,

w zabudowie wielorodzinnej dominuja dachy ptaskie i mansardowe,

w zabudowie ustugowej przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady:

- obiekty handlowe, o$wiaty i nauki - dachy ptaskie,

- obiekty turystyczne w strefach eksponowanych wg rozwigzan
indywidualnych, na pozostatych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- inne obiekty ustugowe - dachy ptaskie,

ustalenia pkt 7 nie wykluczaja prawa stosowania dachéw wysokich,

obiekty sportowe, przemystowe i1 sktadowe - w/g rozwiazan indywidualnych, z

uwzglednieniem zapisow dziatu III,

w obszarze miasta obowiazuje zakaz stosowania pokry¢ z eternitu i sukcesywna

likwidacja istniejacych pokry¢ eternitowych w/g zasad i terminéw okreslonych

w przepisach szczegblnych.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
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1.  Okresla si¢ nastepujace obiekty objete ochrona konserwatorska:

1/  Obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow:
L.p. Obiekt Nr rejestru, data wpisu,
znak decyzji

1. Uklad urbanistyczny Starego Miasta A-464, 30 grudnia 1957r.

2. Bryla kosSciota p.w. Niepokalanego Poczgcia A-4475, 28 czerwca.2006r.
NMP IZAR(JD)-4100/5-16/06
wraz z pozostalosciami, od strony fasady,
oryginalnego ogrodzenia w formie trejazu
ul. Kardynata Wyszynskiego 2

3. Kosciét parafialny p.w. Przemienienia Panskiego = A-52, 16 wrzesnia 1949r.
facznie z wyposazeniem wnetrza oraz L.IV-2-40/49
fragmentem muréw miejskich
ul. Koscielna 1

4. | Mury obronne A-541, 7 marca 1961r.

5. | Ratusz A-3762, 9 listopada 1994r.
ul. Niepodlegtosci 13 PSOZ-1ZN-5340/154/94

6.  Budynek dworca kolejowego A-4429, 16 sierpnia 2006r.
ul. Dworcowa 3 IZAR(JD)-4100/5-66-06

7.  Gimnazjum nrl A-1956, 18 marca 1987r.
ul. Kosciuszki 2 KL-5340-133/87

8.  Dom A-1950, 18 marca 1987r.
ul. Kosciuszki 6 KL-5340-130/87

9.  Kamienica wraz z otoczeniem obejmujacym A-4358, 17 listopada 2006r.
dziatke IZAR(JD)-4100/5-64/06
ul. Kosciuszki 14

10. | Dom A-1995, 18 marca 1987r.
ul. Ko$ciuszki 15 KL-5400-134/87

11. Kamienica z oficyna A-4356, 17 listopada 2006r.
ul. Kosciuszki 27 IZAR(JD)-4100/5-65/06

12.  Dom A-1931, 18 marca 1987r.
ul. Niepodlegtosci 4B KL-5340-131/87

13. Hala miejska (obecnie kinoteatr) A-4242, 30 grudnia 2002r.
ul. Niepodlegtosci 13B SOZ-4627A-1ZN-5340-

190/2002
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14.  Willa A-1548/0, 18 marca 1987r.
ul. Sienkiewicza 10 KL-5340-132/87
15. | Stajnia - wozownia A-3576, 11 pazdziernika
ul. Jana III Sobieskiego 10 1993r., PSOZ-1ZN-
5340/234/93
16. Budynek produkcyjny gazowni /ob. Cerkiew/ A-3612, 2 listopada 1993r.
ul. Jagiellonczyka 18a PSOZ-IZN-5340/269/93
17.  Wodociagowa wieza cisnien A-1954, 18 marca 1987r.
ul. 1 Maja KL-5340-135/87
18.  Wieze cisnien kolejowe A-4095, 28 grudnia 1998r.
ul. Broniewskiego PSOZ-IZN-5340/661/9
19. Wieza cis$nien kolejowa A-4096, 28 grudnia 1998r.
ul. Kolejowa PSOZ-1ZN-5340/662/98
20.  Brytai elewacje budynku administracyjnego A-4500, 22 lutego 2008r.
dawnej rzezni miejskiej IZAR(JD)-4100/5-97/07/08
ul. Dabrowskiego 11
21. | Budynek plebanii A-4497, 1 lutego 2008r.
ul. Koscielna 1 IZAR(JD)-4100/5-93/07/08
22. | Budynek mieszkalny - kamienica A-4502, 22 lutego 2008r.
ul. Niepodlegtosci 4 IZAR(JD)-4100/5-94/07/08
23. | Budynek mieszkalny - willa A-4501, 22 lutego 2008r.
ul. Ostrédzka 2 IZAR(JD)-4100/5-96/07/08
24. Brylai elewacje budynku administracyjnego A-4498, 4 lutego 2008r.
stacji uzdatniania wody IZAR(JD)-4100-5-98/07/08
ul. Wodna 2
25.  Budynek dawnego mtyna, obecnie budynek A-4499, 18 lutego 2008r.
magazynowo - ustugowy IZAR(JD)-4100/5-95/07/08
ul. Sobieskiego 12
2/  Obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
L.p. Obiekt Adres
1. | Szpital powiatowy ul. Andersa 3
2.  Budynek gospodarczy ul. Barlickiego 9
3.  Dom mieszkalny ul. Barlickiego 9
4. Dom mieszkalny-blizniak ul. Boczno-Goérna 13/15
5. | Budynek gospodarczy ul. Broniewskiego 1
6.  Dom mieszkalny ul. Broniewskiego 1
7.  Dom mieszkalny-blizniak ul. Bydgoska 12
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8.  Dom mieszkalny ul. Chetminska 10

9.  Dom mieszkalny-blizniak ul. Diuga 26

10. Dom mieszkalny ul. Gdanska 12

11. | Dom mieszkalny ul. Gdanska 7

12.  Dom mieszkalny ul. Gérna 8

13. | Dom mieszkalny ul. Grudziadzka 40

14.  Dom mieszkalny-blizniak ul. Grudziadzka 49

15. Dom mieszkalny ul. Grudziadzka 53

16. Dom mieszkalny-blizniak ul. Grudziadzka 61

17.  Dom mieszkalny ul. Grudziadzka 70

18. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Grunwaldzka 11

19.  Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Grunwaldzka 1

20. | Koszarowiec-biurowiec ul. Grunwaldzka 13

21. | Biurowiec-dom opieki spoteczne;j ul. Jagiellonczyka 18
22.  Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jagietty 1/2

23. Budynek gospodarczy ul. Jagietty 1/2

24. Budynek gospodarczy ul. Jagietty 1/2

25. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jagietty 3

26. Budynek gospodarczy ul. Jagietty 7

27.  Dom mieszkalny ul. Jagietty 7

28. | Magazyn ul. Jagietty 8

29. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 1

30. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska le

31.  Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 2

32. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 3

33. . Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 4

34. Dom mieszkalny ul. Kopernika 9

35. | Plebania ul. Koscielna 1

36. Dom mieszkalny ul. Kresowa 7

37. | Dom mieszkalny ul. Kresowa 9

38.  Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 12b
39. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 20
40. ' Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 22
41. Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 24
42.  Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 26
43.  Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 28
44.  Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 10

45. Budynek gospodarczy ul. Mazurska 10

46. Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 2

47.  Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 4

48.  Dom mieszkalny ul. Mazurska 7

49.  Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mickiewicza 34

50. ' Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 35

51. | Dom mieszkalny ul. Mierostawskiego 3
52.  Przychodnia ul. Mierostawskiego 12, 12a
53.  Dom mieszkalny ul. Nowomiejska 1

54. Budynek gospodarczy ul. Nowomiejska 1

55.  Dom mieszkalny ul. Plazowa 5
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56. Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Plazowa 7
57. : Dom mieszkalny ul. Podlesna 10
58.  Dom mieszkalny ul. Polna 2
59. Dom mieszkalny ul. Polna 4
60.  Bar "Pod Omega" (budynek przystani wodnej) ul. Sienkiewicza 24
61. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Sienkiewicza 28
62.  Dom mieszkalny ul. Sktodowskiej 11
63. Dom mieszkalny ul. Sktodowskiej 11a
64. | Dom mieszkalny ul. Sktodowskiej 13
65. Dom mieszkalny ul. Sktodowskiej 3
66. Dom mieszkalny ul. Sktodowskiej 6-8
67. Dom mieszkalny ul. Stoneczna 2
68. Dom mieszkalny ul. Smolki 2
69. Dom mieszkalny ul. Smolki 3
70.  Dom mieszkalny ul. Smolki 31
71. ' Dom mieszkalny ul. Smolki 5
72.  Dom mieszkalny - blizniak ul. Szeroka 10
73.  Dom mieszkalny - blizniak ul. Szeroka 14
74. Dom mieszkalny - blizniak ul. Torunska 12
75.  Dom mieszkalny ul. Torunska 2
76. ' Dom mieszkalny - blizniak ul. Torunska 29
77. Magazyn ul. Towarowa 1
78.  Dom mieszkalny - blizniak ul. Waska 6/8
79. | Dom mieszkalny - bliZzniak ul. Waska 9
80. « Dom mieszkalny ul. Wiejska 2a
81. Magazyn ul. Wodna 2
82.  Magazyn ul. Wodna 2
83.  Budynek gospodarczy ul. Wodna 2
84.  Wiadukt kolejowy nad droga ul. Wojska Polskiego
85. - Dom mieszkalny ul. Wojska Polskiego 7
86. Dom mieszkalny ul. Wojska Polskiego 8
87.  Dom mieszkalny ul. Wyszynskiego 1
88. | Magazyn ul. Wyszynskiego 31
89. | Dom mieszkalny ul. Wyszynskiego 34
90. ' Dom mieszkalny ul. Wyszynskiego 47
91. Budynek gospodarczy ul. Wyszynskiego 47
3/  Obiekty proponowane do gminnej ewidencji zabytkow:
L.p. Obiekt Adres
1. Czegs$¢ historycznej fosy oraz skwer przed hala Bulwar Jana Pawta I1
miejska
2. - Budynek poczty ul. Jagiellonczyka 2
3. | Bryla magazynu z okresu rozwoju transportu ul. Konstytucji 3 Maja 1
wodnego /cz¢s¢ osrodka wypoczynkowego/
4. Miyn wodny przy mtynéwce rzeki ltawka ul. Kosciuszki 24
5. Kamienica ul. Kosciuszki 25
6.  Kamienica ul. Kosciuszki 35
7.  Jaz pigtrzacy ,Itawa” na rzece Itawka ul. KoSciuszki
8. ' Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 30
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9.  Historyczna czes¢ zespotu szkét technicznych ul. Mierostawskiego 10
10. Historyczna czgs¢ liceum ul. Sienkiewicza 1
11. Budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 24 A

12.  Gtéwne dwa budynki zaktadéw ziemniaczanych = ul. Wojska Polskiego
/zachowany obiekt architektury przemystowej/

13. | Historyczny budynek parowozowni /obecnie ul. Wojska Polskiego
lokomotywownia/
14. | Historyczny most kolejowy nad rzeka Itawka Linia kolejowa Nr 353

4/  Obiekty objete wykazem stanowisk archeologicznych  /w/g
Archeologicznego Zdjecia Polski/:

L.p. Nr stanowiska na obszarze Obszar AZP

1. 12 27-52

2. 11 27-52

3. 10 27-52

4. 6 27-52

S. 9 27-52

6. 8 27-52

7. 2 27-52

8. 32 27-52

9. 18 27-52

10. 17 27-52

11. 16 27-52

15 27-52
12.  Uwaga: wpisano do wojewddzkiego rejestru zabytkéw archeologicznych decyzja
z dnia 3 listopada 1986r. pod numerem 105 /grodzisko/

13. 14 27-52

14. 1 27-52

15. 20 27-52

16. 19 27-52

17. 3 28-53

18. 4 28-53

19. 2 28-53

20. 1 28-53

39 28-52
21 Uwaga: wpisano do wojewddzkiego rejestru zabytkéw archeologicznych decyzja
"z dnia 31.08.1992r. pod numerem C-161 /§lady pierwotnego osadnictwa -
nawarstwienia kulturowe/

22. 34 28-52

23. 35 28-52

24. 36 28-52
25. 37 28-52

26. 38 28-52

5/ Ustala sig, ze obiekty dopisywane do wykazéw jak w pkt 1, 2, 3 i 4 staja si¢
obiektami objgtymi ochrona konserwatorska, wobec ktérych w postgpowaniu
realizacyjnym, obowiazywac beda ustalenia niniejszego planu.

2.  Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:



3.

1/

2/

3/

4/

5/
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w stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw jak w ust. 1 pkt 1

obowiazuje ochrona substancji budynku w tym: bryty, formy architektonicznej,

historycznej kompozycji $cian, detalu architektonicznego, kolorystyki

i stosowanych materialéw - wszelkie dziatania wymagaja wytycznych, opinii

1 stosownego pozwolenia na prowadzenie prac wydanych przez Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow,

w stosunku do obiektéow wpisanych do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji

zabytkéw jak w ust. 1 pkt 1, 2 obowiazuje ochrona wszystkich wartosci

historycznych - wszelkie dziatania wymagaja wytycznych i opinii wlasciwego
konserwatora zabytkow,

wszelkie zmiany zwigzane z obiektami jak w ust. 1 pkt 1, 2, 3 niezaleznie od

potozenia w stosunku do stref konserwatorskich, ustalonych w ust. 3 wymagaja

stosownych wytycznych 1 wuzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow,

ustalenia pkt. 1, 2, 3 obejmuja zaréwno obiekty, jak i ich otoczenie w zasiggu,

ktéry wynika z przestanek historycznych oraz aktualnej ewidencji geodezyjnej

okreslajacej prawo do dysponowaniem terenem wtasciciela lub uzytkownika
chronionego budynku,

w stosunku do obiektéw objetych wykazem stanowisk archeologicznych

obowiazuje, co nastgpuje:

a/ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych wg ust.l1 pkt 4
pozycja 21, obejmujacy obszar Starego Miasta, wymaga przy podejmowaniu
wszelkich robét w gruncie lub tworzeniu nowej zabudowy, przeprowadzenia
stosownych badan archeologicznych w oparciu o wytyczne i decyzje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b/ obiekt wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych wg ust.1 pkt 4
pozycja 12, obejmujacy grodzisko zwane ,,zamczyskiem”, na wyspie Wielka
Zutawa - wylacza sie z wszelkiej zabudowy; obowiazuje konieczno$é
uporzadkowania terenu oraz jego otoczenia, przeprowadzenie prac oraz
badan wymaga wytycznych i zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

c/ obiekty wpisane do wykazu stanowisk archeologicznych wg ust. 1 pkt 4, z
wyjatkiem obiektow jak w pkt a, b - wymagaja wykonania wyprzedzajaco
archeologicznych badan ratowniczych, a nast¢pnie zapewnienia w trakcie
prowadzenia prac nadzoru archeologicznego, w oparciu o wytyczne
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

d/ badania jak w pkt ¢ obejmuja stanowiska archeologiczne jak na rysunku
planu oraz ich otoczenie w zakresie, ktéry okresli Wojewddzki Konserwator
Zabytkow.

Okresla si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa,, A” a/ S$cista ochrona konserwatorska obejmujaca obszar Starego

Miasta oraz fosy staromiejskiej z przylegltym terenem,

b/ obowiazuje uzyskiwanie wytycznych, opinii 1 decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich robét,

2/ strefa,,B” a/ ochrona konserwatorska ciagéw zabudowy $rédmiejskiej oraz

peryferyjnych zespotéw zabudowy jednorodzinnej z 1 potowy
XXwieku,

b/ obowiazuje uzyskiwanie wytycznych, opinii i decyzji wlasciwego
konserwatora zabytkow na prowadzenie wszelkich robot,



3/ strefa,,W” a/

b/

4/ strefa,K” a/

S/

b/

strefa ,,E’ a/

b/
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Scista  ochrona  archeologiczna  obejmujaca  obiekty
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych,
obowiazuja ustalenia jak w ust. 2 pkt 5 a, b,

ochrony krajobrazu, obejmuje trwata ochrona cmentarze jako
obiekty dziedzictwa kulturowego, bez prawa naruszenia ich
historycznych cech oraz granic w zasiggu dokonanych lub
dokonywanych pochéwkéw,

obowiazuje w miescie oznakowanie wszystkich historycznych,
nieistniejacych cmentarzy, w miar¢ rozpoznawania ich
lokalizacji,

obejmuje si¢ ochrona strefe ekspozycji woké6t grodziska na
wyspie Wielka Zulawa oraz strefy stanowiace wglad na Stare
Miasto z gléwnych kierunkéw obserwacji - w strefach obserwacji
wprowadza si¢ ograniczenie intensywnosci zabudowy, dla
zagwarantowania wgladu na obiekty eksponowane, zwiazane
z historia miasta a od strony magistrali kolejowej E65 ustala si¢
zakaz realizacji ekranéw akustycznych na kierunku widokowym
na panoram¢ miasta, w szczegolnych przypadkach dopuszcza sig
wykonania ekranbw o wysokosci do poziomu parapetu okien
wagonow pociagéw osobowych,

w strefach ekspozycji zwigzanych z zabudowa, obowiazuje
wykonanie studium krajobrazowego dla udokumentowania, ze
projektowane budynki nie bgda mialy negatywnego wptywu na
wglad na Stare Miasto.

Po uchwaleniu przez Rade¢e Miejska planu ochrony zabytkéw, jego ustalenia
nalezy uwzgledni¢ w postegpowaniu realizacyjnym w zakresie, ktory nie narusza
ustalen niniejszego planu.

ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 18

W obre¢bie planu obowigzuja nastepujace obszary prawnie chronione, ktérych
ustalenia nalezy przestrzega¢ w postepowaniu realizacyjnym planu:

Fragment Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego oraz jego otuliny w
granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérym obowiazuja przepisy
okreslone w nizej] podanych Rozporzadzeniach Wojewody Warminsko-

1/

Mazurskiego:

a/ Nr 37 z dnia 27 wrze$nie 2005r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego w czgs$ci dotyczacej wojewddztwa warminsko-
mazurskiego /D.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 5.10.2005r., Nr 140,

poz.1649 /,

b/ Nr 35 z dnia 24 czerwca 2006r. w sprawie zmiany rozporzadzenia
Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego w czgsci dotyczace] wojewddztwa warminsko -
mazurskiego /D.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 29.06.2006r., Nr 86,

poz.1472/,
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2/ Oznaczony na rysunku Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
,wLasy Iawskie” PLB280005S, wyznaczony na podstawie Dyrektywy Ptasiej
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. /Dz.U. Nr 229,
poz. 2313 z pézniejszymi zmianami/.

3/ Oznaczony na rysunku fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,,Ostoja Hawska” PLH 280027, wyznaczony na podstawie
Dyrektywy Siedliskowe;.

4/ Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego /oznaczona
na rysunku cze$¢ z czesci A/, w ktérym obowiazuja przepisy okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 31 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 23
kwietnia 2008r. /Dz.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 07.05.2008r. Nr 71, poz.
1357/.

5/ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy /oznaczony na
rysunku fragment wzdluz rzeki Itawki/, w ktéorym obowiazuja przepisy
okreslone w Rozporzadzeniu Nr 50 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-Mazur. Nr 108, poz. 1832/.

6/ Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych - GZWP Nr 210 Itawa, w granicach
okreslonych w dokumentacji hydrologicznej, zatwierdzonej przez Ministra
OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki  Wodnej okresli szczegétowe warunki ochrony w tym
o zaostrzonych rygorach, ktére obowiazywa¢ beda w postgpowaniu
realizacyjnym niniejszego planu.

7/ Obszary laséw otaczajacych miasto od strony zachodniej, potudniowej
1 wschodniej oraz wody jeziora Jeziorak, rzeki Itawki, jeziora Malego
Itawskiego i jeziora Itawskiego, tworza regionalny korytarz ekologiczny, w
obrgbie ktérego obowiazuja m.in. dziatania na rzecz maksymalnej ochrony jego
ciagtosci. Korytarz regionalny ma charakter obszarowy i nie zostal oznaczony
na rysunku planu.

Ustala si¢ nastepujace dzialania na rzecz ochrony i ksztaltowania sSrodowiska:

1/ Wyznacza si¢ korytarz ekologiczny o znaczeniu biologiczno - klimatyczno -
hydrologicznym wzdtuz strugi Radomno oraz wzdtuz rzeki Tynwald, w ktérym
obowiazuje zachowanie warunkéw dla swobodnego przemieszczania sig
elementéw przyrody 1 ochrona cieku wodnego przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

2/ Wyznacza si¢ Kkorytarz ekologiczny o znaczeniu klimatyczno-
hydrologicznym, wzdtuz rynny polodowcowej w potudniowo-zachodniej czesci
miasta, w ktérym obowiazuje maksymalne ograniczenie stosowania wszelkich
srodkéw chemicznych w ogrodach dziatkowych, udroznienia systemu wodno-
melioracyjnego oraz uzyskania minimum drugiej klasy czystosci wod
powierzchniowych.

3/ Wyznacza si¢ obszar ograniczonego ruchu jednostek plywajacych na jeziorze
Jeziorak, po zachodniej stronie od wyspy Wielka Zulawa i ustala sie nastepujace
warunki jego uzytkowania:

a/ granice obszaru 1 ich oznakowanie zapewni uzytkownik toru z
uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

b/ zlokalizowany w tym obszarze tor wioslarski o wymaganych gabarytach,
moze by¢ uzytkowany wytacznie dla celow treningowych, bez prawa
odbywania zawodéw wioslarskich z udzialem publicznosci,

4/  OkreSla si¢ na rysunku granice dwoch potencjalnych uzytkéw ekologicznych
nad rzeka Itawka oraz na terenie zwigzanym z jeziorem leSnym w zachodniej



5/

6/

7/

8/
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czeSci miasta z cenng faung owadoéw. W obszarach jw., do czasu ich formalnego

ustanowienia, obowiazuje zakaz wprowadzania wszelkich zmian w tym budowy

pomostéw oraz odprowadzania wod deszczowych.

Okresla si¢ na rysunku proponowane do ustanowienia nast¢pujace pomniki

przyrody: 2 dgby w lesie komunalnym przy ul. Sienkiewicza, dab w rejonie

ul. Rzemies$lniczej, dab przy ul. Koscielne;.

Okresla si¢ na rysunku w komunalnym parku le$Snym teren starodrzewia,

zdominowany przez degby, dla ustanowienia zespolu pomnikéw przyrody.

Okresla si¢ system zieleni w miescie:

a/ podstawowymi elementami sa czgs$ci sktadowe strefy zieleni okre$lone
w §13 ust. 4 punkty 1 do 12,

b/ zielen miasta styka si¢ w sposéb naturalny z zespotami laséw w terenie
gminy Itawa od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej oraz ciagiem
zieleni naturalnej wzdtuz rzeki Tynwald, od strony péinocnej,

¢/ uzupelnieniem systemu jest zielen terenéw zabudowy w ramach norm
powierzchni biologicznie czynnej oraz réznych ciagéw zieleni izolacyjne;,

d/ w procesie realizacji planu nalezy zapewni¢ ciaglto$¢ systemu zieleni, dla
potrzeb przyrody, mikroklimatu oraz systemu ciagéw pieszych
1 rowerowych,

e/ zielen osiedlowa i zielen terendw ustugowych nalezy taczy¢ z elementami
systemu zieleni miasta,

f/ w obrgbie pomnikéw przyrody 1 starorzecza obowiazuja przepisy
szczegblne, regulowane ustawa o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004r.,
art. 45 ust. 2 /Dz.U.Nr 92, poz. 880 z pézniejszymi zmianami/.

Okresla si¢ nastepujace zasady obowiazujace w procesie realizacji planu:

a/ zaleca si¢ stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych dotrzymanie
standardow natgzenia dzwigkdw wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi z uwzglednieniem odlegtosci od istniejacych
1 projektowanych zrdédet hatasu jak: linie kolejowe, drogi, obiekty
przemystowe i obiekty handlowo-ustugowe o duzym ruchu samochodéw,

b/ projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne przeciwdzialajace
zagrozeniom $rodowiskowym,

¢/ gromadzenie i1 usuwanie odpadéw stalych winno odbywacé si¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki
odpadéw,

d/ przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej zawarte w aktualnych Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska
w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw
objetych ochrona,

e/ ustala si¢ ochrong skarp i stokéw o spadkach powyzej 10%, przed
zjawiskami erozji wodnej oraz osuwiskami, poprzez nasadzenie wlasciwych
gatunkéw roslin gigbokokorzeniujacych,

f/ wprowadza si¢ zakaz wykonywania makroniwelacji terenéw, dla ochrony
krajobrazu naturalnego,

g/ ustalenia jak w pkt f nie dotycza niezbgdnych niwelacji pod ptyty duzych
boisk i placow sktadowych oraz hal fabrycznych i magazynowych
wymagajacych ptaskiego terenu.



9/
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Na rysunku planu okre$la si¢ potencjalne obszary zagrozenia powodzig,
ktére wylacza si¢ z zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu na mozliwos¢
wystgpowania podtopien oraz z uwagi na warunki klimatu lokalnego
niekorzystne dla statego pobytu ludzi.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 19

Ustala si¢ nastegpujace zasady funkcjonowania komunikacji miasta:

1/

2/

3/

4/

5/

Kontynuacja zasady drogowego ruchu rozproszonego, chronigcego obszary
centralne przed przeciazeniem 1 umozliwiajacego w tej czgsci miasta
ograniczenie ruchu cigzkiego.

Wprowadzanie systemu ruchu ptynnego opartego o ronda i skrzyzowania

skanalizowane z ograniczeniem sygnalizacji $wietlnej.

Doskonalenie ruchu w mieScie obejmuje tworzenie systemu tras pieszo-

rowerowych, opartych o spigty uklad drég rowerowych migdzynarodowych,

miedzyregionalnych i lokalnych w tym miejskich.

Dla realizacji ustalen pkt.1 okre$la si¢ podstawowe elementy organizujace

ruch rozproszony:

a/ obwodnica wewngtrzna miasta, umozliwiajaca alternatywny, dwustronny
dojazd do kazdej jednostki planistycznej ulicami w klasie G,

b/ dwie réwnolegte ulice Centrum w klasie G 1 Z, gwarantujace ciagtos¢ ruchu
w tym ruchu pojazdéw specjalnych,

¢/ powiazanie obwodnicy wewngtrznej z uktadem drég tranzytowych- ulicami
klasy Gi Z.

d/ wszystkie ulice miasta skrzyzowane bgda z liniami kolejowymi w dwdch
poziomach - wiaduktami drogowymi lub kolejowymi.

Ruch tranzytowy opiera si¢ o nastepujace rozwigzania:

a/ zabezpieczenie w obszarze miasta warunkéw dla docelowej obwodnicy
zewngtrznej drogi krajowej Nr 16, w klasie GP /alternatywnie w klasie S/,

b/ zabezpieczenie warunkéw dla alternatywnego skierowania drogi krajowej
Nr 16 przez tereny miasta w obrebie jednostek planistycznych E 1 B,
w klasie G,

c/ alternatywne skierowanie ruchu cigzkiego, poprzez obwodnicg¢ wewngtrzna
miasta /cze$¢ poinocna/, z bezkolizyjnym jego wyprowadzeniem —w
stosunku do magistrali kolejowej E 65, na kierunku do Grudziadza,

d/ alternatywne w stosunku do stanu istniejacego, potaczenie drog
wojewddzkich Nr 521 1 538 poprzez obwodnicg wewngtrzng, odcinek
péinocny i wschodni, z wyprowadzeniem jako minimum z Centrum miasta,
na ta obwodnicg ruchu cigzkiego /trasa w klasie G/,

e/ utrzymanie, zgodnie ze stanem istniejacym, ukladu drég powiatowych
Nr 1329N w kierunku Zalewa w klasie Z, Nr 1327N w kierunku Szatkowa
w klasie Z, Nr 1213N w kierunku Wikielca w klasie G, Nr 2808N
w kierunku Wikielca w klasie L, Nr 1333N w kierunku na Radomno
w klasie Z.



6/

7/

8/

9/

10/

11/

12/

13/

33

Powigzanie systemu komunikacji miejskiej z komunikacja autobusowg

zewnetrzng  oraz  kolejowa nastegpuje  w  integracyjnym  wezle

komunikacyjnym zlokalizowanym przy dworcu kolejowym Ifawa Gloéwna.

Realizacja wezla jak w pkt 6 wymaga spelnienia nastgpujacych warunkéw:

a/ powiazanie rz¢dnych holu dworcowego z rz¢gdnymi placu przeznaczonego
wylacznie dla ruchu pieszego - podniesienie rzednej placu dla potrzeb
powszechnej dostgpnosci dla 0os6b niepetnosprawnych,

b/ zorganizowanie wokét placu przeddworcowego podjazdu i postoju dla
taksowek, podjazdu dla autobuséw zewngtrznych w potaczeniu z dworcem
autobusowym, podjazdu dla autobuséw komunikacji miejskiej, parkingu
postoju krétkoterminowego dla samochodéw prywatnych oraz realizacji w
poblizu parkingu na postoje dtugoterminowe.

System ruchu w poszczegolnych jednostkach planistycznych oparty bedzie

na nastepujacych ulicach:

a/ na gléwnych kierunkach - ulice w klasie zbiorczej i lokalnej,

b/ w obregbie poszczegdlnych struktur funkcjonalnych - ulice w klasie lokalnej i
dojazdowej,

¢/ dla zamknigtych struktur funkcjonalnych - ulice dojazdowe wewngtrzne,
publiczne lub prywatne,

d/ cato$¢ uzupetniaja ciagi pieszo-jezdne i trasy pieszo-rowerowe.

Uzupetnieniem technicznym komunikacji drogowej bgda mosty i wiadukty

drogowe i kolejowe oraz mosty ruchu pieszego,

Przy realizacji nowej zabudowy na pobyt ludzi, wzdtuz ulic 1 linii kolejowych

0 duzym ruchu - istniejacym lub przewidywanym, inwestor zapewni wykonanie

1 funkcjonowanie niezbgdnych izolacji budynkéw dla ochrony przed drganiami i

ochrony akustycznej na swoj koszt. Obowiazek ten spoczywa rowniez na jego

nastgpcach prawnych.

Okresla  si¢  nastepujace, obowigzujace  odleglosci  elementéw

zagospodarowania terenu w stosunku do linii kolejowych:

a/ obiekty budowlane - minimum 10m od granicy pasa kolejowego oraz 20m
od osi najblizszego toru,

b/ drzewa i krzewy - minimum 15m od osi skrajnego toru,

c/ roboty ziemne - nie blizej jak 4m od granicy obszaru kolejowego,
z obowiazkiem ich wuzgadniania z zarzadca linii kolejowej, jezeli sa
prowadzone w pasie od 4 do 20m od tej granicy.

Wszystkie oznaczenia na rysunku skrétem ,,alt” lub oznaczenie ze sko$nikiem

podwéjnym symbolem klasy drogi, oznaczaja rezerwg terenu na rozwiazania

alternatywne, do realizacji kiedy powstanie potrzeba zmian w ukladzie

drogowym .

Lokalizacje w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sasiedztwie nowych

kioskéw typu ,,Ruch”, nalezy taczy¢ z przystankami komunikacji autobusowe;.

§ 20

Ustala si¢, dla elementéw strefy komunikacji, oznaczonych podanymi na rysunku
planu symbolami - podstawowe przeznaczenie i podstawowe obowiazujace dla nich

warunki:

1/

zabezpieczenie pasa drogi krajowej Nr 16 wg stanu istniejacego w klasie GP,
ktorej pas drogowy po realizacji zewngtrzne] obwodnicy drogowej stanowic
bedzie ulicg klasy G, oznaczonej na rysunku symbolem KDGP/G,
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rezerwa terenu dla obwodnicy drogowej drogi krajowej Nr16:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - 100m,

b/ zakladana klasa - droga gléwna ruchu przyspieszonego KDGP,
alternatywnie droga ekspresowa,

c/ realizacja obwodnicy wymaga budowy odcinkéw estakad dla przejscia nad
obnizeniami terenu, w tym nad korytarzem ekologicznym, nastgpnie nad
terenami kolejowymi,

d/ wszelkie dzialania remontowe, przebudowy i nowe realizacje w obrebie
rezerwy wymagaja uzgodnien 1 opinii zarzadcy drogi krajowej Nrl6,

okresla si¢ rezerwe na alternatywny przebieg drogi krajowej Nrl6 przez

miasto:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - do 35m,

b/ zakladana klasa - droga gtéwna KDG alternatywnie w jednostce B- KDZ,

¢/ mozliwos¢ realizacji drogi o czterech pasach ruchu,

d/ utrzymanie rezerwy obowiazuje do czasu realizacji obwodnicy jak w pkt.2,

e/ rezerwa pozwala na alternatywne czasowe przej$cie drogi krajowej przez
tereny miasta z ominigciem Srédmiescia,

f/ w obrgbie jednostki E, ustala si¢ mozliwo$¢ czasowego wykorzystania
teren6w rezerwy na funkcje terendéw przylegtych, z dopuszczeniem czasowe;j
zabudowy,

g/ w obrgbie rezerwy w jednostce B /przy ul. Curie - Sktodowskiej/, dopuszcza
si¢ modernizacj¢ istniejacej zabudowy z niezbedna rozbudowa oraz
realizacj¢ nowej zabudowy na granicy, poza terenem rezerwy,

h/ rezerwa na cztery pasy ruchu ulicy Sklodowskiej, jest takze niezbedna dla
prognozowanego ruchu miejskiego,

ulica gléwna - KDG:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 25m,

b/ przy szerokosci pasa 35m, mozliwo$¢ realizacji ulicy 2/2 /dotyczy
ul. Lubawskiej, ul. Wiejskiej i ul. Sktodowskiej/,

ulica zbiorcza - KDZ:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 20m,

ulica lokalna - KDL:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 12m,

b/ w obrgbie trasy alternatywnej przez doling rzeki Tynwatd, do realizacji
jedynie w sytuacji koniecznej dla organizacji ruchu — minimum 20m,

ulica dojazdowa - KDD:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 10m,

ulica wewnetrzna - KDW:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 10m,

b/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 25m, dla ulicy wewngtrznej jako alei
spacerowej - KDWa, z ograniczonym ruchem, na wyspie Wielka Zutawa,

c/ sie¢ drég wewnetrznych uzupelnia si¢ w procesie realizacji niniejszego
planu,

d/ ulice dojazdowe wewnetrzne stanowia wlasno$¢ lub wspotwilasnose
zainteresowanych stron,

e/ w sytuacji uzasadnionej interesem publicznym, ulice te moga stanowic
wlasno$¢ miasta,

f/ w zaleznosci od funkcji terenéw oraz bezpieczenstwa ruchu nalezy
wprowadzi¢ ograniczenia wjazdéw dla samochodéw powyzej 3,5 ton,

ulica pieszo-jezdna — KDpj oraz ciagi piesze - KDp:
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szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 5,5m, dla KDpj: 3,0m dla KDp,

sie¢ ulic pieszo-jezdnych uzupetnia si¢ w procesie realizacji niniejszego
planu,

ulice pieszo-jezdne moga stanowi¢ wlasno$§¢ miasta lub wlasno$¢ i
wspotwlasnos¢ zainteresowanych stron,

w sytuacjach uzasadnionych interesem stron dopuszcza si¢ wprowadzanie
zakazu ruchu na ulicach KDpj, z wyjatkiem ruchu samochodéw specjalnych.

dopuszcza si¢ poszerzenie paséw drogowych okreslonych w punktach 1 do
9, jezeli pozwalaja na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie
naruszony interes stron,

parkingi - KP:

a/ wskazniki minimalnych ilo$ci miejsc postojowych dla réznych funkcji
okreslaja §13 oraz ustalenia dziatu III,

b/ dla zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej, nalezy tworzy¢ rezerwy
na wszystkich parkingach,

¢/ parkingi mozna realizowa¢ w jednym lub dwéch poziomach, podziemne lub
naziemne, w zaleznosci od warunkéw lokalizacji,

d/ ustala si¢ nastgpujace parkingi jako strategiczne:
zespot w ramach komunikacyjnego wezta integracyjnego, w Centrum przy
ul. Kopernika oraz dla potrzeb Wyspy Wielka Zulawa - przy ul.
Sienkiewicza /z likwidacja stacji paliw gazowych /,

e/ w ramach procesu rewitalizacji i rehabilitacji obszaréw i zabudowy, nalezy
zwigkszy¢ 1los¢ miejsc postojowych minimum do poziomu wskaznikéw jak
w §13,

f/ lokalizacja miejsc  postojowych nastgpuje w  obrgbie terendéw
przeznaczonych na zabudowe oraz w obrgbie paséw drogowych za zgoda
zarzadcy drogi, z wytaczeniem drég klasy G,

garaze - KG:

a/ adaptuje sig¢ istniejace zespoty garazowe, okreslone na rysunku,

b/ obowiazuje pelna modernizacja zespotéw zabudowy  garazowej
z unowoczesnieniem architektury,

¢/ dopuszcza si¢ w miejscu istniejacych zespotéw garazowych wykonanie
dodatkowych garazy w tym garazy wielopoziomowych,

d/ nowa lokalizacje wielopoziomowych garazy /parkingéw/ , nalezy wiazaé
z terenami zabudowy wielorodzinnej 1 ustugowo-mieszkaniowej
wielorodzinnej,

e/ nowe garaze, poza istniejacymi zespolami, lokalizuje si¢ wytacznie
w obrgbie terendw przeznaczonych na rézne formy zabudowy,

f/  w obrgbie terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, nowe garaze

nalezy sytuowa¢ w powiazaniu z kubatura budynku, w poziomie podziemia
lub parteru,

tereny obstugi pojazdéw - KU, stacje paliw - B:

a/

b/

c/

na terenach KU ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wszelkich obiektow
stuzacych obstudze pojazdéw, w tym stacji paliw,

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych stacji paliw wylacznie na
terenach przeznaczonych na funkcje przemystu P, skladow i ustlug
produkcyjnych UP,

adaptuje si¢ istniejace stacje paliw oraz okresla si¢ dodatkowe lokalizacje
przy Al. Jana Pawla II, ul. Dabrowskiego i ul. Ostrodzkiej,
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dopuszcza si¢ mate stacje paliw przy marketach, jezeli zostana speinione
wszystkie warunki ochrony sanitarnej terenéw sasiedzkich,

zaopatrzenie bezposrednie todzi w paliwo - wylacznie w marinach 1 porcie
srodladowym, bez prawa organizacji stacji paliw dla samochodéw,

14/ myjnie samochodowe:

a/

b/

lokalizuje si¢ przy stacjach paliw, na terenach przemystu, sktadéw i ustug
produkcyjnych - bez ograniczen,

myjnie samochodowe, samoobstugowe dopuszcza si¢ na terenach
zwigzanych z ustugami handlowymi i w obrgbie terenéw zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej - wielorodzinnej i jej parkingéw w odlegtosci
minimum 50m od budynkéw mieszkalnych zaréwno obiektu myjni jak
i miejsc wyczekiwania,

15/ mosty i wiadukty:

a/
b/
c/

d/

e/

t/

g/

h/

adaptuje si¢ lokalizacje istniejacych mostéw i wiaduktow,

wszystkie obiekty j.w. niespelniajace wymagan bezpieczenstwa ruchu,
podlegaja przebudowie,

wiadukty kolejowe nad drogami, nalezy dostosowa¢ do obowiazujacych
skrajni poziomych i pionowych z uwzglednieniem klasy drogi oraz ciagéw
pieszych i tras rowerowych,

w korytarzach ekologicznych, dla mostéw i wiaduktow /estakad/ -
obowiazuja rozpigtoSci i wysokosci przgset zabezpieczajace swobodne
przemieszczanie si¢ wszystkich elementéw przyrody,

ustala sig, ze wszystkie skrzyzowania ulic z liniami kolejowymi, nalezy
zrealizowac jako dwupoziomowe,

ustala si¢ realizacj¢ mostu, ze skrajnia wysokosci umozliwiajacej
przeptynigcie jednostek kabinowych przy wysokiej wodzie, zlokalizowanego
przy ul. Sienkiewicza dla potrzeb wyspy Wielka Zutawa,

na rysunku okresla si¢ lokalizacj¢ mostéw nad rzeka Itawka dla ruchu
pieszego 1 rowerowego, z mozliwoscia niezbgdnych korekt usytuowania
i dodatkowych lokalizacji,

mosty j.w. musza spelnia¢ warunek swobodnego przeplynigci dla todzi
kabinowych przy wysokiej wodzie,

16/ trasy rowerowe i piesze:

tworzy si¢ spojny system drég pieszych i rowerowych skladajacy sie
z nastepujacych elementow:
a/  trasa miedzynarodowa ,,Tysiaca Jezior Péinocnych” z Kwidzyna do
Olsztyna w dwdéch wariantach:
I - wzdhuz jeziora Jeziorak przez Ostréde,
II - przez Lubawg 1 Grunwald,
b/ trasa migdzyregionalna z ltawy do Grudziadza przez Biskupiec,
¢/ lokalna z Itawy do Siemian przez Szymbark,
d/  lokalna z Itawy do Nowego Miasta Lubawskiego przez Radomno,
e/  gtéwny uklad tras miejskich:
- potudnie - pétnoc, od dworca ltawa Gtéwna, przez Centrum i rzeke
Itawkg, brzegiem jeziora Jeziorak,
- wschod-zachdd od jeziora Itawskiego nad Itawka do trasy potudnie
- p6tnoc,
- Centrum - zach6d nad jeziorem Jeziorak Maty w kierunku parku
lesnego do jez. Silm,
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f/ trasy uzupelniajace - przedstawia rysunek planu jako rozwinigcie tras
gtéwnych lub jako niezbedne przejscia i dojscia piesze.
17/ ustala si¢ nastgpujace docelowe minimalne parametry dla tras rowerowych

i pieszych:

a/ trasa rowerowa jednokierunkowa lub ciag pieszy -1,5m
b/ trasa rowerowa dwukierunkowa -2,0m
¢/ trasa rowerowa dwukierunkowa z ruchem pieszym -3,0m
d/ trasa gtéwna dla ruchu pieszego -4,0m
e/ trasa uzupetniajaca trasg¢ gtdwna ruchu pieszego -3,0m

18/ kierunki organizacji dojazdéw - okreslone na rysunku planu, wskazuja
zasade a nie lokalizacje,

19/ wustala si¢ nastgpujace zasady organizacji dojazdéow do terendw
przeznaczonych na zabudowe:
a/ dojazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujacych si¢ w sasiedztwie

zabudowy,

b/ odstegpstwo od zasad jak wyzej moze nastapi¢ w sytuacjach szczegdlnych,
¢/ realizacja dojazdéw z ulic wszystkich klas wymaga zgody zarzadcy drogi.

ROZDZIAL 6
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§21

Ustala sig¢, Ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace
wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz jej systematyczne doskonalenie
i rozbudowa.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji
1 uzupelnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapéw
realizacji planu.

Burmistrz inicjuje dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich
elementéw infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego
prawa.

Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu
o zasady okreslone w ,.Studium”, projekt planu zaopatrzenia w ciepto i energi¢
elektryczna oraz ustalenia niniejszego rozdziatlu z uwzglednieniem przepisow
szczegOlnych.

Rozwdj  poszczegdlnych  sieci  infrastruktury  technicznej  winien  by¢
podporzadkowany zasadzie rozwoju zrOwnowazonego, ze szczegllng ochrona gruntu
oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe 1 towarzyszace im pasy zieleni sa podstawowymi korytarzami
infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan zainwestowania terenu oraz
rozwiazania planu. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggéw infrastruktury przez inne
tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania
obszaru catego miasta.

Sieci nalezy rozwija¢ w kierunku pelnego zabezpieczenia potrzeb terenéw
rozwojowych miasta, ze szczegélnym uwzglednieniem wyspy Wielka Zulawa.
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Podstawa oddania poszczegdlnych obiektow do uzytkowania, musi by¢ pelne
zabezpieczenie gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych oraz powietrza przed
nienormatywnym zanieczyszczeniem.

Ustala si¢, ze podstawa realizacji przylaczy do projektowanej lub modernizowane;j
zabudowy beda warunki techniczne gestorow poszczegdlnych sieci, ktére musza by¢
zgodne z ustaleniami niniejszego rozdziatu.

§22

Podstawa zaopatrzenia obszaru miasta w wode sa istniejace ujgcia wody, stacja
pomp, stacja uzdatniania wody oraz istniejaca i rozbudowywana sie¢ magistralna
i rozdzielcza.

Poszczegblne ujgcia wodne otoczone sa strefami ochrony bezposredniej, okreslonymi
W oparciu o przepisy szczegdlne.

Szczegblnej ochronie 1 kontroli nalezy poddawac studni¢ zlokalizowana w pasie
drogowym ul. Wiejskie;j.

Nowe ujgcia wody moga by¢ realizowane w rynnie polodowcowej przy potudniowo-
zachodniej granicy miasta, jezeli nie beda w kolizji z funkcja podstawowa i ich
realizacja nie naruszy interesu stron.

Sie¢ wodociagowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21.

Przy rozbudowie sieci nalezy dazy¢ do jej maksymalnego spierscieniowania.

Wieza cisnien przy ul. 1 Maja objeta jest ochrona konserwatorska, obowiazuje
zachowanie tej budowli jako dokumentu historii miasta.

Wieza cisnien jak w ust. 7 oraz trzy wieze ci$nien bedace w dyspozycji PKP — nalezy
adaptowac na rézne formy ustugowe, np. muzealne, zwiazane z historia wodociagéw i
kanalizacji oraz historia kolejnictwa w Ifawie.

§23

Podstawa funkcjonowania kanalizacji sanitarnej jest obecny system oparty
o oczyszczalni¢ biologiczno-chemiczna w Dziarnach, system przepompowni,
z gtéwna przepompownia przy Al. Jana Pawta II oraz sie¢ kolektoréw grawitacyjnych
1 ci$nieniowych.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie
z§21.

Ustala si¢ objgcie calego obszaru miasta siecia kanalizacji sanitarnej, z obowiazkiem
likwidacji wszystkich indywidualnych urzadzen oczyszczania Sciekéw, w tym w
zaktadach przemystowych oraz obiektach PKP.

Ustala si¢ obowiazek likwidacji wszystkich odptywéw Sciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu oraz podtaczen do kanalizacji deszczowe;.

Do czasu pelnej rozbudowy sieci dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 utrzymanie
indywidualnych urzadzen unieszkodliwiania S$ciekdw, ktére musza spetniaé
obowiazujace wymagania w zakresie ochrony §rodowiska. Czasowe urzadzenia jw.
ulegaja likwidacji w nieprzekraczalnym terminie, zgodnym z Kkrajowym
programem oczyszczania $ciekow komunalnych.

Nowe przepompownie $ciekow, jako podziemne, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie
terenéw do zabudowy lub na terenach zieleni, z zachowaniem stref i zasad ochrony

sanitarnej ich otoczenia.
§ 24
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Odprowadzenie wéd deszczowych realizowac¢ w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej z mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 21.

Wszystkie istniejace 1 projektowane podiaczenia kanaléw deszczowych do wod
powierzchniowych, nalezy wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju
zanieczyszczen.

W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia
warunkow dla lokalnej filtracji gruntowe;.

Ustalenia jak w ust. 3 nie dotycza terenéw, w obrgbie ktérych wymagane sa
nawierzchnie szczelnie chroniace grunt przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj
nawierzchni wynika z uwarunkowan konserwatorskich.

Obowiazuje likwidacja wszystkich podtaczen kanaléw sanitarnych do kanalizacji
deszczowej.

Wyklucza si¢ podiaczanie do kanalizacji deszczowej myjni samochodowych oraz
wszelkich placow narazonych na obecno$¢ srodkéw chemicznych 1 substancji
oleistych.

Zabrania si¢ podlaczania sieci indywidualnych do drogowej kanalizacji deszczowej,
nalezacej do poszczegdlnych zarzadcéw drég, jezeli zarzadca nie postanowi inacze;j.

§ 25

Dzialanie systemu melioracyjnego miasta opiera si¢ na urzadzeniach istniejacych,
podlegajacym procesom modernizacji.
Elementy systemu objete sa ochrong prawna w oparciu o przepisy prawa wodnego.
Na rysunku oznaczono korytarz techniczny kolektora odprowadzajacego, w uktadzie
syfonowym, wody ze rzeki Tynwald do rzeki Itawki. Kolektor ten stanowi element
systemu ochrony przeciwpowodziowej, ktéry wymaga zabezpieczen przy wszelkich
dziataniach w jego strefie.
Ustala sig potrzebeg realizacji systemu przeptawiania todzi i1 kajakéw, w powiazaniu
z udroznieniem i modernizacja kanatu miynéwki. System przeptawiania nalezy
zrealizowa¢ wariantowo z przeplywem pod budynkiem historycznego milyna,
przewidzianego do adaptacji na cele rekreacyjne lub w jego bezposrednim
sasiedztwie. System przeptawiania musi by¢ catkowicie uniezalezniony od ruchu
drogowego.
Wykorzystanie energii wody istniejacego jazu na rzece Itawce , na rzecz ewentualnej
elektrowni wodnej, nalezy uzalezni¢ od bilansu wodnego, zwiazanego z udroznieniem
kanatu mtynéwki i rozwigzan systemu przeplawiania todzi i1 kajakéw. Ustala sig
priorytet systemu przeptawiania nad realizacja elektrowni wodnej, ze wzgledu na
aktywizacje funkcji turystycznych Itawy.
Ustala si¢ obowiazek utrzymania droznosci systemu odwadniajacego rynng
polodowcowa w potudniowo-zachodniej czgSci miasta, ze wzgledu na ochrong
zespotu uje¢ miejskich, zagrozonych podtopieniami w okresie opadow
nawatnicowych i dla ochrony drogi powiatowej Itawa - Radomno.
Ustala si¢ obowiazek utrzymywania dostgpu do linii brzegowej wod
powierzchniowych, kanatéw i rowéw melioracyjnych — szerokosci minimum 1,5m,
bez prawa wygrodzenia.
Ustalenia ust. 7 nie dotycza kapielisk, marin, przystani itp., w ktérych obowiazuje
stosowny dostep do brzegu ze wzgledu na funkcje obiektu.

§ 26
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Podstawa zaopatrzenia obszaru miasta w energi¢ elektryczng jest istniejacy GPZ
i projektowany GPZ na terenie gminy Ilawa oraz system istniejacych
1 rozbudowywanych linii elektroenergetycznych.

Linie elektroenergetyczne moga by¢ modernizowane i rozbudowywane zgodnie
z§21.

Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci linii zasilajacych jako kablowych, z etapowa
likwidacja linii napowietrznych, na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad
energetyczny.

Ustalenia ust. 3 nie dotycza linii 110kV oraz wyprowadzenia linii 15kV z nowego
GPZ.

Dopuszcza si¢ budowg nowych napowietrznych linii 15kV wytacznie w jednostce F,
wzdtuz paséw zieleni réwnolegltych do ul. Piaskowej i ich przedtuzenia do
projektowanego GPZ, bez prawa prowadzenia tych linii nad rzeka ltawka.

Adaptuje sig lokalizacje siedziby zaktadu energetycznego.

Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach
albo podziemne moga by¢ lokalizowane w obregbie terendw przeznaczonych na
funkcje zwiazane z zabudowa, bez naruszania interesu stron. Stacje transformatorowe
stupowe dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach wytacznie na terenach UP i P.
Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 7 nalezy uwzgledni¢ ich
wlasciwe wkomponowanie w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane
widokowo. W oparciu o warunki techniczne gestora sieci inwestor zobowiazany jest
do zlokalizowania potrzebnej do zasilania przedsigwzigcia inwestycyjnego stacji
transformatorowej, w obrgbie swojego terenu lub, za zgoda stron, na terenach
przylegtych.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wyjatkiem
turbin powietrznych realizowanych na potrzeby wtasne w ramach budownictwa
zrOwnowazonego w powiazaniu z obiektami przemystowymi i sktadowymi.

§ 27

Podstawa dzialania systemu telekomunikacyjnego miasta jest istniejaca siec

kanalizacyjna 1 kablowa infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddzialywaniu.

Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z §21 z warunkiem, ze

urzadzenia  telekomunikacyjne  bgda  wilasciwie =~ wkomponowywane ~ w

zagospodarowanie terenéw, unikajac miejsc eksponowanych widokowo.

Sie¢ szerokopasmowa moze by¢ realizowana na zasadach jak w ust. 2, bez naruszania

ustanowionego w planie podstawowego przeznaczenia terenéw, z uwzglednieniem

zasad ochrony przed wszelkimi formami ponadnormatywnego promieniowania

elektromagnetycznego oraz bez naruszenia interesu prawnego stron.

Ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru miasta, oparta bgdzie o wielos¢

operatoréw telefonii sieciowej i komérkowe;.

Wszystkie  sieci  telefonii  lokalnej 1 migdzymiastowej, konwencjonalne

i Swiattowodowe, podlegaja ochronie.

Nowe stacje bazowe telefonii komoérkowej oraz ich maszty i wieze nalezy realizowaé

z uwzglednieniem nastgpujacych zasad :

1/ preferuje sig lokalizacj¢ na terenach przemystowych i sktadowych oraz ustug
produkcyjnych /symbole P, UP, UPM/,

2/ zaleca si¢ wykorzystanie wiez koscielnych, wiez cisnien 1 kominéw cieptowni na
instalacje¢ anten,
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3/ podstawa innych lokalizacji jak w pkt 1 1 2 powinna by¢ analiza zasiggu sygnatow
dla normatywnego pokrycia obszaru calego miasta,

4/ wszystkie realizacje musza by¢ zgodne z przepisami prawa w szczeg6olnosci z
przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska i ochrony débr kultury.

§ 28

Podstawa zaopatrzenia obszaru miasta w cieplo jest istniejacy centralny system

sieciowy obstugiwany przez dwie cieptownie miejskie.

Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21, z etapowa

likwidacja sieci napowietrznych oraz wprowadzeniem przewodoéw preizolowanych

dla zminimalizowania strat ciepla.

Adaptuje si¢ istniejace dwie cieptownie miejskie z prawem ich modernizacji

i rozbudowy.

Cieptownie miejskie oraz caly system nalezy spia¢ magistralng siecig cieptownicza,

umozliwiajaca dostawy ciepta w sytuacjach awaryjnych.

Nalezy sukcesywnie likwidowa¢ zaktadowe i osiedlowe zrddia ciepta, ktére nie

spetniaja norm w zakresie ochrony srodowiska.

Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych systeméw ogrzewania dostosowanych do

wykorzystania proekologicznych surowcéw energetycznych z jednoczesnym

dostosowaniem odprowadzania spalin do obowiazujacych norm w zakresie ochrony

srodowiska.

Preferuje si¢ nosniki energii cieplnej przyjazne dla Srodowiska 1 bezpieczne

w eksploatacji, z utrzymaniem paliw stalych, jezeli system spalania i odprowadzania

spalin spetni obowigzujace normy w zakresie ochrony srodowiska.

Uznaje si¢ za zgodne z planem stosowanie urzadzen solarnych i pomp cieplnych oraz

uzyskanie energii cieplnej ze zrédet geotermalnych na nastgpujacych warunkach:

1/ stosowanie paneli solarnych w strefach konserwatorskich wymaga uzgodnien
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

2/ wyklucza si¢ odprowadzanie wod ze zrédet geotermalnych do wdéd
powierzchniowych, jezeli sa one zanieczyszczone substancjami chemicznymi
i nieschtodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§29

Podstawa zaopatrzenia obszaru miasta w gaz ziemny sa trzy istniejace stacje
redukcyjne II stopnia, zasilane gazem ze stacji redukcyjnej I stopnia, znajdujacej sig
w Nowej Wsi oraz sie¢ magistralna i rozdzielcza.

Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21, z zaleceniem jej
zpier$cieniowania dla alternatywnych zasilen drugostronnych.

Ustala si¢ za zgodna z planem, alternatywna realizacj¢ drugostronnego zasilania
w kierunku ul. Samplawy, z lokalizacja stacji redukcyjnej I stopnia przy
ul. Lubawskiej, w sasiedztwie terenéw zielonych.

§ 30
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System gospodarki odpadami funkcjonowac¢ bedzie w oparciu o nastgpujace zasady:

1/ segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania, zgodnie z systemem przyjetym
w Planie Gospodarki Odpadami miasta Itawy,

2/  gromadzenie odpadéw, kompostowanie, odzysk i prasowanie do transportu —
w zakladzie utylizacji odpadéw przy zlikwidowanym wysypisku $mieci,
oznaczonym symbolem F-O.

3/ transport do migdzygminnego zakladu unieszkodliwiania  odpadéw
w miejscowosci Rudno w gminie Ostroda,

4/  rekultywacja zamknigtego wysypiska wg opracowanego projektu, z alternatywa
uzyskiwania skrawek z drewna, jako paliwa ze zrédta odnawialnego,

5/ kontynuowanie i udoskonalanie transportu odpadéw z terenu miasta oraz
z jeziora Jeziorak,

6/ kontynuowanie dziatah w zakresie przejmowania 1 utylizacji odpadéw
niebezpiecznych i kubaturowych,

7/ ustala si¢ obowiazek wykonania obudowanych miejsc sktadowania odpadow i
ich segregacji jako podstawy realizacji inwestycji, do okreslenia w projekcie
budowlanym,

8/  obudowa miejsc jak w pkt 7 musi spetnia¢ wymogi sanitarne i reprezentowac
wysoki poziom estetyczny.

DZIAL III
USZCZEGOLOWIENIE USTALEN DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH

ROZDZIAL 1
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A

§ 31

Podstawa dzialan realizacyjnych w obrg¢bie jednostki A, sa ustalenia Dziatu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogolnych oraz Dziatu II w czg¢Sci dotyczacej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17;
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, § 18; komunikacji - Rozdziat 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.

Brak znajomosci ustalen jak w ust.l1 nie zwalnia od odpowiedzialno$ci za
dzialania niezgodne z regulacjami prawa miejscowego, okreslonymi niniejsza
uchwalg.

Zapisy dla jednostki A sa uszczegdtowieniem ustalen jak w ust. 1 i maja charakter
rozstrzygajacy.

Zasadnicza cz¢$¢ jednostki znajduje si¢ w obszarze przestrzeni publicznej I stopnia
,»Centrum miasta”, w ktéorym obowiazuja ustalenia §7 ust 2 pkt 1 oraz §7 ust 3 pkt 1,
2,3.

Pétnocno - zachodnia czgs¢ jednostki znajduje si¢ w obszarze przestrzeni publicznej 1T
stopnia ,,Centrum rozwoju funkcji turystycznych”, w ktérym obowiazuja ustalenia §7
ust. 2 pkt 2 oraz §7 ust 3 pkt 1, 2, 3.
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Nad brzegami jeziora Jeziorak Maty 1 rzeki Itawki oraz przy taczniku prowadzonym
ul. Sobieskiego i ul. Jagiellonczyka ustala si¢ ciagi obszaréw przestrzeni publicznych
III stopnia, zwigzane z organizacja gléwnych tras pieszych i rowerowych, w ktérych
obowiazuja ustalenia §7 ust. 2 pkt 3 oraz §7 ust 3 pkt 1, 2, 3.

§32

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem A-MN - dla ktérego okresla sig

nastepujace warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudow¢ mieszkaniowa z prawem jej modernizacji

2/ wtdrny podziat dziatek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy,

3/  istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji z rozbudowa w glab dziatki,

4/  zakaz przekraczania istniejacej linii zabudowy od strony ulic,

5/ przy rozbudowie budynkéw istniejacych nalezy dazy¢ do likwidacji istniejacej
zabudowy gospodarczej, taczac ta funkcj¢ z kubatura budynku gtléwnego,

6/ istniejaca zabudowa z dachami ptaskimi, moze by¢ nadbudowana o jedna
kondygnacje wylacznie dla realizacji dachu wysokiego wielospadowego, z
prawem wykonania $cianki kolankowej, na nastgpujacych warunkach:

a/ budynki pigtrowe - zmiana wysokosci do 3 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym lub modernizacja przez realizacj¢ dachu podniesionego bez
zmiany iloSci kondygnacji,

b/ nachylenie potaci dachowych: 25°-45° lub 15°-25°,

7/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

8/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

9/ obowiazuje zabezpieczenie na kazdej dzialce minimum 2 miejsc postojowych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i uslugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem A-MNU - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje sig istniejaca zabudowg z prawem jej modernizaciji,

2/ calkowity zakaz realizacji ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3 ton oraz masowych dojazdow,

3/ wysokos¢ projektowanej zabudowy: 2 kondygnacje,

4/  przy rozbudowie nalezy funkcje ustugowe, gospodarcze i garazowe faczyc
z bryta budynku mieszkalnego, z prawem jednoczesnej z sasiadem realizacji
zabudowy na granicy dzialek,

5/ wtérny podzial dzialek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy,

6/  nachylenie potaci dachowych: 15°-20°,

7/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% ,

8/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

9/  obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wylacznie w obrgbie wlasnego
terenu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem A-MW - dla ktérych okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje sig istniejaca zabudowg mieszkaniowa z prawem jej modernizacji,

2/  ustala si¢ zakaz dalszego zageszczania zabudowy oraz jej nadbudowy,

3/ zabudowa moze by¢ modernizowana z podnoszeniem jakoSci estetycznej
i materiatowe;j,
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5/

6/
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ustalenie jak w pkt 3 dotyczy szczegllnie zabudowy w obrgbie Starego Miasta,
wymagajacej przeprowadzenia studiow dla okreslenia zasad podniesienia
jakosci elewacji budynkéw,

w procesie modernizacji nalezy dazy¢ do zwigkszenia ilosci miejsc
postojowych, z  mozliwoscia  wykonania  parkingdw  podziemnych,
z jednoczesnym zabezpieczeniem niezbgdnych placow zabaw 1 zieleni
osiedlowe;j,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugowa, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem A-MWU - dla ktérych
okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,

ustala si¢ zakaz dalszego zaggszczania zabudowy, z wyjatkami okreslonymi

w pkt 3,

ustala si¢ nastepujace zasady uzupetniania zabudowy:

a/ dopuszcza si¢ nadbudowe parterowych obiektéw ustugowych o jedna
kondygnacjg, na cele ustugowe lub mieszkaniowe, z uwzglednieniem ustalen
ppkt b,

b/ pawilony handlowe w zachodniej pierzei rynku oraz na zapleczu wschodnie;j
pierzei na Starym Mieécie, nalezy nadbudowa¢ do 3 kondygnaciji,
w nawiazaniu do cech historycznych w wersji nowoczesnej,

c¢/ dopuszcza si¢ rozbudowe parteru budynku wielorodzinnego przy
ul. Niepodlegtosci 12 na funkcje ustugowe w nawiazaniu do
zmodernizowanych parteréw budynkéw w pierzejach rynku Starego Miasta
w/g ustalen ppkt d,

d/ wszystkie partery budynkow wokét rynku Starego Miasta nalezy
zmodernizowa¢ w celu nadania im cech wysokiej jakosci architektury
nawiazujacej do cech historycznych,

e/ na terenach niezabudowanych w czg$ci poinocnej Starego Miasta dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy mieszkalno-ustugowej, o wysokosci 3 do 4
kondygnacji, w nawigzaniu do cech historycznych w wersji nowoczesnej,

f/ na zapleczu ul. Kos$ciuszki do ul. Szeptyckiego, ustala si¢ sukcesywna
likwidacj¢ funkcji ustug kolizyjnych z funkcja mieszkaniowa 1 realizacjg
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o wysokosci 4 kondygnacji, w oparciu
o opracowanie przedprojektowe koncepcji urbanistyczno - architektoniczne;j,

w procesie modernizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zwigkszenia iloSci miejsc

postojowych, z zabezpieczeniem niezb¢dnych placéw zabaw 1 zieleni

osiedlowej,

dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych w oparciu o szczegétowa

analize warunkéw lokalizacyjnych,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%, z wyjatkiem Starego Miasta,

gdzie nie ustala si¢ tego wskaznika.

§ 33

Ustalenia dla strefy zabudowy uslugowej
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolem A-U - dla ktérych okre$la si¢ nastgpujace warunki
szczegblowe:
1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ ustugowa, dopuszcza si¢ jej modernizacje
z ograniczeniem zaggszczania zabudowy i mozliwos$ciami przebudowy w/g
ustalen dla poszczegdlnych terendéw jak w pkt 2,
2/  ustala si¢ funkcje dla poszczegdélnych terendw:
a/ A-Ul - zespodt obiektow ustugowych: kosciét z plebania, przychodnia oraz

b/
c/

d/
e/

t/

g/

h/

A-U2
A-U3

A-U4
A-US

A-U6

A-U7

A-U8

tereny do realizacji programu muzeum miejskiego,

- funkcje muzeum obejmuja tereny istniejacego przymurza,
w obre¢bie ktérego na cele ekspozycji moze by¢ wykorzystana stara
plebania oraz cze$¢ lub catos¢ zachowanych budynkéw
mieszkalnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku muzeum w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 od granicy dzialki lub bezposrednio
przy tej granicy,

- ratusz - siedziba wtadz miejskich oraz hala miejska - kinoteatr;

- zespot ustug kulturalnych i sportowych obejmujacy halg sportowo-
widowiskowaq oraz amfiteatr;

- siedziba Nadlesnictwa Itawa;

- zespol ustugowy obejmujacy bank oraz budynek mieszkalno-
ustugowy;

- parterowa zabudowa handlowo - gastronomiczna, bez prawa
zmiany gabarytow 1 bez prawa nadbudowy

- maksymalnie zintegrowana z przyleglym terenem parkowym oraz
amfiteatrem;

- zespol obiektow ustugowych: cerkiew, budynek biurowy oraz
zaktad krawiecki, tworzace kompozycyjna catos¢;

- zespol ustugowy: dom handlowy i ciag terenu do zrealizowania
pierzejowej zabudowy ustugowej w miejsce etapowo likwidowane;j
zabudowy jednorodzinnej,

- zalecana funkcja: budynek biurowy z ekskluzywnymi obiektami
handlowymi w parterze,

- wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje,

- funkcje zespotu nalezy dostosowa¢ do bardzo ograniczonych
mozliwosci parkingowych, dla ktérych nalezy wykona¢ obiekt
podziemny, dojazd z drogi KDD,

- zespO6l nalezy tarasami powigza¢ z ciagiem spacerowym
i widokiem na jezioro;

i/ A-U9 - zespot ustugowy: adaptowana tawerna oraz istniejacy budynek do

adaptacji na funkcje hotelowe lub apartamentowe i ustugowe, z
zachowaniem wysokosci 1 charakteru architektury,

- dla realizacji funkcji zamieszkania zbiorowego niezbedne jest
zakrycie istniejacego parkingu w celu spelnienia wymagan
zwiazanych z odlegtoscia miejsc postojowych od okien budynkéw
mieszkalnych,

- niezbedna jest realizacja parkingu podziemnego od strony ul.
Sobieskiego, w celu zapewnienia wymaganej ilosci miejsc
postojowych;

j/ A-U10 - adaptacja istniejacego budynku klubowo-socjalnego,
3/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10%,
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4/  dla wszystkich obiektéw ustugowych nalezy dazy¢ do zapewnienia niezbgdne;j
ilo$ci miejsc postojowych, na terenie lub w podziemiu,

5/ ilo$¢ wymaganych miejsc postojowych nalezy dla kazdego obiektu zbilansowac
uwzgledniajac specyfike funkcji obiektéw,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie oswiaty,

dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem A-Uol, A-Uo2, A-Uo3, A-Uo4, - dla

ktorych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ ustala si¢ przeznaczenie terenéw dla nastgpujacych funkcji szczegdtowych:
A-Uol dla potrzeb szkolnictwa ponadgimnazjalnego, A-Uo2 i A-Uo3 dla
potrzeb szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego, A-Uo4 dla potrzeb
przedszkola,

2/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na terenach jak w pkt 1, z prawem jej
modernizacji i realizacji zabudowy uzupetniajacej,

3/ naterenie A-Uo3 dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na granicy dziafki,

4/  niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych nalezy uzyska¢ na terenach sasiednich
w drodze stosownych porozumien.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - turystyka i rekreacja, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem A-UT1 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ teren przeznacza si¢ na zespot obiektow hotelowych i powiazanych z nimi
budynkami apartamentowymi oraz na maring z dopuszczeniem wolnostojacych
obiektéw gastronomicznych jako funkcje uzupetniajace,

2/ wysokos¢ zabudowy: 2 do 3 kondygnacji  dla obiektéw zamieszkania
zbiorowego i 1 do 2 kondygnacji dla obiektéw zaplecza mariny oraz obiektéw
gastronomicznych — usytuowane w oparciu o studia krajobrazowe zgodnie z
§17 ust. 3 pkt 5b dla zapewnienia wgladu z jeziora na Stare Miasto,

3/ dachy w/g rozwiazan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia potaci 15°-20°,

4/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 %,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35 %,

6/ obowiazuje zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego na kazdy pokdj lub
apartament, 1 miejsca postojowego na 4 miejsca dla ogdlnodostepne;j
gastronomii oraz 1 miejsca na 4 zatrudnionych na jedna zmiang,

7/ dopuszcza sig realizacjg parkingéw podziemnych,

8/  okreSlona na rysunku nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy budynkéw
hotelowych 1 apartamentowych, z wylaczeniem ich parteréw przeznaczonych na
funkcje ustugowe w tym handlowe i gastronomiczne oraz zabudowy zwiazanej z
turystyka wodna, ktére mozna lokalizowa¢ przed linia zabudowy, jezeli nie
zostana naruszone przepisy szczegodlne.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - rekreacja, dla terenu oznaczonego na

rysunku symbolem A-UT2 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudow¢ hangaréw nawodnych z prawem modernizacji
oraz dalsze jej kontynuowanie,

2/ w ramach modernizacji i budowy nowych obiektéw nalezy zachowa¢ charakter
zespotu co do formy i gabarytéw z zaleceniem zmian jakosciowych elewacji,

3/ uktad zabudowy hangarowej projektowa¢é w oparciu o rozwinigcie systemu
wodnego z petnym zabezpieczeniem przeptywu wody dla wyeliminowania
zjawisk tworzenia zastoisk,
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4/  wylacznie dla uzytkownikéw hangaréw dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych dla samochodéw, poprzez poszerzenie ciagu pieszo - jezdnego
KDpj,

5/ miejsca postojowe realizowa¢ wylacznie o nawierzchni  zielonej
z zastosowaniem stosownej konstrukcji.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa handlowa

wielkopowierzchniowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem A-UC - dla

ktérego okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca galeri¢ o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

2/ wszelka przebudowa i modernizacja dopuszczalna w ramach istniejacych
gabarytéw budynku.

§ 34

Ustalenia dla strefy zieleni

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen parkowa, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem A-ZP - dla ktérych okre§la si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ A-ZP1 - zieleh parkowa zwiazana z historia miejsca, czemu nalezy
podporzadkowaé sposéb zagospodarowania; obowiazuje ochrona starodrzewia,
szczegollnie w obrgbie terendw historycznych,

2/ A-ZP2 — zieleh towarzyszaca ciagom pieszym i rowerowym stanowi¢ bedzie
opraw¢ podnoszaca atrakcyjnos¢ wyznaczonych tras jako przestrzeni
publicznych; przy projektowaniu uwzgledni¢ zasady okreslone w § 7 ust. 2 pkt
318§ 7 ust. 3 pkt 1, 2,3; w obrgbie wyznaczonych terenéw nalezy chronic¢
enklawy zieleni naturalnej oraz przybrzezna zielen szuwarowa,

3/ A-ZP3 - zielen skweréw miejskich,

4/  dla terenu oznaczonego symbolem A-ZP/U ustala si¢ co nastgpuje:

a/ po wykonaniu badan archeologicznych na terenie placu rynkowego,
obowiazuje oznaczenie obrysu historycznej zabudowy, w ramach stosownej
przebudowy nawierzchni placu,

b/ oznaczenie zabudowy jak w ppkt a dopuszcza si¢ w formie parterowej,
nowoczesne] zabudowy, dla potrzeb funkcji informacji historycznej,
turystycznej i matlej gastronomii, bez prawa wprowadzenia publicznego
ruchu kotowego.

ROZDZIAL 2
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B

§35

Podstawa dzialan realizacyjnych w obrg¢bie jednostki B, sa ustalenia Dziatu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogolnych oraz Dziatu II w czg¢Sci dotyczacej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17;
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, § 18; komunikacji - Rozdziat 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.
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Brak znajomosci ustalen jak w ust.l1 nie zwalnia od odpowiedzialno$ci za
dzialania niezgodne z regulacjami prawa miejscowego, okreslonymi niniejsza
uchwalg.

Zapisy dla jednostki B sa uszczeg6towieniem ustalen jak w ust. 1 i maja charakter
rozstrzygajacy.

§ 36

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem B-MNI1 - dla ktérych okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa,

wtorny podziat dziatek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy, jezeli

nie sa spetnione nastgpujace minimalne wielkosci dziatek powstatych w wyniku

zmian ewidencyjnych w stosunku do budynku istniejacego i projektowanego:
dla budynkéw wolnostojacych - 450m?, dla budynkéw blizniaczych - 350m?, dla
zabudowy szeregowej - 300m?2,

dla nowej zabudowy ustala co nastgpuje :

a/ minimalna wielko$¢ dziatek jak w pkt 2,

b/ wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

¢/ ksztalt dachu oraz kat nachylenia zgodnie z zabudowa sasiednia,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%

istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji z rozbudowa w glab dziatki,

jezeli zachowane bgda wymagane przepisami szczegdlnymi odlegtosci od

sasiada oraz ustalenia pkt 3 ppkt b, d, e

przy realizacji nowej zabudowy 1 rozbudowie budynkéw istniejacych,

obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy gospodarczej, nalezy dazy¢ do

likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczej, laczac ta funkcje z kubatura
budynku gtéwnego,

w strefach zabudowy blizniaczej i szeregowej ustala si¢ prawo budowy na

granicy dzialek w ramach realizacji ustalen pkt 2 i 9, przy jednoczesnej

zabudowie przez sasiadow,

realizacj¢ garazy na granicy dziatek dopuszcza si¢ przy wspdlnej budowie przez

strony lub w przypadku mozliwosci dobudowy do obiektéw istniejacych,

zabrania si¢ w strefach konserwatorskich zmiany charakteru architektury
budynkéw zrealizowanych przed 1945 rokiem, z prawem zmiany jakos$ci
materialéw elewacji, stolarki 1 pokry¢ dachowych,

istniejaca zabudowa =z dachami ptaskimi, moze by¢ nadbudowana o

1 kondygnacje wylacznie dla realizacji dachu wysokiego wielospadowego, z

prawem wykonania $cianki kolankowej, na nastgpujacych warunkach:

a/ budynki parterowe - zmiana wysokosci na 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,

b/ budynki pigtrowe - zmiana wysokosci na 3 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe lub modernizacja przez realizacj¢ dachu podniesionego bez
zmiany iloSci kondygnacji,

¢/ budynki blizniacze lub szeregowe moga by¢ nadbudowane wg zasad jw.
wylacznie w ramach jednoczesnej realizacji przez  wszystkich
wspotwiascicieli, zagwarantowanego prawnie porozumienia,
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d/ nachylenie potaci dachowych: 25°-45° lub 15°-25°,

obowiazuje zabezpieczenie na kazdej dziatce minimum 2 miejsc postojowych,

w obszarze oznaczonym symbolem B-MNla ogranicza si¢ mozliwos¢
rozbudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem alt. KDG/Z, ze wzgledu na
docelowa modernizacje ulicy,

ustalenie jw nie ogranicza prawa do modernizacji budynkéw w ramach
istniejacej kubatury.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem B-MN2 - dla ktérego okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/

3/

4/
5/
6/
7/

8/

obowiazuje pelna ochrona ciagu zabudowy jednorodzinnej z dachami wysokimi,
istniejace budynki z dachami ptaskimi nalezy dostosowywac¢ do zabudowy jak
wyzej,

dopuszcza si¢ ograniczona rozbudowe budynkéw wytacznie w glab dzialki z
zachowaniem obowiazujacych przepiséw odleglosci od terenéw kolejowych i z
obowiazkiem wykonania niezbednej ostony akustycznej,

adaptuje si¢ istniejacy budynek wielorodzinny z prawem modernizacji, z
uwzglednieniem poprawy ostony akustycznej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

obowiazuje zabezpieczenie minimum 2 miejsc postojowych wyltacznie w
obrebie wtasnej dziatki,

nowe garaze moga by¢ realizowane na granicy dziatek, jezeli stanowi¢ to bgdzie
dobudowe do obiektéw istniejacych po stronie sasiada.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem B-MN3 - dla ktérego okresla sig
nastgpujace warunki szczegétowe:

1/
2/

3/
4/
5/

6/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z prawem jej modernizacji,
dopuszcza sig realizacje dodatkowej zabudowy gospodarczej na granicy dziafki,
jezeli sa warunki dobudowy do obiektow istniejacych lub nastapi wspdlna
realizacja z sasiadem.

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w obregbie wilasnej dziatki,
adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ ustlugowa na wydzielonej dziatlce z prawem
nadbudowy czgsci parterowej do 2 kondygnacji lub realizacji nowego budynku z
dachem ptaskim,

funkcje obiektu ustugowego nalezy dostosowa¢ do ograniczonych warunkéw
dojazdu, wynikajacych z budowy wiaduktu nad linia kolejowa.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem B-MN4 - dla ktérych okresla sig
nastepujace warunki szczegétowe:

1/
2/

3/

4/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z prawem jej modernizacji,
wielko$¢ dziatek min. 800m” z adaptacja dziatek wydzielonych przed
uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu o powierzchni nie mniejszej niz
400 m”,

przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
oraz  ograniczenia  wynikajace @z  korytarzy  technicznych linii
elektroenergetycznych 110kV,

wtorny podzial terenu dla wydzielenia dzialek budowlanych nie moze
ograniczy¢ wielkosci dziatki budowlanej istniejacej zabudowy ponizej 1000m?,
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projektowana zabudowa wysokosci 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
dachy wysokie wielospadowe lub dwuspadowe z naczétkiem, nachylenie potaci
25° do 45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%,

na kazdej dziatce nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem B-MNU - dla ktérych
okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/

3/
4/

okresla si¢ zakres mozliwych dziatan na poszczegdlnych lokalizacjach:

a/ przy ul. Sktodowskiej oraz na zapleczu ul. Sobieskiego / w sasiedztwie B-
U1/ - adaptacja stanu istniejacego z prawem do modernizacji,

b/ przy wul. Sobieskiego w ramach pelnej modernizacji istniejacych
poszczegdlnych ciagéw pierzejowych w uktadzie zabudowy szeregowej -
dopuszcza si¢ nadbudowg o jedna kondygnacj¢ z dachem ptaskim, wylacznie
w ramach jednoczesnej realizacji przez wszystkich wspoétwlascicieli w
oparciu o zagwarantowane ustalenia zobowiazan prawnych /oddzielnie
kazdy ciag pierzejowy/,

c/ przy ul. Kopernika - adaptacja stanu istniejacego, z prawem do modernizacji
i rozbudowy, z zachowaniem prawnie ustalonych linii zabudowy /od ulicy i
od sasiada/,

d/ przy ul. Ogrodowej - mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy
jednorodzinnej o rézne formy zabudowy uslugowej, przybudowanej lub
wolnostojacej na dzialce z budynkiem jednorodzinnym - minimum 1000m?2,
budynki do 2 kondygnacji, dachy ptaskie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: dla terenu jak w pkt 1 ppkt a - jak dla

stanu istniejacego; pkt 1 ppkt b - do 100%, pkt 1 ppkt c - do 80%, pkt 1 ppkt d -

do 50%,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,

miejsca postojowe - wg stanu istniejacego z wyjatkiem terenu jak w pkt 1 ppkt d

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? ustug oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde

mieszkanie, usytuowane w obrebie wlasnego terenu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem B-MWI1 - dla ktérych okresla si¢
nastepujace warunki szczegétowe:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,

ustala si¢ zakaz dalszego zaggszczania zabudowy oraz jej nadbudowy, z
wyjatkiem zamiany istniejacej zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinna, w
gabarytach budynkow jak na terenach przylegtych,

zabudowa moze by¢ modernizowana z podnoszeniem jako$ci materiatowej i
estetycznej,

ustalenia jak w pkt 3 dotycza szczeg6lnie zabudowy znajdujacej si¢ w obszarze
centrum miasta,

w procesie modernizacji nalezy dazy¢ do zwigkszania ilosci miejsc
postojowych, z mozliwoscia realizacji parkingdw podziemnych, z jednoczesnym
zabezpieczeniem miejsca dla placow zabaw i zieleni osiedlowej,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

znajdujace si¢ w obszarze B-MWI1 budynki jednorodzinne, moga by¢
nadbudowywane o 1 kondygnacje¢ /w tym poddasze uzytkowe/, dachy wysokie,
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wielospadowe, nachylenie potaci 25° - 45°, z prawem wykonania $cianki
kolankowe;j.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem B-MW?2 - dla ktérych okresla si¢
nastepujace warunki szczegétowe:

1/
2/

3/

4/

5/
6/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem jej modernizacji,

nowe budynki nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, w
zakresie wysokosci i charakteru architektury,

na terenie przy ul. Sklodowskiej nalezy przeprowadzi¢ szczegétowa analizg
inzyniersko - gruntowa dla ustalenia warunkéw bezpiecznej realizacji budynkéw
na istniejacych nasypach,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

w obrebie terenu nalezy zabezpieczy¢ minimum 1,2 miejsca postojowe na
mieszkanie z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placoéw zabaw 1 zieleni
osiedlowej ,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem B-MW3 - dla ktérego okresla sig
nastepujace warunki szczegétowe:

1/

2/
3/
4/
5/
6/

7/
8/

projektuje si¢ do 7 budynkéw wielorodzinnych, jednoklatkowych, wysokosci 4
kondygnacji z dachem ptaskim, ktére stanowi¢ begda wizytdwke miasta w
widoku z placu dworcowego,

obowiazuje Sciste przestrzeganie nieprzekraczalnych linii  zabudowy,
dostosowanych do zatozonego charakteru zabudowy,

przed projektowaniem nalezy wykona¢ szczegélowa analizg inzyniersko -
geologiczna dla okreslenia warunkéw bezpiecznej realizacji zabudowy na stoku,
miejsca postojowe - podziemne, z czg¢sciowym zasypaniem elewacji piwnicznej
dla uzyskania wtasciwych proporcji zabudowy,

ziemi¢ z wykopOw przeznaczy¢ na podniesienie poziomu terenu w poéinocnej
czesci zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

nalezy zapewni¢, w ramach rozwiazan jak w pkt 4, minimum 1,2 miejsca
postojowego na mieszkanie z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla
placéw zabaw 1 zieleni osiedlowej,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem B-MW4 - dla ktérego okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/

3/

4/
5/

6/

projektuje si¢ zesp6t budynkéw wielorodzinnych, usytuowanych wylacznie
prostopadle do ulicy KDD,

wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, z
maksymalnym ograniczeniem wgladu na teren zaktadu karnego,

dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci 25° - 45° z prawem wykonania
scianki kolankowej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% wyznaczonego terenu, z
wykonaniem zieleni izolacyjnej od strony B-MNI1,

w obrgbie terenu nalezy uzyska¢ minimum 1,2 miejsca postojowego na
mieszkanie z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placow zabaw 1 zieleni
osiedlowe;j .
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa, dla teren6w oznaczonych na rysunku symbolem B-MWUI - dla ktérych
okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/

3/

4/

5/
6/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,

ustala si¢ zakaz dalszego zaggszczania zabudowy istniejacej, z wyjatkiem
realizacji nowej zabudowy w sasiedztwie B-ZP1 z B-WS, ktérej charakterem i
gabarytami nalezy nawiaza¢ do zabudowy w bezposrednim sasiedztwie,
zabudowa moze by¢ modernizowana w tym nadbudowywana do wysokosci
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie, ze szczegdlnym akcentem na
podnoszenie jako$ci estetycznej i materiatlowej budynkéw w obrebie centrum
miasta,

w procesie modernizacji nalezy dazy¢ do zwigkszania ilosci miejsc
postojowych, z zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw i zieleni osiedlowe;,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

w przypadku likwidacji zabudowy istniejacej, nowa zabudowg nalezy
realizowa¢ w oparciu o gabaryty budynku zlikwidowanego.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa, dla teren6w oznaczonych na rysunku symbolem B-MWU?2 - dla ktérych
okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/

3/
4/
5/
6/
7/

8/
9/

10/
11/

12/

ustala si¢ sukcesywna likwidacj¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej i baz
transportowych, na rzecz realizacji zabudowy $rédmiejskiej, zdominowanej
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uzupetniana funkcjami ustugowymi w
parterach lub w wydzielonych budynkach ustugowych,

adaptuje si¢ istniejace formy zabudowy mieszkaniowej oraz te formy
dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej, ktére nie sa kolizyjne z funkcja
mieszkaniowa,

zaleca si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow produkcyjnych i sktadowych na
funkcje mieszkaniowe lub ustugowe,

ustala si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia w catosci na ustugi, tereny przy zbiegu ulic
Smolki i Sktodowskiej oraz na terenie B-MWU?2 przy KP,

projektowane budynki wielorodzinne wysokosci 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, wolnostojace budynki ustugowe o wysokosci 2 kondygnacji,

dachy ptaskie lub wg rozwiazan indywidualnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

w obrgbie poszczegdlnych terendéw nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe w
ilosci minimum 1,2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca postojowe na
100m? powierzchni ustugowej, z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla
placéw zabaw 1 zieleni osiedlowej,

dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych miejsc postojowych,

na terenie oznaczonym symbolem B-MWU2/alt.UC alternatywnie dopuszcza
realizacj¢ wielkopowierzchniowego obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m”,

wysoko$¢ obiektu jak w pkt 11 do 2 kondygnacji, dach wg rozwiazan
indywidualnych, maksymalna powierzchnia zabudowy 60%, powierzchnia
biologicznie czynna minimum 20%, miejsca postojowe podziemne i na terenie
w ilo$ci minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce na
3 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 37
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Ustalenia dla strefy zabudowy uslugowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami B-U - dla ktérych okresla si¢ nast¢pujace
warunki szczegétowe:

1/

2/

3/
4/

adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg ustugowa, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ z
ograniczeniem zaggszczania zabudowy; dopuszcza si¢ nadbudowg do wysokosci
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie oraz realizacj¢ nowej zabudowy wg
ustalen pkt 2,

ustala si¢ funkcje dla poszczegdlnych terenow:

a/ B-Ul - obiekty koscielne z zapleczem,

b/ B-Ula - dom modlitwy,

c/ B-U2 - obiekty biurowe:

- przy ul Andersa - administracja powiatu i gminy, sad i
prokuratura, urzad skarbowy,

- na zapleczu ul. Sobieskiego - przy B-U1 projektowany biurowiec,
wysokos¢ 3 kondygnacje, wymagana wysokiej jakosci
architektura dostosowana do lokalizacji w centrum miasta, dach
wg rozwiazan indywidualnych, uwzgledni¢ nalezy ochrong
techniczna i dostgpnos$¢ dla istniejacych kolektoréw systemu
kanalizacji miejskiej,

- przy ul. Wiejskiej - siedziba policji,

d/ B-U3 - zesp6t obiektow szpitalnych z mozliwoscia rozbudowy po stronie
potudniowej,

e/ B-U4 - tereny ustug podstawowych z preferencja opieki przedszkolne;j,
lokalizacji ztobka, obiektu opieki spotecznej oraz przy zbiegu
ulic Wojska Polskiego i Wyszynskiego- pawilon handlowy,

f/ B-US - teren strazy pozarnej i targowiska, ktére przeznacza si¢ do
modernizacji,

g/ B-U6 - rezerwa terenu na dwukondygnacyjny obiekt ustugowy,

h/ B-U7 - projektowane réznorodne ustugi w obiektach o wysokosci do 2

kondygnacji, dachy ptaskie lub wg rozwiazan indywidualnych,
i/ B-U8 - adaptowany market,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,
dla wszystkich obiektéw ustugowych nalezy dazy¢ do zapewnienia niezbednej
ilo$ci miejsc postojowych, na terenie lub w podziemiu,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie oswiaty,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem B-Uol, B-Uo2 - dla ktérych okresla
si¢ nastgpujace warunki szczegdlowe:

1/

2/

3/

4/

5/

ustala si¢ ochrong terenéw dla nastgpujacych funkcji szczegétowych: B-Uol dla
potrzeb szkolnictwa podstawowego 1 gimnazjalnego; B-Uo2 dla potrzeb
szkolnictwa ponadgimnazjalnego,

adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe na terenach jak w pktl, bez prawa zwigkszania
powierzchni zabudowy z wyjatkiem niezb¢dnych zmian zabudowy wejs¢,
powierzchnia zabudowy 1 powierzchnia biologicznie czynna: jak w stanie
istniejacym,

dopuszcza si¢ modernizacj¢ zabudowy w ramach jej gabarytow,
z uwzglednieniem korekt wynikajacych z ich ocieplania,

niezbgdna ilo$§¢ miejsc postojowych nalezy uzyska¢ na terenach sasiednich
w drodze stosownych porozumien.
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa handlowa o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem B-UC -
dla ktérych okresla sig¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/

2/

3/

4/

5/

adaptuje si¢ istniejaca galeri¢ przy ul. Sobieskiego i istniejacy market przy ul.
Wyszynskiego o powierzchniach sprzedazy powyzej 2000m?,

teren B-UC przy ul. Wyszynskiego obejmuje istniejacy market i tereny
przylegle, na ktérych dopuszcza si¢ rozbudowg lub realizacj¢ innych obiektow
handlowo-ustugowych na nastgpujacych warunkach :

a/ maksymalna powierzchnia zabudowy : 40%,

b/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

c/ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnaciji,

d/ dachy wg rozwiazan indywidualnych,

obiekty istniejace jak w pkt 1 moga by¢ modernizowane w ramach istniejacych
gabarytéw budynkéw,

przy obiektach jw. wyklucza si¢ lokalizacj¢ 1 utrzymanie drobnych obiektow
handlowych, statych i tymczasowych,

przy obiektach jak w pkt 1 1 2 nalezy zapewni¢ niezbgdna ilos¢ miejsc
postojowych - minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni ustlugowej oraz 1
miejsce na 3 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 38

Ustalenia dla strefy zabudowy produkcyjnej i skladowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustug produkcyjnych, hurtowni
i baz transportowych, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami B-UP - dla
ktérych okresla si¢ nastepujace warunki szczegétowe:

1/
2/
3/
4/
5/
6/

7/

8/

adaptuje si¢ zespotly obiektéw przy ul. Grudziadzkiej i ul. Piekarskiej,

obiekty jw. moga by¢ modernizowane i przebudowywane; obiekty przy ul.
Grudziadzkiej moga by¢ rozbudowywane pod warunkiem przestrzegania
nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy: 1-2 kondygnacji, dachy plaskie lub wg rozwiazan
indywidualnych,

obiekty na terenach jak w pkt 1 musza spelnia¢c warunek uzyskania
pozytywnych rozstrzygnie¢ w procedurze uzyskania decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

w obrgbie posiadanego terenu nalezy zapewni¢ niezbgedna ilo$¢ miejsc
postojowych dostosowanych do specyfiki dziatalnosci i wielkosci zatrudnienia.
na terenie B-UP przy ul. Wyszynskiego wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

§ 39

Ustalenia dla strefy zieleni
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen naturalna, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami B-ZN, B-ZN/ZR - dla ktérych okresla si¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:
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2/

3/

4/

1/

2/

3/
4/

1/

2/

3/

1/

2/

1/

2/
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tereny zieleni naturalnej znajduja si¢ w poludniowej czgsci jednostki 1 sa
zwiazane z istniejacymi stawami oraz strefa uje¢ miejskich, ktére objgte sa
ochrong bezposrednia,

tereny moga by¢ uzytkowane rolniczo z ograniczonym uzytkowaniem $rodkéw
chemicznych,

wokot stawéw nalezy tworzy¢ pasy zieleni izolacyjnej, ze specjalnie dobranych
gatunkow krzewow, w celu ochrony wdd przed naplywem zanieczyszczen z
przylegtych terenéw,

zielen naturalng oznaczona symbolem B-ZN/ZR przeznacza si¢ do okresowego
uzytkowania rekreacyjnego w formie zielonych boisk i $ciezek, bez prawa
wprowadzenia zabudowy.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen urzadzona, dla terendéw
oznaczonych na rysunku symbolami B-ZP - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:

B-ZP1 - zielen parkowa w obszarze centrum miasta, ze szczegdlna rola tej
zieleni wokoét stawu w rejonie ul. Wojska Polskiego, ktéra tworzy¢ bedzie uktad
kompozycyjny z terenami komunikacyjnego wezla integracyjnego przy dworcu,
B-ZP2 — zielen skweréw miejskich potaczona z zielenia towarzyszaca ciggom
pieszym i1 rowerowym; stanowi¢ bgdzie ona oprawg podnoszaca atrakcyjnosc¢
wyznaczonych tras jako przestrzeni publicznych; przy projektowaniu
uwzgledni¢ zasady okreslone w § 7 ust. 2 pkt 31§ 7 ust. 3 pkt 1, 2,3,

B-ZP3 — zielen skweréw miejskich i osiedlowych,

B-ZP4 - 7zielen specjalna o glgbokim systemie korzeniowym, dla
przeciwdziatania wszelkim zjawiskom erozji wodnej; teren zieleni /w czesci
skarpowej/ nalezy wylaczy¢ z powszechnego dostgpu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen izolacyjna, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami B-ZI - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:

zielen izolacyjna tworzy oslony akustyczne 1 sanitarne od uciazliwosci
komunikacyjnych i stanowi wazny element w tworzeniu krajobrazu miasta,
zielen izolacyjna w sasiedztwie magistrali kolejowe] nalezy projektowac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi w zakresie nasadzen drzew
1 krzewow od granicy pasa kolejowego i osi najblizszego toru,

zielen izolacyjna nalezy projektowa¢ w dostosowaniu do petnionych funkcji
gwarantujaca skutecznosc¢ izolacji w ciagu catego roku.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen laséw, dla terenéw oznaczonych
na rysunku symbolami B-ZL - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki
szczegdtowe:

w obrgbie terendw B-ZL obowiazuja stosowne przepisy prawne zwiazane z
gospodarka le$na,

podstawa dziatan sa aktualne plany urzadzenia lasu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zalesien, dla terendéw
oznaczonych na rysunku symbolami B-ZLz - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:

na zalesienia przeznacza si¢ stok w czgsci zachodniej jednostki, w celu ochrony
przed erozja wodna, izolacj¢ terendw sasiednich oraz dla funkcji kompozycji
krajobrazu miasta na kierunku wylotowym drogi do Grudziadza,

nasadzenia dostosowa¢ do funkcji jak w pkt 1 z uwzglednieniem gatunkéw
zwigzanych z naturalnym $rodowiskiem miasta.
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - teren cmentarza, dla terenu
oznaczonego na rysunku symbolem B-ZC - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:

teren cmentarza stanowi trwaly element tozsamos$ci miasta i podlega Scistej

ochronie,

nie ogranicza si¢ mozliwosci ponownego dopuszczenia pochdwkéw, przy petnej

ochronie grobow istniejacych,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ przesunigcia granicy wschodniej cmentarza do 1,5m w

zwiazku z realizacja ciagu pieszego w poziomie terenu i wiaduktu nad torami

magistrali kolejowe;,

korekta granic jak w pkt 3 wymaga przeprowadzenia stosownych procedur,

zgodnie z przepisami szczegllnymi.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny ogrodéw dziatkowych, dla

terenéw oznaczonych na rysunku symbolami B-ZO - dla ktérych okresla si¢

nastgpujace warunki szczegdtowe:

adaptuje si¢ istniejace ogrody dziatkowe,

ustala si¢ obowigzek opracowania aktualnych planéw zagospodarowania

ogrodow, ktéry bedzie uwzgledniat nastgpujace elementy:

a/ system komunikacji wewngtrznej w powiazaniu z uktadem zewngtrznym dla
potrzeb dziatah pogotowia ratunkowego 1 strazy pozarnej oraz
zabezpieczenia ciagoéw pieszo — rowerowych dla mieszkancow osiedla
Podlesnego, jako polaczenia z obszarami lesSnymi,

b/ wykonanie 1 ochrong paséw przeciwpozarowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem strefy ochrony laséw oraz sposobu utrzymania strefy,

c/ analize istniejacej zabudowy /altan/ dla wyeliminowania obiektéw nie
spetniajacych wymaganych norm i standardow,

d/ okreslenie zasad uzytkowania srodkéw chemicznych, ze wzgledu na sciste
powiazanie doliny, w ktdrej zlokalizowane sa ogrody, z systemem wodnym
miasta w zakresie wod powierzchniowych i gruntowych,

e/ wykonanie wokét istniejacych stawéw pasow zieleni izolacyjnej, ze
specjalnie dobranych gatunkéw krzewow, ktére chroni¢ bgda wody przed
naplywem zanieczyszczen z przyleglych terenéw,

zagospodarowanie ogrodow musi uwzglednia¢ projektowane zmiany uktadu

drogowego miasta.

§ 40

Ustalenia dla strefy wod powierzchniowych

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami B-WS - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:

1/
2/

3/

4/

adaptuje si¢ zespot stawOw w obrebie calej jednostki,

stawy przy ul. Wojska Polskiego /rejon dworca PKP/ i przy ul. Gdanskiej sa
stawami bezodptywowymi 1 wymagaja szczegdlnych zabezpieczen przed
naplywem wszelkich zanieczyszczen oraz okresowego bagrowania dna,

stawy znajdujace si¢ w rynnie polodowcowej wzdluz granicy potudniowo -
zachodniej miasta, stanowia wazny element systemu wodnego miasta,

dla stawéw jak w pkt 3 nalezy opracowa¢ aktualny operat wodny, dla okreslenia
sposobu utrzymania systemu ich odwodnienia w sytuacji deszczéw
nawatnicowych,
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5/ operat jak w pkt 4 musi uwzglednia¢ sprawne funkcjonowanie odptywu pod
terenami PKP do strugi Radomno,

6/ dla zapewnienia czystosci wod w stawach nalezy zapewni¢ wykonanie wokot
nich paséw izolacyjnych, ze specjalnie dobranych gatunkéw krzewow.

ROZDZIAL 3
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - C

§ 41

Podstawa dzialan realizacyjnych w obrebie jednostki C, sa ustalenia Dziatu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogolnych oraz Dziatu II w czg¢$ci dotyczacej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17;
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, § 18; komunikacji - Rozdziat 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.

Brak znajomoS$ci ustalen jak w ust.1 nie zwalnia od odpowiedzialnosci za
dzialania niezgodne z regulacjami prawa miejscowego, okreslonymi niniejsza
uchwaly.

Zapisy dla jednostki C sa uszczegétowieniem ustalen jak w ust. 1 i maja charakter
rozstrzygajacy.

Potudniowo-wschodnia czg$¢ jednostki znajduje si¢ w obszarze przestrzeni publiczne]
IT stopnia ,,Centrum rozwoju funkcji turystycznych”, w ktérym obowiazuja ustalenia
§7, ust.2, pkt.2 oraz §7 ust.3, pkt 1, 2, 3.

W potudniowej czesci jednostki oraz wokét Wyspy Wielka Zutawa, w strefie
brzegowej, ustala si¢ ciagi obszaréw przestrzeni publicznych III stopnia, zwiazane
z organizacja gléwnych tras pieszych i rowerowych, w ktérych obowiazuja ustalenia
§7 ust.2 pkt 3 oraz §7 ust.3 pkt 1, 2, 3.

§ 42

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem C-MNI1 - dla ktérych okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa, pensjonatowa i uslugowa z
prawem jej modernizacji,

2/ wyklucza si¢ zaggszczenie istniejacej zabudowy z wyjatkiem realizacji taraséw,
wejs¢ 1 przedprozy,

3/ obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej nowej zabudowy gospodarczej,

4/  dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej zabudowy z dachami plaskimi, poprzez
realizacj¢ dachow wysokich w oparciu o projekt, dokumentujagcy maksymalne
nawiazanie do zabudowy sprzed 1945r.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MN2 - dla ktérego okresla sig

nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza z prawem jej
modernizacji,
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2/  realizacja nowej zabudowy - wylacznie na dziatkach o powierzchni minimum
1500m2, z wytaczeniem terenéw o spadkach powyzej 10%,

3/  obowiazuje zakaz wykonywania makroniwelacji,

4/  projektowana zabudoweg dostosowa¢ do charakteru zabudowy istniejacej w
bezposrednim sasiedztwie,

5/ obowiazuje zakaz wydzielania dziatek na wszelkie ustugi.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i ustugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MNU - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ wysokos¢ projektowanej zabudowy: do 2 kondygnacji,

2/ dachy o nachyleniu potaci 25° do 45°,

3/ budynki o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej,

4/  dojazd z ul. Biskupskiej, w osi ul. Grudziadzkiej, poprzez plac manewrowy
wspolny z dojazdem do lasu komunalnego,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MW - dla ktérego okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje sig¢ istniejacy budynek wielorodzinny z prawem modernizacji,

2/ obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarcze;j.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i ustugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MWU - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ projektowany zesp6t zabudowy nalezy podporzadkowaé sasiedztwu terenéw
turystycznych,

2/ funkcje mieszkaniowe nalezy zdominowa¢ zabudowa zamieszkania zbiorowego
- apartamentowego /teren znajduje si¢ poza normatywna odlegloscia od
przedszkoli i szkét podstawowych/,

3/ wyklucza sig realizacj¢ wolnostojacych obiektéw handlowych,

4/  wysokos¢ zabudowy: 3-4 kondygnacji,

5/ dachy wg rozwiazan indywidualnych, zalecane dachy o nachyleniu potaci: 15°-
20°, ustawienie kalenic wg przyjetej kompleksowej koncepcji dla catego
zespotu,

6/ nalezy wykona¢ szczegdélowa analiz¢ warunkéw gruntowo-wodnych dla
okreslenia mozliwosci posadowienia, podpiwniczenia oraz dla ewentualnego
podniesienia poziomu terenu,

7/ dopuszcza si¢ podniesienie gruntu do racjonalnej wysokosci oraz realizacje na
poziomie terenu dwupoziomowych parkingo-garazy, zlokalizowanych wzdtuz
zieleni izolacyjnej, jako dodatkowa ostona akustyczna od strony magistrali
kolejowej,

8/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

9/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% ,

10/ ilos¢ miejsc postojowych: minimum 1,2 miejsca na mieszkanie oraz 3 miejsca
na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw i
zieleni osiedlowe;j,

11/ podziat terenu dopuszczalny na dziatki nie mniejsze jak 5000m”, bez prawa
kolejnych podziatléw wtérnych dla celéw zabudowy.

§ 43



59

Ustalenia dla strefy zabudowy ustlugowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu
oznaczonego na rysunku symbolem C-U - dla ktérego okre$la si¢ nastgpujace warunki
szczegblowe:

1/ adaptuje si¢ istniejacy zespdt obiektow gospodarstwa rybackiego, ktére nalezy
dostosowywac¢ do modernizowanych technologii potowu ryb,

2/ obiekty historyczne podlegaja ochronie w zakresie zachowania wszystkich cech
architektury,

3/ w czgsci potudniowej dopuszcza sig realizacje obiektu wysokosci 2 kondygnacii,
w tym poddasze uzytkowe, z dachem wysokim, przeznaczone na funkcje
pochodne od gospodarstwa rybackiego, jak gastronomia i handel,

4/  lokalizacja nowej zabudowy i jej uksztaltowanie, musi zagwarantowa¢ dobry
wglad na architekturg budynku bylego dworu, wraz z jednoczesnym wtasciwym
wkomponowaniem w istniejaca zielen parkowa,

5/ laczna powierzchnia zabudowy catego terenu nie moze przekroczy¢ 20% jego
powierzchni,

6/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45%,

7/ ilos¢ miejsc postojowych dostosowaé do specyfiki catego zespolu w tym
minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz 1 miejsce na 3
zatrudnionych,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa w zakresie szkoly

Sredniej, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-Uo - dla ktérego okresla

si¢ nastgpujace warunki szczegdlowe:

1/ adaptuje si¢ zesp6t obiektow liceum, ktére moga podlega¢ procesom
modernizacji w niezbednym zakresie, bez zmiany bryly budynku gtéwnego oraz
zasadniczego powigkszania powierzchni zabudowy, w obrgbie catego terenu,

2/ istniejacy w obrgbie terenu budynek mieszkalny moze zachowa¢ swoja funkcje
lub moze by¢ zaadaptowany na potrzeby szkoty,

3/ na terenie o symbolu C-Uo nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilo$¢ miejsc
postojowych: minimum 1 miejsce na 10 uczniéw oraz lokalizacj¢ bezpiecznego
systemu parkowania rowerow.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny turystyczne, rekreacyjne

i sportowe, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami C-UT - dla ktérych

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

I / w obszarze wyspy Wielka Zulawa, na ktérej obowiazuje ograniczony ruch

kolowy:

1/ C-UT1 - lokalizacja wysokostandardowego, o wunikalnych walorach,
calorocznego zespolu hotelowego 7z programem w zakresie odnowy
biologicznej, basenami, ogrodem zimowym, zespolem rozrywkowym i
aktywnego wypoczynku dla réznych grup wiekowych, zespotem
gastronomicznym i handlowym - z nastgpujacymi ustaleniami szczegétowymi:
a/ program jak wyzej moze by¢ stosownie modyfikowany bez prawa obnizania

standardu,

b/ wysokos$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji, z mozliwo$cia podniesienia strefy
eksponowanej widokowo do 6 kondygnacji plus akcent architektoniczny,
istniejace domki kempingowe - do likwidacji,

¢/ dachy: wg rozwiazan indywidualnych, zalecane dachy o nachyleniu potaci
15°-20°,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
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e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

f/ przy komponowaniu zabudowy, nalezy zapewni¢ widok na szczegdlny
akcent historyczny, ktérym jest istniejace grodzisko, dazac do stworzenia
unikalnej architektury akcentujacej ciagtos¢ historyczna tego miejsca,

g/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obstugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza.

C-UT2 - lokalizacja wysokostandardowego calorocznego zespotu

rekreacyjnego z preferencja dla rehabilitacyjnych ustug medycznych z

pelnym wyposazeniem w zakresie nowoczesnych form terapii, z basenami,

zapleczem hotelowym i gastronomicznym oraz programem i urzadzeniami dla
réznorodnych terenowych zaje¢ ruchowych - z nastgpujacymi ustaleniami
szczegblowymi:

a/ program jak wyzej moze byC¢ stosownie modyfikowany na rzecz
podnoszenia jako$ci ustug centrum oraz ich maksymalnej kompleksowosci,

b/ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z maksymalnym wkomponowaniem
w zaprojektowany uktad zieleni,

¢/ przy komponowaniu zabudowy, nalezy stonowaé oddzialywanie obiektéw
na krajobraz,

d/ dachy o nachyleniu potaci: 15°-20°,

e/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

f/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

g/ w programie zaje¢ ruchowych uwzgledni¢ gléwny ciag pieszo-rowerowy
projektowany nad brzegami wokét wyspy, ktéry w okresie zimowym moze
by¢ wykorzystany na biegi narciarskie,

h/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obstugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza.

C-UT3 - lokalizacja mini-miasteczka hotelowego z wlasnym centrum

uslugowym - z nastgpujacymi ustaleniami szczegdétowymi:

a/ ustala sig realizacje¢ kameralnego zespotu hotelowego, gtdwnie sezonowego
o wysokim standardzie, z wydzielonym zespotem handlowo-
gastronomicznym,

b/ zabudowa wysokosci 2 kondygnacji, z dachami o nachyleniu potaci 15°-20°,

c/ dopuszcza si¢ wysokostandardowe domki letniskowe jako obiekty
apartamentowe, parterowe, dachy o nachyleniu potaci 15°-20°, tworzace
zwarty zespot bedacy uzupetnieniem dla gléwnego obiektu hotelowego,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

f/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obstugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza,

g/ Burmistrz zapewni opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
jako opracowania przedprojektowego, w celu sformulowania warunkéw
przetargowych w przypadku sprzedazy terenéw jako oddzielnych dziatek,
dla utworzenia atrakcyjnej struktury.

C-UT4 - lokalizacja zespolu obiektow dla aktywnego wypoczynku wsrod

zieleni - z nastgpujacymi ustaleniami szczegoétowymi:

a/ ustala sig, ze elementami zagospodarowania moga by¢ takie czesci sktadowe
programu jak: korty tenisowe, boiska, minigolf, tory wrotkowe, centrum
zabaw dla dzieci, centrum jezdzieckie z zapleczem dla koni, mini muzeum
przyrodnicze dla prezentacji flory 1 fauny Pojezierza Itawskiego, trasy
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narciarskie 1 gorki saneczkowe oraz inne formy zagospodarowania
dostosowane do sezonu zimowego,

w zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ adaptacj¢ obwatowanh w pdinocnej
czesci obszaru, pozostatych po realizacji filmu ,,Gniazdo”,

dla potrzeb funkcjonowania zespotu nalezy zrealizowa¢ obiekty klubowe,
z pelnym zapleczem sanitarnym i gastronomicznym oraz halowa rekreacja w
formie gry w kregle, bilard itp.

budynki jak w pkt a, b realizowa¢ jako parterowe, z dachami o nachyleniu
potaci 15°-20°,

powierzchnia zabudowy maksimum 10% oraz powierzchnia biologicznie
czynna: minimum 60% - dla realizacji wysokiej jakosci parku rozrywki w
zieleni, ktéry w powiazaniu z zielenia parkowa w strefie brzegowe;j, tworzy¢
bedzie park lesno-krajobrazowy,

w obrgbie terenu obowiazuje zakaz realizacji imprez masowych
niezwigzanych z uzytkownikami obiektow na wyspie, ze wzgledu na
sasiedztwo obszaréw Natura 2000, zwiazanych ze specjalna ochrona ptakow.

C-UTS - tereny rekreacji bez obiektéow kubaturowych w atrakcyjnej strefie
krajobrazowej - dla ktérych okres$la si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

a/

b/

c/

d/

e/

dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, w tym zadaszenia
przeciwdeszczowe oraz obiekty o funkcjach gastronomicznych,

na terenie C-UT5a dopuszcza si¢ realizacje wiezy dla obserwacji ptakow,
o wysokosci: do gérnej krawedzi korony drzew,

na terenie C-UTS5b dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen do organizacji
tradycyjnych ognisk,

w catym obszarze ogranicza si¢ formy uzytkowania, ktére moga stanowic
zagrozenie dla funkcjonowania obszaréw Natura 2000, zwiazanych ze
specjalng ochrong ptakéw,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%.

C-UTé6 - lokalizacja zaplecza kapieliska i mariny - z nastgpujacymi
ustaleniami szczegétowymi:

a/

b/

c/
d/
e/
f/

zaplecze tworzy si¢ dla mariny TM2 1 kapieliska TK2 - przeznaczonych
gtéwnie dla zespotu zabudowy na terenie C-UT3,

zabudoweg zapleczy nalezy polaczy¢ w jeden obiekt, potozony w pétnocnej
czesci dzialki,

wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dach o nachyleniu potaci 15°-20°,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

oznaczenia pomostéw TM2 i TK2 na rysunku nie sa obligatoryjne,

C-UT7 - lokalizacja zespotu obiektow kapieliska i mariny - z nastgpujacymi
ustaleniami szczegétowymi:

a/
b/
c/
d/

e/
f/

zaplecze tworzy si¢ dla mariny TM1 1 kapieliska TK1 - przeznaczonych
gtéwnie dla zespotu zabudowy na terenach C-UT1 i C-UT2,

adaptuje si¢ istniejace budynki, ktére etapowo nalezy dostosowa¢ do nowych
funkcji zwiazanych z obstuga obiektéw na terenach jak w pkt a,

zabudowa nowoprojektowana wysokosci: do 2 kondygnacji, dachy
o nachyleniu potaci 15°-20°,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

oznaczenia pomostéow TM2 i TK?2 na rysunku nie sa obligatoryjne,
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C-UTS - lokalizacja zespohu obiektow zaplecza ustugowo-administracyjnego
- z nast¢pujacymi ustaleniami szczegétowymi:

a/

b/

c/
d/

zaplecze tworzy si¢ dla administracji zarzadzajacej calym obszarem wyspy,
z niezbednym zapleczem pogotowia medycznego, ratownictwa wodnego
zabezpieczenia technicznego, szkoleniowego dla réznych form zatrudnienia
w obszarze wyspy oraz z zapleczem noclegowym,

budynek gtéwny powinien stanowi¢ akcent - witajacy uzytkownikéw wyspy,
zlokalizowany od strony alei drogowo-spacerowej,

wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dachy o nachyleniu potaci: 15°-20°,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

C-U9 - lokalizacja zaplecza gléwnej trasy pieszo-rowerowej- z nastgpujacymi
ustaleniami szczegétowymi:

a/

b/
c/
d/

zaplecze tworzy si¢ dla wlasciwego funkcjonowania projektowanej gtéwnej
trasy pieszo-rowerowej dlugosci okoto 2900m, obejmujace wypozyczalnie
rowerdw, rolek itp., gastronomig, zaplecze sanitarne i szatnie oraz szkoétke
przepisOw drogowych, réznego typu tory z przeszkodami i elementy $ciezki
zdrowia dla os6b biegajacych,

obowiazuje zakaz uzywania wszelkich pojazdéw silnikowych,

wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja, dachy o nachyleniu potaci: 15°-20°,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

I1/ w obszarze cze$ci ladowej:
10/ C-UT10 - zabudowa hotelowa - z nast¢pujacymi ustaleniami szczegétowymi:

11/

a/
b/

c/
d/
e/

f/
g/

h/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zespotu hotelowo-gastronomicznego,
dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowej zabudowy kubaturowej dla funkcji
podstawowe;j,

dopuszcza si¢ realizacje zaplecza dla projektowanej przystani wodnej
w zatoce,

obiekt jak w pkt c - parterowy, zaprojektowany $cisle w charakterze
istniejacej zabudowy jak w pkt a,

zespol nalezy w maksymalnym stopniu izolowa¢ zielenia od bardzo
ruchliwej ul. Biskupskiej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

w ramach zagospodarowania wyznaczonego terenu, nalezy uzyskac
minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,

od strony ul. Biskupskiej i w strefie przejscia pod ta ulica, zapewni¢ warunki
do funkcjonowania gléwne;j trasy pieszo-rowerowej,

C-UT11 - centrum turystyczno-rekreacyjne miasta - z nastgpujacymi
ustaleniami szczegétowymi:

a/

b/

c/

adaptuje si¢ istniejacy zespot: stadion miejski z zapleczem treningowym,
korty tenisowe, realizowane centrum turystyczno-rekreacyjne z basenem i
kregielnia, istniejacy o$rodek turystyki wodnej z baza noclegowa i
gastronomiczna,

obiekty jak w pkt a moga by¢ modernizowane, dopuszcza si¢ nowe obiekty
kubaturowe wynikajace z funkcji centrum,

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa z prawem jej modernizacji
oraz mozliwoscia przeksztalcenia na funkcje zaplecza centrum
turystycznego,
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nowe budynki nalezy projektowa¢é o wysokosci do 2 kondygnacji, z
wyjatkiem hotelu o wysokosci 4 kondygnacji, z dachami ptaskimi, hale
sportowe - wysoko$¢ oraz charakter dachu wg rozwiazan indywidualnych,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

oznaczone na terenach PKP tereny o symbolu UT alt. - w przypadku
przejecia przez samorzad miejski, wiacza si¢ w obreb terendw C-UT11,
wzdtuz ul. Sienkiewicza zapewni¢ funkcjonowanie gltéwnej trasy pieszo-
rOWerowej.

C-UT12 - zaplecze nadwodne o$rodka turystyki wodnej istniejacego na
terenie C-UT11 - z nastgpujacymi ustaleniami szczegétowymi:

a/

b/

c/

adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe z wyjatkiem obiektéw dysharmonizujacych
krajobraz, ktére podlegaja likwidacji,

nowe obiekty, niezbgdne dla obstugi przystani wodnej, projektowac jako
parterowe z dachami ptaskimi,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

C-UT13 - zaplecze przystani i rejon lokalizacji portu $rodladowego -
z nastgpujacymi ustaleniami szczegétowymi:

a/

b/

c/

d/

e/

i/

adaptuje si¢ teren zaplecza migdzyszkolnej przystani wodnej , ktérego
zagospodarowanie nalezy powiazac z nabrzezem jak w pkt b,

ustala si¢ lokalizacj¢ nabrzeza dla portu $rédladowego w rejonie o symbolu
TPS, dostosowane dla réznych typéw jednostek ptywajacych tj.
turystycznych, rekreacyjnych i sportowych.

dla realizacji budynku kapitanatu niezbedne jest przeniesienie pomnika
Stefana Zeromskiego na teren liceum jego imienia,

realizacja nabrzeza kapitanatu nie moze likwidowaé ani ograniczy¢ ciagu
pieszego w kierunku kapieliska miejskiego oraz istnienia ogélnodostgpnego
skweru miejskiego,

budynek kapitanatu, lokalizowany prostopadle do nadbrzeza, wysokosci 2
kondygnacji, z  dopuszczeniem 3  kondygnacji dla  akcentu
architektonicznego, dach o nachyleniu potaci 15°-20°, w osi ciagu pieszego -
przejscie bramowe,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

lokalizacja i1 zagospodarowanie terenu portu sSrédladowego wymaga
wykonania, programu funkcjonalno — uzytkowego,

kompozycja przestrzenna musi zapewni¢ wlasciwa ekspozycje widokowa w
kierunku terenéw Starego Miasta.

C-UT14 - zaplecze kapieliska i przystani - z nastgpujacymi ustaleniami

szczegOtowymi:

a/ adaptuje si¢ istniejacy zespot zabudowy i ogranicza si¢ zmiany gabarytéw
budynku hotelowo - gastronomicznego, z dopuszczeniem realizacji
zabudowy wytacznie dla potrzeb zaplecza kapieliska,

b/ przy kapielisku ustala sig plazg piaszczysta,

¢/ zabudowa zaplecza przystani moze podlega¢ modernizacji z ograniczeniem
wysokosci budynku do 2 kondygnacji,

d/ powierzchnia zabudowy zaplecza przystani - maksimum 30% ,

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

C-UT1S - zaplecze mariny - z nastgpujacymi ustaleniami szczegétowymi:

a/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,
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b/ program zaplecza mozna rozbudowywa¢ w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb,

¢/ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

d/ dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,

e/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

f/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

g/ ustalenia programowe dotycza takze obiektow handlowych Scisle
zwiazanych z turystyka wodna,

h/ w obregbie wyznaczonego terenu wyklucza si¢ lokalizacj¢ stacji paliw dla
samochodoéw,

i/ ustalenie jak w pkt h nie dotyczy instalacji przeznaczonej wylacznie do
zasilania tfodzi motorowych.

C-UT16 - przystan wodna - osrodek treningowy sportéw wodnych - z

nastgpujacymi ustaleniami szczegétowymi:

a/ zabudowa parterowa z fragmentem wyniesionym do 8m dla obserwacji toru
wioslarskiego,

b/ dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,

¢/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

d/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% 2z obowiazkiem
wykonania pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz cieku wodnego.

§ 44

Ustalenia dla strefy zieleni

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen naturalna, dla terenéw oznaczonych
na rysunku symbolami C-ZN - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki
szczegblowe:

1/

2/

obejmuje si¢ petna ochrona nadbrzezne ciagi zieleni naturalnej oraz tworzace
zespoty na matych wyspach na akwenach C-WS1, C-WS2, z zakazem
wprowadzania wszelkich zmian w ich uzytkowaniu,

tereny zieleni naturalnej potozone na pétnoc od ul. Biskupskiej moga by¢
uzytkowane rolniczo.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen parkowa, dla terenéw oznaczonych
na rysunku symbolem C-ZP1, dotyczacych obszaru wyspy Wielka Zulawa - dla
ktorych okresla sig¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/

2/

3/

4/

zielen parkowa nalezy zorganizowa¢ z wykorzystaniem terenéw laséw
komunalnych, zieleni nadbrzeznej, tak oraz celowe zalesienia uzupetniajace, ze
szczegdlnym uwzglednieniem funkcji izolacyjnej od strony woéd akwenu
o symbolu C-WS2,

w trakcie projektowania i realizacji zieleni parkowej nalezy obja¢ ochrona
istniejace tggi jesionowo — olszowe wystgpujace na wyspie, szczegdlnie w
zakresie ich warunkow siedliskowych, w tym warunkéw wodnych /priorytetowe
siedliska przyrodnicze 91E0-3/,

kompozycj¢ i organizacj¢ zieleni parkowej nalezy projektowaé w powiazaniu
z zielenig terenéw oznaczonych symbolami C-UT oraz lokalizacja giéwnej trasy
pieszo - rowerowej,

dla terenéw laséw komunalnych nalezy opracowa¢ nowy plan urzadzenia lasu
z uwzglednieniem faktu wtaczenia ich powierzchni w zespét zieleni parkowe;.
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen parkowa, dla terenéw oznaczonych
na rysunku symbolem C-ZP2, dotyczacych obszaréw ladowych jednostki
planistycznej - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ zielen parkowa petni¢ bedzie funkcje skweréw uzupelniajacych inne funkcje
w ich sasiedztwie,

2/ uwzgledni¢ wlasciwe powiazanie zieleni z trasami pieszymi i rowerowymi.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen izolacyjna, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem C-ZI, dotyczacych obszaréw ladowych jednostki planistyczne;j

- dla ktérych okresla sig¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ zielen izolacyjna zabezpiecza¢ bedzie réw melioracyjny przed sptywem
zanieczyszczen z parkingu C-KP oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej o symbolu C-MWU przed hatasem z magistrali
kolejowej,

2/  zielen izolacyjna nalezy projektowa¢ w dostosowaniu do petnionych funkcji,
gwarantujaca skutecznosc¢ izolacji w ciagu catego roku.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen lasow, dla teren6w oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZL - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ lasy jak na rysunku petnia funkcje laséw ochronnych, zgodnie z aktualnymi
planami urzadzenia lasu,

2/ wzdhluz drogi KDG okre$la si¢ korytarz techniczny linii 15 kV, dla ktérej nalezy
dostosowac charakter upraw lesnych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - park leSny, dla terendw oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZLp - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ park lesny pelni jednoczesnie funkcje lasu ochronnego, funkcje te nalezy
stosownie uwzglednia¢ w planach urzadzenia lasu,

2/ park lesny peini funkcje rekreacyjne 1 dydaktyczne,

3/ w przypadku likwidacji odcinka drogi krajowej nr 16, teren ten przeznacza si¢
na parking dla os6b korzystajacych z parku lesnego,

4/  do funkcji parku lesnego nalezy dostosowac las komunalny przy ul. Biskupskie;j.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zalesienia, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZLz - dla ktérych okres$la si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ rysunek okresla potencjalne tereny zalesien,

2/ do czasu realizacji zalesien, tereny stanowia zielen naturalng z mozliwo$cia
prowadzenia upraw rolnych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - park lesny z rekreacja, dla terenu

oznaczonych na rysunku symbolem C-ZLpt - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ park lesny organizuje si¢ poprzez adaptacj¢ lasu komunalnego, ktory funkcje
rekreacyjne petnit do 1945r.,

2/ obowiazuja ustalenia §13 ust. 4 pkt 8 ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
zespotu drzew pomnikowych,

3/ plan urzadzenia lasu komunalnego nalezy dostosowa¢ do nowych funkcji,
w celu okreslenia zasad wydzielenia terenéw dla réznych form rekreacji
ruchowe;j.
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§ 45

Ustalenia dla strefy woéd powierzchniowych

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolami C-WS1, C-WS2 - dla ktérych okresla si¢

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ obowiazuje Scista kontrola mozliwych zanieczyszczen wod powierzchniowych
i ich skuteczna likwidacja dla uzyskania minimum II klasy czystosci,

2/ obszar oznaczony symbolem C-WSI1 stanowi ogélnodostgpny akwen wodny dla
réznych form turystyki wodnej - z uwzglednieniem zapiséw §13 ust. 5 pkt 1,
ppktado f i §13 ust. 5 pkt 2 oraz odpowiednio pkt 3,4,

3/ na akwenie jak pkt 2 okresla si¢ lokalizacje placéw wodnych przeznaczonych
na rézne formy kompozycji wodnych z ich pod§wietleniem,

4/  wodotryski na placach wodnych, oprécz funkcji atrakcji krajobrazowej,
stanowi¢ beda element systemu poprawy jakosci wody poprzez jej automatyczne

dotlenienie,
5/ w strefie przybrzeznej na jeziorze Jeziorak Maty, na odcinku pomigdzy
amfiteatrem a trasa staromiejska — dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostéw

rownolegtych do linii brzegowej, przeznaczonych do cumowania todzi w okresie
odbywajacych si¢ imprez kulturalnych,

6/ realizacje jak w pkt 5 musza spetniaC wszelkie przepisy dotyczace
bezpieczenstwa jednostek ptywajacych i oséb korzystajacych z pomostéw.

7/ obszar oznaczony symbolem C-WS2 stanowi akwen ograniczonego dostgpu dla
turystyki, zgodnie z §13 ust. 5 pkt 1 g oraz §18 ust. 2 pkt 3.

ROZDZIAL 4
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -D

§ 46

Podstawa dzialan realizacyjnych w obrebie jednostki D, sa ustalenia Dziatu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogolnych oraz Dziatu II w czg¢$ci dotyczacej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17,
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, § 18; komunikacji - Rozdziat 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.

Brak znajomos$ci ustalen jak w ust.1 nie zwalnia od odpowiedzialnosci za
dzialania niezgodne z regulacjami prawa miejscowego, okreslonymi niniejsza
uchwaly.

Zapisy dla jednostki D sa uszczegélowieniem ustalen jak w ust. 1 i maja charakter
rozstrzygajacy.

Potudniowo - zachodnia cz¢s¢ jednostki znajduje si¢ z obszarze przestrzeni publiczne]
IT stopnia ,,Centrum rozwoju funkcji turystycznych” w ktérym obowiazuja ustalenia §
7 ust. 2 pkt 3 oraz § 7 ust. 3 pkt 1, 2, 3.

Nad brzegami jeziora Jeziorak i rzeki Itawki, wzdtuz ul. Dabrowskiego i ul. Lipowe;j
oraz na przedtuzeniu osi ul. Jagiellonczyka /jednostka A/, ustala si¢ ciagi obszarow
publicznych 1III stopnia, zwiazane z organizacja gtéwnych tras pieszych i
rowerowych, w ktérych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 pkt 2 oraz §7 ust. 3 pkt 1, 2, 3.
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§ 47

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem D-MNT1 - dla ktérych okresla si¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/

3/

4/

5/
6/
7/

8/
9/

adaptuje si¢ zespoty zabudowy mieszkaniowej z prawem jej modernizacji oraz

dopuszczeniem rozbudowy w gtab dzialki,

ustala si¢ zasad¢ zachowania gabarytéw budynku istniejacego, z mozliwoscia

przebudowy wejs¢ od strony ulicy, na odlegto$¢ nie mniejsza jak 3m od linii

rozgraniczajacej,

rozbudowa jak w pkt 1 jest mozliwa, jezeli spelnione beda nastepujace warunki:

a/ wielkos¢ dziatki pozwala na zachowanie obowiazujacych odlegtosci od
granic dziatki oraz linii zabudowy,

b/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

¢/ powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

d/ cze$¢ rozbudowywana nie przekroczy gabarytow budynku gtéwnego i1
bedzie z nim catkowicie zespolona,

e/ elewacja budynku gléwnego zachowa cechy architektury istniejacej, z
dopuszczeniem zmian jakosciowych w zakresie estetyki 1 jakosci
materiatowe;j.

dla nowej zabudowy ustala si¢ co nastgpuje :

a/ minimalna wielko$¢ dziatek 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 600m? dla
zabudowy blizniaczej i 400m? dla zabudowy szeregowej,

b/ wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

¢/ ksztalt dachu oraz kat nachylenia zgodnie z zabudowa sasiednia,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%

f/  w obrgbie kazdej dziatki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe,

przy uzupelnianiu zabudowy nalezy nawiaza¢ do charakteru zabudowy

istniejace;j,

wtérny podzial dzialek nie moze by¢ podstawa do realizacji nowej zabudowy,

jezeli nie zostang osiagnigte wielkosci dziatek jak w pkt 4 ppkt a,

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa i pojedyncze budynki wielorodzinne,

zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazowych,

na terenie oznaczonym symbolem D-MNIlz ustala si¢ zakaz zabudowy z

obowiazkiem wykonania zieleni $redniej 1 wysokiej jako izolacj¢ od terenu

D-U2,

10/ teren jak w pkt 9 przeznacza si¢ na poszerzenie dziatek sasiednich.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem D-MN?2 - dla ktérych okresla sig¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i inng zabudowg, ktéra nie jest

kolizyjna z funkcja zabudowy mieszkaniowej,

dla nowej zabudowy ustala sig, co nastgpuje:

a/ minimalna wielko$¢ dziatek: 1000m?2,

b/ zalecana wielko$¢ dziatek 1500-2000 m?2,

¢/ wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe lub 1
kondygnacja bez poddasza uzytkowego,



3/

4/

5/
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d/ dachy wysokie, wielospadowe, o nachyleniu potaci 25°- 45°, kalenice
ustawione prostopadle do ulicy dojazdowe;j,

e/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

f/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%, z wyjatkiem strefy
objetej cofnigta od jeziora linia zabudowy, dla ktérej ustala si¢ minimum
55%,

g/ w obregbie kazdej dziatki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca
postojowe,

dla zabudowy na dziatkach o powierzchni powyzej 1500m? dopuszcza sig

indywidualne ksztattowanie dachéw i architektury, wysoko$¢ zabudowy 1 do 2

kondygnacji nie przekraczajacej 12m do kalenicy oraz realizacj¢ wolnostojacej

parterowej zabudowy garazowej,

w poétnocnej czgsci terendw D-MN2, w strefie pomigdzy linig brzegowa jeziora

Jeziorak a nieprzekraczalna linia zabudowy, obowiazuje zakaz realizacji

zabudowy,

na terenie oznaczonym symbolem D-MN2/MW dopuszcza si¢ alternatywnie

zabudowg wielorodzinng z catkowitym wylaczeniem zabudowy jednorodzinnej

na nast¢pujacych warunkach :

a/ budynki do 6 mieszkan na oddzielnych dziatkach o powierzchni minimum
2000 m”,

b/ wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

¢/ dachy wysokie dwuspadowe z naczétkami,

d/ garaze wbudowane w ilosci 1 garaz na 1 mieszkanie,

e/ maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,

f/ minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustlugowa, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem D-MNU - dla ktérych
okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem jej modernizacji,

dla nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace wielkosci dziatek:

a/ 1200m? dla ustlug wbudowanych lub przybudowanych do budynku
jednorodzinnego,

b/ 1500m? dla ustugi wolnostojacej,

¢/ nie okresla si¢ gornej wielkos$ci dziatek,

nie ustala si¢ obligatoryjnego obowiazku realizacji ustug,

realizowane uslugi nie moga by¢ kolizyjne z funkcja mieszkaniowa pod
wzgledem sanitarnym, hatasu, wprowadzenia cigzkiego transportu i duzego
ruchu samochodow,

wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, dla ustugowych: 1 - 2 kondygnacje,

dachy dla budynkéw mieszkalnych wielospadowe, o nachyleniu potaci 30°- 45°,
dla budynkéw ustugowych wg rozwiazan indywidualnych,

w obrgbie dziatki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla mieszkancow -
minimum 2 oraz minimum 2 na kazde 100m?2 powierzchni ustug.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem D-MW - dla ktérych okresla si¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

adaptuje sig istniejaca zabudowg z prawem jej modernizacji, bez prawa dalszego
jej zageszczania,
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2/ w ramach modernizacji nalezy dokonac analizy mozliwosci zwigkszenia iloSci
miejsc postojowych z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw
1 zieleni osiedlowe;j.

§ 48

Ustalenia dla strefy zabudowy ustugowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolami D-U - dla ktérych okreSla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ D-Ul - adaptuje si¢ zespot sakralny z prawem modernizacji, maksymalna
powierzchni¢ zabudowy 35% i minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna
40%,

2/ D-U2 - adaptuje si¢ zesp6t obiektéw handlowych, z prawem modernizacji, bez
prawa rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem realizacji malej stacji paliw w
bezposrednim sasiedztwie myjni samochodéw; obowiazuje zakaz handlu i
magazynowania towar0w poza istniejacymi obiektami kubaturowymi oraz
wykonanie drogi awaryjnej,

3/ D-U3 - adaptuje si¢ zespdt ustug handlowych, z prawem modernizacji, bez
prawa rozbudowy i nadbudowy, z wyjatkiem terenu przy D-UT1 w powiazaniu
z budynkiem zabytkowym.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie uslug

oswiaty, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem D-Uo - dla ktérego okresla si¢

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ teren stanowi rezerw¢ dla zespotu obiektéw oswiaty szkolnictwa podstawowego
i gimnazjalnego oraz rézne formy edukacji,

2/  zespdt nalezy projektowa¢ w taki sposéb, azeby wuzyska¢ powiazanie
funkcjonalno-przestrzenne z terenem sasiedniej zabudowy mieszkaniowej,

3/ wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji,

4/  dachy wg rozwiazan indywidualnych,

5/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

7/ na terenie nalezy zabezpieczy¢ niezbgdne ilosci miejsc postojowych: minimum
1 miejsce postojowe na 20 uczniéw oraz lokalizacje bezpiecznego systemu
parkowania roweréw,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa turystyczna i rekreacyjna, dla

terenu oznaczonego na rysunku symbolem D-UT1 - dla ktérego okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ teren przeznacza si¢ na zespot obiektow hotelowych 1 powigzanych z nimi
budynkami apartamentowymi i zabudowa do rekreacji aktywnej,

2/ wysoko$¢ zabudowy: 2 do 4 kondygnacji dla obiektéow zamieszkania
zbiorowego i 2 kondygnacje dla obiektow rekreacji aktywnej w oparciu o studia
krajobrazowe,

3/  dachy wg rozwiazan indywidualnych z zaleceniem nachylenia potaci 10°-20°,

4/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%; maksymalna powierzchnia terenéw
sportu i rekreacji bez obiektow kubaturowych minimum 20%,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

6/ obowiazuje zapewnienie minimum: 1 miejsca postojowego na kazdy pokdj lub
apartament, 1 miejsca postojowego na 4 miejsca ogdlnodostgpnej gastronomii
oraz 1 miejsca na 4 zatrudnionych na jedna zmiang.
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa rekreacyjna i sportowa, dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem D-UT2, D-UT3 - dla ktérego okresla sig
nastepujace warunki szczegétowe:

1/ tereny stanowia zaplecze dla kapielisk - D-UT2 i przystani - D-UT3,

2/  zabudowa parterowa z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,

3/ dachy podniesione z szerokimi okapami, o nachyleniu potaci 15°-20° lub dachy
wysokie o nachyleniu potaci 35°-45°,

4/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

6/ dla kazdego obiektu nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych,
dla kapielisk - na wydzielonych parkingach - KP, dla przystani w obrgbie
dziatek.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa turystyczna i mieszkaniowa

jednorodzinna, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem D-UT4 - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje sig istniejaca zabudowe z mozliwo$cia modernizacji,

2/ dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustlugami catkowicie niekolizyjnymi z funkcja podstawowa ,

3/ nowa zabudowa wysokosci do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, max.
9,0m do kalenicy, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
30°-45°,

4/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

5/ dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej jak 800m”,

6/ na dzialce nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe w ilosci : minimum 2 na
budynek mieszkalny oraz odpowiednia ilo$¢ miejsc na funkcje ustugowe;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw podziemnych,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - teren sportowy, dla terenu oznaczonego na

rysunku symbolem D-UTS - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ adaptuje sig istniejacy zespot boisk typu ,,Orlik™ oraz istniejacy plac zabaw,

2/ zabudowa wg rozwiazan indywidualnych, jako obiekty parterowe,

3/ dopuszcza si¢ modernizacj¢ obiektow.

§49

Ustalenia dla strefy zieleni

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen naturalna, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolami D-ZN, D-ZN/ZR - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ zieleh naturalna w strefie brzegowej rzeki Itawki zwiazana jest z zielenia
szuwarowa,

2/  zielen naturalna przy stawach stanowia laki, w obrgbie ktérych przy linii
brzegowe] zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej z dobranych
gatunkéw krzewow, dla ochrony czystosci wody,

3/ kompleks zieleni naturalnej wzdiuz rzeki Tynwald to zaréwno taki jak 1 liczne
zadrzewienia, strefa ta moze by¢ uzytkowana rolniczo,

4/  zielen naturalng oznaczona symbolem D-ZN/ZR przeznacza si¢ do okresowego
uzytkowania rekreacyjnego w formie zielonych boisk 1 Sciezek, bez
wprowadzania zabudowy.
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami D-ZP - dla ktérych okresla si¢ nastepujace
warunki szczegétowe:

1/ D-ZP1 - zielen parkéw i skweréw miejskich towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j.

2/ D-ZP2 — zielen towarzyszaca ciagom pieszym i rowerowym stanowi¢ bedzie
opraw¢ podnoszaca atrakcyjnos¢ wyznaczonych tras jako przestrzeni
publicznych; przy projektowaniu uwzgledni¢ zasady okreslone w § 7 ust. 2 pkt
31§ 7ust.3pkt1,2,3,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny laséw, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolami D-ZL - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ lasy na rysunku petnia funkcje laséw ochronnych, zgodnie z aktualnymi planami
urzadzenia lasu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny ogrodéw dzialkowych do

przeksztalcen, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami D-ZO/MN, D-

ZO/MN/UT - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ dopuszcza si¢ etapowe przeksztalcenie ogrodow dzialkowych na nastgpujace
funkcje: D-ZO/MN na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, D-ZO/MN/UT
na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub powigkszenie terenéw
rekreacyjnych,

2/ w przypadku przeksztalcenia na zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody
te staja si¢ terenami D-MN2,

3/ w przypadku przeksztalcenia na zabudowg rekreacyjna, ogrod staje si¢ terenem
D-UT]1,

4/ przeksztatcenie dopuszczalne jest jedynie za zgoda wiascicieli lub uzytkownikéw

z uwzglednieniem stosownych odszkodowan.

§ 50

Ustalenia dla strefy wod powierzchniowych
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolem D-WS - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:
1/ w obregbie wéd powierzchniowych obowiazuja przepisy prawa wodnego oraz
zakaz realizacji nawodnych obiektéw kubaturowych,
2/ ustala si¢ obowiazek uzyskania dla wéd powierzchniowych minimum II klasy
czystosci.

ROZDZIAL 5
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E

§51

Podstawa dzialan realizacyjnych w obrg¢bie jednostki E, sa ustalenia Dziatu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogolnych oraz Dziatu II w czg¢Sci dotyczacej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17;
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, § 18; komunikacji - Rozdziat 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.
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Brak znajomosci ustalen jak w ust.l1 nie zwalnia od odpowiedzialno$ci za
dzialania niezgodne z regulacjami prawa miejscowego, okreslonymi niniejsza
uchwalg.

Zapisy dla jednostki E sa uszczegétowieniem ustalen jak w ust. 1 i maja charakter
rozstrzygajacy.

Od brzegu Jeziora Mate Itawskie poprzez ogrody dziatkowe w kierunku ul.
Ziemowita, wzdtuz tej ulicy oraz ul. Piastowska do ul. Piaskowej, ustala si¢ ciag
obszaréw publicznych III stopnia, zwiazany z organizacja gtéwnych tras pieszych i
rowerowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia §7 ust. 2 pkt 3 oraz § 7 ust. 3 pkt. 1, 2,

3.

§52

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej .

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem E-MN1 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

adaptuje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa z prawem jej modernizacji,

wtorny podziat dzialek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy, jezeli

nie sa spelnione minimalne wielkosci dziatek powstatych w wyniku zmian

ewidencyjnych w stosunku do budynku istniejacego 1 projektowanego: dla
budynkéw wolnostojacych - 400m?,

dla nowej zabudowy ustala co nastgpuje :

a/ minimalna wielko$¢ dziatek 800 m? z uwzglednieniem pkt 2,

b/ wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

c/ ksztalt dachu oraz kat nachylenia zgodnie z zabudowa w bezposrednim
sgsiedztwie,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%

istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji z rozbudowa w gltab dziatki,

jezeli zachowane bg¢da wymagane przepisami szczegdlnymi odlegtosci od

sasiada oraz ustalenia pkt 3 ppkt b, d, e

przy realizacji nowej zabudowy 1 rozbudowie budynkéw istniejacych,

obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy gospodarczej; nalezy dazy¢ do

likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczej, laczac ta funkcje z kubatura
budynku gtéwnego,

nowe garaze moga by¢ realizowane jedynie na granicy dzialek przy wspdlnej

budowie przez strony lub jezeli stanowi¢ to bedzie dobudowe¢ do obiektéw

istniejacych po stronie sasiada,

istniejaca zabudowa z dachami ptaskimi, moze by¢ nadbudowana o jedna

kondygnacje wylacznie dla realizacji dachu wysokiego wielospadowego, z

prawem wykonania $cianki kolankowej, na nastgpujacych warunkach:

a/ budynki pigtrowe - zmiana wysokosci do trzech kondygnacji z poddaszem
uzytkowym lub modernizacja przez realizacj¢ dachu podniesionego bez
zmiany ilosci kondygnacji,

b/ nachylenie potaci dachowych: 25°-45° lub 15°-25°,

w obrebie strefy konserwatorskiej zaggszczenie zabudowy poprzez realizacjg

nowych budynkéw wolnostojacych mozliwe wylacznie za tylng linia zabudowy

budynku istniejacego,
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9/  zabrania si¢ w strefach konserwatorskich zmiany charakteru architektury
budynkéw zrealizowanych przed 1945 rokiem, z prawem zmiany jakos$ci
materialéw elewacji, stolarki 1 pokry¢ dachowych,

10/ obowiazuje zabezpieczenie na kazdej dzialce minimum 2 miejsc postojowych,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem E-MN2 - dla ktérych okresla sig

nastepujace warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa i inng zabudowg, ktéra nie jest
kolizyjna z funkcja zabudowy mieszkaniowej z prawem jej modernizacji,

2/ dlanowej zabudowy ustala si¢ , co nastgpuje:

a/ minimalna wielkos¢ dziatek: 1000m? z wyjatkiem istniejacych podzialéw
geodezyjnych,

b/ zalecana wielko$¢ dziatek 1500-2000 m?2,

¢/ wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

d/ dachy wysokie, wielospadowe, o nachyleniu potaci 30°- 45°,

e/ na dziatkach o powierzchni powyzej 1500m? dopuszcza si¢ indywidualne
ksztattowanie architektury 1 dachéw; wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji
max. 12m do kalenicy,

f/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

g/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

h/ w obrgbie kazdej dzialki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca
postojowe,

1/ zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem E-MN3 - dla ktérego okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje sig istniejaca zabudow¢ mieszkaniowa z prawem jej modernizacji,

2/ wtérny podzial dzialek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy, jezeli
nie sa spetnione minimalne wielkosci dzialek powstalych w wyniku zmian
ewidencyjnych w stosunku do budynku istniejacego i projektowanego: dla
budynkéw wolnostojacych - 800m?2,

3/ dlanowej zabudowy ustala co nastgpuje :

a/ minimalna wielko$¢ dziatek 800 m2,

b/ wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

c/ ksztalt dachu oraz kat nachylenia zgodnie z zabudowa w bezposrednim
sgsiedztwie,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%

4/  istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji z rozbudowa w glab dzialki,
jezeli zachowane bgda wymagane przepisami szczegdlnymi odlegtosci od
sasiada oraz ustalenia pkt 3 ppkt b, d, e,

5/ przy realizacji nowej zabudowy 1 rozbudowie budynkéw istniejacych,
obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy gospodarczej; nalezy dazy¢ do
likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczej, laczac ta funkcje z kubatura
budynku gtéwnego,

6/ nowe garaze moga by¢ realizowane jedynie na granicy dziatek przy wspdlnej
budowie przez strony lub jezeli stanowi¢ to bgdzie dobudowg do obiektow
istniejacych po stronie sasiada,



7/

8/

9/
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istniejaca zabudowa z dachami plaskimi, moze by¢ nadbudowana o jedna

kondygnacje wylacznie dla realizacji dachu wysokiego wielospadowego, z

prawem wykonania Scianki kolankowej, na nastgpujacych warunkach:

a/ budynki pigtrowe - zmiana wysokosci do trzech kondygnacji z poddaszem
uzytkowym lub modernizacja przez realizacj¢ dachu podniesionego bez
zmiany ilosci kondygnacji,

b/ nachylenie potaci dachowych: 25°-45° lub 15°-25°,

w obrgbie strefy konserwatorskiej wyklucza si¢ zaggszczenie zabudowy poprzez

realizacj¢ nowych budynkéw wolnostojacych,

zabrania si¢ w strefach konserwatorskich zmiany charakteru architektury

budynkéw zrealizowanych przed 1945 rokiem, z prawem zmiany jakosci

materiatow elewacji, stolarki i pokry¢ dachowych,

10/ obowiazuje zabezpieczenie na kazdej dzialce minimum 2 miejsc postojowych,
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem E-MN4 - dla ktérego okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/

3/
4/

5/
6/
7/
8/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa z prawem jej modernizacji oraz
istniejace podziaty geodezyjne,

wtorny podziat dziatek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy,
jezeli nie sa spetnione minimalne wielkosci dziatek powstatych w wyniku zmian
ewidencyjnych w stosunku do budynku istniejacego 1 projektowanego: dla
budynkéw wolnostojacych - 800m?,

wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie wielospadowe lub dwuspadowe naczétkowe z prawem
wykonania $cianek kolankowych wysokosci do 1 metra,

maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

w obrebie kazdej dziatki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe,
zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem E-MNS - dla ktérych okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/

3/
4/

5/
6/
7/
8/

adaptuje sig¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowq z prawem jej modernizacji oraz
istniejace podziaty geodezyjne, z uzupetnieniem wydzielenia dziatek na terenach
niepodzielonych o parametrach i geometrii jak podziaty istniejace,

wtorny podziat dziatek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy, jezeli
nie sa spetnione minimalne wielkosci dzialek powstalych w wyniku zmian
ewidencyjnych w stosunku do budynku istniejacego i projektowanego: dla
budynkéw wolnostojacych - 800m?2,

wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie wielospadowe lub dwuspadowe naczétkowe 2z prawem
wykonania $cianek kolankowych wysokos$ci do 1 metra,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

w obrebie kazdej dziatki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe,
zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem E-MNU - dla ktérych
okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:



1/

2/

3/
4/

5/
6/
7/

8/

9/
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adaptuje si¢ istniejaca zabudowg¢ z prawem jej modernizacji oraz istniejace

podzialy geodezyjne,

dla nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace powierzchnie dziatek :

a/ dla budynkéw jednorodzinnych z ustlugami wbudowanymi - minimum
1000m?2,

b/ dla budynkéw jednorodzinnych z ustugami wolnostojacymi - minimum
1500m?2,

¢/ dla ustug samodzielnych - wg indywidualnych potrzeb, nie wigksze jak
2000m?,

d/ dla samodzielnych budynkéw jednorodzinnych — minimum 800 m”,

wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie wytacznie dwuspadowe o nachyleniu potaci 35°-45° z prawem

wykonania $cianek kolankowych do wysokosci 1,2m,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%,

w obrebie strefy konserwatorskiej zaggszczenie zabudowy poprzez realizacjg

nowych budynkéw wolnostojacych mozliwe wytacznie za tylng linig zabudowy

budynku istniejacego,

zabrania si¢ w strefach konserwatorskich zmiany charakteru architektury

budynkéw zrealizowanych przed 1945 rokiem, z prawem zmiany jakos$ci

materialéw elewacji, stolarki i pokry¢ dachowych

na kazdej dzialce nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe na

mieszkanie 1 3 miejsca na 100m? ustug.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem E-MWI1 - dla ktérych okresla sig¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/
3/

4/

5/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa,

ustala si¢ zakaz dalszego zaggszczania zabudowy oraz jej nadbudowy,
zabudowa moze by¢ modernizowana z podnoszeniem jakosci materialowej 1
estetycznej,

w procesie modernizacji nalezy dazy¢ do zwigkszania ilosci miejsc
postojowych, z mozliwoscia realizacji parkingéw podziemnych, z jednoczesnym
zabezpieczeniem miejsca dla placow zabaw 1 zieleni osiedlowe;,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem E-MW?2 - dla ktérych okresla si¢
nastepujace warunki szczegétowe:

1/

2/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa 1 projektuje si¢ nowa z

uwzglednieniem ponizszych zasad kompozycyjnych:

a/ nalezy nawiaza¢ do zabudowy istniejace;,

b/ uklad przestrzenny ukierunkowany na stawy i zielen parkowa przy zbiegu
ulic: Ziemowita i Piastowskiej,

¢/ dazy¢ do stworzenia atrakcyjnego zespotu, ktéry zadecyduje o tozsamosci
osiedla w tej czesci miasta,

d/ powiaza¢ uktad przestrzenny z terenami E-MWU 1 E-U2, ktére tworzy¢
maja centrum ustugowe dzielnicy,

e/ zapewnic¢ korzystny uktad pieszy na kierunku dojs$cia do terenu E-Uo,

wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
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3/ dachy podniesione, wielospadowe, o nachyleniu potaci 15°-20°, =z
dopuszczeniem dachéw mansardowych dla utrzymania charakteru architektury
osiedla,

4/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

6/ w obrebie terenéw nalezy zabezpieczy¢ minimum 1,1 miejsca postojowego na
kazde mieszkanie z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placow zabaw i
zieleni osiedlowe;j.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i

ustugowa, dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem E-MWU - dla ktérych

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa i uslugowa z prawem jej
modernizacji,

2/ tworzy sig zespoty nowej zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;,

3/  zespoty jak w pkt 2 nalezy wiaza¢ funkcjonalnie i przestrzennie z terenami
E-MW2, z wtasciwa kompozycja akcentéw architektonicznych,

4/  w obrgbie terendow E-MWU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych,
ktoérych potrzeba moze zaistnie¢ w okresie realizacji zespotu mieszkaniowego,

5/ wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
2 kondygnacje dla wolnostojacej zabudowy ustugowe;j,

6/  dachy podniesione o nachyleniu potaci 15°-20° z szerokimi okapami lub wg
rozwiazan indywidualnych,

7/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%,

8/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

9/ w obrgbie terenéw nalezy zabezpieczy¢ minimum 1,1 miejsca postojowego na
mieszkanie oraz 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni ustug z
jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw i zieleni osiedlowe;.

§53

Ustalenia dla strefy zabudowy ustugowej
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu
oznaczonego na rysunku symbolem E-Ul - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace
warunki szczeg6towe:
1/ adaptuje sig istniejacy obiekt sakralny z zapleczem,
2/ mozliwo$¢ powigkszenia kosciota w kierunku ulicy KDL,
3/ nie okresla si¢ powierzchni zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej,
4/  nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych w obrebie terenu.
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu
oznaczonego na rysunku symbolem E-U2 - dla ktérego okre§la si¢ nast¢pujace
warunki szczegétowe:
1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ ustugowa z prawem modernizacji bez
mozliwos$ci rozbudowy 1 powigkszenia powierzchni zabudowy,
2/ zapewni¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej,
3/  obsluge w zakresie miejsc postojowych pelni na przylegtym terenie parking E-
KP.
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu
oznaczonego na rysunku symbolem E-U3 - dla ktérego okre§la si¢ nast¢pujace
warunki szczegétowe:
1/ adaptuje sig istniejaca zabudow¢ mieszkaniowa z prawem jej modernizacji,
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2/ wysokos$¢ projektowanej zabudowy ustugowej 1 - 2 kondygnacji, dachy
podniesione o nachyleniu potaci 15°-20°,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

4/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie ustug

oswiaty i nauki, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem E-Uo - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ teren stanowi rezerw¢ dla zespotu obiektow oswiaty szkolnictwa podstawowego
1 gimnazjalnego nowej dzielnicy, alternatywnie szkolnictwa
ponadgimnazjalnego oraz réznych form edukacji,

2/  zespdt nalezy projektowa¢ w taki sposob, azby uzyska¢ powiazanie
funkcjonalno-przestrzenne z terenem E-MW,

3/ wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji,

4/  dachy wg rozwiazan indywidualnych,

5/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

7/ na terenie nalezy zabezpieczy¢ niezbgdng ilos¢ miejsc postojowych dostosowana
do przyjetych ustalen programowych z uwzglednieniem ustalen §13 ust. 2 pkt 2
ppkt d.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa turystyczna i rekreacyjna, dla

terenébw oznaczonych na rysunku symbolem E-UT1 - dla ktérych okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje sig¢ istniejaca zabudowg z prawem modernizacji,

2/ dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacego obiektu hotelowego, z zachowaniem
wysokosci zabudowy i charakteru architektury,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

4/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

5/ obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych: 1 na kazdy pokdj i mieszkanie
oraz dodatkowo 1 na 4 miejsca konsumpcyjne.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa turystyczna i rekreacyjna, dla

terenu oznaczonego na rysunku symbolem E-UT2 - dla ktérego okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ projektuje si¢ zaplecze dla przystani wodnej, zwiazane] m.in. 2z
przemieszczaniem todzi pomiedzy rzeka Itawka a rzeka Tynwatd /potaczenie
wodne do jeziora Labedz/,

2/ wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja, dachy podniesione z szerokim okapem,
nachylenie potaci 15 °-20°.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny rekreacyjne, dla terenu oznaczonego

na rysunku symbolem E-UT3 - dla ktérego okre$la si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ projektowany zesp6t dotyczy zabezpieczenia terenéw dla aktywnego
wypoczynku mieszkancéw dzielnicy,

2/  teren przeznacza si¢ na lokalizacje boisk, miejsc piknikowych , §ciezek zdrowia,
placow zabaw itp.
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§ 54

Ustalenia dla strefy zabudowy produkcyjno-skladowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa przemystowa, baz

magazynowych, transportowych i budownictwa, dla terenu oznaczonego na

rysunku symbolem E-P - dla ktérego okresla si¢ nastepujace warunki szczegétowe:

1/ adaptuje sig¢ istniejaca zabudowg z prawem modernizacji,

2/ projektuje si¢ obiekty o wysokosci do 15m, budynki biurowe do 2 kondygnacji,

3/ dachy wg rozwiagzan indywidualnych,

4/  dopuszczalny zakres programowy okresla §9 ust. 1, 2, 3.

S/ dopuszcza sig realizacje obiektow technologicznych oraz kominéw wyzszych
niz 15m, po przeprowadzeniu studiéw krajobrazowych, ktére okresla sposob
zminimalizowania ich negatywnego oddzialywania na krajobraz, jednak nie
wyzszych niz 35m dla obiektéw technologicznych i 50m dla kominéw,

6/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

7/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

8/ ~w obrgbie terendw poszczegdlnych zakladéw nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pracownikéw w ilosci 1 miejsca na 4 zatrudnionych oraz
minimum 5 miejsc dla interesantow.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslug produkcyjnych i

skladéw, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem E-UP - dla ktérych okresla

si¢ nastgpujace warunki szczegdlowe:

1/ adaptuje sig istniejaca zabudowg z prawem jej modernizacji,

2/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach wolnych,

3/ wysokos¢ zabudowy: 1 do 2 kondygnacji, taczna wysokos¢ do 15m,

4/  dachy ptaskie lub wg rozwiazan indywidualnych,

5/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

7/ w obrgbie terenu obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych dla
interesantow - minimum 5 oraz 1 miejsca na 4 zatrudnionych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslug produkcyjnych i sktadéw

z mieszkaniem wlasciciela, dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem E-UPM

- dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ projektuje si¢ zabudowe¢ dla réznych form dziatalnosci ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 11 3,

2/ ustala sig, ze czg$¢ mieszkalna nie moze by¢ wyodrgbniona jako oddzielna
nieruchomo$¢ 1 nie moze stanowi¢ samodzielnej wtasnosci, realizacja
mieszkania jest dopuszczalna, nie jest obowiazkowa,

3/ powierzchnia dziatek: minimum 2400m? w tym 500m? na zabudowg
jednorodzinna,

4/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

6/  wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
pozostate budynki wysokosci do 9m do gérnej krawedzi dachow,

7/ dachy budynkéw jednorodzinnych wysokie, wielospadowe lub dwuspadowe
naczétkowe, potacie dachowe o nachyleniu 25°-45°, pozostate dachy wg
rozwigzan indywidualnych,

8/ w obregbie dzialki nalezy zabezpieczy¢ minimum 3 miejsca postojowe dla
interesantéw, 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych i 2 miejsca postojowe na
mieszkanie.
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§55

Ustalenia dla strefy zieleni

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni naturalnej, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem E-ZN, E-ZN/ZR - dla ktérych okre$la sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ zieleh naturalna w strefie brzegowej rzeki Itawki zwiazana jest z zielenia
szuwarowa,

2/ zieleh naturalng przy stawie stanowia laki, w obrgbie ktorych przy linii
brzegowej zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej z dobranych
gatunkéw krzewow, dla ochrony czystosci wody,

3/ kompleks zieleni naturalnej wzdtuz rzeki Tynwald to zaréwno taki jak i liczne
zadrzewienia, strefa ta moze by¢ uzytkowana rolniczo,

4/  zielen naturalna oznaczona symbolem E-ZN/ZR przeznacza si¢ do okresowego
uzytkowania rekreacyjnego w formie zielonych boisk 1 pola namiotowego, bez
wprowadzania zabudowy.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem E-ZP - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ E-ZP1 - zielen parkowa, tworzaca otoczenie stawéw - z warunkiem
wprowadzenia stosownych nasadzen roslin niskich 1 srednich dla ochrony wod
powierzchniowych przed sptywem zanieczyszczen,

2/  E-ZP2 - zielen towarzyszaca ciaggom pieszym i rowerowym stanowi¢ bedzie
opraw¢ podnoszaca atrakcyjnos¢ wyznaczonych tras jako przestrzeni
publicznych; przy projektowaniu uwzgledni¢ zasady okreSlone w § 7 ust. 2 pkt
31§ 7 ust. 3 pkt 1, 2,3, w obrgbie wyznaczonych terenéw nalezy chronié¢
enklawy zieleni naturalnej oraz przybrzezna zieleh szuwarowa,

3/  E-ZP3 - skwery w obr¢bie zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej, dla terenow

oznaczonych na rysunku symbolem E-ZI - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ tworzy si¢ pasy zieleni izolacyjnej, oddzielajace tereny zabudowy
jednorodzinnej E-MN1 i E-UTI1 od cmentarza 1 E-MN-3 od cmentarza i
terenéw komunikacyjnych ,

2/ pas oddzielajaca tereny E-MN-3 od cmentarza 1 terenéw komunikacyjnych
stanowi¢ bedzie wazny element kompozycji krajobrazu, ograniczajacy widok od
jeziora Itawskiego Malego na ciag komunikacyjny,

3/ pas jak wyzej nalezy zrealizowa¢ z drzew i krzewéw chroniacych przed
przenikaniem zanieczyszczen w strong¢ jeziora 1 hatasu do zabudowy
jednorodzinnej,

4/  zielen izolacyjna nalezy projektowa¢ w dostosowaniu do petnionych funkcji
gwarantujaca skuteczno$c¢ izolacji w ciagu catego roku.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny laséw, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem E-ZL - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ lasy jak na rysunku pelnia funkcje laséw ochronnych, zgodnie z aktualnymi
planami urzadzenia lasu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny cmentarza, dla terenu oznaczonego

na rysunku symbolem E-ZC - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace warunki

szczegotowe:
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1/ teren cmentarza stanowi nekropoli¢ miasta, ktéra objgta jest bezterminowa
ochrona konserwatorska jako element tozsamos$ci i dziedzictwa kulturowego
miasta,

2/ sposéb zagospodarowania cmentarza i jego eksploatacja podporzadkowuje si¢
obowiazujacym przepisom szczegélnym.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - teren ogrodow dziatkowych, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem E-ZO - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejacy ogrdd dziatkowy, w obrebie ktdrego obowiazuje kontrola
jakosci zabudowy /altan/ - dla ochrony jakosci krajobrazu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - teren ogrodéw dzialkowych do

przeksztalcen, dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem E-ZO/UPM - dla

ktoérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ ustala si¢ etapowa likwidacj¢ ogrodu z przeznaczeniem terenu na zabudowe
ustug produkcyjnych z mieszkaniem wiasciciela,

2/ nalezy okresli¢ terminy i zasady przeksztatcen.

§ 56

Ustalenia dla strefy wod powierzchniowych
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolem E-WS - dla ktérych okresla si¢ nast¢pujace
warunki szczegétowe:
1/ w obrebie wod powierzchniowych obowiazuja przepisy prawa wodnego oraz
zakaz realizacji nawodnych obiektéw kubaturowych,
2/ ustala si¢ obowiazek uzyskania dla wéd powierzchniowych minimum II klasy
czystosci.

ROZDZIAL 6
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - F

§ 57

Podstawa dzialan realizacyjnych w obrebie jednostki F, sa ustalenia Dziatu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogolnych oraz Dziatu II w czg¢$ci dotyczacej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17;
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, § 18; komunikacji - Rozdziat 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.

Brak znajomosci ustalen jak w ust.l nie zwalnia od odpowiedzialno$ci za
dzialania niezgodne z regulacjami prawa miejscowego, okreslonymi niniejsza
uchwalg.

Zapisy dla jednostki F sa uszczegétowieniem ustalen jak w ust. 1 i maja charakter
rozstrzygajacy.

Rejon dworca PKP tworzacy komunikacyjny wezel integracyjny /w powiazaniu z
fragmentem jednostki B/, znajduje si¢ w obszarze przestrzeni publicznej I stopnia
,Centrum miasta”, w ktorym obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 pkt 1 oraz § 7 ust. 3 pkt
1,2,3.
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5. Wzdluz brzegéw rzeki Itawki i1 jeziora Itawskiego, wzdluz ul. Piaskowej /do ul.
Piastowskiej/, wzdtuz ul. Lubawskiej, taczniki tras w tym nad rzeka Itawka, ustala si¢
ciagi obszar6w publicznych III stopnia, zwigzanych z organizacja tras pieszych i
rowerowych, w ktérych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 pkt 3 oraz §7 ust. 3 pkt 1, 2, 3.

§ 58

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla
terené6w oznaczonych na rysunku symbolem F-MN1 - dla ktérych okresla si¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/
3/

4/

5/
6/
7/
8/
9/

wielkos¢ dziatek : minimum 1500m?2 na stokach powyzej 5% oraz minimum
1000m? na pozostatym terenie,

wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie o nachyleniu potaci 25°-45°, wielospadowe lub dwuspadowe
naczoétkowe,

na dzialkach powyze; 1500m? dachy wg pkt 3 lub wg rozwiazan
indywidualnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45%,

w obrgbie kazdej dziatki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe,
zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazy,

w obregbie terendw o spadkach powyzej 5% obowiazuje szczegdtowa analiza
inzyniersko-geologiczna, w celu okreslenia sposobu wykonania zabezpieczen
przed zjawiskami osuwiskowymi.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla
teren6w oznaczonych na rysunku symbolem F-MN2 - dla ktérych okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/

3/
4/

5/
6/
7/
8/

adaptuje sig¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowq z prawem jej modernizacji oraz
istniejace podziaty geodezyjne,

wielkos¢ dziatek: minimum 1000m?, z adaptacja dziatek wydzielonych przed
uprawomocnieniem niniejszego planu,

wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie o nachyleniu potaci 25°-45°, wielospadowe lub dwuspadowe
naczotkowe,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazy

w obrebie kazdej dziatki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla
teren6w oznaczonych na rysunku symbolem F-MN3 - dla ktérych okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/
3/

4/
5/
6/

minimalne wielko$ci dziatek 800 m”, adaptuje si¢ istniejace podziaty
geodezyjne,

wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie o nachyleniu potaci 25°-45°, wielospadowe lub dwuspadowe
naczoétkowe,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazy,
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w obrebie kazdej dziatki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla
teren6w oznaczonych na rysunku symbolem F-MN4 - dla ktérych okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/
3/

4/

5/
6/
7/
8/
9/

wielkos¢ dziatek : minimum 1500m? na stokach powyzej 5% oraz minimum
1000m2 na pozostatym terenie; adaptuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne,
wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie o nachyleniu potaci 25°-45°, wielospadowe lub dwuspadowe
naczotkowe,

na dziatkach powyzej 1500m? dachy wg pkt 2 lub wg rozwiazan
indywidualnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45 %,

na kazdej dziatce nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe,

zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazy,

w obregbie terenéw o spadkach powyzej 5% obowiazuje szczegdtowa analiza
inzyniersko-geologiczna, w celu okreslenia sposobu wykonania zabezpieczen
przed zjawiskami osuwiskowymi.

5. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla
teren6w oznaczonych na rysunku symbolem F-MNS - dla ktérych okresla si¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z prawem jej modernizacji,

w obrebie strefy konserwatorskiej zaggszczenie zabudowy poprzez realizacjg

nowych budynkéw wolnostojacych mozliwe wylacznie za tylna linia zabudowy

budynku istniejacego z uwzglednieniem ustalen pkt 3,

wtorny podziat dziatek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy, jezeli

nie sa spetnione nastgpujace minimalne wielkosci dziatek powstatych w wyniku

zmian ewidencyjnych, w stosunku do budynku istniejacego i projektowanego:

dla budynkéw wolnostojacych 400m?2, dla budynkéw blizniaczych 300m?,

dla nowej zabudowy ustala co nastgpuje :

a/ minimalna wielko$¢ dziatek jak w pkt 3,

b/ wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

c/ ksztalt dachu oraz kat nachylenia zgodnie z zabudowa w bezposrednim
sgsiedztwie,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji z rozbudowa w glab dziatki,

jezeli zachowane bgda wymagane przepisami szczegdlnymi odlegtosci od

sasiada oraz ustalenia pkt 4 ppkt b,d,e,

przy realizacji nowej zabudowy i rozbudowie zabudowy istniejacej obowiazuje

zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej; nalezy dazy¢ do

likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczej, laczac ta funkcje z kubatura

budynku gtéwnego,

nowe garaze moga by¢ realizowane na granicy dzialek, jezeli stanowi¢ to bedzie

dobudowe do obiektéw istniejacych po stronie sasiada,

istniejaca zabudowa z dachami ptaskimi moze by¢ nadbudowana o

1 kondygnacje wylacznie dla realizacji dachu wysokiego wielospadowego lub

dwuspadowego z naczétkami, z prawem wykonania $cianki kolankowej na

nastgpujacych warunkach:
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11/
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a/ budynki pigtrowe: zmiana wysokosci na 3 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym lub modernizacja przez realizacj¢ dachu wysokiego bez zmiany
ilosci kondygnacji,

b/ budynki blizniacze moga by¢ nadbudowane wg zasad jw. wylacznie w
ramach jednoczesnej realizacji przez wszystkich wspotwilascicieli,
zagwarantowanej prawnym porozumieniem,

¢/ mnachylenie potaci dachowych: 25°-45°,

zabrania si¢ w strefach konserwatorskich zmiany charakteru architektury

budynkéw zrealizowanych przed 1945 rokiem z prawem zmiany jakosci

materiatéw elewacji, stolarki i pokry¢ dachowych,

w strefach zabudowy bliZzniaczej ustala si¢ prawo budowy na granicy dziatek w

ramach realizacji ustalen pkt 31 8,

obowiazuje zabezpieczenie na kazdej dzialce minimum 2 miejsc postojowych.

6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem F-MNG6 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:

1/

2/

3/
4/
5/
6/
7/

8/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowg, ktdrej dziatki podlegaja pomniejszeniu na
rzecz drogi KDG,

dopuszcza si¢ ograniczona rozbudow¢ w glab dzialki, pod warunkiem
wprowadzenia zwigkszonej ochrony akustycznej budynkéw i zachowania
niezbednej odlegtosci od projektowanego pasa drogi jak w pkt 1 oraz ustalen pkt
3,4,5i6,

wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

przy rozbudowie, istniejaca zabudowa gospodarcza podlega likwidacji,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

istniejaca zabudowa w pasie drogowym jak w pkt 1 moze by¢ remontowana, z
zakazem rozbudowy,

na kazdej dziatce nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe.

7. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem F-MNU1 i F-MNU?2 - dla
ktorych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/
8/

projektuje si¢ zespdét zabudowy z ustlugami, w celu wytworzenia centrum
osiedlowego,

powierzchnia dziatek z uslugami wbudowanymi- minimum 1000m?, dla
budynkéw jednorodzinnych z ustugami wolnostojacymi- minimum 1500m?2, dla
ustug samodzielnych - wg indywidualnych potrzeb, nie wigksze niz 2000m?2,
wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

dachy wysokie wytacznie dwuspadowe o nachyleniu potaci 35°-45° z prawem
wykonania $cianek kolankowych do wysokosci 1,2m,

kalenice prostopadie do ul. Piaskowej, w czgsci oznaczonej symbolem MNUI,
w czgsci oznaczonej symbolem MNU2 nalezy wytworzy¢ plac wewnetrzny, w
obregbie ktorego kalenice beda odpowiednio rownolegte do jego krawedzi,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%,

na kazdej dzialce nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe na kazde
mieszkanie 1 3 miejsca postojowe na kazde 100m? ustug.

8. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa zagrodowa, dla terendéw
oznaczonych na rysunku symbolem F-MR - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:



1/
2/

3/

4/
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adaptuje si¢ istniejaca zabudowg z prawem modernizacji,

zagrody moga by¢ adaptowane na rézne formy dziatalnosci gospodarczej z
wykluczeniem funkcji, ktére nie uzyskaja pozytywnych rozstrzygnig¢ w
procedurze uzyskania decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych,

rozbudowa nie moze wykracza¢ poza teren dzialki zagrodowej i1 nie moze
stanowi¢ zadnego zagrozenia dla czystosci gruntu i czystosci wod strugi
Radomno,

rozbudowa w obrgbie rezerwy na realizacj¢ obwodnicy zewngtrznej miasta, dla
drogi nr 16, wymaga uzgodnien z zarzadca drog krajowych,

9. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla
teren6w oznaczonych na rysunku symbolem F-MW1 - dla ktérych okresla sig
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/
3/

4/
5/
6/

projektuje si¢ zespot zabudowy wielorodzinnej,

wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacije,

dachy podniesione o nachyleniu potaci 15°-20° z szerokimi okapami lub wg
rozwiazan indywidualnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

w obrgbie terendw nalezy zabezpieczy¢ minimum 1,2 miejsca postojowego na
mieszkanie z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw i zieleni
osiedlowe;j.

10. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem F-MW2 - dla ktérego okresla si¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/

2/
3/
4/
5/

6/
7/

adaptuje sie zabudowe przy ul. Zeromskiego z mozliwoscia modernizacji tj.
nadbudowy o jedna kondygnacje oraz rozbudowy w kierunku pétnocnym w
czesci wschodniej,

celem procesu jak w pkt 1 jest stworzenie nowoczesnej zabudowy przy placu
komunikacyjnego we¢zta integracyjnego,

dach 1 architektura wg rozwigzan indywidualnych z nawiazaniem do
zabytkowego budynku dworca kolejowego,

dopuszcza si¢ niezbgdne przekroczenie istniejacej linii zabudowy od strony ul.
Zeromskiego,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

w obregbie terenu nalezy zabezpieczy¢ minimum 1,2 miejsca postojowego na
mieszkanie, z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placow zabaw i
zieleni.

11. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem F-MW3 - dla ktérego okresla si¢
nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/
2/

3/
4/

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe historyczna, z prawem do modernizacji,

w ramach modernizacji terenu nalezy zlikwidowac¢ istniejaca niskostandardowa
zabudowe gospodarcza,

powierzchnia zabudowy jak w stanie istniejacym,

tereny po zabudowie gospodarczej przeznaczy¢ na zielen.

12. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa, dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem F-MWU - dla ktérych
okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:
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1/ projektuje si¢ zespoly zabudowy wielorodzinnej i ustugowej dla wykreowania
centrum dzielnicy wschodniej miasta, z placem centralnym przy zbiegu ulic
KDL,

2/ zespoty jak w pkt 1 nalezy wiaza¢ funkcjonalnie i przestrzennie z terenami
F-MW oraz F-Uo, z wilasciwa kompozycja akcentéw architektonicznych
okreslonych na rysunku,

3/ w obrgbie terendow F-MWU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych,
ktoérych potrzeba moze zaistnie¢ w okresie realizacji zespotu mieszkaniowego,

4/ wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej i1 2 kondygnacje dla wolnostojacej zabudowy
ustugowej,

5/ dachy podniesione, nachylenie potaci 15°-20° z szerokimi okapami lub wg
rozwiazan indywidualnych,

6/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%,

7/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

8/  w obrebie terendw nalezy zabezpieczy¢ minimum 1,3 miejsca postojowego na
mieszkanie oraz 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni ustug z
jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw i zieleni osiedlowej,

§59

Ustalenia dla strefy zabudowy uslugowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem F-Ul - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ na eksponowanej widokowo dzialce projektuje si¢ ustugi z mozliwoscia
realizacji stacji paliw,

2/ program ustug nalezy dostosowa¢ do szczegdlnej lokalizacji przy obwodnicy
miejskiej - Alei Jana Pawta 11,

3/ wysokos$¢ zabudowy: od 1 do 2 kondygnacji z akcentem architektonicznym,
wysokosci 3 kondygnacji,

4/  architektura zabudowy nowoczesna - akcentujaca polozenie w nowej dzielnicy
miasta,

5/ dachy wg rozwiazan indywidualnych,

6/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

7/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%,

8/ na dzialce nalezy zabezpieczy¢ minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni ustug, w $cistym powiazaniu ilo$ci miejsc z charakterem ustugi, na
terenie lub w podziemiu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem F-U2 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczeg6towe:

1/ na eksponowanym od strony jeziora Itawskiego terenie projektuje si¢ ustugi,
ktére nalezy powiaza¢ z funkcjami turystycznymi miasta i potozonymi w
sgsiedztwie terenami UT3 i UT4,

2/ wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji z akcentem architektonicznym na
kierunku widokowym od strony jeziora,

3/  architektura zabudowy nowoczesna - akcentujaca polozenie w nowej dzielnicy
miasta,

4/  dachy wg rozwiazan indywidualnych,
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5/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

7/ na terenie nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj
noclegowy i 3 miejsca postojowe na kazde 100m? pozostatych ustug z
preferencja dla lokalizacji w podziemiu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem F-U3 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ projektuje sig ciag ustug, niekolizyjnych z sasiednim terenem zieleni naturalnej,
z wykluczeniem wszelkich warsztatéw ustugowych,

2/ wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja z dachem ptaskim,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

4/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45%,

5/ naterenie nalezy zabezpieczy¢ minimum 5 miejsc na kazda ustuge.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem F-U4 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ projektuje si¢ obiekt handlowo-ustugowy , zwiazany z obstuga integracyjnego
wezta komunikacyjnego przy dworcu PKP,

2/ istniejacy budynek mieszkalny - do wkomponowania w ciag zabudowy lub do
likwidacji,

3/  obiekt powiaza¢ z historycznymi wiezami ci$nien dla stworzenia dodatkowe;j
atrakcji poprzez ich wykorzystanie np. dla muzeum kolejnictwa Itawy oraz dla
ustug gastronomicznych,

4/ wysokos¢ zabudowy projektowanej: 2 kondygnacje, z dopuszczeniem 3
kondygnacji w sytuacji uzasadnionej programem,

5/ obiekt tworzy¢ begdzie poludniowa pierzej¢ placu,

6/  architektura nowoczesna, nawigzujaca do zabytkowego budynku dworca
kolejowego,

7/ dach wg rozwiazan indywidualnych,

8/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

9/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10%, zwiazana gléwnie z
otoczeniem historycznych wiez cisnien,

10/ na terenie nalezy zabezpieczy¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100m?2
powierzchni ustug,

11/ zalecany dojazd od strony ul. Wojska Polskiego.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem F-US - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe obiektéw ustugowych z mozliwoscia ich
modernizacji,

2/ ustala si¢ utrzymanie funkcji powiazanych z funkcjami dworca PKP i
integracyjnego wezta komunikacyjnego,

3/ ustala si¢ powiazanie funkcji obstugi pasazeréw komunikacji autobusowej z
budynkiem gléwnym dworca PKP lub budynkami w obr¢bie terenu F-US,

4/  ustala sig, ze funkcje peronéw dla komunikacji autobusowej petni¢ bedzie ul.
Dworcowa i alternatywnie czg$¢ nieczynnej rampy kolejowe;,

5/ potrzeby parkingowe nalezy rozwiaza¢ w powiazaniu z organizacja peronéw
dworca autobusowego.
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu
oznaczonego na rysunku symbolem F-U6, F-U7 - dla ktérego okresla si¢ nast¢pujace
warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia modernizacji, bez prawa
rozbudowy,

2/ dojazd do zaplecza ustug terenu F-U6, w zwiazku z realizacja drogi KDG,
wylacznie przez ciag KDpj od ul. Dworcowe;.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa w zakresie o$wiaty i

nauki, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem F-Uo - dla ktérego okresla si¢

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ teren stanowi rezerwg¢ dla zespolu obiektow oswiaty takich jak przedszkola,
obiekty szkolnictwa podstawowego 1 gimnazjalnego nowej dzielnicy,
szkolnictwa ponadgimnazjalnego i alternatywnie wyzszego dla miasta oraz
r6znych form edukacji,

2/  zespdt nalezy projektowa¢ w taki sposéb, azeby uzyskal pierzej¢ przy
tworzonym placu dzielnicy z odpowiednim akcentem architektonicznym oraz
jego zaakcentowanie od strony rzeki Itawki 1 jeziora Itawskiego,

3/ wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji,

4/  dachy wg rozwiazan indywidualnych,

5/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

7/ na terenie nalezy zabezpieczy¢ niezbedne ilosci miejsc postojowych
dostosowane do przyjetych ustalen programowych, z uwzglednieniem ustalen
§13 ust 2 pkt 2 ppkt d.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny rekreacyjne i sportowe, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem F-UT - dla ktérych okre§la si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ F-UT1 - lokalizacja zespolu sportowego dla wschodniej czeSci miasta, z
nastgpujacymi ustaleniami:

a/ projektowany stadion i zespoly boisk z zespotem treningowym,

b/ wysoko$¢ budynkéw zaplecza: 2 kondygnacje z dachami ptaskimi lub
podniesionymi o nachyleniu potaci 15°-20°,

c¢/ wskazana na rysunku lokalizacja obiektu na wzniesieniu, z akcentem
architektonicznym, moze mie¢ wysokos$¢ 3 kondygnacji, dach wg rozwiazan
indywidualnych,

d/ architektura obiektu jak w ppkt c, nowoczesna, z podkresleniem jej
sportowego charakteru,

e/ przed projektowaniem obiektu jw. nalezy wykona¢ szczegétowa analizg
geologiczno-inzynierska, dla  okreSlenia  sposobu  przeciwdzialania
zjawiskom osuwiskowym.

f/ w strefie brzegowej projektuje si¢ zaplecze dla przystani wodnej, wysokosci
1 kondygnacja, dach podniesiony o nachyleniu potaci 15°-20°, z szerokimi
okapami,

g/ hale sportowe i baseny kryte na terenie F-UT1, o wysokos$ci wg rozwiazan
indywidualnych,

h/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

1/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

j/ od strony ulic dojazdowych zrealizowa¢ etapowo parkingi obliczane na
jednoczesng ilos¢ uzytkownikéw zespotlu rekreacyjnego, przyjmujac
minimum 1 miejsce na 5 uzytkownikéw.
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2/  F-UT2 - zaplecze kapielisk i przystani wodnych nad jeziorem Ifawskim, z
nastgpujacymi ustaleniami:

a/ projektowana zabudowa parterowa, dachy podniesione o nachyleniu potaci
15°-20°, z szerokimi okapami,

b/ zaplecze kapieliska w sasiedztwie terenu F-ZLz, wysokos¢ zabudowy: 2
kondygnacje z akcentem architektonicznym jako obiekt eksponowany na
trasie szlaku wodnego rzeki Ifawki,

c/ przy obiektach zaplecza nalezy wykona¢ miejsca postojowe, minimum 1
miejsce na 5 uzytkownikow.

3/ F-UT3iF-UT4 - tereny aktywnej rekreacji, z nast¢pujacymi ustaleniami:

a/ projektowanie zespolu dotyczy szczegdlnie atrakcyjnej lokalizacji na
potwyspie jeziora Itawskiego ze stawem,

b/ teren przeznacza si¢ na boiska i Sciezki, miejsca piknikowe, sciezki zdrowia
1tp.

c/ projektowana zabudowa zaplecza przystani, gastronomii, szatni, sanitariatOw
itp. parterowa, dachy podniesione o nachyleniu potaci 15°-20°, z szerokimi
okapami,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45%,

4/  F-UTS - tereny sportowy, z nast¢pujacymi ustaleniami:

a/ adaptuje si¢ lokalizacjg¢ zespotu boisk typu ,,Orlik”,

b/ rozwiazanie zaplecza- wg projektu indywidualnego,

¢/ dopuszcza si¢ stosowng modernizacj¢ oraz powigkszenie terenu w kierunku
F-ZN/ZR.

§ 60

Ustalenia dla strefy zabudowy produkcyjno — skladowej
i unieszkodliwiania odpadéw

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa przemystowa, baz

magazynowych, transportowych i budownictwa, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem F-P1 - dla ktorych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ wyznaczony teren stanowi specjalng strefe ekonomiczna miasta dla przemystu i
sktadow,

2/ projektuje si¢ obiekty wysokosci do 15m, budynki biurowe do 2 kondygnacji,
dachy wg rozwiagzan indywidualnych,

3/ dopuszczalny zakres programowy okresla §9 ust. 1, 2, 3.

4/ dopuszcza sig realizacjg obiektow technologicznych oraz kominéw wyzszych od
15m, po przeprowadzeniu studiéw krajobrazowych, ktére okresla sposob
zminimalizowania ich negatywnego oddzialywania na krajobraz, jednak nie
wyzszych od 35m dla obiektéw technologicznych i 50m dla kominéw,

5/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

7/ w obrgbie terendw poszczegdlnych zakladéw nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pracownikéw w ilo$ci minimum 1 miejsca na 4 zatrudnionych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa przemystowa, baz

magazynowych, transportowych i budownictwa, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem F-P2 - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:
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1/ adaptuje si¢ istniejace zespoly zabudowy z mozliwoscia ich modernizacji oraz
uzupetnienia lokalizacji nowych zaktadéw na terenach wolnych,

2/ projektuje si¢ obiekty wysokosci do 15m, budynki biurowe do 2 kondygnacji,

3/ dachy wg rozwiazan indywidualnych,

4/  dopuszczalny zakres programowy okresla §9 ust. 1, 2, 3.

5/ dopuszcza sig realizacj¢ obiektow technologicznych oraz kominéw wyzszych od
15m, po przeprowadzeniu studiéw krajobrazowych, ktore okresla sposob
zminimalizowania ich negatywnego oddzialywania na krajobraz, jednak nie
wyzszych od 35m dla obiektow technologicznych i 50m dla kominéw,

6/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

7/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

8/ ~w obrgbie terenéw poszczegdlnych zakladéw nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pracownikéw w ilosci minimum 1 miejsca na 4 zatrudnionych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa bazy transportowej, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem F-P3 - dla ktérego okreSla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ adaptuje sig¢ istniejaca bazg¢ zaplecza komunikacji autobusowej ze stacja paliw,

2/  podstawowy docelowy dojazd do bazy z projektowanego ronda systemu
obwodnic wewngtrznych miasta, ze wspdlnego odcinka nowego potaczenia ul.
Dworcowej z uktadem drég miejskich,

3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie ré6znych form ustug nie zwiazanych z baza dla
poprawy efektywnosci gospodarczej, bez prawa zabudowy terenu od strony ul.
Wyszynskiego,

4/  wysokos$¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacji, maksymalnie do 12m,

5/ dachy ptaskie lub wg rozwiazan indywidualnych,

6/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

7/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%, z obowigzkiem wykonania
pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu F-MW2,

8/ ~w obrgbie terenu obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych dla
inwestorow poszczegolnych ustug oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa przemystowa, baz

magazynowych, transportowych i budownictwa, dla terenu oznaczonego na

rysunku symbolem F-P4 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ adaptuje sig istniejaca zabudoweg z mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy,

2/ nieczynne osadniki z technologii zakladu ziemniaczanego przeznacza si¢ do
zasypania, celem uzyskania powierzchni sktadowe;j,

3/ w trakcie wszelkich prac modernizacyjnych nalezy chroni¢ i zapewni¢ drozno$¢
systemu odwodnienia rynny polodowcowej znajdujacej si¢ w poludniowo-
zachodniej czg$ci miasta /z zespotem stawdw/ lacznie z przejsciem kanatu pod
terenami PKP,

4/  projektuje sig obiekty wysokosci do 15m, budynki biurowe do 2 kondygnacji,

5/ dachy wg rozwiazan indywidualnych,

6/  dopuszczalny zakres programowy okresla §9 ust. 1, 2, 3.

7/ dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow technologicznych oraz kominéw wyzszych od
15m, po przeprowadzeniu studiéw krajobrazowych, ktore okresla sposob
zminimalizowania ich negatywnego oddzialywania na krajobraz, jednak nie
wyzszych od 35m dla obiektow technologicznych 1 50m dla kominéw,

8/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

9/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,
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10/ w obrgbie terendw poszczegdlnych zakladéw nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pracownikéw w ilo$ci minimum 1 miejsca na 4 zatrudnionych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslug produkcyjnych i

sktadéw, dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami F-UP1, F-UP2 - dla

ktorych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na terenach F-UP1 z prawem jej modernizacji i
lokalizacji zaktadéw na terenach wolnych,

2/ projektuje si¢ tereny pod nowe zaktady, na terenach oznaczonych symbolem F-
UP2,

3/  zabudowa wysokosci 1 do 2 kondygnacji, taczna wysokos¢ do 12m, obiekty
technologiczne do 15 m,

4/  dopuszcza si¢ realizacje obiektéw technologicznych oraz kominéw wyzszych od
15m, po przeprowadzeniu studidw krajobrazowych, ktore okresla sposob
zminimalizowania ich negatywnego oddzialywania na krajobraz, jednak nie
wyzszych od 35m dla obiektow technologicznych 1 50m dla kominéw,

5/ dachy ptaskie lub wg rozwiazan indywidualnych,

6/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

7/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

8/ ~w obrgbie terenu obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych dla
interesantow - minimum 5 oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

9/  tereny w rejonie pasa rezerwy terenu pod docelowa zewngtrzng obwodnice dla
drogi krajowej wymagaja uzgodnien z zakresu modernizacji i rozbudowy z
zarzadem drég krajowych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslug produkcyjnych i

skladéw, dla terené6w oznaczonych na rysunku symbolami F-UP3 - dla ktérych

okres$la si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ zabudowa wysokosci 1 do 2 kondygnacji, taczna wysoko$¢ do 8 m,

2/ dachy ptaskie lub wg rozwiazan indywidualnych,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

4/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25% wyznaczonego terenu z
obowiazkiem wykonania pasa wysokiej i sredniej zieleni izolacyjnej od strony
cmentarza F-ZC,

S/ w obrgbie terenu obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych dla
interesantow - minimum 5 oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

6/ na terenie ze wzgledu na sasiedztwo cmentarze obowiazuje zakaz produkcji i
przechowywania artykutéw spozywczych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslug produkcyjnych i sktadéw

z mieszkaniem wlasciciela, dla teren6w oznaczonych na rysunku symbolami F-UPM

- dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ projektuje si¢ zabudowe dla réznych form dziatalnosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11 3,

2/ ustala sig, ze czg$¢ mieszkalna nie moze by¢ wyodrgbniona jako oddzielna
nieruchomo$¢ 1 nie moze stanowi¢ samodzielnej wtasnosci, realizacja
mieszkania jest dopuszczalna, nie obowigzkowa,

3/ powierzchnia dziatek: minimum 2400m? w tym 500m? na zabudowg
jednorodzinna,

4/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

6/  wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
pozostate budynki wysokosci do 9m do gérnej krawedzi dachu,
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7/ dachy budynkéw jednorodzinnych wysokie, wielospadowe lub dwuspadowe
naczétkowe, nachylenie potaci dachowych 25°-45°, pozostate dachy wg
rozwiazan indywidualnych,

8/ w obregbie dzialki nalezy zabezpieczy¢ minimum 3 miejsca postojowe dla
interesantow, 1 miejsce na 3 zatrudnionych 1 2 na mieszkanie,

9/  istniejaca zabudowg mieszkaniowa i zagrodowa na terenach przy ul. Kolejowe;j,
przeznacza si¢ do adaptacji ze stworzeniem niezbednej izolacji od funkcji ustug
produkcyjnych lub etapowo do likwidacji.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — zaklad utylizacji odpadéw - stacja

przeladunkowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem F-O - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ podstawowe elementy zagospodarowania stanowi zaktad segregacji i transportu
odpaddéw, obiekty i1 urzadzenia do utylizacji sprzgtéw, gospodarstwa domowego
oraz punkt przyjmowania i transportu olejow i odpadéw niebezpiecznych,

2/ od strony drég obowiazuje wykonanie szczelnego pasa zieleni izolacyjnej,
funkcjonujacej w okresie catego roku.

§ 61

Ustalenia dla strefy zieleni

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni naturalnej, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem F-ZN, F-ZN/ZR - dla ktérych okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ zielenh naturalna w strefie brzegowej rzeki Itawki 1 jeziora Itawskiego zwiazana
jest z zielenia szuwarowa, ktéra w duzym stopniu wnioskuje si¢ do uznania za
uzytki ekologiczne,

2/  zielen naturalna przy stawach stanowia laki, w obrgbie ktérych przy linii
brzegowe] nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej ze specjalnie dobranych
gatunkéw krzewdéw, w celu ochrony woéd przed naptywem zanieczyszczen z
przylegtych terenéw,

3/ kompleks zieleni naturalnej wzdtuz strugi Radomno to zaréwno taki jak i liczne
zadrzewienia, strefa ta moze by¢ uzytkowana rolniczo,

4/  zielen naturalna w obnizZeniu terenu, oznaczona symbolem F-ZN./ZR przeznacza
si¢ do okresowego uzytkowania rekreacyjnego w formie zielonych boisk i
sciezek, bez wprowadzania zabudowy.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem F-ZP - dla ktérych okre§la si¢ nast¢pujace

warunki szczegétowe:

1/ F-ZP1 - zielen parkowa placu przeddworcowego komunikacyjnego wezta
integracyjnego, dostosowana do petnionej funkcji i wymaganych dojs¢ pieszych,

2/  F-ZP2 - zielen towarzyszaca ciagom pieszym i rowerowym stanowi¢ bedzie
opraw¢ podnoszaca atrakcyjnos¢ wyznaczonych tras jako przestrzeni
publicznych; przy projektowaniu uwzgledni¢ zasady okreslone w § 7 ust. 2 pkt
31§ 7ust.3pkt 1,23,

3/ F-ZP3 - zielen parkowa, tworzaca otoczenie otwartych terenéw rekreacyjnych F-
UT3, z warunkiem wprowadzenia stosownych nasadzen roslin niskich i srednich
pod linia elektroenergetyczna 110kV,

4/  F-ZP4 - skwer tworzacy centralny plac Osiedla Lubawskiego,
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolem F-ZI - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:

1/ tworzy si¢ pas zieleni izolacyjnej, oddzielajacy tereny strefy przemystowej F-P1
od zabudowy jednorodzinnej F-MNI1,

2/ pas jak wyzej stanowi¢ bedzie wazny element kompozycji krajobrazu |,
ograniczajacy widok od jeziora Itawskiego na zabudowg przemystowa,

3/ pas jak wyzej nalezy zrealizowa¢ z drzew i krzewéw chroniacych przed
przenikaniem zanieczyszczen w strong¢ jeziora 1 halasu do zabudowy
jednorodzinnej,

4/  zielen izolacyjna nalezy projektowa¢ w dostosowaniu do petnionych funkcji
gwarantujaca skuteczno$c¢ izolacji w ciagu catego roku.

S/ zieleh izolacyjna w czgsci poludniowej, petni¢ bedzie wylacznie funkcje
estetyczne.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny lasow, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem F-ZL - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ lasy jak na rysunku petnia funkcje lasow ochronnych, zgodnie z aktualnymi
planami urzadzenia lasu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zalesien, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem F-ZLz - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ rysunek okresla potencjalne tereny zalesien w ktérych z nasadzen wyltacza sig
grunty organiczne,

2/ do czasu realizacji, tereny stanowig zielen naturalna,

3/  zalesienia pod linia elektroenergetyczna 110kV moga dotyczy¢ wylacznie
plantacji roslin lesnych lub gatunkéw kartowatych,

4/  zalesienia stokOw i skarp nalezy wykona¢ wytacznie z gatunkéw dostosowanych
do ochrony przed zjawiskami erozji wodnej oraz osuwiskowymi.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny cmentarza, dla terenu oznaczonego

na rysunku symbolem F-ZC - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ teren cmentarza projektuje si¢ jako nowa nekropolig, ktéra objeta bedzie
bezterminowa ochrong konserwatorska jako element tozsamosci i dziedzictwa
kulturowego miasta,

2/ sposéb zagospodarowania cmentarza 1 jego eksploatacja podporzadkowana
bedzie obowiazujacym przepisom szczegllnym.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - teren ogrodéw dzialkowych, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem F-ZO - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejacy ogrdd dziatkowy, w obrebie ktérego obowiazuje kontrola
jakosci zabudowy /altan/ - dla ochrony jakosci krajobrazu.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - teren ogrodow dzialkowych do

przeksztalcen, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem F-ZO/MWU - dla

ktérego okresla si¢ nastgpujace warunki szczegbétowe:

1/ ustala si¢ etapowa likwidacj¢ ogrodu z przeznaczeniem terenu na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,

2/ nalezy okresli¢ terminy i zasady przeksztatcen, ktére wiazac si¢ beda z realizacja
nowej dzielnicy miasta.
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - teren do rekultywacji, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem F-ZR - dla ktérych okre§la si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ rekultywacja obejmuje si¢ teren likwidowanego wysypiska $mieci i mogielnika
oraz wyrobiska piasku z zakazem zabudowy,

2/ typ zieleni i charakter nasadzen wg projektu rekultywacji z preferencja, na
terenie po wysypisku, dla plantacji wierzby energetycznej,

3/ ustala si¢ rekultywacje¢ terenu wyrobiska, w formie zalesienia, po wykonaniu
niwelacji,

4/  dopuszcza si¢ uruchomienie biogazowni w ramach procesu rekultywacji
wysypiska smieci.

§ 62

Ustalenia dla strefy woéd powierzchniowych
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolem F-WS - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
warunki szczegétowe:
1/ w obrgbie wod powierzchniowych obowiazuja przepisy prawa wodnego oraz
zakaz realizacji nawodnych obiektéw kubaturowych,
2/  ustala si¢ obowiazek uzyskania dla wéd powierzchniowych minimum II klasy
czystosci,
3/ dlarzeki Itawki i jeziora Itawskiego okresla si¢ co nastgpuje:
a/ wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystani wodnych i kapielisk,
b/ przy umacnianiu linii brzegowych obowiazuje stosowanie materiatow
naturalnych a zabezpieczenia betonowe moga stanowic¢ jedynie wyjatek,
¢/ nad brzegami nalezy zapewni¢ minimum 1,5m przejscie,
4/  1istniejace stawy nalezy podda¢ rekultywacji i zapewni¢ doptyw czystych wod
deszczowych,
5/ nalezy utrzymywac stala droznos¢ strugi Radomno zapewniajacej odwodnienie
potudniowego obszaru miasta.

ROZDZIAL 7
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - G

§ 63

Podstawa dzialan realizacyjnych w obrebie jednostki G, sa ustalenia Dzialu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogolnych oraz Dziatu II w czg¢Sci dotyczacej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17;
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, § 18; komunikacji - Rozdziat 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.

Brak znajomosci ustalen jak w ust.l nie zwalnia od odpowiedzialno$ci za
dzialania niezgodne z regulacjami prawa miejscowego, okreslonymi niniejsza
uchwalg.

Zapisy dla jednostki G sa uszczegdtowieniem ustalen jak w ust. 1 i maja charakter
rozstrzygajacy.
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Nad brzegiem jeziora Itawskie Male /wokét jeziora/ oraz nad brzegiem rzeki Itawki,
ustala si¢ ciag obszaréw publicznych III stopnia, zwiazany z organizacja gtéwnych
tras pieszych i rowerowych, w ktérych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 pkt 3 oraz § 7
ust. 3 pkt 1, 2, 3.
Pétnocno-zachodnia czg$¢ jednostki stanowi bezposrednie zaplecze zasadniczego
,,Centrum miasta”.

§ 64

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem G-MWI1 - dla ktérego okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje sig istniejaca zabudowg,

2/  ustala si¢ zakaz dalszego zaggszczania zabudowy w tym realizacji obiektow
gospodarczych oraz garazowych,

3/  zakaz jak w pkt 2 dotyczy takze nadbudowy budynkéw,

4/ w procesie modernizacji nalezy dazy¢ do zwigkszania ilosci miejsc
postojowych, z zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw i zieleni osiedlowe;j,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem G-MW?2 - dla ktérego okresla sig

nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje sig¢ istniejaca zabudowg z prawem uzupelniania,

2/ wysoko$¢ projektowanych budynkéw: 3 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,

3/ dachy ptaskie,

4/  zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i1 garazowej,

5/ ze wzgledu na sasiedztwo magistrali kolejowej nalezy zwigkszy¢ ochrong
akustyczna oraz odpornos¢ na drgania zabudowy projektowanej,

6/  w budynkach istniejacych nalezy zwigkszy¢ ochrong akustyczna,

7/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

8/  maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

9/  zakaz wykonywania makroniwelacji, usytuowanie budynkéw réwnolegle do
ul. Jagietty,

10/ obowiazuje szczegétowa analiza warunkéw gruntowo - wodnych dla
przeciwdziatania zjawiskom osuwiskowym.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i uslugowa, dla teren6w oznaczonych na rysunku symbolem G-MWU1 - dla ktérych

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudow¢ mieszkaniowa i ustugowa,

2/ wustala si¢ zakaz dalszego zaggszczania zabudowy w tym realizacji
wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych,

3/ w procesie modernizacji nalezy dazy¢ do zwigkszenia ilosci miejsc
postojowych, z zabezpieczeniem niezbednych placéw zabaw 1 zieleni
osiedlowe;j,

4/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

5/ w procesie modernizacji nalezy zlikwidowa¢ budynki gospodarcze towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;.
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Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i uslugowa, dla teren6w oznaczonych na rysunku symbolem G-MWU?2 - dla ktérych
okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ ustala si¢ sukcesywna likwidacje zabudowy produkcyjnej i magazynowej na
rzecz realizacji zwartej zabudowy Srodmiejskiej zdominowanej zabudowa
wielorodzinng uzupelniana funkcjami ustugowymi w  parterach lub
w wydzielonych budynkach ustugowych,

2/ w procesie etapowe] przebudowy obowiazuje ochrona sanitarna nowej
zabudowy mieszkaniowej,

3/  projektowane budynki wielorodzinne: wysokosci 4 do 5 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, wolnostojace budynki ustugowe o wysokosci 2
kondygnacji, z wyjatkiem ustug hotelowych, w ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢
do 4 kondygnacji,

4/  dachy ptaskie lub wg rozwiazan indywidualnych w oparciu o koncepcje
architektury dla catego zespotu,

5/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

7/ w obrgbie terenu obowiazuje pelne zabezpieczenie miejsc postojowych w tym
minimum 1,2 miejsca na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca na 100m?
powierzchni ustugowej, z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placéw
zabaw 1 zieleni.

8/  dopuszcza sig realizacj¢ podziemnych miejsc postojowych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i uslugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem G-MWU3 /alt.UC/ - dla

ktoérego okresla sig¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ podstawowe ustalenia jak w ust. 4, z alternatywnym dopuszczeniem realizacji
wielkopowierzchniowego obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, o
symbolu UC,

2/ wysoko$¢ obiektu handlowego: do 2 kondygnacji, dach wg rozwigzan
indywidualnych, maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: do 60%,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%, miejsca postojowe
podziemne i na terenie.

§ 65

Ustalenia dla strefy zabudowy uslugowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie o§wiaty

i nauki, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem G-Uol, G-Uo2, G-Uo3 - dla

ktoérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ ustala si¢ ochrong terenéw dla nastepujacych funkcji szczegétowych: G-Uol dla
potrzeb  szkolnictwa  wyzszego, G-Uo2 dla potrzeb szkolnictwa
ponadpodstawowego, G-Uo3 dla potrzeb przedszkola,

2/  adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg na terenach jak w pkt 1, bez prawa
powigkszania powierzchni zabudowy z wyjatkiem niezbednych zmian
zabudowy wejs¢ do budynkow,

3/  powierzchnia zabudowy i powierzchnia biologicznie czynna: jak w stanie
istniejacym,

4/  dopuszcza si¢ modernizacje zabudowy w ramach jej gabarytow,
z uwzglednieniem korekt wynikajacych z ich ocieplania,
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5/ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych nalezy uzyska¢ na terenach sasiednich
w drodze stosownych porozumien.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem G-U1l - dla ktérego okre§la si¢ nast¢pujace

warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca funkcje salonu samochodowego z mozliwoscia
rozbudowy w charakterze jak zabudowa istniejaca,

2/ wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dachy wg rozwiazan indywidualnych,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

4/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem G-U2 - dla ktérego okre$la si¢ nast¢pujace

warunki szczegétowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca funkcje obiektu handlowego z mozliwoscia rozbudowy
w charakterze jak zabudowa istniejaca,

2/ wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dachy w/g rozwigzan indywidualnych,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

4/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%,

5/ minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 3 na 100m? powierzchni ustugowe;.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem G-U3 - dla ktérych okre§la si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ ustala si¢ rozwdj funkcji ustugowych, gastronomicznych 1 handlowych,
nieuciazliwych dla sasiadujacych terenéw ustug rekreacyjnych G-UTI1, -UT3,
z priorytetem dla funkcji zwigzanych z ruchem turystycznym,

2/ dla historycznego miyna przy ul. Ko$ciuszki, modernizacj¢ obiektu nalezy
powiaza¢ z przebudowa kanatu Mtynoéwki, na ktérej projektuje si¢ przeptawke
dla todzi i kajakéw, z przeptywem pod ulica,

3/ wysokos¢ nowej zabudowy: 2 kondygnacje, dachy wg rozwiazan
indywidualnych,

4/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

6/  minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 3 na 100m? powierzchni ustugowej oraz 1
na kazdy pokdj o charakterze hotelowym.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslug turystycznych

i rekreacyjnych, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem G-UT1 - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ adaptuje si¢ istniejacy osrodek sportu i rekreacji, z mozliwoscia jego
modernizacji,

2/ wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy
o nachyleniu potaci 15°-20°,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

4/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

5/ minimalna ilo$¢ miejsc postojowych 25 na kazdych 100 uzytkownikéw osrodka.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslug turystycznych

i rekreacyjnych, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem G-UT2 - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ teren przeznacza si¢ na zaplecze przystani wodnej, jako gtéwnego osrodka
wodnego dla jezior Male Itawskie i Itawskie oraz rzeki Itawki,
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2/ wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy
o nachyleniu potaci 15°-20°,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

4/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

5/ minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 25 na kazdych 100 uzytkownikow
osrodka.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustug turystycznych, dla terenu

oznaczonego na rysunku symbolem G-UT3 - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegétowe:

1/ zagospodarowanie obejmuje realizacj¢ drobnych obiektéw handlu i gastronomii
dla uvatrakcyjnienia trasy rowerowej i szlaku wodnego,

2/  zabudowa parterowa z dachami o nachyleniu potaci 15°-20°,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

4/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

§ 66

Ustalenia dla strefy zabudowy produkcyjno - skladowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslug produkcyjnych i sktadéw

z mieszkaniem wlasciciela, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami G-

UPM - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegétowe:

1/ projektuje si¢ zabudowe dla réznych form dziatalnosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustalen §10 ust. 11 3,

2/ ustala sig, ze czg$¢ mieszkalna nie moze by¢ wyodrgbniona jako oddzielna
nieruchomo$¢ 1 nie moze stanowi¢ samodzielnej wtasnosci, realizacja
mieszkania jest dopuszczalna, nie obowigzkowa,

3/  powierzchnia dziatek: minimum 2400m? w tym 500m? na zabudowg
jednorodzinna,

4/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% wyznaczonego terenu,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% wyznaczonego terenu,

6/  wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
pozostate budynki wysokosci do 9m do gérnej krawedzi dachu,

7/ dachy budynkéw jednorodzinnych wysokie, wielospadowe lub dwuspadowe
naczétkowe, nachylenie potaci dachowych 25°-45°, pozostate dachy wg
rozwiazan indywidualnych,

8/ w obregbie dzialki nalezy zabezpieczy¢ minimum 3 miejsca postojowe dla
interesantow, 1 miejsce na 3 zatrudnionych 1 dwa na mieszkanie,

9/  istniejaca zabudowg mieszkaniowa i zagrodowa na terenach przy ul. Kolejowe;j,
przeznacza si¢ do adaptacji ze stworzeniem niezbednej izolacji od funkcji ustug
produkcyjnych lub etapowo do likwidacji.

§ 67

Ustalenia dla strefy zieleni
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen naturalna, dla terenéw oznaczonych
na rysunku symbolem G-ZN - dla ktérych okresla si¢ nastepujace warunki
szczegblowe:
1/ obejmuje si¢ petna ochrona nadbrzezne ciagi zieleni naturalnej nad rzeka Itawka
oraz przy zarastajacej odnodze jeziora Male Itawskie, z zakazem wprowadzania
zmian w uzytkowaniu,
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2/ w przypadku koniecznego wzmacniania linii brzegowej rzeki Itawki, stosowac
wylacznie materialty pochodzenia naturalnego.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen parkowa, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem G-ZP - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ zieleh towarzyszaca ciagom pieszym i rowerowym stanowi¢ bedzie oprawe
podnoszaca atrakcyjno$¢ wyznaczonych tras jako przestrzeni publicznych; przy
projektowaniu uwzgledni¢ zasady okreslone w § 7 ust. 2 pkt 3 1 § 7
ust. 3 pkt 1, 2,3,

2/ w obregbie wyznaczonych terenéw zieleni parkowej nalezy chroni¢ enklawy
zieleni naturalnej oraz przybrzezna zielen szuwarowa,

3/ nalezy adaptowa¢ i uzupetlnia¢ naturalne gatunki zieleni zwiazane ze
srodowiskiem strefy brzegowe;.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen izolacyjna, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem G-ZI - dla ktérych okre$la si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ zielen izolacyjng nalezy zrealizowac dla izolacji terenu przedszkola o symbolu
G-Uo3 od terenéw zabudowy G-MWU3 oraz dla sttumienia hatasu i drgan od
magistrali kolejowej wzdtuz ul. Jagiety,

2/  zielen nalezy projektowa¢ w dostosowaniu do petnionych funkcji, gwarantujac
skutecznos$¢ izolacji w ciagu catego roku.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zalesien, dla terenu oznaczonego na

rysunku symbolem G-ZLz - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace warunki

szczegblowe:

1/ zalesienie nalezy wykona¢ dla ochrony stoku przed zjawiskami erozji wodnej
oraz tworzenia ostony akustycznej od linii kolejowych,

2/ nasadzenia dostosowa¢ do funkcji jak w pkt 1 z uwzglednieniem gatunkéw
zwiazanych z naturalnym $rodowiskiem miasta,

3/ w przypadku rezygnacji z alternatywy realizacji drogi KDGP, nalezy caty stok
obja¢ zalesieniem.

§ 68

Ustalenia dla strefy wod powierzchniowych

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem G-WS - dla ktérych okresla si¢ nast¢pujace

warunki szczegétowe:

1/ obowiazuje $cista kontrola mozliwych zanieczyszczen wod powierzchniowych
1 ich skuteczna likwidacja dla uzyskania minimum II klasy czystosci,

2/ na Mlynéwce ustala si¢ rejon lokalizacji przeptawki z wyciagarka dla todzi
1 kajakéw oraz alternatywa przeptawki dla ryb, z wykonaniem przeptywu pod
droga KDG poprzez miyn lub w jego bezposrednim jego sasiedztwie,

3/  ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w powiazaniu z jazem na rzece Itawce elektrowni
wodnej, jezeli wynika¢ to bedzie z bilansu wodnego, w ramach ktérego ustala
si¢ priorytet dla niezbgdnej ilosci wody do funkcjonowania przeptawki dla todzi
i kajakéw,

4/  przemieszczanie todzi i kajakéw pod droga jak w pkt 2, musi umozliwiaé
jednocze$nie przemieszczanie si¢ turystow korzystajacych ze szlaku wodnego.
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DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 69

Traca moc uchwaty Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Itawy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Itawy :

- Nr XVII/155/99 z dnia 29 grudnia 1999r. /Dz.U.Woj. Warm.-Mazur. Nr 87 poz.
1538 z dnia 31grudnia 1999r./

- Uchwata Nr XL1/461/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 126
poz.1809 z dnia 08 pazdziernik 2002 r./

- Uchwata Nr 1X/91/2003 z dnia 22 maja 2003 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 93
poz.1311 z dnia 30 czerwca 2003 r./

- Uchwata Nr XXV/291/04 z dnia 04 listopada 2004 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 179
p0z.2248 z dnia 17grudnia 2004 r./

- Uchwata Nr XXV/292/04 z dnia 04 listopada 2004 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 179
p0z.2249 z dnia 17 grudnia 2004 r./

- Uchwata Nr XV1/200/07 z dnia 7 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 174
poz.2281 z dnia 16 listopada 2007 r./

- Uchwata Nr XVII/230/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 42
p0z.903 z dnia 14 marca 2008 r./

- Uchwata Nr XVII/231/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
p0z.563 z dnia 08 lutego 2008 r./

- Uchwata Nr XVII/232/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
p0z.564 z dnia 08 lutego 2008 r./

- Uchwata Nr XVII/233/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
p0z.565 z dnia 08 lutego 2008 r./

§70

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala stawke optat od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktére sa wlasnoscia miasta Itawy lub sa
przeznaczone na cele publiczne.

3. Optaty pobierane sa jednorazowo w przypadku zbycia nieruchomosci przez
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

§71

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku /Dz. U. z 5 lipca 2007 r., Nr 120,
poz. 826/ dotyczacych przynaleznosci ustalonych funkcji terenéw do poszczegdlnych
terendw, klasyfikowanych wg dopuszczalnych pozioméw hatasu, ustala sig, ze w obrgbie
miasta wystepuja wszystkie typy zabudowy podane w tabeli Nr 3 i Nr 4 zalacznikéw do
powyzszego rozporzadzenia z wyjatkiem obiektow sanatoryjnych i uzdrowiskowych.
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§ 72
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§73

1.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Dla celéw publikacji rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zostaje odpowiednio pomniejszony.

3. W postgpowaniu realizacyjnym obowiazuje rysunek planu jak w § 1 ust. 2 pkt 1.



