Zatqcznik nr 1
do umowy Spotki

ITLAWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
ZARZAD GOSPODARKI LOKALAMI
Spotka z 0.0. w Ilawie

REGULAMIN PRZYZNAWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

BEDACYCH W ZASOBACH ILAWSKIEGO TBS - ZGL Sp. z 0.0. w Itawie

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne

§ 1

Na podstawie § 11 umowy Spoédtki wprowadza si¢ regulamin przyznawania lokali
mieszkalnych bedacych w zasobach Itawskiego TBS — ZGL Sp. z 0.0. w Ifawie.

ROZDZIAL 11
Warunki najmu lokalu

§2

1. Mieszkania nalezace do zasobdéw Spotki moga by¢ wynajmowane wytacznie

osobom spetniajacym warunki okreslone w Ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie

niektorych ustaw (Dz. U. Nr 133, poz. 654 z pdézn. zmianami), Rozporzadzeniu

Ministra Finanséw z dnia 12 czerwca 1997 r. w sprawie szczegotowych zasad

1 trybu udzielania kredytow oraz pozyczek ze §rodkow Krajowego Funduszu

mieszkaniowego oraz niektorych wymagan dotyczacych projektowania mieszkan

finansowanych przy udziale tych srodkéw oraz niniejszym Regulaminie.
2. Mieszkanie nalezace do zasobu Spotki moze by¢ wynajmowane wylacznie osobom
fizycznym jezeli:

1/ osoba fizyczna wraz z osobami zgloszonymi do wspodlnego zamieszkania,
w dniu objgcia lokalu nie posiadata tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie miasta [tawy.

2/ dochod gospodarstwva domowego w dniu zawarcia umowy najmu nie moze
przekraczaé 1,3 przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w woj. warminsko —
mazurskim ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

a) o0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
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c) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osob¢ w gospodarstwie domowym
o wigkszej liczbie osob.
3/ Dochod gospodarstwa domowego w chwili rozpatrywania wniosku, a takze
w chwili zawarcia umowy najmu nie moze by¢ mniejszy niz 30% kwot z pkt. 2

ROZDZIAL I
Zasady przyznawania lokali w najem

§3

1. W przypadku spehlienia przez wszystkie osoby ubiegajace si¢ o mieszkania
warunkoéw okreslonych w § 2 Regulaminu pierwszenstwo do wynajmu maja osoby
spetniajace warunki, w nastepujacej kolejnosci:

a) posiadajace stata prace na terenie miasta [tawy,

b) zwalniajace lokal komunalny lub miejsce na liscie oczekujacych na lokal
komunalny,

c) najemcy lokali komunalnych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

d) zameldowani na terenie miasta [fawy,

e) mieszkajacy w lokalach nie speliajacych warunkow lokalu socjalnego
przewidzianych w art. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL 1V
Rozpatrywanie wnioskow i sporzgdzanie list osob zakwalifikowanych do
najmu w zasobach Itawskiego TBS

§ 4

[lo§¢ zakwalifikowanych os6b do umieszczenia na liscie jest uzalezniona od
mozliwosci lokalowych Itawskiego TBS.

§5

1. Wnioski o wynajecie mieszkania rozpatrywane sa przez 5 osobowa Komisje
powolana przez Zarzad Towarzystwa w sklad, ktorej wchodzi obligatoryjnie
przedstawiciel Gminy.

2. Czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sklad Rady Nadzorczej
Spotki.

3. Komisja sporzadza list¢ osob zakwalifikowanych do najmu mieszkan.

§ 6

1. List¢ osob zakwalifikowanych do najmu mieszkania podaje si¢ do publiczne]
wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen w lokalu Spotki, na okres
jednego miesiaca, wraz z pouczeniem o trybie zglaszania 1 rozpatrywania odwotan
od tej listy.
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2. Ubiegajacy si¢ o mieszkanie w zasobach Spotki moga sktada¢ odwotania w ciagu
miesiaca od daty wywieszenia listy do Rady Nadzorczej Spotki.
Decyzje Rady Nadzorczej dotyczace odwotan sa ostateczne. Po rozpatrzeniu
odwolan ostateczng list¢ o0sob zakwalifikowanych do najmu w zasobach
[tawskiego TBS wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki.

3. Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowiazan Zarzadu Spotki do zawarcia umowy
najmu lokalu w przypadkach:
a) niespetnienia kryteridow z § 2 w momencie zawierania umowy,
b) zmniejszenia zasobu mieszkaniowego Itawskiego TBS o ktorym mowa w § 4,
c) zmiany aktow prawnych regulujacych dziatalno$¢ TBS.

ROZDZIAY. V
Zasady zasiedlania mieszkan

§7

1. Zarzad Spotki dokonuje wynajmu mieszkan osobom umieszczonym na liscie
ostatecznej po wtornym sprawdzeniu kryteriow z § 2.

2. Przy ustaleniu propozycji mieszkan osobom umieszczonym na listach ostatecznych
Zarzad Spotki uwzglednia — w miar¢ mozliwosci — potrzeby zgloszone przez te
osoby dotyczace lokalizacji, kondygnacji oraz innych cech mieszkania.

3. Osoba umieszczona na liScie moze zrezygnowac z proponowanego mieszkania,
jezeli nie odpowiada jej wielko$¢ mieszkania i jego kondygnacja.

Spotka obowigzana jest — w miar¢ mozliwosci — uwzgledni¢ wniosek w pierwszej
kolejnosci, jezeli osoba ta zlozyla ponowny wniosek 1 zechce czeka¢ na obrana
lokalizacjg.

§ 8

Osoba umieszczona na liScie uprawiona jest do otrzymania mieszkania
o powierzchni odpowiadajacej potrzebom tej osoby, jej rodziny oraz innych osob
pozostajacych z osoba umieszczona na liscie we wspolnym gospodarstwie domowym
w chwili wynajmu mieszkania.

§9

Podpisanie umowy najmu i wydanie kluczy do mieszkania, Spotka uzaleznia od
spelnienia, w terminie okreslonym przez Zarzad, wymaganych warunkow
finansowych oraz rozliczenia si¢ przysztego najemcy 1 o0sOb  wspdlnie
zamieszkujacych z zaymowanych dotychczas mieszkan.

Rozliczenie polega na zrzeczeniu si¢ prawa do dotychczas zajmowanego lokalu oraz
jego zwolnienie w terminie 30 dni od otrzymania kluczy do lokalu.

§ 10

1. Najemca powinien obja¢ wynajgte mieszkanie przed uptywem 30 dni, liczac od
daty oddania mieszkania do jego dyspozycji.

2. Przez objecie mieszkania nalezy rozumiec:
a) zameldowanie na pobyt stalty wszystkich os6b wyszczegdlnionych w umowie,
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b) podpisanie przez najemcg protokotu zdawczo — odbiorczego.

. Nie objecie mieszkania w terminie podanym w ust. 1 niniejszego regulaminu
powoduje wygasni¢cie prawa do najmu mieszkania i tym samym uniewaznienie
umowy najmu.

. Na uzasadniona prosbe najemcy Zarzad Spdlki moze przesunaé termin objecia
mieszkania nie dluzej jednak niz o trzy miesiace.

§ 11

. Matzonkowie posiadajacy dwa mieszkania w zasobach Itawskiego TBS uzyskane
przed zawarciem zwiazku matzenskiego, zobowiazani sa do zlozenia wniosku o
zamiang tych mieszkan na jedno wigksze odpowiadajace ich potrzebom zgodnie
z przepisami dotyczacymi TBS, w przeciagu 3 miesi¢cy od zawarcia zwiazku.

. Spoétka zobowiazana jest wniosek ten zatatwi¢ niezwlocznie, ale bez naruszenia
uprawnien innych oséb ubiegajacych si¢ o uzyskanie mieszkan zgodnie z listami.

. Jezeli malzonkowie z wnioskiem takim w wyznaczonym terminie nie wystapia,
Zarzad Spotki moze rozwiaza¢ jedng z umow.

ROZDZIAL VI
Mieszkania w dyspozycji innych jednostek

§12

. Zgodnie z art. 29 Ustawy o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego 1 zmianie niektorych ustaw Towarzystwo moze zawierad

z osobami prawnymi lub fizycznymi umowy o partycypowaniu w kosztach

budowy lokali mieszkalnych dla osob skierowanych przez te osoby prawne lub

fizyczne, spelniajacych wymogi dla zawarcia uméw najmu lokali, o ktorych mowa

w art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 26 pazdziernika o niektorych formach popieranie

budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw.

. Umowa o budowg lokali mieszkalnych okresli:

a) sposob rozliczenia z tytutu udziatu osoby prawnej lub fizycznej, zamawiajacej
budowe lokali, w kosztach budowy tych lokali,

b) zasad kierowania o0s6b do zawarcia umowy najmu wybudowanych lokali
mieszkalnych,

. Osoby prawne lub fizyczne partycypujace w kosztach budowy lokali mieszkalnych

maja obowiazek przedstawi¢ Towarzystwu imienny wykaz oséb skierowanych do

wynajmu mieszkan najpozniej na trzy miesigce przed przewidywanym terminem

oddania budynku mieszkalnego do uzytku.

. W oparciu o zawierane umowy z osobami prawnymi lub fizycznymi

partycypujacymi w kosztach budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez

Towarzystwo. Towarzystwo ustala szczegdtowa lokalizacje, kategorie mieszkan

przewidzianych do zasiedlenia przez gospodarstva domowe wskazane przez te

osoby.
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ROZDZIAL VIII
Postanowienia koncowe

§13

Regulamin obowiazuje z dniem zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspolnikow.

§14

Zmian regulaminu dokonuje si¢ uchwata Zgromadzenia Wspodlnikow.
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