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ltawskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego — ZGL jest Spodtkg z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Spétka powstata na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Itawie Nr XL/379/98
z dnia 28 maja 1998 roku, w wyniku przeksztatcenia zaktadu budzetowego — Miejskiego Zarzadu
Gospodarki Lokalami w spotke prawa handlowego.

W dniu 12 lutego 1999 roku Zarzad Gminy Miejskiej ltawa podpisat Akt Zatozycielski Spotki. Umowa
Spo6tki zostata zatwierdzona przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
w dniu 2 marca 1999 roku. W dniu 27 kwietnia 1999 roku ltawskie TBS Sp. z 0.0. otrzymata wpis do
Sadu Rejonowego w Olsztynie pod pozycjg 2581. Dnia 20 wrzesnia 2001 roku Spoétka zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000042224. Kapitat zaktadowy
Spétki wynosi 3 354 000 zt. Jedynym udziatowcem jest Gmina Miejska fawa posiadajgca 3 354
udziaty o nominalnej wartosci 1 000 zt kazdy.

Nadzo6r nad Spétka prowadzi Rada Nadzorcza Spétki w sktadzie trzyosobowym oraz Zgromadzenie
Wspolnikow.
Reprezentacja Spétki jest jednoosobowa w osobie Prezesa Zarzadu. ltawskie TBS zatrudnia obecnie

20 osOb w ilosci 19 etatow.

Hawskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Zarzad Gospodarki Lokalami Sp. z o.o.
w ltawie zarzadza zasobami mieszkaniowymi Gminy zgodnie z umowg o zarzadzanie.

Zasob
mieszkaniowy
___gminv
843 lokale
I |
31 Budynkow 65 Bud’ynkow 6 Bydypkoyv
wspdlnot Spoétdzielni
komunalnych . .
mieszkaniowyvch mieszkaniowych
249 |okali 574 lokali 20 lokali

Ogodtem: 39 323,59 m2. Wg stanu na 31.06.2023 r.
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Gminne budynki mieszkalne.

Szczegbtowa analiza potrzeb oraz plan remontéw zostat przedstawiony w Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Hawa na lata 2020 — 2024, ktéry zostat
przyjety Uchwata Rady Miasta lfawy z dnia 18.05.2020r.Jednoczesnie potrzeby rozbidrek
i opréznien lokali komunalnych podyktowane jest dziataniami strategicznymi miasta.

Wiekszo$é budynkéw mieszkalnych ze 100% udzialem Gminy to obiekty okofo stuletnie
o $rednim i zlym stanie technicznym. Wymagaja one przeprowadzenia duiych remontow
a czesé (z uwagi na stan techniczny czy tez lokalizacje) zakwalifikowano do rozbiorki.

Corocznie w budzecie miasta na potrzeby biezgcych konserwacji i remontéw w zasobach
komunalnych przeznaczane sg $rodki finansowe na remonty i konserwacje. Na rok 2023
przewidziana zostata kwota 342 tys. zt. Srodki te przeznaczane s na wszelkie roboty budowlane
przeprowadzane w catych zasobach lokali gminnych, ktérymi Spétka zarzadza, m.in.: remonty
przekazanych wolnych lokali, wymiana instalacji elektrycznych, przestawienia piecéw kaflowych,
remonty kominéw, izolacji budynkéw, naprawa dachdow, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
wszelkie biezagce naprawy z zakresu robdt budowlanych, sanitarnych i elektrycznych, w tym
usuwanie awarii oraz na przeglady ogdlnobudowlane 5-letnie i gazowe.

Z uwagi na ograniczone srodki budzetowe w ostatnich latach wykonywane byly roboty
konieczne, Niemniej jednak zasadniczym kosztem poniesionym w zakresie wszystkich remontow
jest remont wolnych lokali, kiedy to po przekazaniu lokalu wykonywany jest gruntowny remont z
wymiang instalacji elektrycznej, wod—kan., podtdg itp. W miare mozliwosci wykonywana jest tez

tazienka w lokalu.

W roku 2023 w budzecie miasta przeznaczono réwniez srodki finansowe na wigksze roboty
budowlane tzw. roboty inwestycyjne. Zakres tych prac obejmuje przebudowe lokalu na dwa
mniejsze przy ulicy Wyszyriskiego 34 z dostosowaniem dla 0séb niepetnosprawnych.

Podniesiony standard mieszkan niesie za sobg z jednej strony wyzszy komfort mieszkaricom,
ale rowniez wzrost stawek czynszu na te mieszkania, co jest korzyscia dla Gminy Miejskiej.

Wysokosé srodkéw finansowych przekazywanych na utrzymanie lokali komunalnych znajduje
swoje zrédto w przychodach z czynszéw. Wptywy z opfat za lokale mieszkalne Gminy winny by¢
gtéwnym Zrédiem finansowania, utrzymania budynkdw i lokali mieszkalnych Gminy.

Stawka podstawowa czynszu od 01.10.2023 r. wynosi 3,56 zt/m? i ustalona zostata przez Burmistrza
Miasta ltawy - Zarzadzenie Nr 0050-77/2023 z dnia 14.06.2023 r.

Maksymalny czynsz wynosi 8,01 zt/m?
$redni czynsz — 5,66 zt/m?

najnizszy czynsz — 3,91 zt/m?

| czynsz w lokalach socjalnych - 1,78 z{/m2
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Zalegtosci czynszowe.

Ponizsza tabela obrazuje stan zalegtosci czynszowych za lokale mieszkalne i socjalne
od 2020 r. do 30.09.2023 r.

S | I
Lata Przypis Wptaty Zalegtosci z danego roku Saldo
2020 | 3.954.20229 | 4.004.181,02 | +49.978,73 4.107.969,97
2021 | 454019529 |  4.367.602,85 172.592,44 4.273.830,41 |
| 2022 | 5.598.359,00 5.420.815,44 177.543,56 | 4438.427,44 |
2023.09 4.453.389,67 4.318.561,54 ~ 134.828,13 | 4.576.728,85

Windykacja.

Podjete dziatania windykacyjne w zakresie lokali czynszowych w latach 2022 i 2023* r.

_Dziaiania windykacyjne . - 2022 i_2023.09_
Pisma wystane do dtuznikéw — propozycja sptaty zalegtosci w ratach : 125 H 57
Zawarte ugody co do sptaty zaleglosci w ratach 62 20
Wyp(;wiedzenie umowy najmu 6 3
Sprawy skierowane do sadu o zasadzenie naleznosci 5 8

_Sprawy skierowane do sadu 0 zasgdzenie eksmisji o 1 g

*stan na dzien 31.10.2b23 r.

Na realizacje wyrokéw eksmisyjnych (stan na dzien 08.11.2023 r.) z zapewnieniem lokalu
socjalnego czeka 46 rodzin, w tym z powddztwa:

e Gmina Miejska Ifawa -35

e Cywilnego -11

W roku 2023 zrealizowano 46 wyrokow eksmisyjnych.

Spétka gospodarujgc mieniem komunalnym umozliwia zamiany mieszkai pomiedzy
najemcami oraz posredniczagc w zamianach jako zarzadca. Ma to na celu poprawe standardu
lokatorom niezadtuzonym a takze w druga strone - zmniejszenie optat (zamiana na nizszy standard
lub mniejsze mieszkania) osobom zadtuzonym. Dziatania te przynosza efektywniejsze splaty
zalegtoéci czynszowych dla Gminy Miejskiej. W latach 2022-23 dokonano 10 takich zamian.
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Zapotrzebowanie na mieszkania.

Corocznie za posrednictwem ITBS do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wptywa okoto 100 podan
o najem lokali komunalnych z czego ok. 70 to wnioski potwierdzone, po wypetnieniu deklaracji. Na
liste oczekujacych, po zakwalifikowaniu przez SKM, pozostata ilos¢ rodzin wg ponizszego

Zzestawienia:
Rok ! IIos’c’_ro_dzin
2022 12
2023 15

Realizacja listy przydziatow

Wg stanu na 02.08.2023 r. do przydzielenia mieszkan z list przydziatéw pozostato:

1. wykaz SKM z roku 2022 — 1 osoba;
2. wykaz SKM z roku 2023 — 3 rodziny;

Sytuacja finansowa spéfki.

Wiodgcym zakresem dziatalnosci Spotki jest budowanie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, administrowanie wtasnymi zasobami oraz zarzadzanie powierzonymi w ramach
zawartych uméw budynkami gminnymi oraz wspdlnotami mieszkaniowymi, co stanowi zasadniczy
przychod Spétki.

Znaczaca grupe kosztéw tworzg odsetki od kredytdw zaciggnietych przez Spétke na budowg
7 budynkéw wielorodzinnych. Ogétem kwota zaciagnietych kredytéw to 11.186.600,00 zt, z czego
saldo zadtuzenia na 30.09.2023 r. wyniosto 4.919.014,72 zt. Miesieczny koszt sptaty kredytow to
okoto 63.813,20 zt (kapitat + odsetki).

W ujeciu catego 2022 r. Spétka wypracowata zysk netto na poziomie 1.073.111,77 zt. Daje
to wzrost o 791 954,37 zt w stosunku do roku 2021. Zgodnie z zapisami w umowie Spdtki oraz
uchwatami Zgromadzenia Wspdlnikéw corocznie zysk przeznaczany jest na kapitat zapasowy
Spétki. W pierwszych trzech kwartatach 2023 r. Spétka wypracowata zysk netto na poziomie

127.201,97 zt.
Spétka w dalszym ciggu podejmuje dziatania strategiczne zmierzajace do umocnienia swojej

pozycji. Celem jest dalsza budowa wiasnych budynkéw mieszkalnych na wynajem. Zaspakajajac
oczywiste potrzeby mieszkaicow i pracujacych w Hawie (czego dowodem jest duie
zainteresowanie oczekujgcych na ten typ mieszkan) Spotka zapewni dalszy trwaty przyrost
przychoddw.

Sporzadzono:

ltawa 08.11.2023 r.
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