Elektronicznie podpisany przez:
Michat Miotek
dnia 18 maja 2020 r.

UCHWALA NR XX/222/20
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

z dnia 18 maja 2020 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Hawa na lata 2020-2024”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) i art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2020.713) w zwigzku z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611) Rada Miejska w ltawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej ltawa na lata 2020-
2024” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta ltawy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w lfawie

Michat Miotek
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Zatgcznik do uchwaty Nr XX/222/20
Rady Miejskiej w ltawie
z dnia 18 maja 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej ftawa na lata 2020 — 2024

1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej ltawa na lat 2020 —
2024 jest:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Gminy,
2) poprawa warunkow zamieszkania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy,
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej ltawa tworzg lokale mieszkalne, lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe
stanowigce wtasnos¢ Gminy poftozone w budynkach komunalnych, w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz wykupione
w Spoétdzielniach Mieszkaniowych.

3. Na dzien 31.12.2019 r. Gmina posiadata 821 lokale mieszkalne, w tym 215 w budynkach ze 100% udziatem Gminy,
596 w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz 10 w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowych, tgcznie o powierzchni
39.026,88 m2. Zestawienie iloSciowe zasobu przedstawia tabela Nr 1.

Tabela Nr 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy w roku 2019

Rok 2019
llos¢ Powierzchnia
Lokali uzytkowa m?
llo$¢ ogdtem 821 39 026,88
W tym : 100% z udziatem Gminy 215 9 298,42
W budynkach Wspadlnot Mieszkaniowych 596 29 239,22
W budynkach Spoétdzielni mieszkaniowych 10 489,24

4. Trwate zmiany w zasobie mieszkaniowym Gminy nastepujg w wyniku fizycznej likwidacji budynkéw ze wzgledu na
stan techniczny, badz kolizji z planem zagospodarowania przestrzennego, pozyskania nowych lokali do zasobu oraz
w zwigzku z prywatyzacjg mieszkan.

5. Ubytki zasobu mieszkaniowego w wyniku rozbiérek w roku 2019 przedstawia tabela Nr 2

Tabela Nr 2. Ubytki zasobu mieszkaniowego w roku 2019

Rok 2019
. s . Powierzchnia
Nazwa ulicy llos¢ lokali . 2
uzytkowa m
Krélowej Jadwigi 12A 7 403,88
Krélowej Jadwigi 12B 4 231,50

6. W roku 2019 sprywatyzowano fgcznie 7 mieszkan w wyniku sprzedazy na rzecz najemcow zgodnie z tabelg nr 3

Tabela Nr 3. Prywatyzacja lokali mieszkalnych Gminy Miejskiej w roku 2019

Rok llos¢ Powierzchnia
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2019 7 335,76

7. Strukture lokali mieszkalnych — wtasnos¢ Gminy Miejskiej ltawa — przedstawia tabela Nr 4.

Tabela Nr 4. Struktura lokali mieszkalnych

lloSé lokali Powierzchnia
lokali [m?]
Lokale peten standard 522 25.567,90
Lokale bez C.W. 82 4.138,77
Lokale bez C.W. i C.O. 36 1.576,24
Lokale bez C.O., C.W. i tazienki 32 1.513,10
Lokale bez C.O., C.W., tazienki, WC poza lokalem 117 4.539,96
Lokale z obnizong stawkag bazowg 16 717,70
8. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych ze 100% udziatéw Gminy przedstawia tabela numer 5.
Tabela Nr 5. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych ze 100% udziatéw Gminy
Budynek Rok Mieszkania Stan techniczn Prognoza
y budowy y 9
Dabrowskiego 17 1895 5 Sredni Do rozbidérki
Barlickiego 9 1961 4 Sredni Do remontu
Dabrowskiego 22A 1883 9 Sredni Do remontu
Jagiellonczyka 6A 1901 3 Sredni Do remontu lub rozbiérki
Jagiellonczyka 22 1920 5 Dobry Do remontu
Jagietty 6 1916 4 Sredni Do remontu
Jasielska 1B 1900 2 Dobry ( zly stan klatek Do remontu
schodowych)
Jasielska 1C 1896 4 Dobry (2ly stan Klatki Do remontu
schodowej)
Jasielska 1E 1896 10 Do rozbiérki
Jasielska 2 1895 20 Dobry (2ly stan Klatki Do remontu
schodowej)
Jasielska 4 1892 13 Dobry (zty stan_ Klatki Do remontu
schodowej)
Kosciuszki 27A 1902 1 Dobry Do remontu
Ko$ciuszki 29B 1905 2 Sredni Do remontu
Kolejowa 1 1912 10 Sredni Do remontu
Mickiewicza 26 1910 6 Sredni Do remontu
Mickiewicza 35 1911 6 Sredni Do remontu
Niepodlegtosci 4A 1902 4 Dobry Do remontu
1 Maja 11 1924 3 Sredni Do remontu
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Mazurska 2 1921 6 Pustostan
Nowomiejska 19 1896 4 Sredni Do remontu

Polna 2 1892 7 Zly Do remontu

Polna 4 1892 4 Zly Do remontu

Polna 6 1892 8 Zty Do remontu

Woj. Polskiego 8 1920 8 Sredni Do remontu

Woj. Polskiego 24A 1916 12 Do rozbiérki
Wyszynskiego 25A 1902 1 Zly Do remontu lub sprzedazy
Wyszynskiego 32A 1903 2 W trakcie remontu
Wyszynskiego 34A 1918 1 zty Do remontu
Wiejska 2A 1910 10 Niska czesc 2y stan | DO WYkopana ¢.0. fow. dia
Jagielly 1C 1913 37 2ly stan docieplenia Do remontu

9. Prognoza na rozbidrke budynkéw mieszkalnych Gminy Miejskiej tawa w rozbiciu na lata 2020-2024 wraz z ubytkami

mieszkan:

1) Jasielska 1E - 2020 r. (10 lokali, zamieszkatych pozostat 1 lokal);

2) Wiejska 2A (czes¢ nizsza) - 2021 r. (6 lokali, zamieszkatych pozostato 5 lokali);
3) Wojska Polskiego 24A - 2022 r. (12 lokali, zamieszkatych pozostato 6 lokali);

4) Dabrowskiego 17 - 2023 r. (4 lokale, zamieszkatych pozostato 4 lokale).

10. Zestawienie wydatkéw na remonty biezgce i konserwacje w lokalach gminnych w latach 2018-2019.

Tabela Nr 6. Wydatki na remonty i konserwacje (ceny netto)

Wyszczegolnienie 2018 2019
Konserwacje i naprawy biezgce 64 502,51 108 669,49
Remonty dachow 15 370,37 5 351,85
Przestawianie piecéw 3 888,88 2 037,04
Remont lub rozbidrka szopek 4 755,14 6 991,87
Przeglad instalacji gazowych 6 999,93 1 044,00
Remont i malowanie klatek schodowych 13 700,00 0
Remont wolnych lokali 211 614,17 193 011,38
Stolarka okien 0 48 789,61
Razem 320 831,00 365 895,24
Tabela Nr 7. Wydatki na utrzymanie lokali gminnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
L.p. Wyszczegolnienie 2018 2019
1, Zaliczka na utrzymanie 525 010 535 854
nieruchomosci wspolnej

Id: 36AF492D-1BF8-4CB2-B9C4-D5D90C01B949. Podpisany

Strona3z9




) Zaliczka na fundusz 695 044 794 139
remontowy
Razem 1220 054 1259 933

Tabela Nr 8. Prognoza wydatkéw na utrzymanie lokali gminnych we Wspélnotach Mieszkaniowych w latach
2020 — 2024
L.p. Wyszczegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024
1. Zaliczka na utrzymanie 580 000 638 000 701 800 771980 849 178

nieruchomosci wspdlnej
2. Zaliczka na fundusz 755 000 830 500 913 550 1004905 | 1105369
remontowy
Razem 1335000 | 1468500 | 1615350 | 1776885 | 1954 547

11. Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne, zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy reguluje Uchwata Rady Miejskiej w ltawie Nr XIV/138/19 z dnia 28 pazdziernika 2019 r.
Zgodnie z nig kazdego roku do Burmistrza Miasta awy (w imieniu Burmistrza wnioski przyjmuje ITBS — ZGL Sp. z o0.0.
w ltawie) wptywa okoto 100 podan zgodnie z tabelg nr 9.

Tabela Nr 9. Zestawienie ilosci podan

Rok llos¢é podan llos¢é zlozonych Liczba Realizacja wykazu
deklaracji zakwalifikowanych na dzien 13.02.2020
2017 96 82 10 7
2018 102 83 8 3
2019 103 84 13 0
Tabela Nr 10. Przydziat mieszkan w latach 2017-2019 (zawarte umowy)
Rok Lokale komunalne Lokale socjalne Lokale zamienne Lokale
tymczasowe
2017 4 7 3 -
2018 6 9 7 -
2019 7 1 3 2

12. W kolejnych latach prognozuje sie, iz przydziat mieszkan bedzie na zblizonym poziomie lat ubiegtych.
13. Sprzedaz lokali w latach 2020 — 2024:

1) Gmina Miejska ltawa dokonuje sprzedazy mieszkan w oparciu o przepisy okreslone w uchwale Rady Miejskiej w tawie
dotyczgcej kryteridw sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw

2) W roku 2020 prognozuje sie sprzedaz 5 lokali komunalnych na rzecz ich najemcéw. Sprzedaz lokali w latach kolejnych
bedzie odbywata sie w podstawie corocznej analizy potrzeb w tym zakresie

3) Z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej ltawa wylgcza si¢ ze sprzedazy na rzecz ich najemcow:

a) lokale mieszkalne i budynki mieszkalne przeznaczone do rozbiorki lub znajdujgce sie w zlym stanie technicznym,
ktérych remont ekonomicznie jest nieoptacalny;

b) lokale i budynki o nieuregulowanym stanie prawnym i potozone na terenach przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na inny cel niz funkcja mieszkaniowa;
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c) lokale socjalne;
d) lokale i budynki mieszkalne wytgczone z innych przyczyn niz wskazane powyzej.

4) Gtéwnym zatozeniem polityki sprzedazy mieszkan gminnych jest:

a) kontynuacja sprzedazy lokali jedynie w celu peinej prywatyzacji budynkéw wspdlnot mieszkaniowych poprzez

sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcéw

b) wytgczanie ze sprzedazy budynkéw gminnych, gdzie nie rozpoczeto sprzedazy lokali oraz wytgczenie ze sprzedazy

lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych.
5) Planowane efekty zwigzane ze sprzedazg lokali gminnych:

a) dochody do budzetu Gminy Miejskiej ltawa;

b) petna prywatyzacja budynkéw wspoélnot mieszkaniowych, szczegdlnie z matymi udziatami Gminy Miejskiej ltawa;

¢) zmniejszenie kosztdw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej tawa;

d) zmniejszenie kosztow remontéw i modernizacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych.

14. Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

1) Polityka czynszowa Gminy Miejskiej ltawa zmierza¢ bedzie kierunku utrzymania stawki czynszu na poziomie

zapewniajgcym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) Powyzszy proces powigzany bedzie:

a) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez systemy obnizki czynszu oraz pomocy w formie dodatkow

mieszkaniowych,

b) ze statg poprawg stanu technicznego zasobu i obnizenia kosztéw jego utrzymania,

c) systemowg zamiang lokali uwzgledniajgcg potrzeby rodzin i mozliwosci finansowe.

3) Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy ustala

Burmistrz Miasta ltawy w drodze zarzgdzenia, uwzgledniajac zasady podane w nini

ejszym rozdziale.

4) Do czasu osiggniecia czynszéw na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy, rdznica
wynikajgca z potrzeb i faktycznych wptywdw bedzie uwzgledniona w planach budzetowych Gminy.

Tabela Nr 11. Struktura stawek czynszu - lokale gminne
Wysokos¢ stawki czynszu llosé¢ lokali

do 0,99 85
1,00 -1,49
1,50 - 1,99 4
2,00 -2,50 11
2,51 -2,99 98
3,00 - 3,49 48
3,50 — 3,99 35
4,00-4,49 155
4,50 — 4,99 324
5,00 — 5,50 45

Razem 805

Tabela Nr 12. Wysokos¢ stawek czynszu
Stawka bazowa czynszu 2,25 zt/ m?
Najnizszy czynsz w lokalach komunalnych 1,84 zt/ m?
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Najwyzszy czynsz w lokalach komunalnych 5,06 zl/ m?

Czynsz w najmie socjalnym 0,92 zt/ m?

Przewiduje sie coroczny stopniowy wzrost czynszu tak, aby stawka maksymalna czynszu nie przekroczyta 3%
wartosci odtworzeniowej. Wartos¢ odtworzeniowa jest ustalana dwa razy wroku w obwieszczeniu Wojewody
Warminsko — Mazurskiego.

Dla ustalenia stawek czynszu uwzglednia sie czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawke bazows.

Tabela Nr 13. Czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawke bazowa

Czynniki podwyzszajgce stawke bazowg Podwyzka Czynniki obnizajgce stawke Obnizka
w % Bazowag w %
instalacja c.o. 30% brak kanalizaciji 20%
Instalacja c.w. 30% Suterena 30%
Inst. gaz lub inst. elektr. do celow 30% Kuchnia bez okna 5%
bytowych
tazienka w obrebie budynku 20% w.c. poza lokalem 10%
Budynki nowe lub po remoncie kapitalnym 10% budynki przeznaczone do 20%
rozbiorki zatwierdzone decyzjg
nadzoru budowlanego
budynki zlokalizowane w centrum miasta 5%

5) Przy jednoczesnym wystepowaniu dwoch lub wiekszej ilosci czynnikdw stosuje sie sume wszystkich wystepujacych
czynnikow podwyzszajgcych i obnizajgcych dla kazdego lokalu indywidualnie.

6) Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi 50% najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7) W przypadkach, gdy w trakcie najmu dokonane zostang przez Gmine lub wspdlnoty ulepszenia, majgce wptyw na
wysokos¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona zgodnie z powyzszg tabelg.

8) W przypadkach, gdy w trakcie trwania umowy najmu dokonane zostang przez najemce na jego koszt iza zgodg
wynajmujgcego ulepszenia lokalu, stawki czynszu nie ulegng zmianie.

9) Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, warunkujgcg stosowanie obnizek czynszu okreslonych w tabeli nr 13.
ustala sie jako wysokosc¢ nieprzekraczajgca:

= 130% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

~100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego.

10) Przyjmuje sie mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego.
Ustala sie nastepujgce wysokosci obnizki czynszu:

a) dla gospodarstwa jednoosobowego jezeli sredni dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego wynosi
nie wiecej niz 50% najnizszej emerytury - obnizka 20%,

b) dla gospodarstwa wieloosobowego jezeli sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego wynosi
nie wiecej niz 40% najnizszej emerytury - obnizka 30 %.

11) Przy zalegtosciach w optatach ponad 2 miesigce, bgdz przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego nastepuje
powrét do czynszu bez obnizki.

12) Obnizka nie dotyczy lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych

13) Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie takze do podnajemcow, ktorzy uzytkujg lokale wynajmowane przez Gming
od innych wtascicieli.

14) Osoby zajmujagce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczaé
odszkodowanie.
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15) Na wniosek najemcoéw znajdujgcych w bardzo trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, Burmistrz Miasta ltawy moze
wyrazi¢ zgode na umorzenie, odroczenie lub roztozenie na raty sptaty zalegtosci w czynszu.

16) Gmina Miejska ltawa przygotuje socjalne programy oddtuzeniowe, skierowane do najemcéw lokali mieszkalnych
ktorzy nie opfacajg terminowo czynszu, z powodu ciezkiej sytuacji finansowe;.

15. Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) Zasobami mieszkaniowymi Gminy zarzadza ITBS — ZGL Sp. z 0.0. w ltawie. Podstawg prawng w zakresie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym Gminy jest umowa o zarzgdzanie zawarta 29.01.1998 roku migdzy Gming Miejskg Itawa
alTBS-ZGL Sp. zo.0. jako nastepca prawnym Miejskiego Zarzgdu Gospodarki Lokalami w ltawie, zaktadu
budzetowego, jako wykonanie uchwat Rady Miejskiej w ltawie Nr LX/379/98 z 28.05.1998 i Nr V/29/98 z 22.12.1998r.
Jest to umowa zawarta na czas nieoznaczony.

2) Do gtéwnych zadan ITBS w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy nalezy:
= zabezpieczenie prawidtowej eksploataciji lokali i budynkéw,

~ obstuga mieszkancéw i uzytkownikow lokali w zakresie administrowania,

~ utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkéw i instalacji,

~windykacja optat czynszu i innych opfat za lokale,

~ przyjmowanie wnioskow o przydziat mieszkan, obstuga spotecznej komisji mieszkaniowej, realizacja listy przydziatéw
mieszkan,

~ przygotowanie wnioskdw o eksmisje, prowadzenie rejestru orzeczeh sadu w sprawie eksmisji, realizacja wyrokéw
eksmisyjnych.

3) Przychody czynszowe z Zasobu Gminy stanowig przychdd Gminy i na koniec kazdego miesigca sg przekazywane do
Urzedu Miasta.

4) Koszty zwigzane z eksploatacja, konserwacjg i remontami biezgcymi zasoboéw sg ponoszone przez Spotke a nastepnie
refakturowane przez Gmine Miejskg w oparciu o wczesniej przedstawiony plan wydatkéw adekwatny do wysokosci
srodkow zabezpieczonych w budzecie Gminy.

5) Zasady okreslone w niniejszym programie dotyczg réwniez lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia uzytkowa
przekracza normatyw 80 m2.

6) Koszty sprawowania zarzadu okreslajg aneksy do umowy o zarzadzanie zawierane na kazdy rok. Prognozowane
wydatki na ten cel przedstawia tabela nr 13

Tabela nr 14. Wydatki na zarzad na lata 2020 — 2024

Wyszczegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024

Razem 630 000 650 000 680 000 700 000 720 000

7) Sprawowanie zarzgdu gminnym zasobem mieszkaniowym przez jeden podmiot, w dodatku przez spodtke
z dominujgcym udziatem Gminy Miejskiej ltawa jest sprawdzonym sposobem zarzgdzania tym zasobem.

16. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej ltawa w latach 2020- 2024:

1) Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za najem lokalu, w tym
bedace dodatkowym dochodem w zwigzku ze zmianami stawek czynszu najmu w zasobach Gminy oraz s$rodki
z budzetu Gminy Miejskiej ltawa

2) Dodatkowymi zrodtami finansowania sa:
~wptywy z optat za lokale uzytkowe;
~wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

= dodatki mieszkaniowe.

3) Dodatkowymi zewnetrznymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
~ dotacje pochodzace z budzetu panstwa na wsparcie budownictwa socjalnego,

~ kredyty komercyjne.
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4) Przypisy, wptaty oraz saldo zalegtosci ztytutu opfat za lokale mieszkalne isocjalne Gminy za lata 2017-2019
przedstawia tabela:

Tabela Nr 15. Przypisy, wptaty oraz saldo zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne
i socjalne Gminy

] . Umorzenia Zaleglosé z
ata Przypis Whptaty czynszowe — zgony danego roku Saldo
najemcow
2017 3 594 588,41 3 525 295,82 44 778,79 24 513,80 4 077 024,21
2018 3527 743,29 | 3484 865,05 35 932,31 6 945,93 4 083 970,14
2019 3658 848,48 | 3584 869,92 0,00 73 978,56 4 157 948,70
Tabela Nr 16. llos¢ kartotek lokali gminnych zadtuzonych powyzej 3 miesiecy
Rok llos¢ kartotek lokali mieszkalnych | llos¢ kartotek lokali socjalnych Razem
2017 450 57 507
2018 470 57 527
2019 463 57 520
Tabela Nr 17. Wyptaty dodatkéw mieszkaniowych za lata 2017 — 2019
Rok llo$¢ przyznanych dodatkéw Kwota przyznanych dodatkéw
2017 1715 292 899,21
2018 1263 214 185,78
2019 1034 174 819,45

17. Wysokos¢ wydatkédw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii,

koszty remontéw

i modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomos$ciami
wspoélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Tabela Nr 18. Wysokos¢ wydatkow w latach 2020-2024

koszty remontéw i
o . koszty zarzgdu
modernizaciji lokali i : .
Koszty . nieruchomosciami
biezacej budynkow wspélnymi, ktérych wydatki
rok . wchodzacych w N ; . SUMA [zf]
eksploatac;ji skiad Gmina jest jednym | inwestycyjne [zi]
2] . : ze wspotwiascicieli
mieszkaniowego
: 2]
zasobu gminy [z{]
2020 2179 000 1055 000 580 000 340 000 4154 000
2021 2 396 900 1160 500 638 000 374 000 4 569 400
2022 2636 590 1276 550 701 800 411 400 5026 340
2023 2900 249 1404 205 771980 452 540 5528 974
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2024 3190 274

1 544 626

849 178

497 794

6 081 871

18. Dziatania aktywizujgce gospodarke mieszkaniowg Gminy Miejskiej tawa

1) Doprowadzenie do realizacji projektu budowy budynku mieszkalnego w ramach ITBS finansowane poprzez kredyt

Banku Gospodarstwa Krajowego,

2) Doprowadzenie do wybudowania budynkéw z mieszkaniami komunalnymi,

3) Wspieranie ITBS poprzez:

~ przekazywanie aportem nowych terenéw mieszkaniowych,

= uzbrajanie terendw,

~ podwyzszanie kapitatu Spotki,

~ partycypacja w kosztach budowy zabezpieczenia najmu lokali.

4) Dazenie do zbycia w pierwszej kolejnosci lokali w budynkach Wspdlnot, w ktérych Gmina jest wtascicielem ostatnich

lokali,

5) Przekwaterowanie najemcow w budynkach o ztym stanie technicznym,

6) Wprowadzenie systemu zamiany mieszkan, ktérego gtébwnym celem bedzie odzyskiwanie zadluzenia najemcéw wobec

Gminy oraz dostosowanie wielkosci lokali do mozliwosci finansowych najemcow:

~zamiana taka moze by¢ takze realizowana z urzedu, w zwigzku z propozycjg ztozong najemcy w sytuacji, gdy najemcy
posiadajg zadtuzenie czynszowe iktdrym w celu unikniecia rozwigzania umowy i skierowania sprawy do Sadu
o eksmisje sktadana bedzie propozycja zamiany zajmowanego lokalu na inny oinnej powierzchni i o obnizonym

standardzie, ale tez i obnizonym czynszu, a najemca wyrazi na to zgode,

~ preferowanie zamian z urzedu dla najemcow posiadajgcych lokale o obnizonym standardzie, majgcych umowy na czas
nieoznaczony, nie zalegajacych w optatach za lokal wobec Gminy , lokali odzyskiwanych o petnym standardzie — lokale

pozostawione przez tych najemcéw powickszaé bedg zasdéb lokali socjalnych,

7) Zwigkszenie skutecznosci windykacji naleznych optat za wynajmowane lokale poprzez okresowe zatrudnianie firm

windykacyjnych.

8) Podjecie dziatan zmierzajacych do przekazywania terendw przylegtych Wspdélnotom Mieszkaniowym niezbednych do
ich funkcjonowania, w szczegolnosci:

= zamianie umoéw dzierzawy lub uzyczenia, w tym pod miejsca gromadzenia odpadoéw,

~wykorzystanie art. 209a ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.65

z pozn. zm.)

~ niezbedne stuzebnosci gruntowe.
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