Pracownia Projektowa Dariusz Ogonowski

INWENTARYZACJA BUDYNKU WRAZ Z OCENA STANU TECHNICZNEGO

OBIEKT
BRANZA

CEL OPRACOWANIA

LOKALIZACJA

ZLECENIODAWCA

DANE TECHNICZNE

: budynek mieszkalny
. architektura i konstrukcja

: okreslenie stanu technicznego budynku pod katem przydat-

nosci do dalszego uzytkowania (adaptacii do funkcji nocle-
gowni) z analizg wystepujacych uszkodzer i ich przyczyn
wraz ze sprecyzowaniem wnioskow

. ul. Kard. Wyszynskiego 47, 14-200 tawa

dziatka nr 259 obr. 10, miasto llawa

: Gmina Miejska ltawa, ul. Niepodleglosci 13, 14-200 lfawa

(dla czesSci mieszkalnej dwukond.)

- kubatura m3 - 760,00
pow. zabudowy m2 - 107,37
pow. uzytkowa  m2 - 170,31
pow. catkowita ~ m2 - 209,25

Opracowat ;

ul. Dobrawy 21, 14-200 tawa, tel. kom. 601 677 673 , e-mail.: do_projekt@wp.p!
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Pracownia Projektowa Dariusz Ogonowski

. Podstawa opracowania.
1) Umowa z Gming Miejskg ltawa nr PIM.7013.19.2019 z dn. 14.06.2019r.
2) Wywiad z przedstawicielem Urzedu Miasta ltawy
3) Szczegbtowe ogledziny budynku
IIl. Cel opracowania.
Celem niniejszego opracowania jest :
o okreslenie stanu technicznego elementéw budynku

e analiza wystepujacych uszkodzen i ich przyczyn
e okreslenie przydatnosci budynku do uzytkowania, sprecyzowanie wnioskow

lll. Opis techniczny budynku i lokalizacja na mapie zasadniczej

| fot. 1

Przedmiotowy budynek (fot. 1) wybudowano w latach 30 — tych XX wieku. Na przestrzeni lat
obiekt peinit funkcje mieszkalng a takze ustugowa. W ewidencji gruntéw i budynkéw budynek opisany
jest jako mieszkalny. Budynek zostat wpisany do Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkéw. Wedlug ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fawy budynek polozony jest na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi (B-MWU13).

Budynek wybudowano w technologii tradycyjnej jako trzykondygnacyjny z niewielkim podpiwni-
czeniem znajdujacym sig pod klatkq schodowa prowadzacq na pietro. Trzecig kondygnacje budynku
stanowi strych o zmiennej wysokosci.

Do budynku od strony péinocno — wschodniej przylega czes¢ parterowa opisana w ewidencii
gruntow i budynkow jako handlowa i gospodarcza (widoczna réwniez na fot. 1). Cze$é ta nie jest wpi-
sana do ewidencji zabytkow.

ul. Dobrawy 21, 14-200 ltawa, tel. kom. 601 677 673 , e-mail.: do_projekt@wp.pl
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Poszczegbine elementy gléwnego budynku wykonano jak nizej :

1. fundamenty - murowane z cegty na zaprawie cementowo — wapiennej

2. Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne — murowane z cegly ceramicznej petnej, w czesoi
réwniez z cegly wapienno - piaskowej (ciany strychu) na zaprawie cementowo -
wapiennej

3. kominy — murowane z cegly ceramicznej peinej

4. nadproza — ceglane ptaskie (Kleina) i odcinkowe

5. stropy - nad parterem i pietrem stropy drewniane belkowe ze $lepym pufapem, nad
piwnicg oraz pomieszczeniem na ktérym zlokalizowano taras (dostepny z pietra) strop
Kleina na belkach stalowych

6. schody klatki schodowej — jednobiegowe zabiegowe drewniane na belkach policzko-
wych naktadane z balustradg tralkowg

7. schody na strych - jednobiegowe drewniane na belkach policzkowych wpuszczane

8. schody do piwnicy ~ jednobiegowe, konstrukcja stalowa, deski

9. dach - nad czeécig giéwna budynku drewniany krokwiowy jednospadowy (pulpitowy)
ze Scianka stolcowg w srodku rozpigtosci, nad klatka schodowa dach krokwiowy dwu-
spadowy i jednospadowy

10. scianki dzialowe ~ w wigkszosci murowane z cegly o rénej grubosci, $cianka drew-
niana z tynkiem wapiennym na trzcinie na pigtrze i écianka o konstrukeji lekkiej stalo-
wej z obudowa z plyt gipsowo — kartonowych w czeéci parterowej

11. okna - drewniane skrzynkowe jedno, dwu i tréjdzielne dwupoziomowe

12. drzwi - zewnetrzne ramowo - plycinowe dwuskrzydiowe, wewnetrzne ramowo — ply-
cinowe jedno i dwuskrzydiowe oraz plycinowe montowane w wyniku przeprowadza-
nych modernizacji w budynku

13. pokrycie dachu - papa asfaltowa na deskowaniu, nad klatkg schodowa dach z pokry-
ciem plytami azbestowo — cementowymi falistymi (eternit)

14. tynki zewnetrzne i wewnetrzne - cementowo — wapienne

15. podiogi — drewniane na legarach, wyktadziny PCV, plytki ceramiczne, posadzki beto-
nowe

16. obrobki blacharskie, okapniki, rynny i rury spustowe — z blachy stalowej ocynkowanej

Parterowa cze$¢ przylegajaca do budynku gléwnego wykonana w technologii tradycyjnej ze
stropodachem drewnianym krytym papq asfaltowa na deskowaniu.

Budynek wyposazony zostat w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng i gazowa

wraz z przylaczami. Ukiad funkcjonalno — uzytkowy budynku przedstawia inwentaryzacja architekto-
niczna stanowigca integralng cze$¢ niniejszego opracowania.

ul. Dobrawy 21, 14-200 lawa, tel. kom. 601 677 673 , e-mail.: do_projekt@wp.pl
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LOKALIZACJA BUDYNKU NA RYSUNKU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Budynek mieszkalny ul. Kard. Wyszyriskiego 47 w ltawie

MIASTA RAWY




IV. INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNA



I

Rys. I1
Rys. 12
Rys. I3
Rys. 14
Rys. I5
Rys. 16

ZESTAWIENIE RYSUNKOW

Rzut przyziemia — inwentaryzacja

Rzut pigtra — inwentaryzacja

Rzut strychu - inwentaryzacja

Przekréj pionowy - inwentaryzacja

Elewacja poludniowo — wschodnia — inwentaryzacja

Sciana poludniowo — zachodnia — inwentaryzacja

75
: 75
.75
75
175
.75
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1. Fundamenty murowane z cegly | kamienia na zaprawie cem. - wapiennej
cze8¢ podpiwniczona budynku 2, Scia{\y budynku murowane z ceg?y ce(amicznej na zaprawie cem.-wap. réznej grubosci
3. Kominy murowane z cegly ceramicznej
4. NadproZa ceglane plaskie (Kleina), w cze$ci ceglane odcinkowe NAEE O F eviT s,
5. Scianki dzialowe w wigkszosci murowane z cegly ceramicznej i innych elementéw drobnowymiarowych Gmin M iska awa RZUT PARTERU
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OPIS ELEMENTOW BUDYNKU

Kominy murowane z cegly ceramiczne;

Nadproza ceglane ptaskie (Kleina), w czeéci ceglane odcinkowe
Scianki dzialowe w wigkszos$ci murowane z cegly ceramicznej i innych elementdw drobnowymiarowych
Stropy - nad parterem i pigtrem stropy drewniane belkowe ze $lepym putapem, nad piwnica oraz pomieszczeniem

Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cem.-wap. roznej grubosci

nad ktérym zlokalizowano taras dostgpny z pigtra strop Kleina na belkach stalowych

©oN®

Schody klatki schodowej - drewniane na belkach policzkowych nakiadane z balustrada tralkowg
Schody na strych - drewniane na belkach policzkowych wpuszczane

Stolarka - okna drewniane skrzynkowe, drzwi drewniane ramowo - ptycinowe

. Tynki wewn. wapienne i cementowo - wapienne, zewn, cem. - wapienne

10. Podiogi drewniane na legarach, wykiadziny PCV, piytki ceramiczne, posadzki betonowe
11. Obrobki blacharskie, okapniki, rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej

Rzut pietra - inwentaryzacja

1:75

tel. (89) 644 04 65
tel. kom. 601 677 673

specjaln. konstr.-budowlansi—|

nr WAM/0006/POOK/03

INWESTOR: TEMAT RYS.:
Gmina Migjska ltawa, RZUT PIETRA
ul. Niepodlegtosci 13, 14-200 ltawa - INWENTARYZACJA
RODZAJ | LOKALIZACJA OBIEKTU: DATA: |INDEKS: | NR. RYS.:| SKALA:
Budynek mieszkalny, tawa, 07.2019 | ( 2 1:75
ul. Wyszynskiego 47, dz. nr 259, obr. 10 -
PROJEKTANT: PODPIS:
PRACOWNIA PROJEKTOWA . . . |
ul. Dobrawy 21, 14-200 HAWA mgr inz. Dariusz Ogonowski |
do_projekt@wp.p! upr. proj. bez ograniczen w {)
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OPIS ELEMENTOW BUDYNKU
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6.
7

8.
9.
10.
1.
12.

Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cem.-wap. réznej grubosci

Kominy murowane z cegly ceramicznej

Nadproza ceglane plaskie (Kleina), w czesci caglane odcinkowe

Scianki dziatowe w wigkszoéci murowane z cegly ceramicznej i innych elementow drobnowymiarowych

Stropy - nad parterem i pigtrem stropy drewniane belkowe ze $lepym putapem, nad piwnicg oraz pomieszczeniem

nad ktérym zlokalizowano taras dostepny z pigtra strop Kleina na belkach stalowych
Schody na strych - drewniane na belkach policzkowych wpuszczane

dach drewniany krokwiowy dwuspadowy i w czeéci jednospadowy

Stolarka - okna drewniane skrzynkowe, drzwi drewniane ramowo - plycinowe

Pakrycie dachu - papa asfaltowa na deskowaniu, nad klatka schodowa pokrycie 2 plyt azbestowo - cementowych
Tynki wewn. wapienne i cementowo - wapienne, zewn, cem. - wapienne

Podiogi drewniane na legarach, wykiadziny PCV, plytki ceramiczne, posadzki betonowe

Obrdbki blacharskie, okapniki, rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej

. Dach - nad czgécig giéwng budynku drewniany krokwiowy jednospadowy ze $cianka stolcow, nad kiatka schodowa,

- fotografia w czeéci opisows;

oceny stanu technicznego
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INWESTOR:
Gmina Miejska itawa,

ul. Niepodlegtosci 13, 14-200 Hawa

TEMAT RYS..

RZUT STRYCHU
~ INWENTARYZACJA

RODZAJ | LOKALIZACJA OBIEKTU:
Budynek mieszkalny, ltawa,
ul. Wyszyriskiego 47, dz. nr 259, obr. 10

PRACOWNIA PROJEKTOWA

ul. Dobrawy 21, 14-200 {LAWA

do_projekt@wp.pl
tel. (89) 644 04 65
tel. kom. 601 677 673

DATA: INDEKS: | NR. RYS.:| SKALA:
07.2019 | 3 1 75

PROJEKTANT: PODPIS:
mgr inz. Dariusz Ogonowski |
upr. proj. bez ograniczer w x iz
specjaln. konstr.-budowlangj— | l'tf
nr WAM/0006/POOK/03 {‘\a—f—fv‘\

|




UKLAD WARSTW

A. Dach
1. Pokrycie dachu - papa asfaltowa
2. Deski

= 3. Krokwie 8/14cm
=T
+| 6,84 B. Strop nad pietrem
o : N 1. Deski
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | | 7 8 2. Zasypka na $lepym puapie
‘ ‘ # 3. Belki stropowe drewniane
| ‘ / 4. Podsufitka
' ‘ ‘ g 7 . M I 5. Tynk cem.-wap. na frzcinie
L] ﬁ/ pekniecie ' Q C. Strop nad parterem
T =T sciany 1. Wykladzina PCV
d 2. Deski
0 bt 3] 3. Zasypka na $lepym pulapie
2 — = 4. Belki stropowe drewniane
= | X ‘ ™ 5. Podsufitka
a U L < . % ], 6. Tynk cem.-wap. na trzcinie
% ] ; -
4] pa T D. Strop tarasu
e podciag y é ’ 1. Gres
X stalowy o/ S 2. Szlichta cementowa
‘_‘ ‘ % 3. Strop Kleina na belkach stalowych
5 ksl 641 _§ 2 4. Tynk cem.-wap.
?j 1 ; F> E. Posadzka parteru
§? +1 0,00 oY "\ 1. Deski
‘ | Y ] % 2. Legary drewniane
~ - — —— — 3. Podioze gruntowe
! ,. F $ciana zewnetrzna
' E 4 1. Tynk cem.-wap.
2. Sciana murowana z cegly ceramicznej
3. Tynk cem.-wap.
OPIS ELEMENTOW BUDYNKU
1. Fundamenty murowane z cegly i kamienia na zaprawie cem. - wapiennej
2. Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cem.-wap. r62nej grubosci Przekro ,l pionowy A-A
3. Kominy murowane z cegty ceramicznej \ .
4. Nadproza ceglane plaskie (Kleina), w czesci ceglane odcinkowe - Inwenta r'yzacja 1:75
5. Scianki dzialowe w wigkszosci murowane z cegly ceramicznej i innych elementéw drobnowymiarowych
6. Stropy - nad parterem i pigtrem stropy drewniane belkowe ze §lepym putapem, nad piwnicq oraz pomieszczeniem
nad ktorym zlokalizowano taras dostgpny z pietra strop Kleina na belkach stalowych
7. Schody klatki schodowej - drewniane na belkach policzkowych naktadane z balustrada tralkowa
8. Schody na strych - drewniane na belkach policzkowych wpuszczane |
9. Schody do piwnicy - konstrukcja stalowa, deski | INWESTOR: TEMAT RYS.:
10. Dach - nad czgscia giéwna budynku drewniany krokwiowy jednospadowy ze Scianka stolcowa, nad klatka schodowg Gmina Miejska Hawa, PRZEKROJ PIONOWY A-A
dach drewniany krokwiowy dwuspadowy i w czeéci jednospadowy ul. Niepodiegto$ci 13, 14-200 kawa | - INWENTARYZACJA
11. Stolarka - okna drewniane skrzynkowe, drzwi drewniane ramowo - plycinowe — I
12. Pokrycie dachu - papa asfaltowa na deskowaniu, nad kfatka schodowa pokrycie z plyt azbestowo - cementowych RQDEA] I LORALIEACIA GBIEKTL: DATA: INDEKS: | NR. RYS.:| SKALA:
13. Tynki wewn. wapienne i cementowo - wapienne, zewn. cem, - wapienne Budynek mieszkalny, fawa, 07.2019 | 4 1:75
14. Podlogi drewniane na legarach, wykladziny PCV, plytki ceramiczne, posadzki betonowe ul. Wyszynskiego 47, dz. nr 259, obr. 10 =
15. Obrébki blacharskie, okapniki, rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej PRACOWNIA PROJEKTOWA PROJEII<T :_‘\NT. - | poosss:
ul. Dobrawy 21, 14-200 I[LAWA mgr inz. Dariusz Ogonowskl \ /
do_projekt@wp.pl upr. proj. bez ograniczen w . A
tel. (89) 644 04 65 specjain. konstr.-budowlane = &3/\
tel. kom. 601 677 673 nr WAM/0006/POOK/03 \
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Kolorystyka i wykoriczeniowe materialy elewacyjne budynku :

Cokot - tynk cementowo - wapienny

Sciany - tynk cementowo - wapienny

Stolarka - drewniana w kolorze biatym

Dach - papa asfaltowa, ptyty faliste azbestowo - cementowe
Obrobki blacharskie, okapniki - blacha stalowa ocynkowana

<N -

Widoczne peknigcia $cian budynku

(S| —

Elewacja ptd. - wschodnia
-inwentaryzacja 1:75

INWESTOR: TEMAT RYS.:

Gmina Miejska ltawa, ELEWACJA PLD. - WSCHODNIA

ul. Niepodlegtosci 13, 14-200 ltawa - INWENTARYZACJA

RODZAJ | LOKALIZACJA OBIEKTU: DATA: INDEKS: | NR.RYS.:| SKALA:

Budynek mieszkalny, ltawa, 07.2019 | 5 1:75

ul. Wyszyniskiego 47, dz. nr 259, obr. 10 Y
PROJEKTANT:

PRACOWNIA PROJEKTOWA
ul. Dobrawy 21, 14-200 ILAWA
do_projekt@wp.pl

tel. (89) 644 04 65

tel. kom. 601 677 673

PODTS: )

mgr inz. Dariusz Ogonowski
upr. proj. bez ograniczen w
specjaln. konstr.-budowlaneC
nr WAM/0006/POOK/03
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Kolorystyka i wykoriczeniowe materialy elewacyjne budynku :

Cokot - tynk cementowo - wapienny

Sciany - tynk cementowo - wapienny

Stolarka - drewniana w kolorze bialym

Dach - papa asfaltowa, plyty faliste azbestowo - cementowe
Obrobki blacharskie, okapniki - blacha stalowa ocynkowana

AN

_~——__ _ Widoczne pekniecia $cian budynku

Elewacja ptd. - zachodnia
- inwentaryzacja 1:75

INWESTOR: TEMAT RYS.:
Gmina Miejska ltawa, ELEWACJA PLD. - ZACHODNIA
ul. Niepodlegtosci 13, 14-200 ltawa - INWENTARYZACJA
RODZAJ | LOKALIZACJA OBIEKTU: DATA: INDEKS: | NR. RYS.:| SKALA:
Budynek mieszkalny, ltawa, 07.2019 | 6 1:75
ul. Wyszyriskiego 47, dz. nr 259, obr. 10 e
PROJEKTANT: )
PRACOWNIA PROJEKTOWA o . PODF{'S'_.'
ul. Dobrawy 21, 14-200 LAWA mgr inz. Dariusz Ogonowski
do_projekt@wp.pl upr. proj. bez ograniczeri w
tel. (89) 644 04 65 specjaln. konstr.-budowla
tel. kom. 601 677 673 nr WAM/0006/POOK/03




Pracownia Projektowa Dariusz Ogonowski

V. Ocena stanu technicznego budynku pod katem adaptacji do funkcji ,noclegowni” z analiza
wystepujacych uszkodzen i ich przyczyn

W dniach 14 czerwca i 3 lipca 2019r. dokonano ogledzin stanu technicznego budynku. Podczas
ogledzin zwrécono szczegbing uwage na stan elementéw konstrukeyjnych budynku. Przedmiotowy
budynek od dluzszego czasu nie jest uzytkowany. Podczas wizji lokalnej stwierdzono znaczny stopier
zuzycia obiektu wynikajacy z diugiego okresu uzytkowania i dzialania czynnikéw $rodowiskowych a
takze duzy stopieft dewastacji obiektu na skutek dziatania oséb trzecich (w tym demontaz instalacji
elektrycznej i zniszczenia tynkéw). Stan techniczny budynku ocenia sig jako zly i zagrazajacy bezpie-
czenhstwu.

Podczas ogledzin budynku zaobserwowano co nastepuije :
1. Konstrukcja dachu budynku (fot. 2) posiada liczne uszkodzenia bedace wynikiem korozji biolo-
gicznej drewna. Widoczne sg miejsca przeciekow wody deszczowej i zbutwienia deskowania

potaci oraz krokwi (fot. 3, 4, 5). Obserwuje si¢ réwnieZ uszkodzenie drewna na skutek zerowa-
nia szkodnikdw.

fot. 2

" fot. 3

ul. Dobrawy 21, 14-200 ltawa, tel. kom. 601 677 673 , e-mail.: do_projekt@wp.pl
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fot. 4

fot. 5

W wydzielonym $ciankami pomieszczeniu strychowym nastapito zarwanie sie czesci sufitu na
skutek diugotrwalego dziatania wody opadowe;j (fot. 6). W celu nie dopuszczenia do zawalenia
konstrukcji wykonano tymczasowe podparcie.

Stan konstrukeji dachu budynku wynika z braku szczelnosci pokrycia dachu oraz obrébek bla-
charskich np. przy kominach.

Przywrécenie wiasciwego stanu technicznego dachu wymaga poniesienia znacznych $rodkow
finansowych. Nalezaloby wykona¢ wymiane pokrycia wraz z poszyciem dachu z desek, wymia-
ng obrobek blacharskich oraz wymiane wigkszej czesci elementéw konstrukcyjnych dachu.
Dzialanie takie byloby uzasadnione w przypadku dobrego stanu technicznego pozostatych ele-
mentow budynku.

ul. Dobrawy 21, 14-200 ltawa, tel. kom. 601 677 673, e-mail.: do_projekt@wp.pl
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fot. 6

2. Klatka schodowa — schody drewniane zabiegowe na belkach policzkowych z balustrada tralko-
wa, (fot. 7, fot. 8). Schody w dos¢ dobrym stanie technicznym. W przypadku podjecia decyzji o
uzytkowaniu budynku nalezatoby przeprowadzi¢ renowacje schodow.

Majac jednak na uwadze wymogi przepiséw przeciwpozarowych (Rozp. Min. Infrastr. z dn.
12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytu-
owanie (Dz.U.2019.0.1065)) w budynkach uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego
wymaga sig zapewnienia zachowania nosnosci konstrukcji przez okreslony czas (min. REI30),
ponadto musi by¢ zapewniona mozliwos¢ ewakuacii ludzi. W takiej sytuacji przy pozostawieniu
istniejacej drewnianej klatki schodowej nalezatoby wykonaé dodatkows klatke schodowa o kon-
strukcji niepalnej badz dokonaé wymiane istniejacych schodéw na schody np. Zelbetowe.

Wobec wpisania budynku do wojewodzkiej ewidencji zabytkow nie nalezatoby jednak spodzie-
wac sig zgody konserwatora na zastapienie schodoéw schodami innej konstrukcji. Przedmiotowe
schody stanowig w zasadzie jeden element budynku, ktéry ze wzgledow historycznych zaslugi-
watby na zachowanie.
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fot. 8

3. Stropy - drewniane belkowe w zlym i awaryjnym stanie technicznym. Widoczne zniszczenia
stropdw na skutek dziafania korozji biologicznej spowodowanej diugotrwatym zamakaniem. Na
fot. 9 i 10 widoczne zniszczenia stropu nad pigtrem w pomieszczeniu z wyjéciem na taras (od
strony poludniowo — wschodniej) w obrebie oparcia na $cianie zewnetrznej. Widoczne réwniez
zamokniecie $ciany. Strop grozi zawaleniem.

Na fot. 11 i 12 strop nad parterem z podparciem podciagiem stalowym. Widoczne diugotrwate
zamoknigcie stropu wskazuje na zly stan belek nosnych. Obserwuje sig rowniez ugiecia. Na fot.
13 prowizoryczne podparcie zniszczonego drewnianego stropodachu parterowej czesci budyn-
ku.

W przypadku podjgcia decyzji o uzytkowaniu budynku nalezaloby wykonaé wymiang znacznej
czesci stropow, nie wyklucza sie réwniez wymiany catosci stropow. Stwierdzenie ewentualnej
przydatnosci do uzytkowania czesci stropow mozliwe jest po zdjeciu podidg, zasypek i Slepych
putapéw oraz okresleniu stopnia zniszczenia konstrukgii.

ul. Dobrawy 21, 14-200 fawa, tel. kom. 601 677 673, e-mail.: do_projekt@wp.p!
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fot. 10

fot. 11

fot. 12
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fot. 13

4. Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne budynku — murowane z cegly ceramicznej petnej w zlym
stanie technicznym. Na $cianach obserwuje si¢ znaczng iloé¢ zarysowari wynikajacym w czesci
z nierownomiernego osiadania budynku (fot. 14, 15, 16, 17) jak réwniez spowodowanych wy-
stepowaniem naprezen $cinajacych, ktérym dawniej w tradycyjnym budownictwie nie przeciw-
dzialano - brak wiericow, wzmocnien $cianek kolankowych, kotwieri itp. Niektore pekniecia
Scian wystepujg z ich przemieszczeniem (fot. 14, 15 /pod oknem/, fot. 17). Na tynkach wystepu-
je rowniez znaczna ilos¢ spekan $wiadczacych o braku spojnosci z podiozem.

Istotnym problemem wystepujacym w $cianach budynku jest ich znaczne zawilgocenie. Zawil-
gocenie $cian spowodowane jest nieszczelno$ciami pokrycia dachu, uszkodzeniami obrébek
blacharskich (fot. 18, fot. 19, fot. 20) Brak lub zla jako$¢ izolacji poziomych przeciwwilgocio-
wych powoduje kapilarne podcigganie wilgoci gruntowej co wida¢ na fot. 21 i 22. Jednoczesny
brak wiasciwej wentylacji w budynku powoduje powstanie skazenia biologicznego (fot. 9, 10,
11, fot 21, 22). Zawilgocenie $cian wynika réwniez z braku zabezpieczenia $cian przed oddzia-
tywaniem wody rozbryzgowej. (fot. 23) a takze spowodowane jest zacienieniem i wzrostem
utrzymujacej wilgo¢ roslinnoéci (fot. 18, 19, 24). W wyniku zawilgocenia zniszczeniu ulegty tyn-
ki wewnetrzne — wystepuja zluszczenia powierzchni malarskich, odpryski, wykruszenia, osy-
pywanie i zagrzybienie.
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fot. 21

fot. 22

fot. 23
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5. Stolarka zewnetrzna i wewnetrzna. Okna skrzynkowe w zlym stanie technicznym réznorodne
pod wzgledem formy i podziatow (fot. 25, fot. 26, fot. 27). Okna w wigkszosci niesprawne, nie-
domykajage sie lub domykajace sie z trudem i skorodowane biologicznie.

Drzwi ramowo — plycinowe zewngtrzne i wewnetrzne w zlym stanie technicznym — niesprawne z
wieloma uszkodzeniami mechanicznymi, nickompletne (fot. 28, 29)

Stolarka w budynku nie przedstawia istotnej wartosci historycznej, w zasadzie trudno byloby
dokonac jej naprawy. Wiele jej uszkodzonych elementow nalezatoby wymienié (progi, stupki). W
przypadku remontu budynku koniecznym jest dokonanie jej catkowitej wymiany.

fot. 25
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fot. 26
fot. 27
INpOCR
-
fot. 28
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Drzwi wewnetrzne dwu-
skrzydtowe z przedsionka

fot. 29

6. Przylegty do budynku mieszkalnego parterowy budynek gospodarczy (fot. 30, na fot. 31 wi-
doczne réwniez przylegte pom. gospodarcze w konstrukcji drewnianej) — budynek murowany z
cegly ceramicznej ze stropodachem drewnianym. Scianki dziatowe murowane, w czesci wyko-
nane w systemie lekkim z profili stalowych z obudowg, plytami gipsowo — kartonowymi. Podtogi
drewniane na legarach.

Stan techniczny budynku kwalifikuje go wytacznie do rozbiorki. Wnetrza obiektu funkcjonalnie
potaczonego z budynkiem mieszkalnym przedstawiajg fot. 13, 32, 33, 34. Zniszczone przez ko-
rozje biologiczng podiogi drewniane, stropodach, zawilgocone i zagrzybiale $ciany i Scianki
dziatowe, zniszczone tynki wewnetrzne, zdewastowana stolarka.

fot. 30
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| fot. 31
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’
fot. 34

W wyniku analizy stanu technicznego budynku stwierdza si¢ co nastegpuje :

a) zly stan techniczny budynku spowodowany jest :

dziataniem czynnikéw srodowiskowych

dewastacjg wynikajacg z dziatania osob trzecich

diugim okresem eksploatacji budynku zblizonym do okresu jego trwatosci
diugotrwalym brakiem uzytkowania budynku

brakiem biezacych remontéw budynku przez uzytkownikow

doprowadzenie budynku mieszkalnego do wiasciwego stanu technicznego wymaga
wykonania remontu w zakresie jak nizej :

rozbiorki konstrukeiji dachu budynku i wykonania nowego dachu wraz z pokryciem
rozbiorki czesciowej lub calosciowej skorodowanych stropéw drewnianych z wyko-
naniem nowych stropow

przemurowania lub zszycia peknigé Scian zewnetrznych budynku, ewentualnie
wzmochnienia $cian $ciggami

skucia wszystkich tynkow wewnetrznych w budynku i wykonaniu nowych tynkéw w
wiekszosci renowacyjnych

wykonania wtornych izolacji przeciwwilgociowych

osuszenia i odgrzybienia zawilgoconych $cian budynku

wykonaniu wentylacji w budynku

rozbiorki istniejacych i wykonania nowych posadzek w poziomie przyziemia
wykonania renowaciji istniejacej klatki schodowej

wykonaniu nowych instalacji wewnetrznych w budynku (wod.-kan., elektrycznej i
centralnego ogrzewania)

wymiany stolarki zewnetrznej i wewnetrznej w budynku

dostosowania przegréd zewnetrznych budynku do obowigzujgcych norm cieplnych

ul. Dobrawy 21, 14-200 ltawa, tel. kom. 601 677 673 , e-mail.: do_projekt@wp.pl
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Ponadto w celu dostosowania budynku do funkcji noclegowni niezbednym jest :

e podwyzszenie pietra budynku w celu uzyskania wymaganej wysokosci pomiesz-
czef, co wigze sie z rozbiorkg dachu, Scian strychu oraz stropu nad pietrem

» wykonanie dodatkowej klatki schodowej o konstrukcji niepalnej w budynku lub jej
dobudowanie do budynku

o wykonanie czesciowej lub calosciowe]j przebudowy uktadu pomieszczen.

¢) przylegajacy do budynku mieszkalnego parterowy budynek polaczony funkcjonalnie z
budynkiem mieszkalnym nalezy rozebra¢. Jakiekolwiek dziatania remontowe tego
obiektu sg catkowicie nieuzasadnione.

VI. Whnioski

1. Zly oraz awaryjny stan techniczny budynku mieszkalnego i gospodarczego uniemoZliwia
uzytkowanie obiektu. Budynek kwalifikuje sig do rozbidrki

2. Pozostawienie budynku bez podjecia ratujgcych dzialari naprawczych i zapobiegawczych
dalszym zniszczeniom grozi catkowitg destrukcjg i w efekcie zawaleniem budynku w stosun-
kowo krétkim czasie

3. Wysokos¢ pomieszczen | pigtra budynku wynosi 2,30m. Zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.0.1065) pokoje w budyn-
kach mieszkalnych oraz sypialnie 1-4 osobowe w budynkach zamieszkania zbiorowego po-
winny mie¢ wysoko$¢ w Swietle minimum 2,50m. W takiej sytuacji w przypadku projektowa-
nia pokoi lub sypialni na tej kondygnaciji koniecznym bedzie zwigkszenie jej wysokosci co
wigze sie z rozbidrka dachu i stropu nad pietrem w calosci

4. Z uwagi na istniejacq drewniang klatke schodowg prowadzacg na pietro budynku majgc na
wzgledzie przepisy p.poz. w przypadku podjecia decyzji o remoncie budynku niezbgdnym
bedzie wykonanie niezaleznej klatki schodowej o konstrukcji niepalnej

5. Podjecie dziatari zmierzajacych do przywrécenia budynku do wiasciwego stanu techniczne-
go z dostosowaniem do funkcji noclegowni jest mozliwe pod wzgledem technicznym, jednak
koszty takiego przedsiewziecia bedg znacznie wyzsze niz koszt rozbidrki budynku i wybu-
dowanie nowego obiektu. Wykonanie zadania wiaze si¢ ze znaczng przebudowa budynku.

6. Majac na uwadze powyzsze, z punktu widzenia ekonomicznego wykonanie przebudowy bu-
dynku jest catkowicie nieoptacalne i niezasadne. Z punktu widzenia technicznego wykonanie
przebudowy budynku z powodu jego stanu jest przedsiewzieciem stosunkowo trudnym do
zrealizowania.

7. Problemy z zawilgoceniem $cian budynku moga wystepowaé przez diugi czas po wykonaniu
remontu i przebudowy co bedzie powodowa¢ problemy eksploatacyjne

8. Przylegajaca do budynku mieszkalnego cze$¢ parterowa wraz z zabudowg gospodarczg
drewniang z uwagi na catkowite zuzycie i destrukcje podlega rozbiorce.

Opracowa* : mgring. Dariuszl'!ug'bnowski
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-3EE-MQ6-FWA *

Pan Dariusz Ogonowski 0 numerze ewidencyjnym WAM/B0O/1871/01

adres zamieszkania ul. Dobrawy 21, 14-200 itawa

jest cztonkiem Warmirisko-Mazurskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej.

Niniejsze 2aswiadczenie jest waine do dnia 2019-07-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2018-07-10 roku przez:

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczacy Rady Warmirisko-Mazurskiej Okregowe] Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy 2z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie efektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezplecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacjg poprawnoéci danych w niniejszym zadwiadczenlu moina sprawdzié za pomocg numeru weryfikacyjnego zaéwiadczenia na

stronie Polskie] Izby Inzynieréw Budownictwa www.pllb.org.pl lub kontaktulzc sig z biurem wtaéciwe] Okregowe] lzby Inzynierdw
Budownictwa.



WARMINSKO-MAZURSKA
OKREGOWA 1ZBA
INZYNIEROW BUDOWNICTWA
ph ﬁgnssglag Ps%ego 1
832 Q. N . .
Olsztyn, dnia 10 lipca 2003 r.

WAM/OKK/U/28/03

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw /Dz.U. z 2001 r. Nr § poz. 42, ze zm.), art. 12 ust. 3,
art.13 ust.1 pkt1 i art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane /tekst jednolity
Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz.1126 ze zm./, § 4 ust. 2 i § 9 ust.1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie /Dz.U. z 1995 r. Nr 8 poz. 38 ze zm./ oraz art. 104 ust.] i 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego /t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz.1071 ze zm./

Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje
Panu DARIUSZOWI OGONOWSKIEMU

magistrowi inzynierowi budownictwa
ur, 9 kwietnia 1972 r. w Hawie

Za 7g0dnos¢ z pryginatem
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

Nr ewid. WAM/0006/POOK/03
DO PROJEKTOWANIA

BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ

Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen stanowia réwniez podstawe do sprawdzania
projektéw budowlanych w specjalnosci objetej tymi uprawnieniami,

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Warmifisko-Mazurskiej Okrggowej Izby Inzynieré6w Budownictwa
w Olsztynie na podstawie przeprowadzonego postgpowania kwalifikacyjnego oraz pozytywnego wyniku
egzaminu, uchwata Nr 3/2003 z dnia 10 lipca 2003 r. stwierdzila posiadanie wymaganego prawem
przygotowania zawodowego koniecznego do uzyskania wymienionych wyzej uprawniefi budowlanych.

Wobec powyzszego, orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie :

1. Zgodnie z art. 12 ust. 7 w/w ustawy Prawo budowlane — podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru Gléwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego oraz wpis na liste cztonkéw whasciwej izby samorzadu zawodowego.

2. Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Warmitisko-Mazurskiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa w Olsztynie, w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia

Otrzymuje:

1. Pan Darijusz Ogonowski
14-200 Htawa, Nowa Wie§ 38 B
2. Okrggowa Rada Izby
3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4. a/a
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