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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Zadaniem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym identyfikacja wazniejszych
waloréw $rodowiska przyrodniczego, problemdw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz potrzeb
rozwojowych uzytkownikéw przestrzeni. W oparciu o analize wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego miasta, okreslono kierunki jego rozwoju przestrzennego.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego aktualizuje kierunki
zagospodarowania miasta ltawa dostosowujac je do obecnych potrzeb i wymagan. Zasady nowej polityki
przestrzennej majg zapewni¢ harmonijne zagospodarowanie przestrzenne miasta z uwzglednieniem jego

specyfiki oraz zasad zrownowazonego rozwoju.
1.1. CELE |1 ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawione w Studium sg wynikiem zaréwno
uwarunkowan zewnetrznych, jak réwniez wewnetrznych rozwoju miasta. Uwarunkowania te zostaty
zidentyfikowane w dokumentach strategicznych, programujacych rozwdj gminy nie tylko aspekcie lokalnym,
ale i w aspekcie powigzan z obszarem powiatu, wojewddztwa oraz kraju. Cele i kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawa uwzgledniajg uwarunkowania zewnetrzne okreslone w:

a) Strategii Rozwoju Spoteczno- Gospodarczego Wojewo6dztwa Warmirisko - Mazurskiego do roku 2020,
b) Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warmirisko -Mazurskiego,

c) Programach rzadowych: afrastrukiura—i—Srodewiske' oraz—Rezwéi—Polski-Wschedniej, Polska
Wschodnia na lata 2014-2020 oraz Polska Cyfrowa na lata 2014-2020,

d) Regionalnym Programie Operacyjnym Warmia-HMazury-ra-tata2007-2013 Wojewodztwa Warminsko
- Mazurskiego na lata 2014-2020,
oraz uwarunkowania wewnetrzne okreslone w:

) s iR o lata 2004 2015
5 PlanieR o Lokal M Bawa,

e) Zintegrowanej Strategii Rozwoju Spoleczno - Gospodarczego Ostrodzko - Iawskiego Obszaru
Funkcjonalnego,

f)  Lokalnym Programie Rewitalizacji miasta Itawa do 2023 roku,

g) Wieloletniej Prognozie Finansowe; Miasta Hawy,

h) Planie Gospodarki Niskoemisyjnej dla Ostrodzko - Hawskiego Obszaru
Funkcjonalnego.
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1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania miasta pozwolita okresli¢ podstawowe kierunki zmian
w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendéw:

**  Przeksztatcenia struktury urbanistycznej strefy srodmiejskiej w celu koncentracji miastotwdrczych
inwestycji kapitatowych (gtdownie ustug), w tym ustug publicznych,

** Restrukturyzacja istniejgcego zagospodarowania terenu, szczegdlnie w obszarach przemieszania
funkcji produkcyjnych i mieszkaniowych,

+* Rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej,

«» Zagospodarowanie terendw w otoczeniu jeziora Jeziorak oraz powstawanie inwestycji zwigzanych

z wodnym ruchem turystycznym, w tym:
- Powstawanie nowych inwestycji o funkcji ustugowej, w tym obiektdw hotelowych,

gastronomicznych oraz sportowych,

- Rozwdj ponadlokalnych funkcji turystycznych i rekreacyjnych,

L)

» Zagospodarowanie wyspy Wielka Zutawa,

7
0.0

Kontynuacja prac nad modernizacjg i przebudowg uktadu komunikacyjnego miasta,

7
0.0

Wprowadzenie Rozwdj systemu publicznej zieleni urzadzonej, w powigzaniu z istniejagcymi

i projektowanymi trasami rowerowymi,

7
0.0

Modernizacja sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczanie nowych terendw inwestycyjnych do

systemow infrastrukturalnych.

1.3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Dla terenu wojewodztwa warminsko-mazurskiego, w tym Miasta Itawa, sejmik wojewddztwa nie
uchwalit dotychczas audytu krajobrazowego, z ktorego wynikalyby kierunki zmian w strukturze przestrzennej

miasta oraz w przeznaczeni terenow.

1.4. 13. GROWNE KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan miasta ltawa, wyznaczono trzy podstawowe kategorie

obszaréw polityki przestrzennej miasta. Przy delimitacji tych obszaréw, uwzgledniono rowniez cele i zadania
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polityki przestrzennej zawarte w dokumentach strategicznych, programujgcych i okreslajgcych rozwdj gminy
w aspekcie lokalnym, powiatowym, wojewddzkim oraz krajowym.
«* Obszary strukturalnych przeksztatcen zabudowy

Obszary obejmujg tereny zabudowane wymagajace przeksztatcen struktury przestrzennej.

Gtéwnym celem tych dziatan jest uksztattowanie struktury srodmiejskiej miasta ltawy jako

miejsca koncentracji ustug publicznych i kapitato twdrczych oraz atrakcyjnych przestrzeni

publicznych.
+3* Obszary kontynuacji i uzupetnien zabudowy istniejgcej

Obszary zabudowane o wyksztatconej strukturze przestrzennej pozwalajgce na kontynuacje,

badz uzupetnienia istniejgcej zabudowy. Gtdwnym celem tych dziatan jest dopetnienie tych

struktur wykorzystujgce tereny niezabudowane w ich granicach na funkcje dotychczasowe lub
podobne z zachowaniem skali istniejgcej zabudowy.
+* Obszary rozwoju nowej zabudowy

Obszary obejmuja tereny niezabudowane. Gtéwnym celem dziatan jest przygotowanie terenéw

dla rozwoju mieszkalnictwa oraz funkcji gospodarczych.

Uwzgledniajgc  uwarunkowania  historyczne, ekofizjograficzne, kulturowe, w oparciu o stan
zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz w oparciu o uwarunkowania wynikajgce z przepisow odrebnych,
na obszarze opracowania wyodrebniono siedem gltownych jednostek urbanistycznych. W granicach jednostek
wyznaczono kierunki rozwoju funkcji zagospodarowania oraz okreslono ogolne zasady i wskazniki
zagospodarowania dla poszczegolnych rodzajow zabudowy. Wyznaczono nastepujqce jednostki urbanistyczne
na obszarze Miasta ltawa:

+JEDNOSTKA A - strefa scistego centrum miasta. Strefa obejmuje centralny obszar ltawy wyznaczony

przez granice jezior Jeziorak, Maly Jeziorak oraz rzeke Iawke. Stanowi obszar uksztattowany
historycznie obejmujqgcy teren Starego Miasta. Jednostka A charakteryzuje sie najwigkszym stopniem
intensywnosci zabudowy w miescie. Strefa Scistego centrum miasta obejmuje swoim zasiggiem tereny
ustug ogolnomiejskich, mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami o wysokiej intensywnosci
oraz zmnaczne obszary ustugowe. W jednostce A skoncentrowane sq miejskie ustugi komercyjne,

a takze tereny ustug publicznych z zakresu oswiaty i administracji, w tym wielkopowierzchniowy obiekt
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handlowy. Tereny potozZone nad jeziorem Jeziorak stanowiq tereny rozwoju turystyki i rekreacyi,

stanowigce turystyczng wizytowke miasta. Do glownych celow polityki przestrzennej w tej jednostce

nalezq:

- kreowanie przestrzeni centrum miasta jako miejsca identyfikacji tozsamosci miasta

w swiadomosci mieszkancow oraz w odbiorze zewnetrznym,

- estetyzacja przestrzeni publicznych,

- utrzymanie i rozwoj koncentracji ustug publicznych,

- utrzymanie i rozwdj funkcji ustug, w tym obiektu wielkopowierzchniowego,

- utrzymanie i rozwoj terenow turystyki i rekreacyi,

- utrzymanie funkcji mieszkaniowo - ustugowey,

- zachowanie i ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego,

- zachowanie i rozwoj obszarow zieleni urzqgdzonej,

- budowa ciggow pieszych i sciezek rowerowych,

- podnoszenie atrakcyjnosci architektury zabudowy i zagospodarowania terenow.

« JEDNOSTKA B - strefa kontynuacji wielofunkcyjnego rozwoju miasta.

Jednostka obejmujgca potudniowo -zachodni obszar Itawy, oddzielona od scistego centrum miasta
Jjeziorem Jeziorak Matly. W znacznym stopniu wyznaczona przez granice terenow kolejowych.
Obejmuje obszary czesciowo uksztattowane historycznie. Jednostka B stanowi teren najwickszej
koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej o Sredniej intensywnosci
w miescie wraz z terenami ustugowymi do ich obstugi. Przy skrzyzowaniu ulic Bydgoskiej z ulicg
Nowomiejskq oraz ulicq Kwidzynskq wystepujq pojedyncze obiekty produkcyjne, stanowigce
marginalne obszary funkcji produkcyjnej w jednostce. Potudniowy obszar jednostki stanowi bufor
funkcji zieleni pomiedzy uksztaltowang zabudowq miejskq a terenami Gminy I[tawa. Bufor ten
obejmuje obszar ogrodkow dziatkowych, tereny zieleni naturalnej i zieleni lesnej. W jednostce
zlokalizowane sq tereny zwigzane z obstugg miasta z zakresu infrastruktury technicznej. Gtowne cele
polityki przestrzennej w jednostce:
- utrzymanie i uzupetnianie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i jednorodzinnej,
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- Utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych o znaczeniu ogolnomiejskim z zakresu oswiaty, ochrony

zdrowia, administracji i kultury,

- zachowanie i ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego

- podnoszenie standardow technicznych i walorow architektonicznych istniejgcych budynkow,
- utrzymanie istniejgcych parkingow oraz dopuszczenie realizacji parkingow podziemnych,

- zachowanie i rozwdj terenow zieleni urzqdzonej, zieleni izolacyjnej, zieleni lesnej,

- budowa ciggow pieszych i sciezek rowerowych,

JEDNOSTKA C - strefa koncentracji funkcji turystyczno- rekreacyjnej.

Najrozieglejsza strefa funkcjonalna miasta, obejmujgca jego pétnocno - zachodnie i zachodnie tereny.

Strefa o duzym udziale terenow zieleni lesnej, naturalnej i wod powierzchniowych. Strefa obejmuje

tereny 0 funkcji turystycznej, rekreacyjnej i sportowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego

w miescie. Centrum jednostki stanowi wyspa Wielka Zutawa przewidziana do mozliwie intensywnego

zagospodarowania turystycznego z uwzglednieniem ochrony zasobow srodowiskowych. Teren funkcji

mieszkaniowej w jednostce C tworzy niewielki kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zlokalizowany na potudniowym brzegu jeziora Jeziorak. Zachodniq granice strefy tworzy rozlegly

obszar lesny. Do gtownych celow polityki przestrzennej w tej jednostce nalezq:

wprowadzenie roznorodnych form ustug turystyki, rekreacji i sportu prowadzqcych do petnego
wykorzystania potencjatu atrakcyjnych terenow wypoczynkowych miasta,
realizacja funkcji turystyki, rekreacji i sportu przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju
dla naturalnego srodowiska przy jednoczesnym eksponowaniu jego walorow przyrodniczo -
krajobrazowych,

utrzymanie funkcji zabudowy mieszkaniowej istniejgcej na terenie strefy,
przestrzeganie wysokich standardow architektury projektowanych obiektow i zagospodarowania
terenow,
dostosowanie parametrow dla projektowanych obiektow budowlanych w odniesieniu do zieleni
krajobrazowej,
zachowanie i rozwdj terenow zieleni urzqdzonej, zieleni izolacyjnej, zieleni lesnej,

rozwdj sieci Sciezek rowerowych,

rozwoj infrastruktury zwigzanej ze sportami wodnymi.
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JEDNOSTKA D - strefa koncentracji zabudowy mieszkaniowej. Jednostka potozona jest
w poinocnej czesci miasta, na terenach ograniczonych od strony zachodniej przez jezioro Jeziorak,
a od strony wschodniej przez rzeke Tynwald. Jednostka D ta zdominowana jest przez formy
zabudowy jednorodzinnej, niewielki udziat funkcji zabudowy wielorodzinnej wystepuje w czesci
potudniowej strefy. Tereny wzdiuz brzegu jeziora Jeziorak stanowiq atrakcyjne tereny zieleni, na
ktorych mozliwy jest rozwdj funkcji turystyki, rekreacji i sportu. Glowne cele polityki przestrzennej
w jednostce:
- utrzymanie i rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
rozwdj funkcji nieucigzliwych ustug towarzyszgcych dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
przygotowanie terenu pod zainwestowanie, w tym w szczegolnosci uzbrojenie terenu w niezbedng
infrastrukture oraz odpowiednie systemy komunikacyjne,
- obowiqzuje zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej,
- rozwoj funkcji ustug turystyki, rekreacji i sportu wzdiuz brzegu jeziora Jeziorak,
- zachowanie i rozwoj terenow zieleni urzqdzonej i zieleni nieurzgdzonej,
- budowa ciggow pieszych i sciezek rowerowych.
JEDNOSTKA E - strefa wielofunkcyjnego rozwoju miasta l. Jednostka E potozona jest w potnocnej
czesci miasta. Jej zachodnia granica przebiega wzdluz rzeki Tynwald, a czes¢ poludniowo -
zachodnia otwiera si¢ na doling rzeki llawki. Granica wschodnia jednostki wyznaczona jest przez
przebieg linii kolejowej, zas od pdélnocnego - wschodu strefa graniczy z silnie zurbanizowanymi
terenami miejscowosci Nowa Wies potozonej w Gminie Illawa. Jednostka E w wigkszosci stanowi
tereny zainwestowane, kluczowe dla wielofunkcyjnego rozwoju miasta. Przewazajgcq czes¢ jednostki
stanowiq tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z terenami
ustugowymi  stuzqgcymi  obstudze terendw mieszkaniowych. W czesci podtnocnej przewiduje
sie koncentracje funkcji produkcyjnych. Do gtownych celow polityki przestrzennej w tej jednostce
nalezq:
przygotowanie terenow pod zainwestowanie,
rozwdj funkcji mieszkaniowej: zabudowy mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej,

rozwoj terenow ustugowych dla obstugi terenow mieszkaniowych,
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- utrzymanie i rozwoj funkcji przemystowej,

- dgzenie do zainwestowania terenow doliny rzeki llawki w kierunku turystycznym,

- utrzymanie i rozwoj terenow zieleni,

- budowa ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.

% JEDNOSTKA F - strefa wielofunkcyjnego rozwoju miasta Il. Jednostka obejmujgca potudniowy
i potudniowo - wschodni obszar Ilawy, wyznaczona przez tereny kolejowe przecinajgce miasto.
Jest to najbardziej zroznicowana funkcjonalnie strefa miasta. Czesé jednostki zwigzana z Jeziorem
Itawskim i rzekqg Ilawkq stanowi atrakcyjne tereny krajobrazowe dla rozwoju funkcji turystyki,
rekreacji i sportu, powigzane z terenami lesnymi sqsiedniej Gminy ltawa. Centralna czes¢ jednostki F
to tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. W czesci potnocnej, przy
granicy miasta przewiduje si¢ realizacje funkcji produkcyjnych wptywajgcych na rozwoj gospodarczy
miasta. Obszar potudniowy jednostki stanowi glowny obszar miasta w zakresie rozwoju i utrzymania
funkcji produkcyjnych oraz dla roznych form dziatalnosci gospodarczej. Jednostka obejmuje takze
tereny komunikacji transportu kolejowego wchodzqcego w skiad komunikacyjnego wezia
integracyjnego. Gtowne kierunki polityki przestrzennej w jednostce:

- przygotowanie terenow pod wielofunkcyjne zainwestowanie,

rozwdj funkcji mieszkaniowej: zabudowy mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej,

- rozwoj terenow ustugowych dla obstugi terenow mieszkaniowych, utrzymanie i rozwoj istniejgcych
funkcji  zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow przy jednoczesnej intensyfikacji
ich wykorzystania,

- koncentracja funkcji ustug komercyjnych w sgsiedztwie dworca PKS i dworca PKP,

- realizacja systemu ciggow pieszo-rowerowych od dworca PKP poprzez rzeke Itawke do osiedla
Lipowy Dwor,

- umozliwienie przeksztalcen czesci terenow kolejowych, zajetych przez nieczynne torowiska
I bocznice oraz obiekty kolejowe na funkcje produkcyjne i ustugowe,

- rozwoj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z funkcjq ustugowq,

- rozwoyj funkcji turystyki, rekreacji i sportu w sqsiedztwie Jeziora lawskiego i rzeki ltawki.

« JEDNOSTKA G - strefa intensywnej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
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Jednostka potozona w czesci centralnej Itawy. Stanowi obszar wysokiej koncentracji ustug miejskich
oraz terenow funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Sgsiaduje ze Scistym, historycznie uksztattowanym
Sfunkcjonalnym centrum miasta oraz atrakcyjnymi terenami krajobrazowymi rzeki Itawki i jeziora
Tlawskiego Maltego. Przewazajgcq czes¢ jednostki stanowiq tereny w petni zainwestowane, jednak
mozliwe do dalszej adaptacji na funkcje ustugowe i mieszkalne. Gtowne kierunki polityki przestrzennej
w jednostce:
- utrzymanie i uzupetnianie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
- utrzymanie i rozwoj funkcji ustugowej,
- zachowanie i ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego,
- podnoszenie standardow technicznych i walorow architektonicznych istniejgcych budynkow,
- realizacja funkcji turystyki, rekreacji i sportu wzdtuz rzeki Hawki,
- budowa ciggow pieszych i sciezek rowerowych.
Przyjmujgc powyzsze dziatania za podstawe polityki przestrzennej miasta,
okreslono réwniez kierunki i wskazniki dotyczgce sposobu zagospodarowania terendw, w tym ich funkcji.
S3 one wigzgce dla sporzgdzanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Jednak z uwagi
na ich kierunkowy charakter muszg one posiada¢ walor elastycznosci w racjonalnych granicach

dla prowadzenia polityki przestrzenne;.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,

W TYM TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY
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2.1. TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

Studium wyznacza nastepujqce kategorie terenow przeznaczonych pod zabudowe:

7
0.0

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU),

7
0.0

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU),

7
0.0

tereny zabudowy ustugowej (U),

7
0.0

tereny zabudowy ustug publicznych (Up)

7
0.0

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (Uc),

& tereny zabudowy ustugowej w zakresie turystyki, sportu i rekreacji (UT),

s tereny zabudowy przemystowej (P),

% tereny zabudowy przemystowo - ustugowej (PU),

s tereny zwiqgzane z techniczng obstugq miasta (T),

¢ tereny zabudowy zagrodowej (MR).

OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Utrzymanie oraz rozwoj terendw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé sie
w powiqzaniu z terenami komunikacyjnymi oraz terenami zieleni miejskiej i wod powierzchniowych. Okresla
sig nastepujgce zasady zagospodarowania dla terenow przeznaczonych pod zabudowe:

* Nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z zasadami zagospodarowania i wskaznikami
okreslonymi dla poszczegolnych rodzajow terenow przeznaczonych pod zabudowe.

* Zaleca sig¢ dgzy¢ do utrzymania zwartoSci struktury przestrzennej terenow przeznaczonych
pod zabudowe poprzez ksztaltowanie nowych struktur zabudowy rownorzednie z tworzeniem ciggow
komunikacyjnych oraz niezbednq infrastrukturg.

* Ksztaltowanie zabudowy w pierwszej kolejnosci powinno odbywac si¢ na terenach wyposazonych
w infrastrukture przestrzenng oraz odpowiedni system komunikacyjny, a w dalszej kolejnosci

na pozostatych terenach, ktore w Studium zostaly przeznaczone pod zabudowe.
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Nalezy dgzy¢ do ksztaltowania kwartatow zabudowy jednorodnych funkcjonalnie, w szczegolnosci
kwartatow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktorych ustugi stanowi¢ powinny uzupetnienie
funkcji podstawowe;j.

Nalezy dgzy¢ do koncentracji funkcji ustug publicznych w centrum miasta i jego najblizszym
sqsiedztwie.

Nalezy dqzy¢ do wykorzystania potencjatu turystycznego i rekreacyjnego miasta, w szczegolnosci
przez  odpowiedniq  koncentracje  obiektow  turystycznych, sportowych i  rekreacyjnych
wykorzystujgcych zasoby srodowiska naturalnego miasta, zwltaszcza wod powierzchniowych i lasow.

Wykorzystanie inwestycyjnego potencjatu miasta wynikajgcego m. in. z rozbudowy i modernizacji
systemow komunikacji kotowej i kolejowej, w szczegolnosci poprzez rozwdj funkcji przemystowej
W powiqgzaniu z tymi systemami.

Nalezy dqgzy¢ do zwigkszenia przepustowosci gtownych arterii miasta oraz dalszego rozwoju
systemow komunikacji drogowej w celu zapewnienia odpowiedniego poziomu obstugi komunikacyjnej
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Nalezy dgzy¢ do funkcjonalnego powigzania terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie
miasta llawa z terenami zabudowy Gminy Hlawa znajdujgcymi sie w bezposrednim sgsiedztwie
miasta.

Nalezy dqzy¢ do ograniczania konfliktow przestrzennych na terenie miasta, takze na terenach
graniczqcych z Gming llawa, w szczegdlnosSci poprzez ograniczenie lub wykluczenie lokalizacji
obiektow  zaburzajgcych tad przestrzenny lub dysharmonizujgcych przestrzen, zwlaszcza
w kwartatach zabudowy mieszkaniowej.

Nalezy dqzy¢ do ograniczania konfliktow przestrzennych poprzez urzqdzanie zieleni izolacyjnej
w  miejscach stykania si¢ funkcji ucigzZliwych i terenow komunikacyjnych z terenami
predysponowanymi do rozwoju zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem.

Nalezy dqzy¢ do wzbogacania funkcji terenow przeznaczonych pod zabudowe poprzez wykorzystanie
naturalnych zasobow srodowiska, w szczegolnosci terenow zielonych i wod powierzchniowych.

Nalezy dgzy¢ do zaspokojenia potrzeb w zakresie ilosci miejsc postojowych i parkingowych poprzez
racjonalne dysponowanie terenami przeznaczonymi pod zabudowe, w szczegolnosci terenami

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
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* W ramach wyznaczonych na rysunku Studium terenow przeznaczonych pod zabudowe nalezy
zapewnié¢ odpowiednie skomunikowanie tych terenow poprzez wyznaczenie drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciggow pieszych, ciggow pieszo - jezdnych oraz Sciezek rowerowych w celu stworzenia

spojnego systemu terenow zabudowanych.

*  Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zabromiona jest lokalizacja nowych przedsiewziecl
mogqcych znaczqco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych sporzqdzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ocen
oddziatywania na srodowisko) za wyjqtkiem terenow zwigzanych z techniczng obstugg miasta,
infrastruktury technicznej i drog. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych oddziatywaé
na Srodowisko, dla ktorych sporzqdzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko

moze by¢ wymagane - chyba ze przepisy odrebne stanowiq inaczej.
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2.1.1. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI (MNU)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zlokalizowane na obszarze catego miasta.
Czesé terenow w szczegolnosci zlokalizowanych poza centrum miasta posiada znaczne rezerwy mozliwe
do uzupetnienia nowq zabudowq. Zalecany jest rozwoj zabudowy w pierwszej kolejnosci na terenach
juz uzbrojonych w infrastrukture jako uzupetnienie lub kontynuacja zabudowy istniejgcej. Uruchomienie
nowych terenow inwestycyjnych wymaga uprzedniego ich uzbrojenia. Ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenow:
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Nalezy dqzy¢ do uzupetnienia istniejgcych kwartatow zabudowy, a w nastepnej kolejnosci
do realizowania zabudowy na terenach jeszcze niezainwestowanych.

Nalezy dqzy¢ do rozwoju zabudowy w formie wolnostojgcej, a w sgsiedztwie wyksztatconych struktur
rowniez zabudowy szeregowej i blizniaczej. Nowq zabudowe szeregowq dopuszcza sie lokalizowaé
w strefach B, D, E, F a zabudowe blizniaczq w strefach A, B, D, E, F.

Funkcje ustugowe w ramach terenow MNU nalezy realizowaé w formie ustug nieucigzliwych lub
ustug publicznych wbudowanych w bryle budynkow mieszkalnych.

Dopuszcza si¢ wsrod kwartatow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizacje funkcji ustug
nieucigzliwych oraz ustug publicznych w oddzielnych obiektach pod warunkiem, Ze obiekty te nie
zaburzq kompozycji urbanistycznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

intensywnos¢ zabudowy: maks. 2,0;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;

ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 3;

wysokos¢ zabudowy: do 12 m;

powierzchnia nowych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie: szeregowej -
min. 120 m? dla pojedynczego segmentu, blizniaczej - min. 200 m? dla pojedynczego budynku,

wolnostojgcej - min. 500 m? dla pojedynczego budynku.
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2.1.2 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI (MWU)

Tereny istniejgcych osiedli zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane sq giownie w centrum miasta oraz
na obrzezach centrum. Nowe obszary pod zainwestowanie najczesciej wyznaczone zostaly w sqgsiedztwie
istniejgcych obiektow mieszkalnych wielorodzinnych stanowigc ich kontynuacje. Ustala si¢ nastepujgce
zasady zagospodarowania terenow:

* Nalezy dqzy¢ do uzupelnienia istniejqgcych kwartatow zabudowy, a w nastepnej kolejnosci

do realizowania zabudowy na terenach jeszcze niezainwestowanych.

* Nowa zabudowa gabarytami i formq musi nawigzywaé bezpoSrednio do sgsiedniej zabudowy

w szczegolnosci mieszkaniowej wielorodzinnej.
*  Kompleksy zabudowy wielorodzinnej nalezy wzbogacaé obiektami sportowo rekreacyjnymi,
w szczegolnosci wykorzystujgcym elementy Srodowiska naturalnego tji. wody powierzchniowe

i obszary zieleni.
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*  Funkcje ustugowe w ramach terenow MWU nalezy realizowaé w formie ustug nieucigzliwych lub
ustug publicznych wbudowanych w bryle budynkow mieszkalnych. Funkcje ustugowe nalezy
lokalizowa¢ nie wyzej niz na pierwszej kondygnacji budynku wlgcznie.

*  Dopuszcza si¢ wsrod kwartatow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizacje funkcji ustug
nieucigzliwych oraz ustug publicznych w oddzielnych obiektach pod warunkiem, ze obiekty te nie
zaburzq kompozycji urbanistycznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

* intensywnosS¢ zabudowy: maks. 3,0;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25%;
* jlos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 6;

*  wysokos¢ zabudowy: do 20 m;

e powierzchnia nowych dziatek: min. 1000 m®.
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2.1.3 TERENY ZABUDOWY USLUG Z ZAKRESU TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI (UT)

Obiekty ustug turystycznych, sportu i rekreacji lokalizowane sq gtownie w sqgsiedztwie zbiornikow

wodnych oraz terenow zielonych. Stanowiq zarowno baze noclegowq, jak rowniez zaspokajajq potrzeby

zwigzane z wypoczynkiem, sportem i rekreacjq. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

Nalezy dqzyé do wykorzystania potencjatu turystycznego miasta poprzez odpowiednie utrzymanie
oraz rozwoj zabudowy ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji,

Obstuga ruchu turystycznego powinna opierac sie w szczegolnosci na rozwoju ustug hotelarskich,
gastronomicznych, informacyjnych, kulturalno- rozrywkowych oraz naukowych,

W ramach funkcji UT przewiduje si¢ utrzymanie i rozwoj obiektow sportowych i rekreacyjnych takich
jak: hale sportowe, stadiony sportowe, boiska, plywalnie, lodowiska, korty tenisowe, itp.;

W ramach funkcji UT dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustug publicznych (oswiatowych) wraz
z niezbedng infrastrukturg, stanowigcych uzupetnienie terenow przeznaczonych na cele sportowo-

rekreacyjne (hale sportowe, stadiony sportowe, boiska).

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

intensywnosc¢ zabudowy: maks. 2,0;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;
ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 4,

wysokos¢ zabudowy: do 18 m;

powierzchnia nowych dziatek: min. 1500 m?.
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2.1.4. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U)

Tereny zabudowy ustugowej zlokalizowane na obszarze catego miasta. W skiad danej funkcji wchodzg

zarowno ustugi komercyjne jak i ustugi o charakterze publicznym. Ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenow:

Nalezy dgzy¢ do utrzymania oraz rozwoju zabudowy ustugowej dotyczgcej zaspokojenia potrzeb
zyciowych mieszkancow, w szczegolnosci z zakresu handlu, gastronomii, bankowosci i finansow,
ubezpieczen, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, kultury i rozrywki, turystyki, sportu i rekreacji,
tqcznosci, transportu,

W ramach terenow zabudowy ustugowej realizowane bedg zarowno funkcje ustugowe o charakterze
komercyjnym jak i publicznym.

W  ramach istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy ustugowej ucigzliwosci wynikajgce
z prowadzonej dziatalnosci nalezy ograniczyé do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

intensywnos¢ zabudowy: maks. 3,0;

Strona 37



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RAWA |1

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%;
* jlos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 4;
*  wysokos¢ zabudowy: do 18 m;

*  powierzchnia nowych dziatek: min. 800 m?.

2.1.5. TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH (Up)

Tereny zabudowy ustug publicznych zlokalizowane sq glownie w centrum miasta. W skiad danej funkcji
wchodzq zarowno ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym jak i ponadlokalnym. Ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenow:

*  Nalezy dgzy¢ do utrzymania ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym (wymiar sprawiedliwosci,

ochrona zdrowia - szpital powiatowy, administracja -Starostwo Powiatowe, bezpieczenstwo -

Komenda Powiatowa Policji i Strazy

Pozarnej) i lokalnym (Urzqd Miasta, Urzgd Gminy), a takze ustug publicznych z zakresu kultu
religijnego, kultury, oswiaty, sportu i rekreacji oraz opieki i pomocy spolecznej i socjalnej.

o W ramach funkcji ustug publicznych w granicach terenow, jak rowniez w brytach budynkow ustug
publicznych, dopuszcza sie lokalizowanie drobnych ustug nieucigzliwych, m.in. z zakresu handlu
i gastronomii.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

* intensywnos¢ zabudowy: maks. 3,0;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%;
* ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 4;

*  wysokos¢ zabudowy: do 18 m;

* powierzchnia nowych dziatek: min. 800 m?.

2.1.6. TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ (P)

Obiekty przemystowe, produkcyjne, sktady i magazyny lokalizowane sq gitownie w bezposrednim

sgsiedztwie i dostgpnosci odpowiednich systemow komunikacji zarowno koltowej, jak i kolejowej. Rozwoj
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potencjalu inwestycyjnego miasta bedzie si¢ wiqzal z rozwojem danej funkcji. Obiekty w ramach funkcji
przemystowej muszq byc¢ lokalizowane w odpowiednich kwartalach zabudowy tworzqc dzielnice przemystowg
miasta. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow:
* Nalezy dgzy¢ do uzupetnienia istniejgcych kwartatow zabudowy poprzez zwiekszenie intensywnosci, a
w nastepnej kolejnosci do realizowania zabudowy na terenach jeszcze niezainwestowanych.
* Nalezy promowac przemyst o ograniczonej ucigzliwosci, zarowno w zakresie norm hatasu, jak i
wplywu na stan powietrza, wody oraz gleby.
* Nalezy dgzy¢ do ustanowienia odpowiednich polgczen komunikacyjnych, funkcji przemystowych
z ulicami miejskimi, jak rowniez modernizacji ulic miejskich umozliwiajgcych dogodne warunki
do transportu.
* W ramach funkcji przemystowej dopuszcza si¢ lokalizacje baz transportowych i przetadunkowych
oraz centrow logistycznych,
* W ramach funkcji przemystowej dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektow administracyjno- biurowych
oraz punktow sprzedazy detalicznej zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng
Jjako wbudowanych w bryle budynku produkcyjnego lub stanowigcych oddzielny obiekt.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

* intensywnosS¢ zabudowy: maks. 3,0;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%;

* jlos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 4;

*  wysokos¢ zabudowy: do 18 m (nie dotyczy obiektow technologicznych i kominow);

* powierzchnia nowych dziatek: min. 800 m?.

2.1.7. TERENY ZABUDOWY PRZEMYSEOWO- USLUGOWEJ (PU)

Funkcje przemystowo - ustugowe skupiac bedq w sobie przemyst o nizszej intensywnosci i oddziatywaniu
w polgczeniu z funkcjq ustugowqg. Funkcje te rozmieszone sq w bezpoSrednim sgsiedztwie terenow
przemystowych w rejonie miasta, w ktorym tworzona bedzie dzielnica przemystowa. Funkcja ta stanowié¢
bedzie dopetnienie i wzbogacenie funkcji przemystowych. Ustal sie nastepujgce zasady zagospodarowania

terenow:
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2.1.8

Nalezy dqzyé do uzupetnienia istniejgcych kwartatow zabudowy poprzez zwigkszenie intensywnosci, a
W Nastepnej kolejnosci do realizowania zabudowy na terenach jeszcze niezainwestowanych.

Funkcje nalezy realizowa¢ w oparciu o ustalenia dotyczqce terenow zabudowy ustugowej i terenow
zabudowy przemystowej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

intensywnos¢ zabudowy: maks. 3,0;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%;

ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 4;

wysokos¢ zabudowy: do 18 m (nie dotyczy obiektow technologicznych i kominow);

powierzchnia nowych dzialek: min. 800 m®.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

Tereny zabudowy ustug wielkopowierzchniowych zlokalizowane sq glownie w centrum miasta.

W ramach tej zabudowy dopuszcza si¢ realizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2.1.9

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

intensywnosc¢ zabudowy: maks. 3,5;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%;
ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 3;

wysokos¢ zabudowy: do 18 m;

powierzchnia nowych dziatek: min. 2000 m?.

TERENY ZWIAZANE Z TECHNICZNA OBSLUGA MIASTA (T)

Tereny zwigzane z obstugg techniczng miasta zlokalizowane sqg w calym miescie sq to gliownie obiekty

stuzqce do: zaopatrzenia w wode, oczyszczania Sciekow, gospodarowania odpadami, cieplownictwa,
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dostarczania gazu i energii elektrycznej oraz urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania miasta,
»  Wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej
i ustug z nimi zwigzanych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

* intensywnoS¢ zabudowy: maks. 2,5;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%;

* jlos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 3;

*  wysokos¢ zabudowy: do 12 m (nie dotyczy obiektow technologicznych i kominow);

* powierzchnia nowych dziatek: nie ustala sie.

2.1.10 TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (MR)

Obejmujq obszar kilku pojedynczych siedlisk zlokalizowanych w strefie F. Na terenach tych adaptuje
sig istniejgcq zabudowe zagrodowq z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

* intensywnosS¢ zabudowy: maks. 2,0;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;,
* jlos¢ kondygnacji nadziemnych: maks.2;

*  wysokos¢ zabudowy: do 10 m;

* powierzchnia nowych dziatek: min. 500 m®.

Planowana struktura funkcjonalno- przestrzenna miasta Itawa wyznaczona w Studium wynika
Z obecnego przestrzennego rozkladu funkcji zagospodarowania terenu, a takze intensywnosci
i kierunkow przeksztalcen zainwestowania. Strukture zagospodarowania przestrzennego miasta oparto
na podziale obszaru miasta na:

» tereny przeznaczone pod zabudowe,

» tereny zieleni miejskiej i wod powierzchniowych

% terenow komunikacyjnych.
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2.2. TERENY KOMUNIKACYJNE

Tereny komunikacyjne obejmuje system komunikacji miasta, na ktory skladajg sig: tereny drog
krajowych, wojewodzkich, powiatowych oraz gminnych drog publicznych. Do terenow komunikacyjnych
zalicza si¢ takze tereny kolejowe (KK), tereny zabudowy garazowej (KG) oraz tereny parkingow (KP), a takze

tereny pod projektowane drogi publiczne (KDpr) i rezerwe terenu pod obwodnice miasta (KDr).

2.2.1. TERENY ZABUDOWY GARAZOWEJ (KG)

Obejmujg tereny rozmieszczone na terenie catego miasta, gtownie w sqgsiedztwie terenow zabudowy
wielorodzinnej z ustugami.
*  Na terenach przeznaczonych pod zabudowe garazowq nalezy dqzy¢ do tgczenia obiektow garazowych
w grupy obiektow.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

* intensywnoS¢ zabudowy: maks. 1,0;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
* jlos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 1;

*  wysokos¢ zabudowy: do 5 m;

* powierzchnia nowych dzialek: nie ustala sig.

2.2.2. TERENY PARKINGOW ORAZ POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej winny uwzgledniaé dobre udostgpnienie samochodem catego miasta,
wlgcznie z zapewnieniem wlasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania. Przy programowaniu
inwestycji nalezy stosowacé nastepujgce wskazniki postojowe:

/7

% min. 1,1 miejsca/ 1 lokal - dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

7

% min. 2 miejsca / 1 lokal, segment, budynek mieszkalny - dla terenow zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z ustugami,

K/

< min. 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej - dla terendw zabudowy ustugowej,

s min. 20 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla terenow zabudowy ustug

publicznych,
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% min. 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych - dla terenéw zabudowy przemystowej, przemystowo
- ustugowej i technicznej obstugi miasta.

s min. 30 miejsc postojowych / 100 miejsc konsumpcyjnych / 100 miejsc noclegowych / 100
uzytkownikow - dla terenow zabudowy ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji.

& Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac w ilosci oraz
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Na rysunku studium wskazuje si¢ ogolnodostepne miejskie parkingi, ponadto dopuszcza si¢ wydzielanie
nowych terenow pod parkingi ogolnodostepne stosownie do potrzeb mieszkancow. Uzupetniniem parkingow
mogq by¢ tereny zieleni urzqdzonej oraz obiekty matej architektury.

Wskazana jest realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i pasow
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

drogi.
2.2.3. POZOSTALE TERENY KOMUNIKACYJNE

Studium wyznacza rowniez teremy przeznaczone pod dalszy rozwoj systemu komunikacji w Ilawie.
Zagospodarowanie na terenach kolejowych (KK), terenach projektowanych drog publicznych (KDpr) oraz
terenach rezerwy pod obwodnice miasta (KDr) powinno odbywaé si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o drogach publicznych i liniach kolejowych, w szczegolnosci w oparciu o warunki techniczne regulujgce

powstawanie takich obiektow.

2.3. TERENY ZIELENI MIEJSKIEJ I WOD POWIERZCHNIOWYCH 24. Systerterenéw

na celu zapewnienie odpowiedniej jakosci Zycia mieszkancow, a takie zachowanie tadu przestrzennego
i jakosci krajobrazu w miescie, okresla si¢ nastepujgce rodzaje terenow zieleni miejskiej i wod
powierzchniowych:

¢ tereny publiczrej-zieleni urzadzonej i rekreacyjnej (ZP),

% tereny cmentarzy (ZC),
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¢ tereny zieleni nieurzgdzonej (ZN),
¢ tereny ogrodow dziatkowych (ZO),

& tereny lasow (ZL),

& tereny wod powierzchniowych (WS).

2.3.1. 2:4-3-TERENY RUBLICZNEJ ZIELENI URZADZONEJ | REKREACYJNEJ(ZP)

Tereny publiezaej zieleni urzadzonej i rekreacyjnej bedg elementem dopetniajacym system-przestrzeni
publiezayeh tereny przeznaczone pod zabudowe, w celu poprawy warunkdw jakosci zycia mieszkancow
miasta. Ich lokalizacje wskazuje sie na obszarach o niekorzystnych warunkach do zabudowy, gtéwnie

w otoczeniu rzeki Mawki i jezior w sgsiedztwie terenow przeznaczonych pod zabudowe zwigzang

z mieszkalnictwem, a takze zabudowe ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji. Fereny—zieleni-planuje

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

* tereny zieleni urzqdzonej i rekreacyjnej powinny stanowi¢ uzupetnienie i wzbogacenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

* tereny te powinny by¢ urzqdzane w szczegolnosci w sqsiedztwie wod powierzchniowych, a takze wsrod
kwartatow zabudowy mieszkaniowej jako element pozytywnie wplywajgcy na jakosé ZzZycia
mieszkancow,

* nalezy kontynuowac powigzanie terenow zieleni urzgdzonej z systemem sciezek rowerowych, ciggow
pieszych oraz pieszo - jezdnych,

* na terenach zieleni urzqdzonej dopuszcza sie lokalizowanie drobnych ustug funkcjonalnie zwigzanych
Z tymi terenami oraz zabudowy z zakresu turystyki, sportu i rekreacji,

* na terenach zieleni urzqdzomej graniczqcej z terenem Powiatowego Szpitala im. Wiadystawa
Bieganskiego dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

Wskazniki zagospodarowania terenu:

* intensywnosc¢ zabudowy: maks. 0,2,

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%,
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* jlos¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 2,

* wysokos¢ zabudowy: do 10 m,

* powierzchnia nowych dziatek: nie ustala sie.

2.3.2. 2:4-4- TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (ZN)

Sg to tereny otwarte nie nadajgce sie pod zabudowe ze wzgledu na ich cechy ekofizjograficzne,
sktadajace sie na system ekologiczny miasta. Tereny zieleni nieurzqdzomej stanowiq gtownie obszary
dominacji lgk, zakrzaczen, zadrzewien oraz gruntow ornych. Tereny te nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne tych terenow, m. in. pod trasy rowerowe, miejsca

wypoczynku, zielone boiska i place zabaw.
2.3.3. 2:4.3- TERENY CMENTARZY (ZC)

Na terenie miasta wystepuja 3 cmentarze, w tym jeden zlokalizowany w centrum miasta.
Gospodarowanie tym elementem systemu terendw zieleni bedzie polegato na zachowaniu istniejgcych
cmentarzy jako trwatego i nienaruszalnego elementu tozsamosci historyczno-kulturowej miasta. Woko?
cmentarzy wyznaczono strefy ochrony sanitarnej w odleglosciach 50 m oraz 150 m. Realizacje nowych

inwestycji w ustalonych strefach nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3.4. 2.4.5. TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH (ZO)

Zlokalizowane rownomiernie na terenie catego miasta. Zagospodarowanie terenow ogrodow dziatkowych

nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazniki zagospodarowania terenu:
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* min. 70% obszaru nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.
2.3.5. TERENY LASOW (ZL)

Tereny lasow obejmujg lasy panstwowe, komunalne i prywatne. Tereny te nalezy pozostawic
w dotychczasowym uzytkowaniu z zaleceniem zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne sciezki przyrodnicze,

trasy rowerowe, miejsca wypoczynku. Na terenach tych nalezy przestrzegac przepisow odrebnych o lasach.

2.3.6. TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

Obejmujg wody powierzchniowe jezior i rzeki potozonych w granicach miasta ltawa, a takze wody
kanatu Tynwald oraz rozproszonych niewielkich oczek wodnych. Tereny wod powierzchniowych stanowig
naturalny czynnik wplywajgcy korzystnie na warunki zagospodarowania turystycznego, sportowego
i rekreacyjnego w miescie, w zwigzku z czym nalezy dgzy¢ do wykorzystania potencjatu tych zasobow.

Ustala si¢ nastepujgce zasady wykorzystania tych terenow:

o Wszelkie zagospodarowanie tych terenow moze polegaé na powszechnym, zwyklym

lub szczegolnym korzystaniu z wod.

*  Nalezy dqzy¢ do sportowego i rekreacyjnego wykorzystania terenow wod powierzchniowych
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow i z tego zakresu.

*  Zaleca si¢ w szczegolnosci budowe obiektow zwiqzanych z wypoczynkowym wykorzystaniem
wod: przystani, pomostow, marin, organizacje kgpielisk, torow sportow wodnych itp., oraz
udroznianie szlakow kajakowych wraz z wyposazeniem w niezbednq infrastrukture.

*  Gospodarowanie wodami powierzchniowymi powinno odbywaé si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego, a takze w poszanowaniu naturalnych zasobow srodowiska.

*  Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzega¢ zakazu lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

2.4. 25 TERENY WSKAZANE DO OBIJECIA ZAKAZEM | OGRANICZENIAMI ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Wekazuicsi ; iczeniawlokalizaciizal :
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W studium wskazuje si¢ tereny podlegajqce ograniczeniom i zakazom zabudowy, wynikajgcym

z przepisow odrebnych oraz uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych, kulturowych, a takze
wynikajgcych z lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Wskazuje
sie nastepujgce ograniczenia w lokalizacji zabudowy:
¢ ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych:
- na obszarach objetych prawnymi formami ochrony przyrody ustala si¢ obowigzek
realizowania nowych inwestycji zgodnie z nakazami i zakazami wynikajgcymi z przepisow

odrebnych dotyczgcych tych obszarow,
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- zagospodarowanie terenow wokot cmentarzy podlega ograniczeniom w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ograniczeniom w zabudowie podlegajq grunty rolne i lesne chronione na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych, inwestowanie na tych
gruntach powinno odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ograniczeniom w zabudowie podlegajqg tereny w bezposrednim sgsiedztwie wod

powierzchniowych zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego.

% ograniczenia wynikajgce z rozmieszenia istniejqcej i planowanej infrastruktury technicznej:

- ustala sie strefe ochronng o szerokosci 15 m od skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, w ktorej dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy oraz zieleni wysokiej przy uwzglednieniu odleglosci od sieci wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

- dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujq odpowiednie strefy
kontrolowane, w ktorych zakazana jest lokalizacja obiektow budowlanych i zieleni wysokiej
oraz podejmowania dziatan mogqgcych spowodowacé uszkodzenie gazociggu podczas jego
pracy.

- dla lokalizacji uje¢ wod podziemnych ustanowione sq bezposSrednie strefy ochronne ujec
wody zgodnie z dokumentami ustanawiajgcymi te strefy,

- ograniczeniom w zabudowie podlega¢ bedq tereny w miejscach przekroczenia poziomow
halasu (w stosunku do odpowiedniej kategorii zabudowy), o ktorych mowa w przepisach
odrebnych,

- ograniczeniom w zabudowie podlegaé bedg tereny w sgsiedztwie linii kolejowej oraz drog

publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strona 48



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RAWA |1

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Podstawowym kierunkiem dziatan planistycznych majacych na celu ochrone i ksztattowanie
srodowiska przyrodniczego i kulturalnego powinno by¢ zachowanie i ochrona zasobdw przyrodniczych
i kulturowych. Dzieki temu mozliwy bedzie rozwdj miasta oraz poprawa jakosci zycia mieszkancow. Kierunki

ochrony srodowiska wyznaczajg w duzej czesci odrebne przepisy prawne, dotyczgce poszczegdlnych form

ochrony przyrody, jak réwniez ocena stanu i zasobdw przyrodniczych, ktére-nalezy-objgé-ochrong:

3.1. OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Park Krajobrazowy Pojezierza lfawskiego

W potnocnej czesci miasta ltawa potozony jest fragment obszaru Parku Krajobrazowego Pojezierza

llawskiego. Caly park obejmuje obszar o powierzchni 25 045 ha, w tym: 22 404,7 ha polozony na terenie
gmin: Hawa (miasto), Hlawa, Zalewo i Susz w powiecie Hawskim, w wojewddztwie warminsko-mazurskim
oraz 2 640,3 ha w gminie Stary Dzierzgon w powiecie sztumskim, w wojewddztwie pomorskim. W celu
zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi funkcjonuje otulina o powierzchni 16 419,1 ha,
potozona na terenie gmin: ltawa (miasto), ltawa, Zalewo i Susz w wojewddztwie warminsko-mazurskim.

Park Krajobrazowy zostat powolany Rozporzgdzeniem Nr 120 Wojewody Olsztynskiego i Wojewody
Elblgskiego z dnia 17 maja 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego.
Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym zawierajgcym opisy granic Parku oraz granic otuliny parku jest
Rozporzqdzenie Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2005 r. w  sprawie Parku
Krajobrazowego  Pojezierza IHawskiego w czesci  dotyczgceej wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Dodatkowo uwzglednia¢ nalezy takze Rozporzgdzenie Nr 35 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
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z dnia 24 czerwca 2006 r. w sprawie zmiany rozporzqdzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie
Parku Krajobrazowego Pojezierza Iawskiego w czesci dotyczqcej wojewddztwa warminsko-mazurskiego -
wprowadzajgcego zmiane jednego z paragrafow rozporzgdzenia z 2005 r.

Park chroni najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo tereny Pojezierza ltawskiego. Granica parku
obejmuje najbardziej urozmaicone krajobrazowo tereny z duzym udziatem zwartych komplekséw lesnych

(subkontynentalne grady i bory mieszane) i silnie rozwinietg siecig hydrograficzna.

Flora parku charakteryzuje sie wysoka réznorodnoscig. Catkowitej ochronie podlega 29 gatunkéw,
m.in.: wawrzynek wilczetyko, wroniec widlasty, widtak gozdzisty, gozdzik pyszny, grzybien biaty i potnocny,
grazel z6tty, rosiczka okragtolistna oraz szereg storczykdw np.: kukutka plamista, kukutka krwista, kruszczyk
szerokolistny. Najcenniejszymi wsréd zbiorowisk lesnych sg zespoty uzaleznione od wysokiego poziomu wdd
gruntowych.

Przedstawicielami fauny sg liczne kregowce:
«» 11 gatunkdéw ptazédw (wszystkie chronione),
+» 5 gatunkdéw chronionych gadéw (zmija, zaskroniec, padalec, jaszczurka zwinka, zyworddka),
+» 135 legowych gatunkow ptakéw (116 chronionych);
+» 32 gatunki ssakéw, w tym 5 chronionych.
Na obszarze parku wystepujg 3 rezerwaty przyrody ("Jezioro Czerwica", "Jezioro Gaudy", "Jasne"),
a kolejne 3 sg planowane ("Rezerwat przyrody Buczyna na taniochu", "Rezerwat przyrody Piotrkowskie

Bagno", "Rezerwat przyrody Witoszewskie Grady"). Ponadto zlokalizowanych jest tu 58 pomnikéw przyrody

ozywionej.

Ogdlne zasady ochrony parkéw krajobrazowych zawarte zostaty w ;Ustawie-o-echronie—przyrody-

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Natomiast szczegdtowe zapisy dotyczace ochrony Parku
Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego i jego otuliny okresla plan ochrony, zatwierdzony Rozporzgdzeniem

Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 37 z dnia 27wrzesnia 2005 roku w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza ltawskiego w czesci dotyczacej wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urzedowy Woj.

Warminisko-Mazurskiego Nr 140, poz. 1649).
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Ustalenia zawarte w planie ochrony s3 wigzgce przy sporzadzaniu miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego i byly dotychczas zachowane w poprzednich dokumentach planistycznych.

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK)

Przez teren miasta ltawa przebiegajg granice 2 obszaréw chronionego krajobrazu, tj.:

/7

** OCHK Pojezierza ltawskiego - czes¢ A
+*» OCHK Doliny Dolnej Drwecy (wzdtuz Itawki i wokot jez. D6t),

Powotfanie OCHK nie wyklucza dziatalnosci cztowieka na obszarze chronionym, jednakze musi by¢
ona uwarunkowana potrzebami przyrody. OCHK moze objg¢ swym zasiegiem inne formy ochrony przyrody,

np. uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, stanowiska rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw

chronionychiiin.

Szczegdétowe zapisy dotyczace ochrony obszarow chronionego krajobrazu  okresSlone
sg Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 31 z dnia 23 kwietnia 2008r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego (czes¢ A i czes¢ B) - Dz. Urzedowy Woj. Warminsko -

Mazurskiego Nr 71 z dn. 07.05.2008r., poz. 1357.
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W odniesieniu do OCHK Doliny Dolnej Drwecy szczegotowe zapisy odnosnie tego obszaru zawiera

Uchwata nr XVIII/437/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 czerwca 2016 r. w

sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy.

Natura 2000
Pétnocna czes¢ miasta znajduje sie w obszarze europejskiej sieci Natura 2000 -,Lasy ltawskie"

na podstawie Dyrektywy Siedliskowej i Ptasiej. Obszar zostat powofany rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr 229
poz.2313
ze zm.).

Dodatkowo w w/w péinocnej strefie wyznaczono na podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r.
w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenow

majgcych znaczenie dla Wspolnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana
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jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE) (data publikacji - 2011-02-08, oznaczenie dziennika L33
str.146) wyznaczono obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH280053 Ostoja ltawska.

Natomiast

88-zpézn—ezm-} Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody na obszarach tych zabrania
sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze
W znaczacy sposob wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczony zostat obszar Natura
2000. Dziatania ochronne powinny miec¢ na celu zachowanie w nalezytym stanie zasobdéw przyrody, przy
czym przepisy unijne nie precyzujg sposobdéw, w jaki efekt ochrony ma by¢ osiggniety. Podstawowag zasadg
obowigzujgcg na obszarach objetych sieciag Natura 2000 powinno by¢ zachowanie réwnowagi pomiedzy
ochrong przyrody a gospodarky. Dodatkowo na Obszarach Specjalnej Ochrony szczegdlnej ochronie podlega
przestrzen zyciowa ptakow.

Ponadto, panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej zobowigzane sg do zachowania, utrzymania
i odtwarzania siedlisk przez utrzymywanie, zagospodarowywanie, odtwarzanie i tworzenie biotopow,
oraz unikanie zanieczyszczania i pogarszania stanu siedlisk w obszarach chronionych i poza nimi. Wybér form

i metod ochrony pozostaje w gestii krajow cztonkowskich.

""Zielone Pluca Polski"

Obszar miasta llawa znajduje sie¢ w granicach obszaru funkcjonalnego ,, Zielone Pluca Polski".
Obszar ten objgl teren Polski polnocno - wschodniej o nieskazonej przyrodzie i bogatych walorach
krajobrazowych. Gtéwnym celem porozumienia, w sprawie ochrony ,,ZPP" jest naturalna potrzeba ochrony
dziedzictwa przyrodniczego i integracja srodowiska z rozwojem gospodarczym i postepem cywilizacyjnym.
Istotg porozumienia ,,Zielone Pluca Polski" jest przyjecie idei i zasad ekorozwoju jako podstawowego
kierunku bytu gospodarczego, spolecznego i kulturalnego. Rozwdj spoleczno-gospodarczy realizowany ma
byé (jest)
w  zrownowazeniu z rozbudowywanym, regionalnym systemem ochrony zasobow przyrodniczych
i kulturowych o randze europejskiej. Zgodnie z dokumentem ,, Porozumienia w sprawie wspoldziatania na
rzecz zréownowazonego rozwoju oraz promocji obszaru Zielone Pluca Polski z zachowaniem jego
bioroznorodnosci biologicznej i tozsamosci kulturowej" (2004) gtowne cele zrownowazonego rozwoju

obszaru to:
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% ozywienie oraz proekologiczne ukierunkowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaru Zielone
Ptluca Polski, ze szczegolnym wuwzglednieniem rolnictwa i przetworstwa rolno-spoZywczego,
lesnictwa, gospodarki wodnej, turystyki i lecznictwa uzdrowiskowego,

& wspieranie inicjatyw organizacyjnych i finansowych tworzgcych materialne podstawy rozwoju

obszaru Zielone Pluca Polski,

% pozyskiwanie srodkow Unii Europejskiej,

7
0.0

wzrost atrakcyjnosci i konkurencyjnosci obszaru Zielone Pluca Polski w przestrzeni europejskiej,

7
0.0

doskonalenie i promocje produktow oraz ustug wytwarzanych na obszarze Zielone Ptuca Polski,

7
0.0

uwzglednienie areatu i funkcji Zielonych Ptuc Polski w polityce przestrzennej i regionalnej Panstwa,

7
0.0

podnoszenie poziomu wiedzy o walorach przyrodniczych i kulturowych obszaru Zielone Ptuca Polski

wsrod mieszkancow regionu, Polski i Europy.

ECONET

Miasto lawa znajduje sie w zachodniomazurskim obszarze weztowym o znaczeniu
miedzynarodowym w sieci ekologicznej ECONET - Polska; w hierarchii sieci ekologicznej jest to obszar o
randze najwyzszej. Miasto Itawa od strony zachodniej oraz potudniowej (obszary lesne na pograniczu miasta

i gminy Ilawa) otoczone jest terenami zakwalifikowanymi jako korytarze ekologiczne o w/ w randze.

Ochrona gatunkowa

Na zachdd od wyspy Wielka Zutawa wystepuje ochrona strefowa dla rzadkich ptakéw drapieznych.
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Lasy ochronne

Na obszarze miasta Itawa czes¢ komplekséw lesnych stanowig lasy, ktére Zarzgdzeniem nr 76 Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 21.05.2007 r. uznane zostaty za ochronne.
Za lasy ochronne uznane zostaty z racji tego, iz:

+» petnig funkcje wodochronne,

+«* znajdujg sie w granicach administracyjnych miast.

taczna powierzchnia laséw ochronnych wynosi 182,2333 ha.

Strefa ochronna Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Na podstawie dokumentacji hydrologicznej, wykonanej w maju 1996 i zatwierdzonej przez Ministra
OSZNiL 25.06.1998 r. (szczegdty patrz roz. 4.2.6), dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 210
»ltawa" zaproponowano obszar ochronny, ktéry w drodze rozporzadzenia ustanawia dyrektor regionalnego

zarzgdu gospodarki wodnej.

Strefy ochronne ujeé¢ wody

Dla 8 studni ujecia komunalnego wdd podziemnych ustanowiono decyzjg Starosty Iltawskiego

OSR.6226/2/2003 z dnia 9.05.2003 r. strefy ochrony bezposredniej.

Korytarze ekologiczne- lokalne

Rzeka ltawka oraz jeziora wystepujace na obszarze miasta ltawa: Jeziorak Maty, Jeziorak, ltawskie i D6t
tworzg korytarze i ciaggi ekologiczne, ktore ze wzgledu na ich znaczenie klimatyczne, hydrologiczne

i biologiczne nalezy zachowac.

3.2. OBSZARY-OBJETEANNYMI-PRAWNYMIHORMAMI-OCHRONY
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3.2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH

Perspektywa rozwoju Itawy wigze si¢ z koniecznosciq zrownowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego i przestrzennego z ochrong srodowiska przyrodniczego. Oznacza to zachowanie zasobow
i ochrong jakosci srodowiska poprzez okreslenie zasad ich zagospodarowania. Zasady te tqczq interes
publiczny i prywatny z funkcjami przyrodniczymi. Do glownych celow polityki zagospodarowania
przestrzennego miasta w zakresie ochrony Srodowiska i jego zasobow oraz ksztaltowania funkcji
przyrodniczej nalezg:
% utrzymanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, petnigcych wazne funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji
powietrza), biologiczne i hydrologiczne (zasilania i retencji wod powierzchniowych i podziemnych)
jako systemu przyrodniczego

& zapewnienie powigzan terenow zieleni miejskiej i wod powierzchniowych w ramach ciggow
przyrodniczych krajowych i ponadregionalnych,

% wyeksponowanie w strukturze miasta obszaréow o duzych wartosciach przyrodniczych

i krajobrazowych,

7
0.0

ochrona istniejqcej zieleni miejskiej oraz urzqdzanie nowych terenow zieleni,

7
0.0

poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, ochrona zasobow wodnych,

7
0.0

dbatos¢ o jakos¢ powietrza atmosferycznego poprzez utrzymanie odpowiednich standardow
jego jakosci, ograniczenie , niskiej emisji" oraz emisji z sektora komunikacyjnego oraz utrzymanie
odpowiednich standardow jakosci powietrza,

» zapobieganie przeksztalcaniu i degradacji powierzchni ziemi,

*,

7
0.0

ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym.
W zwigzku z wyzZej okreslonymi celami ustanawia si¢ nastepujqce zasady z zakresu ochrony
Srodowiska i elementow przyrodniczych:

* na terenie miasta zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow odrgbnych,
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/7
0‘0

7
0.0

prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych powinno odbywacé si¢ w oparciu o przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska i przyrody, zwlaszcza z przestrzeganiem zapisow sformutowanych
w dokumentach ustanawiajgcych formy ochrony przyrody oraz planach ich ochrony,

zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkow wodnych, a w szczegolnosci prowadzenia odwodnien i
innych robot powodujgcych trwale obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania
poziomow wodonosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli stuzqg innym celom niz ochrona
przyrody i racjonalna gospodarka wodna jak i ochronie przeciwpowodziowej,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowgq, odbudowq i modernizacjg

urzqdzen wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkancow.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE)J
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4.1. OBSZARY I OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA PRAWNA

4.1.1. ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Scistej ochronie prawnej

podlegajq m.in. obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Na terenie miasta llawa znajduje sie 28 obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko — mazurskiego.

Tabela 1 Wykaz zabytkow nieruchomych z terenu Miasta Itawa wpisanych do rejestru zabytkow

Ip. Adres Obiekt Datowanie Nr rejestru zabytkow,
data wpisu do rejestru
zabytkow
1. | -meeee- uktad urbanistyczny Starego Miasta poczqgtek XIV w. | A-464,30.12.1957 r.
2. | - pozostatosci murow obronnych potowa XIV w. A-541,07.03.1961 r.
3. | Broniewskiego, |wieza cisnien kolejowa 1871r. A-4095, 28.12.1998 r.
nr dziatki geod.
1/24
4. | Dgbrowskiego |bryta i elewacja budynku 1905 . A-4500, 22.02.2008 r.
11 administracyjnego dawnej rzezni
miejskiej
5. | Dworcowa 3 |budynek dworca w zespole stacji 1905 r. A-4429, 16.08.2006 r.
kolejowej
6. | Dworcowa 3 |zespdl perondw z wiatami i tunelami 1905 r. A-4578, 31.08.2011 r.
7. Kolejowa  |wieza cisnien kolejowa 1942, A-4096, 28.12.1998 r.
8. | Koscielna 1 |koscidt parafialny p.w. Przemienienia 1317 - 1325 . A-52,16.09.1949 r.
Panskiego, tqcznie z wyposazeniem
wnetrza oraz fragmentami murow
miejskich
9. | Koscielna 1 |budynek plebanii, murowany koniec XIX - A-4497, 1.02.2008 r.
poczgtek XX w.
10.| Kosciuszki 2 |budynek szkolny, murowany 1899 . A-1956, 18.03.1987 r.
11.| Kosciuszki 6 |budynek mieszkalny, murowany 1910, A-1950, 18.03.1987 r.
12.| Kosciuszki 14 |kamienica murowana wraz z otoczeniem| przetom XIX i XX | A-4358, 17.11.2006r.
obejmujgcym dziatke W.
13.| Kosciuszki 15 |kamienica murowana 2. potowa XIX w. | A-1955, 18.03.1987 r.
14.| Kosciuszki 24 |zespol mlyna wodnego wraz z koniec XIX- | A-4596, 17.07.2012 .
zabudowgq w postaci budynku poczatek XX w.
produkcyjnego, budynku mieszkalnego
Z wyposazeniem technicznym budynku
produkcyjnego oraz otoczeniem
15.| Kosciuszki 27 |budynek mieszkalny, wielorodzinny, poczgtek XX w. | A-4356, 17.11.2006 r.
16. 1 Maja wieza cisnien wodociggowa poczgtek XX w. | A-1954, 18.03.1987 r.
17. | Niepodleglosci 4|kamienica murowana koniec XIX w. A-4502, 22.02.2008 r.
18.| Niepodleglosci |oficyna murowana koniec XIX w. A-1931, 18.03.1987 r.
4b
19.| Niepodlegiosci |budynek ratusza, murowany 1910-1912r. A-3762, 09.11.1994
13
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20. Niepofé%giom budynek hali miejskiej, obecnie kino koniec XIX w. A-4242, 30.12.2002 r.
21.| Ostrédzka 2 |budynek mieszkalny, murowany koniec XIX - A-4501, 22.02.2008 r.
poczgtek XX w.
22. | Sienkiewicza 10 |willa murowana koniec XIX w. A-1939, 18.03.1987 r.
23.| Sobieskiego 10 |stajnia - wozownia murowana koniec XIX w. A-3576,11.10.1993 r.
24.| Sobieskiego 14, |budynek dawnego miyna, ob. budynek koniec XIX w. A-4499, 18.02.2009 r.
dz. geod. nr  |ustugowy wraz z najblizszym otoczeniem
229/5i 229/9
25. | Jagiellonczyka |budynek technologiczny w zespole 1899rr. A-3612,02.11.1993 r.
18a gazowni miejskiej, obecnie cerkiew
grekokatolicka p.w. sw. Jana Teologa
26. Wodna 2 bryta i elewacja budynku 1905 . A-4498, 04.02.2008 .
administracyjnego stacji uzdatniania
wody
27. |Wyszynskiego 2 |bryta kosciota p.w. Niepokalanego 1933 . A-4475, 28.06.2006 r.
Poczecia NMP wraz z pozostatosciami
oryginalnego ogrodzenia w formie
trejazu od strony fasady
28.| Wyszynskiego |budynek dawnego urzedu koniec XIXw. | A-4581, 18.10.2011 r.
31 prowiantowego, murowany

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Olsztynie

4.1.2. ZABYTKI NIERUCHOME UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Na terenie miasta Iltawa zlokalizowane sq obiekty , nierejestrowe”, wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow. Wykaz obiektow dostgpny jest w siedzibie wojewodzkiego konserwatora zabytkow
(WKZ). Ze wzgledu na cenne walory krajobrazowe, przyrodnicze i historyczne, zarzgdzeniem Warminsko-
Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do wojewddzkiej ewidencji  zabytkow, wlgczono
aleje przydrozne. Aleje przydroze znajdujgce si¢ W granicach miasta ltawa, wpisane do wojewddzkiej

ewidencji zabytkow przedstawia tabela 3.

Tabela 2 Wykaz zabytkow nieruchomych na terenie miasta Itawa wpisanych do ewidencji zabytkow
nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

L.p. Adres Obiekt Datowanie
zespol budynkow koszar Yorkkaserne, obecnie 2.polowa XIX w.

1 Andersa 3 zespol budynkow Powiatowego
Szpitala im. Wiadystawa Bieganskiego

2. Asnyka uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.

budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczqtek

3. Barlickiego 9
XX'W.

koniec XIX — poczgtek

4. Barlickiego 9
XXW.

budynek gospodarczy, murowany
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5. Broniewskiego, nr dziatki wieza cisnien kolejowa Il 1871,
geod. 8-1/24
6. | Broniewskiego 1 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:;c XIX = poczqrek
7 Broniewskieqo 1 koniec XIX — poczgtek
: g budynek gospodarczy, murowany XX W
8. Bulwar Jana Pawla II czes¢ historycznej fosy oraz XIV = XIX w.
skwer przed hala miejska
9. Bydgoska uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.
10. | Chetminska uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.
11. | Chodkiewicza budynek kawiarni kqpieliska miejskiego, ob. 1927r.
restauracja i hotel Kormoran
12. | Dgbrowskiego 13 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.
13. | Dgbrowskiego 15 budynek lecznicy, murowany lata 20.-30. XX w.
14. | Dgbrowskiego 18 budynek przepompowni, murowany 1903 r.
15. | Dgbrowskiego 224 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:zc XIX=poczqrek
16. | Dworcowa 1A budynek poczty kolejowej w zespole stacji 1905 .
kolejowej
17. | Dworcowa budynek straznicy kolejowej w zespole 1905r.
budynkow stacji kolejowej
18. | Gdariska uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.
19. | Gdaniska 12 budynek mieszkalny poczqtek XX w.
20. | Grunwaldzka 1 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany | 124"
21. | Grunwaldzka 6 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.
22. | Grunwaldzka 8 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.
23. | Grunwaldzka 10 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany I)((c;?:zc XIX=poczqek
24. | Grunwaldzka 11 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany I)((c;?:zc XIX = poczqtek
25 | Grunwaldzka 13 budynek administracyjny (koszarowiec), 2. polowa XIX w
murowany ' '
26. | Jagiellonczyka 1 budynek poczty, murowany 1916 r.
21. | Jagiellonczyka 2 strézowka murowana 1916r.
Jagielloriczyka 18 budynek administracyjny, murowany w zespole 1897 — 1898 r
28. gazowni, ob. mieszkalny w zespole '
sakralnym
29, ngéeéiy :er dzialki wiadukt kolejowy murowany, z umocnieniami w 1905 1
3_20 yinel formie dwoch postenstandow '
30. Jagietly 1 budynek mieszkalny wielorodzinny poczgtek XX w.
3L Jagietly 2 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:zc XIX = poczqtek
32. | Jagietly 2 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczgtek
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XX w.

33.

koniec XIX — poczgtek

Jagielly 2 budynek gospodarczy, murowany XX W
34 . . : . koniec XIX — poczgtek
| Jagietly 3 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany XX W
35. Jagietly 5 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.
36. | Jagietly 7 budynek mieszkalny, murowany I)((c;?:zc XIX = poczqtek
37. | Jagietly 7 budynek gospodarczy, murowany I)((c;?:zc XIX = poczqrek
38. | Jasielska 1 budynek mieszkalny nglo_rodzmny, murowany w | koniec XIX w.
zespole koszar artyleryjskich
39. | Jasielska 1E budynek mieszkalny wu_alo_rodzmny, murowany w | koniec XIX w.
zespole koszar artyleryjskich
40. | jasielska 2 budynek mieszkalny wu_alo_rodzmny, murowany W | e sx w.
zespole koszar artyleryjskich
41 . budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany w | koniec XIX w.
- | Jasielska 3 s
zespole koszar artyleryjskich
42. | jasielska 4 budynek admm_lstfacyjny, murowany w zespole koniec XIX w.
koszar artyleryjskich
43. | Kopernika 9 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
44. | Koscielna teren cmentarza przykoscielnego XIV w.
45. | Koicielna 1 budynek magazynowy, murowano-drewniany koniec XIX w.
przy murze miejskim
46. | Kosciuszki I budynek mieszkalno-ustugowy, poczgtek XX w.
murowany
47, | Kosciuszki 4 budynek mieszkalno-ustugowy, poczqtek XX w.
murowany
48. | Kosciuszki 5 budynek mieszkalno-ustugowy, koniec XIX — poczgtek
murowany XX'w.
49. | Kosciuszki 7 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany poczqtek XX w.
50. | Kosciuszki 94 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.
SL. | Kosciuszki 16 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany | poczqtek XX w.
52. | Kosciuszki 17 kamienica murowana I)(((;?:zc XIX = poczgtek
53. | Kosciuszki jaz pietrzqcy ,,Ilqwa na rzece koniec XIX — poczgtek
llawka propozycja XX w.
S4. | Kosciuszki 25 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany f(g(zrvv:sze dziesigciolecie
55. | Kosciuszki 29 bL_denek rr_ueszkalny koniec XIX — poczgtek
wielorodzinny, murowany XX w.
56. | Kosciuszki 31 kamienica murowana poczgtek XX w.
ST. | Kosciuszki 35 kamienica murowana poczgtek XX w.
58. | Kresowa uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.
59. | Krolowej Jadwigi 20 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany I)(((;?:;c XIX = poczqtek
60. koniec XIX — poczqtek

Krolowej Jadwigi 22

budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany

XX w.
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61. | Krélowej Jadwigi 24 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany I)(((;?:;c XIX = poczqrek

62. | Krélowej Jadwigi 26 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany | P0¢741ek XX w.

63. | Krélowej Jadwigi 28 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany | P0¢741ek XX w.

64. | Krélowej Jadwigi 30 kamienica murowana poczqtek XX w.

65 11 Maja 3 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany I)(((;?:zc XIX = poczqtek

66. |1 Maja 5 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany 1929 .

67. | 1Maja 9 budynek mieszkalny, murowany poczqtek XX w.

68. | 1 Maja17 budynek mieszkalny, murowany lata 30. XX w.

69. | 1 Maja19/21 budynek mieszkalny, murowany lata 30. XX w.

70. | 1 Maja 25 bm“udrf\‘,\‘f:n';“esz"a'”O'MSZ”gOWy’ lata 30. XX w.

71. | Maczka uktad zabudowy ulicy lata 20.-30. XX w.

72. | Mazurska 2 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.

73. | Mazurska 4 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.

74. | Mazurska 7 budynek mieszkalny, drewniany poczatek XX w.

75. | Mazurska 10 budynek mieszkalny, murowany poczatek XX w.

76. | Mickiewicza 17 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.

77. | Mickiewicza 26 budynek mieszkalny, murowany poczatek XX w.

78. | Mickiewicza 34 budynek mieszkalny, murowano-drewniany lata 20.-30. XX w.

79. | Mickiewicza 35 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:zc XIX = poczqtek

80. Mierostawskiego 3 budynek mieszkalny, murowany poczqgtek XX W.

8. | Mierosiaws kiego 10 histf)ryczna‘ czes¢ zespotu lata 20.-30. XX w.
szkol technicznych

82. | Mierosiaws kiego 12/124 zespol budynkow przychodni, poczgtek XX w.
murowany

83. Niepodleglosci 44 oficyna murowana koniec XIX w.

84. Niepodlegtosci 5 budynek banku, murowany lata 20. XX w.
cmentarz ewangelicki, dawny, XVIHI = poczgtek XX

85. Niepodlegtosci ob. park W.

86. Niepodlegtosci rzezby w parku przy amfiteatrze XV w.

87. Nowomiejska 1 budynek mieszkalny, murowany I)((c;?:zc XIX = poczqtek

88. | Nowomiejska 1 budynek gospodarczy, murowany I)((c;(n:zc XIX = poczqtek

89. Nowomiejska 19 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:;c XIX = poczqtek

90.

Ostrodzka 8

budynek mieszkalny, drewniany

poczgtek XX w.
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OL. | Ostrédzka 15 budynek mieszkalny, drewniany poczqtek XX w.

92. | Ostrédzka 25 budynek mieszkalny, drewniany poczqtek XX w.

93. | Ostrédzka 26 budynek mieszkalny, drewniany poczqtek XX w.

94. | Ostrédzka 27 budynek mieszkalny, drewniany poczgtek XX w.

95. | Ostrédzka 28 budynek mieszkalny, drewniany poczgtek XX w.

96. | Ostrédzka 32 budynek mieszkalny, drewniany poczgtek XX w.

97. | Ostrédzka 33 budynek mieszkalny, drewniany poczgtek XX w.

98. | Ostrédzka 34 budynek mieszkalny, drewniany poczqtek XX w.

99. | Ostrédzka 35 budynek mieszkalny, drewniany poczqtek XX w.

100. | Ostrédzka 40 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.

101. | Ostrédzka 43/45 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:zc XIX = poczqrek

102. | Ostrédzka 47/49 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX w.

103. | Ostrédzka cmentarz ewangelicki, ob. komunalny XIX w.

104. | Ostrodzka - w Kierunku wsi | aleja przydrozna — czesé w granicach miasta poczgtek XX w.
Kamien Duzy llawa

105. | piazowa 5 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.

106. | prazowa 7 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.

107. | podiesna uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.

108. | polna 2 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:zc XIX - poczqtek

109. | polna 4 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:zc XIX - poczqtek

110. | polna 6 budynek mieszkalny, murowany poczqtek XX w.

111. | polna 23 budynek mieszkalny, murowany poczqtek XX w.

112. | sienkiewicza zespol szk6t wraz z otoczeniem lata 20. XX w.

113. | sienkiewicza 24 budynek przystani, ob. bar Omega lata 20. XX w.

114. | sienkiewicza 28 budynek dworu, murowany I)((c;(n:zc XIX = poczqtek

115. Sktodowskiej uktad zabudowa ulicy lata 20. XX w.

116. | Sktodowskiej 11 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.

117. Sktodowskiej 114 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.

118. Sktodowskiej 13 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.

119. } Stoneczna uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.

120. | smolki uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.

121. | smolki 2 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.

122. | smolki 3 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.

123. | smolki 5 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
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124. | smolki 31 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:;c XIX = poczqrek

125. | sobieskiego wiadukt kolejowy nad ulica XIX w.

126. | stacyjna 2 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.

127. | stacyjna 4 budynek mieszkalny, murowany I)(((;?:zc XIX = poczqrek

128. | stacyjna 6 budynek mieszkalny, koniec XIX — poczgtek
murowany XX w.

129. | szeroka uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.

130. | Torusiska uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.

13L ) Toruiska 12 budynek mieszkalny, murowano-drewniany koniec XIX w.

132. | Towarowa 1 magazyn kolejowy, murowany okoto 1905 r.

133. | Truskawkowa 1 budynek mieszkalny, murowany poczqtek XX w.

134. Waska uktad zabudowy ulicy lata 20. XX w.

135 | waska 9 budynek mieszkalny, murowany poczqtek XX w.

136. | wiejska 2A budynek mieszkalny, murowany I)(((;(n:zc XIX = poczatek

137. | Wodna 2 budyngk tfafo oraz magazynu w zespole stacji 1905,
uzdatniania wody

138. | Wodna 2 budy_nek gospod_arczy oraz magazynu w zespole | 1905 .
stacji uzdatniania wody

139. Wojska Polskiego wiadukt kolejowy nad droga, murowany koniec XIX w.

140. | wojska Polskiego 7 budynek mieszkalny, murowany poczqtek XX w.

141. Wojska Polskiego 8 budynek mieszkalny, murowany I)((c;?:sc XIX = poczgtek

142. | wojska Polskiego 24A budynek mieszkalny, murowany koniec XIX w.

143. Wojska Polskiego 35 zespot zabudow;_/ kolejowej koniec XIX w.
(lokomotywownia)

144. | wojska Polskiego schron przeciwlotniczy 1938 r.

145. Wyszynskiego 1 domek droznika, murowany 1905r.

146. Wyszynskiego 2 budynek mieszkalny, murowany (plebania) lata 30. XX w.

147. Wyszynskiego 25/27 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany poczqlek XX w.

148. | wyszynskiego 31 spichlerz/magazyn murowany I)((c;?:zc XIX = poczqtek

149. | wyszynskiego 34 budynek mieszkalny, murowany poczqtek XX w.

150. | wyszynskiego 47 budynek mieszkalny, murowany poczqtek XX w.

151. XIX w.

Wyszynskiego

cmentarz rzymskokatolicki, ob. komunalny

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Warmirisko-Mazurskiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie

Tabela 3 Wykaz alei przydroinych na terenie miasta Itawa wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow

L Ip. | Numer drogi | Przebieg drogi | Odcinek |
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1. | droga wojewédzka 521N | Kwidzyn - Prabuty - Susz - na catej diugosci
llawa (w graniach
miasta)

2. | droga powiatowa 1329N Boreczno - Urowo - Sgpy | nasadzenie na odcinku
- Makowo - Tynwatd - Wola | Makowo - Hawa (w
Kamieriska - Kamier Duzy graniach miasta)
- llawa
Zrédlo:  Zalgeznik do  Zarzgdzenia Nr  60/2015 W-M WKZ z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie wlgczenia
do wojewddzkiej ewidencji zabytkow ankiet inwentaryzacyjnych alei przydroznych potozonych przy drogach powiatowych
i wojewddzkich polozonych na obszarze woj. warminsko-mazurskiego.

4.1.3. ZABYTKI NIERUCHOME UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Miasto ltawa posiada sporzqdzony dokument Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), w zwiqgzku z tym
ochronie konserwatorskiej podlegajq oprocz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, takze
zabytki z wojewaodzkiej ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne. W gminnej ewidencji zabytkow
przewazajgcq czesS¢ stanowiq zabytki budownictwa murowanego w typie miejskim i wiejskim, obiekty
uzytecznosci publicznej, a takze obiekty sakralne. Tabela 4 przedstawia zestawienie zabytkow nieruchomych

"nierejestrowych” ujetych w gminnej ewidencji zabytkow miasta Hawa.

4.1.4. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

W granicach miasta llawa znajduje sie 24 35 stanowisk archeologicznych o duzej wartosci
poznawczej, figurujgce w bazie AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Olsztynie. Tabela 5 przedstawia wykaz nieruchomych zabytkow archeologicznych znajdujgcych
sig na terenie miasta llawa, ktore podlegajq ochronie archeologicznej. Dwa ze stanowisk archeologicznych
(wyroznione w tabeli pogrubiong czcionkg) objete sq ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow:

- Hawa, nawarstwienia kulturowe Starego Miasta - nr rej. C-161 z 31.08.1992 r.;
- lfawa, grodzisko Sredniowieczne - nr rej. C-1342 3.11.1986 r.

Potozenie stanowisk archeologicznych przedstawiono na zatgcznikach graficznych Studium.

Tabela 4 Wykaz nieruchomych zabytkéw archeologicznych (AZP) 7 terenu Miasta Itawy.

L.p.| Obszar Numer Numer Numer Charakter stanowiska/ Chronologia
AZP stanowiskaw | stanowiska na stanowiska w
miejscowosci obszarze wojewddzkim
rejestrze
1. |27-52 XVI 1 1/ osada, sredniowiecze
2. |27-52 XVII 2 1/ osada?, sredniowiecze
2/ osada?, okres nowozytny
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3. [27-52 XVIII 6 1/ osada?, sredniowiecze

4, |27-52 XIX 8 1/ slad osadnictwa, pradzieje
2/ $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze,
3/ osada?, sredniowiecze

5. |27-52 XX 9 1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia

2/ $lad osadnictwa, wczesne sredniowiecze
3/ slad osadnictwa, sredniowiecze

6. |[27-52 XXI 10 1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia
2/ osada, pradzieje
7. |27-52 XX 11 1/ osada, okres wpltywow rzymskich?
2/ slad osadnictwa, wczesne sredniowiecze
8. [27-52 XX 12 1/ $lad osadnictwa, pradzieje
2/ $lad osadnictwa, sredniowiecze
9. |27-52 XXIV 13 1/ slad osadnictwa, wezesne
Sredniowiecze
10. |27-52 XXV 14 1/ slad osadnictwa, sredniowiecze
11. |27-52 XXX 15 C-134 1/ grodzisko, sredniowiecze
12. |27-52 XXVI 16 1/ slad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze
2/ osada?, sredniowiecze
13. |27-52 XXVII 17 1/ osada, sredniowiecze
2/ slad osadnictwa, okres nowozytny
14, |27-52 XXVIII 18 osada, pradzieje
15. |27-52 XXIX 19 1/ slad osadnictwa, sredniowiecze
16. |27-52 XXX 20 1/ osada?, wezesne sredniowiecze

2/ osada, sredniowiecze,
3/cmentarzysko, pozne sredniowiecze

17. |27-52 XXXI 31 1/ slad osadnictwa, Sredniowiecze

18. |27-52 XXX 32 1/ osada?, sredniowiecze

19. |27-52 XXXIV 67 1/ slad osadnictwa, okres nowozytny

20. [27-53 XV 28 1/ slad osadnictwa, Sredniowiecze

21. [28-52 1 31 1/ osada?, wczesne Sredniowiecze (inf.
archiwalna)

22. [28-52 1l 32 1/ slad osadnictwa, epoka kamienia (inf.
archiwalna)

23. |28-52 v 33 1/ cmentarzysko, okres wplywow rzymskich
(inf. archiwalna)

24. |28-52 V 34 1/ $lad osadnictwa, chronologia starozytna

25. [28-52 VI 35 1/ $lad osadnictwa, wczesne sredniowiecze
2/ slad osadnictwa, chronologia,
nieokreslona

26. [28-52 VII 36 1/ $lad osadnictwa, sredniowiecze

27. |28-52 VI 37 1/ osada?, sredniowiecze

28. [28-52 IX 38 1/ slad osadnictwa, chronologia starozytna,
2/ slad osadnictwa, sredniowiecze

29. |28-52 I 39 C-161 1/ Osada miejska, od XIV w.
Nawarstwienia kulturowe w obrebie starego
miasta

30. [28-53 X 1 1/ $lad osadnictwa, sredniowiecze

31. [28-53 Xl 2 1/ slad osadnictwa, epoka kamienia

2/ osada, sredniowiecze
3/ slad osadnictwa, nowozytnosé¢

32. [28-53 Xl 3 1/ osada?, sredniowiecze
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33. [28-53 XHI 4 1/ osada, sredniowiecze
34. [28-53 XV 5 1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Warmirisko-Mazurskiego Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie

4.1.5. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Na obszarze miasta ltawa obowiqzujg nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej ukiadow urbanistycznych
oraz ekspozycji:
a) strefa ,,A” — obszar pelnej ochrony konserwatorskiej obejmujqcy obszar Starego Miasta oraz fosy
staromiejskiej z przyleglym terenem
b) strefa ,,B” — obszar obejmujgcy substancje zabytkowg pochodzqcq z I potowy XX wieku, stanowigcg
uktady zabudowy srodmiejskiej oraz zespoly zabudowy jednorodzinnej;
c) strefa , W’ — obszar pelnej ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony obszarow stanowisk
archeologicznych;
d) Strefa, K’ — obszar ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego
z zespolem zabytkowym,
e) Strefa ,,E” — obszar ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony obszarow ekspozycji stanowigcy

zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu lub obiektow zabytkowych.

4.2. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOECZESNEJ

Dla miasta lfawa ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej:
¢ ochronie podlegajq obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, ktora zawiera rowniez
obiekty i obszary ujete w rejestrze zabytkow oraz wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,

& w przypadku obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow
lub do gminnej ewidencji zabytkow prowadzenie wszelkich dzialan inwestycyjnych w obiektach
i obszarach objetych ochrong oraz w ich otoczeniu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

s wszystkie inwestycje budowlane oraz dzialania moggce prowadzié¢ do zmiany wyglgdu budynkéw
lub obszarow wpisanych do rejestru zabytkow historycznych lub moggce naruszacé ich ekspozycje,
w tym montaz wszelkiego rodzaju urzqdzen technicznych, tablic i reklam muszq by¢ zgodne

z przepisami odrebnymi,
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*

» W odniesieniu do zabytkow archeologicznych ochronie podlegajg nawarstwienia kulturowe Starego

-,

Miasta, a wszelkie prace ziemne podejmowane na ich terenie nalezy prowadzic zgodnie z przepisami
odrebnymi,

% w odniesieniu do zabytkowych parkow i cmentarzy ochrong nalezy objgé drzewostan, elementy matej
architektury, nagrobki, kaplice, ogrodzenia, a takze kompozycje przestrzenng (aleje, uklad kwater),

& wszelkie prace inwestycyjne dotyczqce zabytkowych parkow i cmentarzy nalezy prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi,

7
0.0

w obrebie cmentarzy obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego (alei, ukiadu kwater), ochrona
zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkow i innych elementow malej architektury

tj. ogrodzenia, kaplice;

7
0.0

w celu ochrony zabytkow oraz zabytkowych uktadow urbanistycznych wyznacza si¢ na terenie miasta
Itawa strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérych obowigzujg ograniczenia w zakresie

prowadzonych dziatan o charakterze inwestycyjnym.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Obecnie Ifawa stanowi wezet drogowy o znaczeniu regionalnym, jak i ponadregionalnym. Gtoéwnymi

elementami systemu komunikacyjnego miasta s3: magistralna linia kolejowa E - 65 oraz droga krajowa nr 16.

Aa-odeinku-Warszawa—Gdynia- Ponadto, lista indykatywna Programu operacyjnego wymienia modernizacje

linii kolejowej nr 353 Poznan - ltawa -Olsztyn - Korsze - Skandawa. Realizacja powyzszych inwestycji bedzie
miata wptyw na podniesienie standardu potfaczenia kolejowego miasta Itawa z innymi osrodkami na terenie
wojewddztwa i kraju.

Istotny element stanowi rdowniez planowana modernizacja drogi krajowej nr 16. Zapisy
w dokumentach strategicznych postulujg podniesienie jej do rangi klasy S na odcinku Ostréda - Augustéw.
Natomiast od Ostrédy, zgodnie z dokumentami strategicznymi, gtownym korytarzem drogowym
w wojewddztwie warminsko-mazurskim relacji wschdd-zachéd ma by¢ powigzanie z Ostrody do Torunia
drogg krajowa nr 15, ktdra potaczy sie z prejektowana autostradg A-1. Elementem tgczacym ltawe z wyzej

opisanym uktadem komunikacyjnym bedzie jest droga wojewddzka nr 536 relacji ltawa-Samptawa. ra-ktérej
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klasy G.

Zrealizowanie wyzej opisanych inwestycji drogowych spowoduje, ze ltawa uzyska bardzo korzystng
lokalizacje w ukfadzie komunikacyjnym drég krajowych. Taki stan rzeczy moze zatem podwazy¢ zasadnosc
budowy obwodnicy miasta Ifawa w ciggu drogi krajowej nr 16. W przypadku niezrealizowania zamiaru
opisanej wyzej modernizacji drogi krajowej nr 15, wariant budowy obwodnicy miasta ltawa w ciggu drogi
krajowej
nr 16 musi zostaé utrzymany.

Nadrzednym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na zasadzie zrownowazonego
rozwoju, jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob i
towarow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow przestrzennych oraz ucigzliwosci dla srodowiska. Celami
szczegotowymi sq.

% Sciste skoordynowanie systemu komunikacji z politykq przestrzenng miasta w celu ograniczenia
transportochionnosci catego uktadu komunikacyjnego,

& usprawnienie funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

¢ zapewnienie spojnosci powigzan drog publicznych na terenie miasta z uktadem drog o znaczeniu
ponadlokalnym,

% skrocenie czasow potgczen lokalnych,

7
0.0

poprawa warunkow parkowania, zwigkszenie ilosci ogolnodostegpnych parkingow,

7
0.0

racjonalizacja kosztow rozbudowy systemu ulicznego miasta poprzez optymalne wykorzystanie

istniejgcego uktadu,

¢ dalsze rozwijanie komunikacji zbiorowej oraz promowanie ruchu pieszego i rowerowego,
jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

& ograniczenie negatywnego wplywu transportu na Srodowisko i warunki Zycia mieszkancow

przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin oraz zmniejszenie niedogodnosci zwigzanych

z zatloczeniem systemu.
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5.1. SIEC DROGOWA

W celu zapewnienia odpowiedniego funkcjonowania miejskiej sieci drogowej niezbedne sg dziatania
majgce na celu utrzymanie, badz poprawe stanu nawierzchni drég. Dzieki podniesieniu standardu drég
obszar gminy bedzie lepiej dostepny komunikacyjnie. Na drogowy uktad komunikacyjny miasta sktadaja sie
obecnie: droga krajowa, 2 drogi wojewddzkie, 47 13 drég powiatowych oraz drogi gminne.

Gtéwne zmiany w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym mogg by¢ spowodowane modernizacjg
drogi krajowej nr 16 do parametréw technicznych klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) oraz budowa
obwodnicy miasta ltawa. W nastepstwie realizacji obwodnicy miasta ltawa oraz pozostatych zmian w
uktadzie komunikacyjnym, dotychczasowa droga krajowa nr 16 na terenie miasta straci w ciggu ulic:

Ostrddzkiej, Kosciuszki, Niepodlegtosci status drogi nadrzednej i stanie sie drogg w uktadzie podstawowym.

W celu uporzadkowania placu dworcowego oraz jego otoczenia, powstanie komunikacyjny wezet

integracyjny, ktory bedzie spetniat przede wszystkim funkcje ustugowe oraz miejsca obstugi pasazerow.
Wyznaczenie takiego terenu pozwoli na zagospodarowanie terenu wokét dworca zaktadajagc maksymalng
separacje ruchu kofowego od pieszego. Planowane jest rdwniez stworzenie terenédw dla obiektéw obstugi

ruchu drogowego w rejonie wezta.

Docelowy uktad drogowy majg wyznaczac:

UKtAD NADRZEDNY:
Uktad nadrzedny miasta Itawa wyznaczaé bedzie obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 16.
UKLAD PODSTAWOWY:
Ukfad podstawowy bedzie miat na celu potgczenie miasta z uktadem nadrzednym. Beda go
wyznaczac¢ nastepujace drogi: droga krajowa nr 16 w jej obecnym przebiegu, wszystkie drogi wojewddzkie i
powiatowe oraz nastepujgce drogi miejskie:

+» obwodnica wewnatrzmiejska miasta, tzw. P6tnocna Obwodnica ltawy;

% droga most drogowy taczacy wyspe Wielkg Zutawe ze statym lgdem (poprzez ulice

Sienkiewicza).
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Dopetnieniem uktadu podstawowego bedzie UKLAD UZUPELNIAJACY, ktory wyznaczac bedg
pozostate ulice miejskie i drogi wewnetrzne.

Pozostate wskazania studium w kwestii rozwoju uktadu drogowego:

+» Dla drogi krajowej nr 16 nalezy zarezerwowac pas terenu o szerokosci minimum 35 m w liniach
rozgraniczajacych, ze zwiekszong rezerwa terenu na skrzyzowania,

% Nalezy zarezerwowac pas terenu szerokosci 100 m pod obwodnice ltawy,

«+» Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty) oraz uzytecznosci publicznej

powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia

budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach odrebnych o

ochronie sSrodowiska.

7
0.0

Normatywne odlegtosci pomiedzy weztami i skrzyzowaniami nalezy projektowac¢ z zachowaniem

warunkéw technicznych okreslonych w Rezperzadzeniv-MinistraTransportui-Gospodarki-Merskiej

i—ieh—usytuewanie przepisach odrebnych z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiada¢ drogi,

% Konsekwentna realizacja systemu Sciezek pieszo-rowerowych (ze szczegolnym uwzglednieniem
ciggow pieszo-rowerowych na trasie dworzec PKP — osiedle Lipowy Dwor oraz wzdiuz drog
wojewodzkich w kierunku miejscowosci osciennych), majgcych na celu zmniejszenie natezenia ruchu

kotowego oraz propagowanie zdrowego stylu zycia.

5.2. TRANSPORT KOLEJOWY

lfawski wezet kolejowy ma charakter tranzytowy, poniewaz lezy na trasach szlakéw i jest
jednoczesnie punktem wyjsciowym i koicowym dla kilku szlakéw. Ranga wezta jako czynnika rozwojowego
lfawy wzrostaby w przypadku realizacji gtdwnego potaczenia Olsztyna z Gdanskiem i Warszawg przez ltawe.
Ukfad kolejowy w ltawie tworza: linia magistralna, stanowigca element nadrzednej sieci kolejowej
wojewddztwa oraz linie: I-rzedna i ll-rzedna (nieczynna). W zakresie komunikacji kolejowej przewidywane

sg hastepujgce zmiany:
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modernizacja linii I-rzednej nr 353 relacji: Poznan - lfawa - Olsztyn - Korsze -Skandawa, ktdra
umozliwi rozwijanie $redniej predkosci 120 km/h,
budowa usprawnien dla 0osob niepetnosprawnych - budowa pochylni na przystanku kolejowym Miasto

- [fawa.

Pozostate wskazania studium w kwestii rozwoju uktadu kolejowego:

7
0.0

7
0.0

Budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, obiekty rekreacyjno-sportowe, budynki
zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny by¢ usytuowane w odlegtosci
zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego natezenia

hatasu, okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku,

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé wznoszone poza zasiegiem

zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania Srodkow technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach bgdz zwiekszajacych odpornosé budynku
na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli to nie jest sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw
ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.

Lokalizacja obiektow budowlanych, drzew i krzewow oraz prowadzenie robot ziemnych powinna
odbywac¢ sie z zachowaniem odleglosci od terendéw i obszarow kolejowych okreslonych w przepisach

odrebnych.

5.3. SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Miasto zasilane jest wodg z szesciu studni gtebinowych o gltebokosci okoto 300 mb oraz dwdch

rezerwowymi o gtebokosci 100 mb. Liczba studni oraz ich stan znacznie przewyzszajg obecne potrzeby

miasta. Z sieci wodociggowe]j korzysta 34-270-eséb,—ezph 97% mieszkancow ltawy. A przecietny mieszkaniec
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miasta zuzywa rocznie 37,2 30 m®wody. Stan techniczny sieci jest dobry, a odcinki o ztym stanie technicznym
sg sukcesywnie wymieniane. Odcinki wodociggdw o ztym stanie wystepujg przy wicach ulicy Niepediegtesel;
keseiuszki; 1-go Maja oraz w strefie wiaduktu drogowo-kolejowego (ul. Lubawska).

Rozwdj sieci wodociggowej bedzie sie odbywaé poprzez zaopatrywanie nowych terenéw w
urzadzenia i sieci wodociggowe oraz uzupetnienia i modernizacje istniejgcej sieci.

Gtéwne kierunki rozwoju sieci wodociggowej:

K/
0‘0

& Spiecie sieci wodociggowej od ulicy Ziemowita do ulicy Dobrawy,

% Spiecie sieci wodociggowej od ulicy Ostrodzkiej do ulicy Lubawskiej,

»  Spiecie sieci wodociggowej od ulicy Lipowy Dwor do ulicy Zalewskiej.

5.4. SIEC KANALIZACJI SANITARNE)

Miasto ltawa jest obecnie prawie w catosci skanalizowane. Do petnego skanalizowania miasta
pozostaty jeszcze obszary znajdujgce sie przy ulicach: Kolejowej, Warsztatowej, Towarowej, oraz czesci ulic:
Lubawskiej, Wojska Polskiego, Lipowy Dwér. Scieki sanitarne odprowadzane sg rurociggami grawitacyjnymi
do # 21 pompowni osiedlowych przy ulicach Dgbrowskiego, Mickiewicza, Biskupskiej, Kwidzynskiej, Wodnej,
Wojska Polskiego, Niepodlegtosci, Sosnowej, Bulwarze Jana Pawfa Il, Krélowej Jadwigi, Mieszka |
(2 pompownie), Barlickiego, Zielonej, Konstytucji 3-go Maja, Ksieznej Dobrawy, Zalewskiej, Swierkowej,
Lipowy Dwor, Sienkiewicza oraz przy bazie wioslarskiej. a—nastepnie Nastepnie odprowadzane
sqg do pompowni centralnej, skad ttoczone s3 do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekéw w
Dziarnach. Gtéwne kolektory sg w stanie przyjgc jeszcze znaczne iloSci sciekow.

Rozwodj sieci kanalizacji sanitarnej bedzie sie odbywac poprzez zaopatrywanie nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowg w urzadzenia i sieci kanalizacyjne oraz uzupetnienia i modernizacje istniejacej

sieci.
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Gtéwne kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej:

+» doprowadzenie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej do wszystkich obiektéw w Iltawie,
w tym na wyspe Wielka Zutawa oraz do terenéw nowego zainwestowania,

< podtaczenie wszystkich obiektéw w miescie do sieci kanalizacji sanitarnej, w-tym-Sciekéw

n
” 7

+» eliminacja zrzutu $ciekéw technologicznych i socjalnych z Zaktadu Taboru (PKP) do wdd

powierzchniowych,

7
0.0

identyfikacja wszystkich dzikich podtgczen sciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej
i ich likwidacja.
Do petnego skanalizowania pozostajq obszary znajdujgce si¢ przy ulicach Kolejowej, Towarowej i Lipowy

Dwor.

5.5. SIEC KANALIZACJI DESZCZOWE)
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Miejska sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje 5 zlewni:
s zlewnia potudniowa - Strugi Radomno (Rowu Marzyrskiego), jez. Mutek, stawéw na potudniu,
s zlewnia j. Maly Jeziorak,

v zlewnia rzeki ltawki i j. lfawskiego (Matego),

¢ Zzlewnia j. Jeziorak,

& zlewnia Strugi Tynwatd (kanatu ltawskiego).

Planuje si¢ sukcesywnq rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta.

5.6. GOSPODARKA ODPADAMI

Do korica kwietnia 2007 roku odpady gromadzone byty na sktadowisku odpadéw komunalnych
znajdujacym sie przy ul. Sktadowej Komunalnej zajmujgcym powierzchnie 9,4 ha. Obecnie obszar

- zostal

sktadowiska
zrekultywowany.

W celu rozwigzania problemdéw zwigzanych z gospodarkg odpadami, planewane jest stworzenie
utworzono zaktadu-unieszkedliwiania-odpadéw. Zaktad Unieszkodliwiana Odpadéw Komunalnych w Rudnie
k/Ostrédy w ramach Zwigzku Gmin Regionu Ostrédzko - ltawskiego Czyste Srodowisko, do ktérego naleza:
miasto fawa i gmina ltawa, miasto Ostroda i gmina Ostréda, miasto i gmina Olsztynek, miasto i gmina
Mitomtyn, miasto i gmina Zalewo, miasto i gmina Morag, miaste— gmina Lubawa, oraz gminy gmina
Dabréwno, gmina Grunwald, gmina tukta, gmina Matdyty, gmina Jonkowo, miasto i gmina Mitakowo, Miasto
Nowe Miasto Lubawskie, gmina Nowe Miasto Lubawskie, gmina Kurzetnik, gmina Godkowo.

Obecne—rozwigzania—majg—echarakter—tymezasowy= Na terenie miasta, przy ul. Komunalnej

zlokalizowana jest stacja przeladunkowa, w ramach ktorej funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania
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Odpadow Komunalnych w ltawie. Segregowane w Hawie-odpady wywozone s3g na sktadowisko znajdujace sie
w miejscowosci Rudno k. Ostrédy. Tam tez, w ramach Zwigzku Gmin Regionu Ostrddzko - ltawskiego Czyste
Srodowisko, zlokalizowany bedzie jest zaklad unieszkodliwiania odpadéw, kiéry-bedzieoddany—do—uzytku
w-drugiej-potowieroku-2008—W Rudnie zlokalizowana jest Regionalna instalacja do przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK), obstugujgca miasto ltawa. Przyporzqdkowana jest ona do Zachodniego Regionu
gospodarki odpadami, zgodnie z Planem gospodarki odpadami dia wojewddztwa warminsko-mazurskiego na
lata 2016-2022, przyjetym Uchwatg Nr XXI11/523/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
28 grudnia 2016r.

Biorgc pod uwage zapisy w Planie Gospodarki Odpadami dla Zwigzku Gmin Regionu Ostrodzko -
Ttawskiego "Czyste Srodowisko" planie—gespedarki-odpadami—dla—miasta—tawy okreélono miedzy innymi
nastepujace cele, kierunki i zadania w zakresie gospodarki komunalnej, ktorych realizatorem bedzie

takze miasto ltawa, z uwagi na przynaleznos¢ do zwiqzku:

% Zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania,
+» Wspodtpraca w tworzeniu systemowej gospodarki odpadami komunalnymi w ukfadzie

ponadlokalnym,—w

skiadowiske
nkeii lokalnej),
% Utrzymanie kontroli nad zaktadem przetwarzania odpadéw komunalnych,

¢ Wodrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpaddw,

++ Podniesienie skutecznosci selektywnej zbiérki odpadéw ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju
selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradaciji,
+» Wdrazanie selektywnej zbidrki odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych i niebezpiecznych,

* Popularyzacja redukcji w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikéw

biodegradowalnych,
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+» Opracowanie i stworzenie gminnege systemu przeciwdziatania powstawaniu nielegalnych
sktadowisk odpaddw,

+» Organizowanie wsréd mieszkancéw miasta kampanii na rzecz minimalizacji ilosci powstajgcych

odpadodw,

+» Utworzenie zorganizowanego systemu odbioru odpadéw z jednostek ptywajacych,
+» Popularyzacja organizacji systemu odbioru odpadéw nad wodami, na terenach lesnych oraz

przy szlakach komunikacyjnych,

7
0.0

Zorganizowanie Gminnego Punktu Zbidrki Odpaddw Niebezpiecznych,

7
0.0

Utworzenie lub udziat w tworzeniu zbiornic padtych zwierzat,

7
0.0

Organizowanie kampanii reklamowo - promocyjnych w zakresie prawidtowego postepowania

Z azbestem,

7
0.0

Monitoring usuwania oraz prawidiowego postepowania z wyrobami zawierajgcymi azbest

znajdujacych sie na terenie miasta,

+» Opracowanie programu usuwania wyrobow zawierajgcych azbest na poziomie miasta.

5.7. GAZOWNICTWO

Miasto Itawa zasilane jest przez stacje redukcyjno- pomiarowg I° o przepustowosci 3000 m3/h, ktéra
zlokalizowana jest w miejscowosci Nowa Wie$ i fgczy gazocigg magistralny wysokiego cisnienia DN 125
z miejska siecig gazownicza.

Ponadto na terenie miasta znajduja sie stacje redukcyjne 11%

> przy ul. Jagielloriczyka o przepustowosci - 1500 m3/h
> przy ul. Wojska Polskiego o przepustowosci - 1500 m3/h
> przy ul. Ostrédzkiej Zielonej o przepustowosci - 320 m?/h
Rozwdj sieci i urzadzen gazowych, tzn. budowa nowych lub przebudowa istniejgcych sieci oraz stacji
redukcyjnych, jest uzalezniona gtéwnie od zapotrzebowania wynikajacego zeszezegélowege z przysziego

zagospodarowania terendw miasta i przytaczaniem do sieci gazowniczej nowych podmiotéw. Jednakze
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dziatania wladz miasta llawa powinny by¢ ukierunkowane na zgazyfikowanie jak najwiekszych obszarow
miasta oraz zapewnienia odpowiedniej dystrybucji gazu. Wykorzystanie gazu ziemnego zdecydowanie
zmniejszytaby poziom zanieczyszczen atmosfery i poprawilo bilans energetyczny. Realizacja sieci gazowych

powinna przebiegac zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.8. ELEKTROENERGETYKA

Miasto zasilane jest napowietrznymi oraz kablowymi liniami elektroenergetycznymi o napieciach
15 kV i 0,4 kV z rozdzielni 110/15 kV, zlokalizowanej przy ul. 1. Maja. Na terenie miasta zlokalizowane sg
takze odcinki elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110 kV.

W zakresie rozwoju oraz utrzymania sieci elektroenergetycznych na terenie miasta planowane
sq do realizacji zadania o znaczeniu ponadlokalnym okreslone w pkt. 7 Studium.

Dodatkowo planowane sq nastgpujgce dziatania z zakresu rozbudowy i modernizacji Systemu
elektroenergetycznego:

“*  powigzanie linii 15 kV Wylegarnia i Miasto 2 z GPZ Hawa oraz Miasto 1 i Lipowy Dwor z GPZ Itawa
Wschod - budowa szesciopolowego wezta 15/15 kV ze sterowaniem radiowym, budowa ok. 67 m kabli

SN, budowa 30m kabla nN - ul. Niepodlegtosci dz. 220,

& przebudowe stacji transformatorowej SN/nN z napowietrznej na kontenerowg w Itawie ul. Biskupska
dz. 951 100,

% budowe powigzania GPZ Iltawa z linig SN 15 kV Stradomno Kisielice - budowa linii kablowej SN w
Itawie ul. 1- go Maja dz. 148/2 w kierunku miejscowosci Wikielec,

¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej SN i nN w obrebie strefy ekonomicznej przy GPZ ltawa Wschod
- ul. Piaskowa i Przemystowa.,

& budowe sieci elektroenergetycznej SN w przypadku za gospodarowania terenu wyspy Wielka Zutawa

ul. Chodkiewicza i Sienkiewicza.

W celu poprawy pewnosci zasilania w energie elektryczng obszarow niezainwestowanych dopuszcza
sie rowniez inne dzialania z zakresu budowy, modernizacji oraz wymiany sieci i urzqdzen
elektroenergetycznych w zakresie niskich i srednich napieé, zaréwno w wykonaniu napowietrznym,

jak i kablowym w zaleznos¢ od potrzeb oraz realizacje nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu
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kablowym lub napowietrznym, stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Nowopowstajgce sieci Sredniego i niskiego napiecia nalezy w pierwszej kolejnosci lokalizowaé
w ciggach komunikacyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Dla projektowanych i istniejgcych linii WN, SN i nN, zaréwno napowietrznych, jak i kablowych strefy
ochronne ustala si¢ z uwzglednieniem powszechnie obowiqzujgcych norm, przepisow i zasad branzowych.
Dopuszcza sig zmniejszenie stref ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W wyzej wymienionych strefach ochronnych dopuszcza sie zabudowe oraz lokalizacje zieleni
wylgcznie w  przypadku spetnienia warunkow okreslonych w  przepisach odrebnych z zakresu
elektroenergetyki i prawa budowlanego.

Itawa posiada Plan zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe zaktualizowany na

lata 2016-2031.

5.9. SYSTEM CIEPLOWNICZY

Z centralnego ogrzewania korzysta 9000 gospodarstw domowych oraz obiekty uzytecznosci
publicznej, co stanowi 80% zapotrzebowania miasta na ciepto. Pozostate budynki s3 ogrzewane
indywidualnie, przewaznie piecami weglowymi. Ponadto w mieScie pracujg rowniez lokalne kottownie

zaopatrujgce w ciepto wieksze zaktady przemystowe, spalajgc réznego typu opat. Posiadajg one charakter
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energetyczny
i przygotowuja ciepto dla potrzeb centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej oraz dostarczajg ciepto
technologiczne. Miasto zaopatrywane jest w ciepto z dwdch zrddet:
e Cieptownia Nr 1 przy ul. Wojska Polskiego (kotty opalane s3 mieszaning miatu weglowego,
odpaddéw drewnopochodnych i biomasy),
e Cieptownia Nr 2 przy ul. Ostrédzkiej (kotty opalane sg biomasg i miatem weglowym)

W zakresie infrastruktury cieptowniczej przewidywane sg nastepujace inwestycje:

7

% Remont sieci cieptowniczej,
Budowa-elektrocieptowni-przy-Cieptowni-Ne1; (wykonane)
Spieciesieci-magistralnej-Cieptowni-nr1z Cieplownig-Nr-2 (rezygnacja) lub rozbudowa Cieptowni Nr

7
0.0

7
0.0

2 o nastepny kociot 5-7 MW, (odsunigcie w czasie w wyniku budowy elektrocieptowni)

Wymienione inwestycje pozwolg na zrealizowanie plandw przytaczenia do Miejskiej Sieci

Cieptowniczej kilkunastu obiektéw na terenie ltawy, miedzy innymi:
1. Osiedla Piastowskiego (ok. 20 budynkéw w obrebie ul. Zielonej dla IBP oraz SM
»Przysztosc"),
Zespotu  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych  przy ul. Ostrodzkiej,
Budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na osiedlu Ostrédzkim,
Zespotu budynkéw wielorodzinnych przy Placu Gdanskim,
Budynkéw jednorodzinnych przy na Osiedlu ,Gajerek",
Budynkdéw biurowych oraz warsztatowych firmy ,,Eko" oraz ,Spomer",
Budynkéw jednorodzinnych przy ul. Radomskiej, Boczno-Gdrnej, Pienieznego,

Budynkdéw jednorodzinnych przy ul. Polnej,

© ® N o g o LW N

Budynkdéw wielorodzinnych przewidzianych na zapleczu ul. Polnej,
10. Projektowanego hotelu przy ul. Dgbrowskiego,

11_Proiel I | Ly 3 Maja.

12. Budynkdéw jednorodzinnych przy na Osiedlu Lipowy Dwér,

13. Budynkdéw wielorodzinnych ul. Piaskowa,
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14. Projektowanego zaktadu produkcji metalu przy ul. Piaskowej,

Pozostate obszary miasta nie objete miejskg siecig cieptowniczg bedg korzystac z alternatywnych
zrédet ciepta tj. gaz przewodowy lub indywidualne zrédta ogrzewania.
Realizowane inwestycje
- na ul. Diugiej, Poprzecznej, ustugowa (budynki jednorodzinne - redukcja niskiej emisji)

- budynki miedzy ul. Mieszka I a ul. Ostrodzkg.

Uchwatg Nr XXVIII/256/16 Rady Miejskiej w Itawie z dnia 29 sierpnia 2016 r. przyjeto aktualizacje

zatozen do plany zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta ltawy na lata 2016-

2031.

5.10. ENERGETYKA ODNAWIALNA

Na terenie miasta powinno si¢ przewidzie¢ realizacje kolektorow stonecznych i paneli fotowoltaicznych
w szczegolnosci zwigzanych z realizacjqg budownictwa pasywnego lub energooszczednego, a takze oswietlenia
oraz oznakowania miasta. Dziatania takie stuzy¢ bedq zmniejszeniu zapotrzebowania na energig
z konwencjonalnych zrodel energii. Na obszarze miasta nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodelt energii o mocy przekraczajgcej

100 kw.

5.11. TELEKOMUNIKACJA

Teren miasta Itawa posiada bardzo dobrze rozwinigtq, nowoczesng sie¢ telekomunikacyjng, opartq

na centrali automatycznej.
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Obszar miasta w catosci pokryty jest siecig telefonii komorkowej. Pomimo bardzo wysokiego poziomu
rozwoju telekomunikacji nadal nalezy dqzyé do zwigkszenia dostgpu do szerokopasmowego Internetu poprzez

budowe nowych oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci teleinformatycznych.

6. OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslonych w Studium stanowi zadania
wilasne gminy. Zadania te powinny by¢ okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych miasta

i finansowane z udziatem $rodkéw budzetu miasta. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym

sg zadania i cele zapisane w strategicznych dokumentach miasta, jak Wieleletri-Plantawestyeyjny-Miasta

czy Zintegrowana Strategia Rozwoju  Spofeczno- Gospodarczego Ostrodzko - Hawskiego Obszaru
Funkcjonalnego, Lokalny Program Rewitalizacji, Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Ifawy, Planu

Gospodarki Niskoemisyjnej dla Ostrodzko - ltawskiego Obszaru Funkcjonalnego.

Powyzsze dokumenty wymieniajg miedzy innymi nastepujgce zadania:
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Rekultywacja sktadowiska odpaddéw;

Doprowadzenie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
do terendw po tartaku przy ul. Sienkiewicza;

Budowa kanalizacji sanitarnej przy ul. tgkowej;

Budowa kanalizacji sanitarnej przy ul. Lipowej i Lipowy Dwor;

Budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i kolektora ttocznego przy ul. Zalewskiej;
Przebudowa kanalizacji sanitarnej deszczowej i wodociggowej przy ul. Konstytucji 3 Maja,
Dabrowskiego i Narutowicza;

Budowa kanalizacji sanitarnej od ul. Piaskowej do ul. Ziemowita;

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w rejonie ulic Wojska Polskiego,
Broniewskiego;

Doprowadzenie sieci kanalizacyjnej i wodociggowej do wyspy Wielka Zutawa;
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Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe (tereny

nad rzeka ltawka oraz pomiedzy rzekg ltawka a jeziorem D6t).

Zintegrowana Strategia Rozwoju Spofeczno- Gospodarczego Ostrodzko - Hawskiego Obszaru

Funkcjonalnego:

- poprawa wewnetrznej dostgpnosci komunikacyjnej OIOF, w tym modernizacja drog
gminnych i powiatowych,

- wspieranie projektow przebudowy przejazdow kolejowych w centach miast oraz rozwoju
infrastruktury kolejowej,

- budowa nowych i przebudowa istniejgcych Sciezek i drog rowerowych oraz rowerowych szlakow
turystycznych,

- budowa i wmodernizacja ciggow pieszych oraz budowa infrastruktury zwiekszajqgcej
bezpieczenstwo pieszych (wiaduktow, przejs¢ podziemnych, sygnalizacji swietlnej i oswietlenia
ulicznego),

tworzenie projektow na potrzeby uzbrojenia terenow mieszkaniowych,

- budowa i modernizacja sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,

- udostegpnianie obiektow samorzgdowych na potrzeby rozwoju sieci teleinformatycznych,

- modernizacja obiektow sportowych,

- tworzenie i utrzymywanie ciggow wodnych mozliwych do wykorzystania do celow
komunikacyjnych,

- rozbudowa i modernizacja budynkow szkolnych,

- rozwdj i odnowa terenow zielonych budowa obiektow matej architektury.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta ltawa:

- kompleksowa rewitalizacja ul. Jasielskiej,

- adaptacja dawnego Domu Weterana na cele kulturalno-edukacyijne,

- utworzenie Parku tematycznego jako atraktora turystycznego,

- Utworzenie Centrum Rehabilitacji przez Powiatowy Szpital im. Wiladystawa Bieganskiego,

- Utworzenie Centrum Zdrowia Psychicznego z Osrodkiem Opieki Dlugoterminowej
przez Powiatowy Szpital im. Wiadystawa Bieganskiego,

- Modernizacja budynkow szkolnych na cele oswiatowe przy ul. Mierostawskiego 10.
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¢ Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Ostrodzko - IHawskiego Obszaru Funkcjonalnego:

- termomodernizacja  budynkow  uzytecznosci publicznej oraz  komunalnych  budynkow

mieszkalnych,
- montaz kolektoréw stonecznych na Centrum Rekreacyjno- Turystycznym w Hawie,
- budowa kompleksu rekreacyjno- sportowego przy ul. Sienkiewicza w Itawie,
- modernizacja i rozbudowa oswietlenia ulicznego,

- zagospodarowanie terenéw przy dworcu PKP i PKS w ramach tworzenia transportu

intermodalnego w Hawie,

budowa Sciezek i szlakow rowerowych.

7
0.0

Do pozostalych inwestycji z zakresu celi publicznych o znaczeniu lokalnym przewidzianych do

realizacji na terenie Miasta llawa nalezg:

zagospodarowanie skweru przy ul. Krélowej Jadwigi,

- budowa Galerii Jazzowej na placu pomiedzy Samorzgdowqg Szkotq Podstawowq nr 3 a ratuszem,
- utworzenie centrum rekreacji i aktywnosci fizycznej w strefie granicznej miasta przy ulicy 1 Maja,
- rekreacyjne zagospodarowanie Wyspy Miynskiej,

- utworzenie Strefy Matego Ifawianina na cyplu nad rzekq ltawkq,

- rewitalizacja hali sportowo - widowiskowej.

7. OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O  ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI
PROGRAMOW RZADOWYCH

mi: Zadania stuzgce realizacji celdw
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg z uwarunkowan zawartych w nastepujqgcych dokumentach:
- Program operacyjny Polska Cyfrowa 2014-2020;
- Program operacyjny Polska Wschodnia 2014-2020;

- Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego na lata 2014-2020;
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- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko -Mazurskiego przyjety Uchwatg

Nr VII/164/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2015r.. ; ktéry

Wyzej wymienione dokumenty przyjete przez Sejm RP, Rade Ministrow, wlasciwego ministra

lub sejmik wojewodztwa uwzgledniajg nastepujgce zadania z zakresu gospodarki przestrzennej stuzgce
realizacji celow publicznych:
«  Program operacyjny Polska Cyfrowa 2014-2020:
- rozwoyj sieci szerokopasmowych;,
< Program operacyjny Polska Wschodnia 2014-2020:
- przebudowa i modernizacja sieci kolejowych wlgczonych w transeuropejskq sie¢
transportowg (TEN-T),
s Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego na
lata 2014-2020:
- wspieranie rewitalizacji fizycznej, gospodarczej i spolecznej ubogich spotecznosci
na obszarach miejskich,
- inwestycje na drogach wojewddzkich w ramach dowiqgzania do sieci
TEN-T.
Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego przewiduje do realizacji

nastepujqce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
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- rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 521 na odcinku Susz - llawa (zrealizowane na terenie
miasta ltawy),

- rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 536 na odcinku Itawa - Samptawa wraz z ulicq Lubawskq
w Iltawie (zrealizowane na terenie miasta ltawy),

- modernizacja linii kolejowej E65/C-E 65 na odcinku Warszawa - Gdynia w zakresie warstwy

nadrzednej LCS, ERTMS/ETCS/GSM-R, DSAT oraz zasilania uktadu trakcyjnego,

- Rozbudowa systemu zdalnej diagnostyki dla automatyki kolejowej i rozjazdow na liniach
kolejowych E 65/C-E65,

- modernizacja linii kolejowych do odpowiednich predkosci przewozowych, 161-200 km/h
na linii Gdansk - Warszawa oraz 101-120km/h na linii Inowroctaw - Korsze (zrealizowane
na terenie miasta Hawy),

- przebudowa linii 110kV Hawa - Hawa Wschod - Lubawa - Ostréda -Gietrzwatd na
dwutorowg,

- przebudowa linii 110kV Itawa - Nowe Miasto Lubawskie,

- modernizacja linii 110kV lfawa - Pern,

- ochrona cennych zasobow przyrodniczych na terenie parkéw krajobrazowych Pomorza,
Kujaw, Warmii i Mazur przed nadmierng i niekontrolowang presjq turystow. Powstanie matej
infrastruktury turystycznej w celu skanalizowania ruchu turystycznego i stworzenie warunkow
do uprawiania turystyki nieinwazyjnej na obszarach chronionych (Zespot Parkow

Krajobrazowych Pojezierza lfawskiego i Wzgorz Dylewskich).

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Studium ustala nastepujgce obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m%
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s Tereny odpowiednie do rozmieszczenia takich obiektow zostaly wyznaczone na rysunku studium

w jednostkach A, B oraz G.

Lokalizacje przestrzeni publicznych

Na terenie miasta ltawa wskazano dwa obszary przestrzeni publicznej. Ze wzgledu na cechy
funkcjonalno-przestrzenne sg to miejsca o szczegélnym znaczeniu dla  zaspokojenia  potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia, a takze sprzyjajgcymi nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.
Przestrzenie publiczne zlokalizowano j.n.:

<+ w ciggu ulic Andersa, Sobieskiego, Niepodlegtosci prowadzacych od dworca gtéwnego
w kierunku centrum miasta. W otoczeniu w/w nalezy lokalizowa¢ obiekty ustug
miastotwdrczych, w tym ustug publicznych.

% w ciggu szlaku pieszo - rowerowego wraz pasmem zieleni urzadzonej na podtnocno-

wschodnim brzegu jez. Maty Jeziorak, w otoczeniu ktérego nalezy utrzymad lokalizacje ustug

publicznych.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych nalezy dokonywac zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw

rolnych i le$nych, w trybie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Powierzchnia uzytkow rolnych w miescie w 2016 r. wyniosta 614 ha, z czego powierzchnia gruntow

ornych stanowita 384 ha, pastwisk 123 ha, lgk 83 ha. Powierzchnia pozostatych uzytkow rolnych wyniosta

24 ha. Powierzchnia uzytkow rolnych na terenie miasta stale maleje. \W-eiggu—ostatnich-lat-zmniejszyla-sie

- Jest to trend, ktéry bedzie sie

j Kierunki zagospodarowania
przestrzennego powinny prowadzi¢ do przeksztatcania gruntéw rolnych w granicach miasta w tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub produkeyinej przemysfowej. Czes¢ terendw uzytkowanych
dotychczas rolniczo nieobjeta wskazaniem pod zabudowe moze dalej pozostawac¢ w tym uzytkowaniu, jako

element systemu ekologicznego miasta.
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10.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy-zajmujg-296,9-ha—co-daje—13,6-%powierzehnimiasta- Powierzchnia lasow w Itawie w 2016 r.

wyniosta 311 ha, co stanowi 14 % powierzchni miasta. Dominujgce typy laséw na terenie Hawy to:
subatlantycki nizinny las gradowy i teg jesionowo- olchowy. Lasy ochronne (wodochronne i potozone
w granicach administracyjnych miasta) zajmujg okoto 89,3 % powierzchni ogdlnej laséw. Lasy posiadajg duze
i Srednie potencjaty: faunistyczny, florystyczny, produkcji tlenu i regeneracji powietrza oraz retencji wody,

a takze srednie potencjaty: rekreacyjny i mikroklimatyczny.

Lesna przestrzen produkcyjna powinna spetniaé funkcje: rekreacyjng, ekologiczng oraz gospodarcza.
Proponuje sie zagospodarowanie obszaru lasu znajdujgcego sie w zachodniej czesci miasta jako parku

lesnego, uwzgledniajac funkcje rekreacyjne i dydaktyczne.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji Projektu Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej

(SOPO) przygotowat wstepne informacje dotyczqce problematyki ruchow masowych na obszarze Polski
pozakarpackiej. Na mapach poszczegolnych wojewddztw, w tym wojewddztwa warminsko - mazurskiego
zostaly przedstawione zasiegi obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow masowych oraz
dotychczas udokumentowane osuwiska, badane na przestrzeni ostatnich 30-40 lat. W ten sposob zostaly
wskazane rejony, gdzie nie wyklucza si¢ mozliwosci rozwoju ruchow masowych. Prace terenowe na tych

obszarach, zakonczone opracowaniem map osuwisk i terenow zagrozonych w skali 1 : 10 000 oraz
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wypetnieniem kart rejestracyjnych, bedg prowadzone w trakcie realizacji kolejnych etapow Projektu SOPO

(lata 2006-2022 -zaktadany termin wykonania na terenie powiatu ilawskiego - po 2023 r.).

Na Przeglgdowej Mapie Osuwisk i Obszarow Predysponowanych do Wystgpowania Ruchow
Masowych w Wojewddztwie Warminsko - Mazurskim zaprezentowano jedynie ogolne i wstgpne dane
informujgce o mozliwej predyspozycji obszarow (wynikajgcej gtownie z budowy geologicznej i morfologii)
do rozwoju ruchow masowych w poszczegolnych powiatach pozakarpackich, nie potwierdzone zwiadem

terenowym. Jednak na podstawie analizy tej mapy nalezy zaklada¢, Ze na terenie miasta

Ilawa nie wystepujq obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie miasta llawa nie wystepujq obszary szczegolnego zagrozZenia powodzig generowanego
przez wody matych ciekow wodnych. Na terenie miasta nie wystepujq obszary zagrozone powodzig oraz
lokalnymi podtopieniami. Nie zmienia to faktu potozenia na obszarze miasta kilku ciekow wodnych ktore
W sytuacjach ekstremalnych stanéw pogodowych, jak bardzo silne wiatry, diugotrwale, intensywne opady
deszczu lub Sniegu, mogq stanowic¢ zagrozenie lokalnych podtopien. Zapobieganie ekstremalnym stanom

pogodowym jest niemozliwe, a likwidacja skutkow jest kwestiq organizacyjng.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach miasta nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza sie filar
ochronny. W zwigzku z tym Studium nie okresla sie takich obszaréw w rozumieniu przepiséw geologicznych

i gbérniczych.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY O OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY

Na obszarze miasta ltawa nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych,

w tym obowigzujgce na nich ograniczenie prowadzenia—dziatalnescigospoedarezej; zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony bylych hitlerowskich obozow zagtady. ustawy—zednia7-maja-1999-r—e-ochronie
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14. OBSZARY WYMAGAJACE  PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC), LuB
LUB REMEDIACJI

W granicach miasta ltawa terenami wymagajacymi rewitalizacji bedg sq¢ obszary wyznaczone w Lokalnym

Programie Rewitalizacji. W

Na terenie miasta znajdujq sie dwa obszary zrekultywowane - teren bylego wysypiska odpadow

oraz teren wyrobiska. Studium nie wyznacza terenow do rekultywacyi.

14.1. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Uchwalg nr XXIIX/211/2016 z dnia 31 marca 2016 r. przyjeto Lokalny Program Rewitalizacji dla
Miasta ltawy do roku 2023, ktory zostal zmieniony uchwatq XXIX/258/2016 z dnia 8 wrzesnia 2016 r.
Dokument ten wyznacza dwa obszary zdegradowane - obszar A oraz obszar B. Na obu obszarach
zdegradowanych zostaly zdiagnozowane takie same negatywne zjawiska, w szczegolnosci: duza liczba 0sob
korzystajgcych z pomocy spotecznej, diugotrwate bezrobocie, niska aktywnos¢ gospodarcza oraz duzy odsetek
budynkow wybudowanych przed 1989 rokiem. Obszary zdegradowane stanowiq jednoczesnie obszary
wyznaczone do przeprowadzenia rewitalizacji. Rys. 1 przedstawia lokalizacje wyznaczonych obszarow

zdegradowanych /obszarow rewitalizacji.
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Rysunek 1 Polozenie obszaréw zdegradowanych/obszarow rewitalizacji w miescie
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Zrédlo: Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Itawy do roku 2023

Oba obszary zdegradowane/obszary rewitalizacji swoim zasiegiem obejmujq tereny kluczowe
dla zintegrowanego rozwoju miasta llawa. Ponizsza tabela 6 przedstawia wykaz ulic wchodzgcych w

catosci lub w czesci w poszczegolne obszary zdegradowane /obszary rewitalizacyi.
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Tabela 5 Wykaz ulic wchodzgcych w sktad obszaréw zdegradowanych/ obszarow rewitalizacji.

OBSZAR A OBSZAR B

wykaz ulic wchodzgcych w catosci w sktad obszaru

Aleja pojednania Ul. Adama Asnyka
ul. Gabriela Narutowicza Ul. Brodnicka
ul. Grunwaldzka Ul. Gen. Wiadystawa Andersa
ul. Kazimierza Jagiellonczyka Ul. Jana Kasprowicza
ul. Konstytucji 3 Maja Ul. Jasielska
ul. Koscielna Ul. Ketrzynska
ul. Ludwika Mierostawskiego Ul. Nowomiejscka

ul. Marii Konopnickiej

ul. Metropolity Andrzeja Szeptyckiegp | -

ul. Niepodlegtosci

ul. Obroncow Westerplatte

ul. Piotra Skargi

wykaz ulic wehodzqcych w czesci w sktad obszaru

ul. Jana 111 Sobieskiego (20%) ul. 1 Maja (60%)
ul. Tadeusza Kosciuszki (30%) ul. Adama Mickiewicza (90%)

ul. Jarostawa Dgbrowskiego (10%) ul. Gdanska (40%)

Bulwar im. Jana Pawia II (70%) ul. Wiejska (50%)

----- Bulwar im. Jana Pawla 11 (30%)
Zrédio: Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Hawy do roku 2023.

Glownym celem procesow rewitalizacyjnych jest "Rozwdj oparty na komunikacji", ktory realizowany
bedzie w oparciu o cztery cele strategiczne: komunikacje przestrzenng, komunikacje spoleczng,
komunikacje¢ miedzypokoleniowg oraz komunikacje przysztosci. Dziatania rewitalizacyjne z zakresu

poprawy jakosci przestrzeni bedg obejmowaé glownie zadania z zakresu poprawy uktadow
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komunikacyjnych, poprawy atrakcyjnosci osiedleniczej obszarow rewitalizowanych, projektowaniu

atrakcyjnych terendw zieleni oraz zagospodarowanie przestrzeni publicznych.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Decyzja Nr 62-Ministra—tnfrastruktury—2z—dnia—26—wrzesnia—2005—+—3 Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako
terenow zamknietych {Pzd—Ne-11z-ep—14-10--2005-+} (Dz.Urz.MR.2014.25) tereny kolejowe, przez ktore

przebiega miedzynarodowa trasa kolejowa E65, w-granicach-dziatek-ewideneyjnyeh:6-1,71/1,-8-1/3910
156,11 284/1 11 82 uznane zostaty w granicach miasta ltawa za tereny zamkniete w rozumieniu

przepisdw geodezyjnych i kartograficznych.

W granicach terenow zamknietych obowiqzujq przepisy odrebne, m.in przepisy o ochronie
informacji niejawnych, prawa geodezyjnego i kartograficznego, o gospodarce nieruchomosciami
czy przepisy prawa budowlanego. Zgodnie z przepisami odnoszgcymi si¢ do terenéw zamknigtych,
ich granice wyznaczono na zatqcznikach graficznych studium. Tereny zamkniete obejmujg nastepujgce

dzialki ewidencyjne: 6-1, 7-1/120, 8-1/41, 8-1/42, 8-1/43, 8-1/44, 8-1/45, 8-1/46, 8-1/47, 8-1/54, 8-1/55,

8-1/68, 899, 10-156, 11-82/6, 11-284/1.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Miasto ltawa od 4 listopada 2013 roku nalezy do Ostrédzko- lawskiego Obszaru Funkcjonalnego.
Uchwatg nr XIV/124/15 Rady Miejskiej w IHawie z dnia 21 wrzesnia 2015 r. przyjeto dokument
pt.: "Zintegrowana Strategia Rozwoju Ostrédzko-Itawskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2015-2025"
wyznaczajgcy kierunki wspolnych dziatan dla jednostek lezqcych w gramicach obszaru funkcjonalnego.

Zgodnie z typologiq obszarow funkcjonalnych, OIOF jest obszarem funkcjonalnym wymagajgcym
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restrukturyzacji i rozwoju nowych funkcji przy uzyciu instrumentow wiasciwych polityce regionalnej.
Celem jego utworzenia jest podjecie miedzy JST Scislej wspolpracy w okreslonych dziedzinach,
zmierzajgcej do rozwoju gospodarczego i spotecznego catego obszaru W skiad tego obszaru
funkcjonalnego wchodzg miasta: Ostréda i ltawa, gminy wiejskie: Ostroda i llawa oraz miejsko-wiejskie:

Mitomiyn i Morgg, a takze powiat ostrodzki na terenie gmin tworzgcych OIOF. Giownymi priorytetami
dziatania OIOF, obok dzialan zwigzanych z rozwojem gospodarczym i poprawy jakosci Zycia mieszkancow,
sq takze dzialania z zakresu rozwoju infrastruktury technicznej. Strategiczne cele z zakresu
zagospodarowania przestrzennego zdefiniowane w Zintegrowanej Strategii Rozwoju Obszaru Ostrodzko-

Tlawskiego Obszaru Funkcjonalnego zostatly opisane w rozdziale 6.
17. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

% Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz; w prieznaczeniu terenow
w tym wynikajgce 7 audytu krajobrazowego

Gltownym celem Studium jest sformutowanie polityki przestrzennej miasta wraz z rozpoznaniem
walorow srodowiskowych, problemow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym a takze potrzeb
ludnosci zamieszkujgcych tq przestrzen.

Postugujgc sie dokumentacjg strategiczng obejmujgcq rozwdj na poziomie lokalnym, powiatowym,
wojewodzkim oraz krajowym dokonano analizy uwarunkowan zewnetrznych oraz wewnetrznych miasta
Itawa.

Podstawowymi  kierunkami zmian ukladu przestrzennego terenu sq: przeksztalcenia struktury
urbanistycznej, poprawa istniejgcego zagospodarowania, rozwoj terenow zabudowy mieszkaniowej,
zagospodarowanie obszaru w  sgsiedztwie jeziora Jeziorak oraz wyspy Wielka Zutawa. Prace
modernizacyjne zwiqzane zbedg z ukiadem komunikacyjnym, rozbudowq terenow zieleni urzqdzonej
powiqgzang z trasami rowerowymi oraz przebudowgq sieci infrastruktury technicznej.

Uwzgledniajgc szereg uwarunkowan zwigzanych z istniejgcym stanem zagospodarowania oraz przepisy
odrebne wyszczegolniono siedem glownych jednostek urbanistycznych. Kazdej z nich przypisano kierunki
rozwoju wraz z okresleniem zasada i wskaznikow zagospodarowania. Jednostki te oznaczome zostaly

symbolami literowymi od A do G.
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Ponizej przedstawiono charakterystyke poszczegolnych jednostek:

- Jjednostki A i G obejmujq centralng czes¢ miasta ltawa. Charakteryzujq si¢ najwigkszym stopniem
intensywnosci zabudowy. Koncentrujq si¢ tu tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz ustug wraz
z ustugami publicznymi;

- Jjednostka C pelni funkcje turystyczno-rekreacyjng. Skupiajq sie tu najwigksze tereny zieleni oraz wod
powierzchniowych. Centrum jednostki stanowi wyspa Wielka Zutawa. Wyodrebniona zostata réwniez
niewielka powierzchnia terenow funkcji zabudowy mieszkaniowej,

- jednostki B, D oraz E charakteryzujq sie wystepowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej. Dodatkowo w jednostce B zostaly okreslone obszary ustugowe;

- jednostka F obejmuje najbardziej zroznicowany pod wzgledem funkcji obszar miasta Iltawa.
Infrastrukturalna granica w postaci linii kolejowej oddziela teren przeznaczony pod zabudowe
zwigzang z produkcjg oraz dzialalnoscig gospodarczg.

s Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenoéw, w tym wylgczone
obszary spod zabudowy.

Rozktad funkcjonalno-przestrzenny oraz intensywnosé i kierunek zmian miasta llawa wyznaczony
zostal na podstawie istniejgcego rozmieszczenia zagospodarowania terenow. Analiza objeta tereny
przeznaczone pod zabudowe, tereny zieleni miejskiej i wod powierzchniowych oraz tereny komunikacyjne.

W studium wyznaczono dziesie¢ kategorii terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sq to tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, ustugowej, ustug publicznych, obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych, ustugowej zwigzanej =z turystykq, sportem [ rekreacjq, przemystowej,
przemystowo-ustugowej, zagrodowej oraz terenow zwiqzanych z techniczng obstugg miasta.

W studium okreslono, iz planowana zabudowa powinna by¢ zgodna z zasadami zagospodarowania
przestrzennego, przy czym nalezy utrzymaé i uzupelniaé obecng strukture przestrzenng terenow.
W pierwszej kolejnosci zabudowe powinno sie¢ realizowac na terenach wyposazonych w istniejgce sieci
infrastruktury technicznej. Ponizej przedstawiono opis poszczegolnych terenow wyznaczonych w studium.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) usytuowane sq na terenie
catego miasta Itawa, a takze na jego obrzezach. Tereny te nalezy wyposazyé rowniez w obiekty sportowe

i rekreacyjne, a takze wzbogacic w funkcje ustug nieucigzliwych obstugujgcych te tereny.
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Na terenach zabudowy ustugowej (U) zlokalizowanych na obszarze catego miasta realizuje sig
ustugi publiczne jak i komercyjne. Ucigzliwosci wynikajgca z zabudowy ustugowej nalezy ograniczy¢ do
jego granic terenu.

Tereny zabudowy ustug publiczny (Up) koncentrujg sie w centrum miasta oraz jego Scistym
sgsiedztwie. Tereny ustug publicznych z zakresu nauki, oswiaty oraz ochrony zdrowia rozmieszczone
sq rownomiernie na obszarze catego miasta w celu zaspokojenie potrzeb zamieszkujgcej Iludnosci.

W ramach tej funkcji, dopuszczone zostato lokalizowanie drobnych ustug nieucigzliwych.

Obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
skoncentrowano gtownie w centralnym obszarze miasta.

Tereny zabudowy ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji (UT) usytuowano glownie
w sgsiedztwie zbiornikow wodnych oraz terenow zielonych. Ich celem jest zaspokojenie potrzeb
powiqgzanych z wypoczynkiem, sportem i rekreacjg. Obstuga ruchu turystycznego powinna bazowac
na rozwoju ustug hotelarskich, gastronomicznych, informacyjnych naukowych oraz kulturalno-naukowych.

Tereny zabudowy przemystowej (P) obejmujgce obiekty przemystowe, produkcyjne, sktadowe
oraz magazynowe zlokalizowane sq w bardzo bliskim sgsiedztwie systeméw komunikacji, co ma pozytywnie
wplywaé na rozwaj i potencjaf miasta.

Zabudowa przemystowo-ustugowa (PU) skupiona jest w bezpoSrednim sgsiedztwie terenow
zwigzanych z przemystem w rejonie miasta, na ktorym planuje si¢ utworzenie dzielnicy przemystowej.
Bliskie sgsiedztwo z taranami przemystowymi ma wplywaé na szybki rozwoj miasta.

Tereny zwigzane z techmniczng obstugqg miasta (T) polozone sq na terenie catego miasta.
Sq to glownie obiekty stuzgce zaopatrzeniu w wode, oczyszczaniu Sciekow, gospodarowaniu odpadami,
Cieplownictwu, dostarczaniu gazu oraz energii elektrycznej oraz obiekty infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Tereny zabudowy zagrodowej (MR) obejmujq kilka nielicznych siedlisk potozonych w strefie F,
przy czym dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje budynkow.

W sktad terenow komunikacji wchodzi: system komunikacji miasta oraz tereny zabudowy
garazowej, parkingi oraz obszary przeznaczone pod projektowane drogi i rezerwe gruntow pod obwodnice

miasta. Obejmujq swoim zasiegiem caly obszar miasta.
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Tereny zieleni miejskiej i wod powierzchniowych zostaly okreslone w celu zagwarantowania
Jjakosci Zycia mieszkancow na odpowiednim poziomie. Wyznaczono tereny zieleni urzqdzonej i rekreacyjnej
(ZP), cmentarzy (ZC), zieleni nieurzgdzonej (ZN), ogrodow dziatkowych (Z0), lasow (ZL), wod
powierzchniowych (WS).

Tereny zieleni urzqdzonej i rekreacyjnej sq czescig dopetniajqgcqg tereny zabudowy, w celu poprawy
jakosci zycia mieszkancow. Lokalizacje tych terenow wskazana zostata glownie w otoczeniu rzeki Ilawki
i jezior.

Tereny zieleni nieurzqdzonej ze wzgledu na cechy ekofizjograficzne nie sq odpowiednie,
aby wykorzystywac je pod zabudowe. Stanowiq obszary gk, zadrzewien, zakrzaczen oraz gruntow ornych.

Na obszarze miasta zlokalizowane sq 3 cmentarze, ktore zaleca sie¢ zachowac. Na ich obszarze
zabrania si¢ lokalizowanie nowej zabudowy oraz dopuszcza modernizacje istniejgcych budynkow.

Ogrody dziatkowe polozone sq rownomiernie na terenie calego miasta w kazdej
z wyszczegolnionych stref. Ksztaltowanie zagospodarowania powinno odbywac si¢ na zasadach przepisow
odrebnych.

Obszar  lasow  obejmuje  grunty  prywatne, komunalne oraz panstwowe. Zaleca
sie zagospodarowanie na ich terenie Sciezek, tras rowerowych i miejsc wypoczynkowych.

Obszar terenow wod powierzchniowych obejmuje wody powierzchniowej jezior, rzeki w granicy
miasta Itawa oraz kanatu Tynwaltd a takze rozporoszonych oczek wodnych. Tereny te pozytywnie wplywajq
na rozwdj turystyczny miasta i nalezy dqzy¢ do wykorzystania ich zaspokajajgc tym potrzeby mieszkancow.

W  studium, na podstawie przepisow odrebnych oraz uwarunkowan Srodowiskowych,
przyrodniczych i kulturowych zostaly wskazane tereny podlegajqce ograniczeniom i zakazom zabudowy.
Dotyczg one obszarow prawnie chronionych, sqsiadujgcych z cmentarzami, zabudowy gruntow rolnych

i lesnych oraz obszarow bliskim polozeniu istniejqcej i planowanej infrastruktury.

s Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow: ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.
Zachowanie i ochrona zasobow przyrodniczych i kulturowych jest podstawowym kierunkiem dziatan
planistycznych zwigzanych z ochrong i ksztattowaniem srodowiska. Czesto sq one okreslone, jako odrebne

przepisy prawne i dotyczq poszczegolnych form ochrony przyrody.
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Na terenie miasta llawa zlokalizowany jest fragment Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,
ktory chroni najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym tereny. Na obszarze parku
zostaly wydzielone 3 rezerwaty przyrody (,Jezioro Czerwica", ,, Jezioro Gaudy", , Jasne") a kolejne 3 sq
planowane. Wyrézniono rowniez 58 pomnikéw przyrody ozywionej.

Kolejng formg ochrony na terenie miasta ltawa jest Obszar Chronionej Krajobrazu, ktorego 2 granice
przebiegajq przez obszar ltawy. OCHK dopuszcza dziatalnos¢ cztowieka na danym obszarze, jednak jest
ona uwarunkowana potrzebami przyrody.

Czes¢ potnocng miasta obejmuje Natura 2000 - ,, Lasy Itawskie". Ograniczeniem na obszarze jest
podejmowanie dziatan moggcych znaczgco pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych a takze wplyngc
na wsystepujgce tam gatunki. Podstawowq zasadg obowigzujgcq na obszarze jest zachowanie réownowagi
pomiedzy ochrong przyrody a gospodarkq.

., Zielone Pluca Polski" obejmuje tereny o nieskazonej przyrodzie i bogatych walorach. Miasto ltawa
znalazto si¢ w granicach tej formy ochrony przyrodniczej. Jej celem jest ochrona dziedzictwa
przyrodniczego oraz zintegrowanie rozwoju gospodarczego oraz postepu cywilizacji ze Srodowiskiem.

Miasto w czesci zachodniej i potudniowej zakwalifikowane zostalo jako korytarz ekologiczny w
obszarze weztowym sieci ekologicznej ECONET - Polska.

Ochronie gatunkowej na zachodzie wyspy Wielka Zutawa podlegajq rzadkie ptaki drapiezne.
Wyroznione zostaly takze lasy ochronne, petnigce funkcje wodochronne oraz te polozone w granicach
administracyjnych miast. Strefq ochronng uje¢ wody objeto 8 studni. Ponadto wydzielony zostat lokalny
korytarz ekologiczny obejmujgcy obszar jeziora Jeziorak Maty, Jeziorak, ltawskie i Do,

Rozwdj miasta Iawa zwigzany jest z koniecznoscigq zrownowazonego rozwoju spoleczno-
gospodarczego i przestrzennego z ochrong srodowiska przyrodniczego.

Celem polityki z zakresu ochrony srodowiska jest utrzymanie cigglosci przestrzennej i eksponowanie
obszarow cennych przyrodniczo, zapobieganie degradacji ziemi oraz tworzenie powigzan terenow zieleni
i wod powierzchniowych.

% Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dob kultury wspélczesnej.

Na ternie miasta ltawa wyrdznia sie: 28 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa

warminsko mazurskiego, 2 aleje wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, 152 obiekty wpisane
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do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Dodatkowo zostato okreslonych 35 stanowisk archeologicznych,

figurujgcych w bazie (Archeologiczne Zdjecie Polski) Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

W studium zostaly opisane zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej, ktore okreslajq, jakie obiekty i obszary podlegajq ochronie, ustalono zakaz dokonywania
zmian w budynkach historycznych, moggcych wplyngé na utrate wartosci zabytkowej, objeto ochrong
ksztalt, rodzaj pokrycia dachu, artykulacje i sposob opracowywania elewacji w zabytkach architektury,
objecie ochrong drzewostanu, elementow matej architektury, nagrobkow, kaplic, ogrodzen na terenie
zabytkowych parkow i cmentarzy.

< Kierunki rozwoju systemow komunikacji infrastruktury technicznej.

Ilawa stanowi wezel drogowy o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym. Glowng czescig systemu
miasta sq: magistralna linia kolejowa E-65 oraz droga krajowa nr 16. Realizacja zamierzonych
modernizacji i inwestycji drogowych pozwoli na uzyskanie korzystniejszej lokalizacje w odniesieniu do
uktadu komunikacyjnego drog krajowych. Zadaniem polityki rozwoju systemu komunikacji jest stworzenie
warunkow do sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ zarowno osob jak i towarow.

Na obecny drogowy uktad komunikacyjny sktada sie dogra krajowa, 2 drogi wojewddzkie, 13 drog
powiatowych oraz drogi gminne. Podniesienie standardu drog sprawi, Ze gmina stanie si¢ bardziej
dostgpna komunikacyjnie.

Transport kolejowy ma charakter tranzytowy. Spowodowane jest to jego potozeniem na trasach
szlakow. Ukitad kolejowy Itawy tworzy linia magistralna oraz linie: I-rzedna relacji: Poznan - llawa -
Olsztyn - Korsze - Skandawa i ll-rzedna (nieczynna).

Miasto zaopatrywane jest W Wode z 6 studni glebinowych oraz dwéch rezerwowych. Ich ilosé
przewyzsza obecne zapotrzebowanie miasta. Stan sieci wodociggowej jest w dobrym stanie, z wyjqtkiem
ulicy 1-go Maja. Dalszy rozwdj sieci bedzie polega¢ na uzbrajaniu nowych terenéw w urzgdzenia sieci oraz
modernizacje obecnych.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej jest bardzo dobrze rozwinigta i obejmuje prawie cate miasto. Istnieje
7 pompowni osiedlowych, ktore polgczone sq oczyszczalniq Sciekow. Dalszy rozwdj bedzie odbywat
si¢ poprzez zaopatrzenie nowych terenow w urzqdzenia kanalizacyjne oraz modernizacje istniejgcych.

W sieci kanalizacji deszczowej istniejq 4 separatory oczyszczajgce wody opadowe.
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Drzialania z zakresu gospodarki odpadami realizowane sq przez Zaktad Unieszkodliwiana Odpadow
Komunalnych w Rudnie koto Ostrody. Na terenie miasta przy ul. Komunalnej zlokalizowana jest stacja
przeladunkowa, w ktorej istnieje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych w IHawie.
Glownymi zadaniami polityki z tego zakresu jest minimalizacja odpadow, wspolpraca w tworzeniu
systemow o uktadzie ponadlokalnym oraz modernizacja istniejgcych technologii na bardziej nowoczesne
i skuteczne.

Miasto zasilane jest w gaz przez stacje redukcyjno-pomiarowg I° 0 oraz 3 stacje redukcyjne 11°. Dalsza
modernizacja i budowa sieci jest zalezna od przysztego zapotrzebowania miasta. W celu poprawy zasilania
obszarow obecnie niezainwestowanych dopuszcza si¢ budowe, modernizacje oraz wymiang sieci
i urzqdzen. Nowe sieci zaleca si¢ lokalizowaé w pierwszej kolejnosci w ciggach komunikacyjnych.

Centralne ogrzewanie zaopatruje 80% ogolnego zapotrzebowania, pozostata czes¢ ogrzewana jest
w sposob indywidualny, zazwyczaj piecami weglowymi. W miescie istniejq rowniez lokalne kotfownie
zaopatrujgce w ciepto zaktady przemystowe. W studium zawarto, iz na terenie miasta zaleca si¢ zastosowac
realizacje kolektorow stonecznych i paneli fotowoltaicznych, co wplywanie na zmniejszenie
zapotrzebowania na energie z konwencjonalnych zrodet energii.

Bardzo dobrze rozwinieta sie¢ telekomunikacyjna pokrywa calq powierzchnie miasta. Nalezy

Jjednak stale powiekszac dostep do szerokopasmowego Internetu.

% Obszary, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W studium okreslono, iz realizacja inwestycji celu publicznego stanowi zadania wiasne gminy.
Powinny by¢ one uwzglednione w wieloletnich programach inwestycyjnych miasta i finansowane w
udziatem srodkow miasta

s Obszary, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnych zgodnie z ustaleniami plany zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustalenia programow rzgdowych.

Zadania dotyczqce realizacji celow publicznych na poziomie ponadlokalnym wynikaé powinny
w uwarunkowan zawartych w programach operacyjnych a takze Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, przyjetego Uchwalq Nr VII/164/15 Sejmiku Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2015r.
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s Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takzZe obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Tereny odpowiednie do lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych zostaly wyznaczone w strefach
funkcjonalnych A, B oraz G. Dla terenow przestrzeni publicznej wskazane zostaly 2 obszary cechujgce
sig szczegolnym znaczeniem dla mieszkancow.

s Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
priestrzennego, w tym obszary wymagajqgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Obecnie na terenie miasta Itawa obowiqzuje plan zagospodarowania przestrzennego z dnia 11 maja
2012 r. (Uchwata nr XX11/228/12 Rady Miejskiej w lfawie) wraz z jego zmiang z dnia 31 sierpnia 2015 r.
(Uchwata nr XIII/119/15 Rady Miejskiej w Itawie) obejmujgcy swoim zasiegiem obszar catego miasta.
W przypadku zmian obowigzujgcego planu zmian przeznaczania gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne nalezy wykonywac w trybie zgodnym z przepisami odrebnymi.

s Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

Zagospodarowanie przestrzenne powinno prowadzi¢ do zmiany gruntéw rolnych
na terenie miasta ltawa w tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub przemystowe;.

Tereny lasow zajmujq ok. 13,6% powierzchni miasta. Lasy podlegajqgce formom ochrony zajmujq
89,3% powierzchni ogdlnej lasow. Lesna przestrzen produkcyjna powinna petni¢ funkcje rekreacyjng,
ekologiczng oraz gospodarczg.

% Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Na podstawie wstepnych informacji Panstwowego Instytutu Geologicznego zaklada sig, iz na terenie
miasta nie wystepujq obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych. Nie wystepujq
rowniez obszary o szczegolnym zagrozeniu powodzig spowodowanego przez wody ciekow wodnych, tereny

zagrozone powodziq oraz lokalnymi podtopieniami.
s Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochrony.

Na terenie miasta nie wystepujq obiekty lub obszary, dla ktorych wyznaczony zostat filar ochrony.
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% Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

Na obszarze nie wystepujq obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

¢ Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji lub remediacji.

Tereny wymagajqgce rewitalizacji wyznaczone zostaly w Lokalnym Programie Rewitalizacji. W

granicach miasta znajdujq sie dwa obszary zrekultywowane.

% Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Terenami zamknietymi w rozumieniu przepisow geodezyjnych i kartograficznych zostaly okreslone

tereny kolejowe, przez ktore przebiega miedzynarodowa trasa kolejowa E65.

¢ Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Miasto Itawa nalezy do Ostrodzko-ltawskiego Obszaru Funkcjonalnego, co okresla je, jako obszar

wymagajgcy restrukturyzacji i rozwoju nowych funkcji. Celem jest podejmowanie dziatan prowadzqcych

do rozwoju gospodarczego i spotecznego obszaru.

18. BILANS TERENOW

Na potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta ltawa majg wplyw uwarunkowania wynikajgce zarowno
z sytuacji zewnetrznej, jak i wewnetrznej. Na uwarunkowania zewnetrzne sktada sie m.in. pozycja miasta
w otoczeniu regionalnym i subregionalnym pod wzgledem jego funkcji oraz szeroko pojetej ogolnej
atrakcyjnosci. Natomiast na sytuacje wewnetrzng, ktora warunkuje potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta,
sktada sie szereg czynnikow, m.in. demograficznych, spolecznych, srodowiskowych, ekonomicznych, a takze
finansowych oraz zwigzanych z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terenu miasta oraz jego
wyposazeniem w sieci uzbrojenia terenu oraz stan rozwoju systemu komunikacyjnego.

Na ostateczny ksztalt polityki przestrzennej Miasta Ilawa w zakresie kierunkow rozwoju
przestrzennego mialy wplyw nastepujqce czynniki:
- wynik analizy demograficznej gminy przeprowadzonej na poczgtkowym etapie prac nad opracowaniem
niniejszego dokumentu,
- analizy srodowiskowe ,

- analizy ekonomiczne oraz mozliwosci finansowe gminy,
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- analizy spoleczne obejmujgce okreslenia zachowan i trendow w spoleczenstwie w zakresie inwestowania
w gminach miejskich,

- rozstrzygniecia w sprawie przyjecia lub odrzucenia przez organ sporzqdzajgcy studium wnioskow
wniesionych przez mieszkancow gminy na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzqdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ilawa.

Okreslony na podstawie powyziszych analiz, obecny i prognozowany stan roznorodnych
uwarunkowan byl podstawq do okreslenia kierunkow rozwoju przestrzennego miasta. Wszelkie
rozstrzygniecia dotyczgce ksztaltowania polityki przestrzennej dokonano przyjmujqgc za ich podstawe tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj, a takze przestrzegajqc konstytucyjnej zasady ochrony wiasnosci

i proporcjonalnosci.

18.1. WIELOASPEKTOWA OCENA SYTUACJI MIASTA

Potrzeby i mozliwosci wynikajgce z pozycji miasta - powigzania zewnetrzne:

% znaczna ranga miasta w ujeciu regionalnym,
& wazny oSrodek w hierarchii wojewodztwa, jeden z glownych elementow osadniczej sieci regionu

0 znacznych powigzaniach funkcjonalnych,

7
0.0

czlonkostwo w Ostrodzko - Hawskim Obszarze Funkcjonalnym. Potrzeby i

moZliwosci wynikajqce z sytuacji spolecznej:

7
0.0

zasoby i warunki mieszkaniowe na poziomie nizszym od Sredniej krajowej i europejskiej

pod wzgledem liczby mieszkan i powierzchni uzytkowej mieszkan, w tym mieszkan komunalnych,

7
0.0

wewnetrzna niespojnos¢ miasta pod wzgledem jakosci Zycia - wystgpowanie obszarow

zdegradowanych wymagajgcych rewitalizacji,

7
0.0

dostateczna dostepnosci do stuzby zdrowia na obszarze miasta,

7
0.0

odpowiednie nasycenie obszaru miasta ustugami publicznymi.
Potrzeby i mozliwosci wynikajgce 7 sytuacji ekonomicznej:
wystepowanie obszarow wymagajgcych dziatan naprawczych z zakresu rewitalizacji,

¢ dominacja przemystu spozywczego oraz przemystu lekkiego na obszarze miasta,
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koniecznos¢ wzmocnienia bazy gospodarczej miasta poprzez wykorzystanie potencjatu terenow
nalezgcych do Warminsko - Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej polozonych na terenie
miasta,

staly rozwoj oferty inwestycyjnej miasta poprzez —uruchamianie kolejnych  terenow

do zainwestowania pod zabudowe przemystowo - ustugowq.

Potrzeby i mozliwosci wynikajgce z procesow i prognoz demograficznych:

K/
0‘0

wewnetrzna oraz zewnetrzna suburbanizacja - odptyw ludnosci z centrum miasta na tereny dzielnic
o charakterze podmiejskim z dominacjg zabudowy jednorodzinnej, dziatania nalezy kierunkowaé
na zatrzymanie suburbanizacji zewnetrznej poza granice miasta,

prognozowany spadek liczby ludnosci o umiarkowanej skali,

prognozowane zmiany w Sstrukturze wiekowej mieszkancow - zwigkszenie liczby osob w wieku
powyzej 65 lat, niezbedne sq dziatania z zakresu planowania przestrzennego umozliwiajqgce zmiany

niekorzystnych trendow w strukturze wiekowej.

Potrzeby i moziliwosci wynikajgce z procesow i prognoz demograficznych:

K/
0‘0

7
0.0

/7
0.0

korzystne uwarunkowania ekofizjograficzne miasta - obecnosé jezior, rzeki i kanatu oraz znacznych
obszarow terenow lesnych w granicach miasta, decydujgce o bardzo duzym potencjale
turystycznym miasta,

brak zagrozenia powodziowego na obszarze miasta,

bardzo duze zasoby wod podziemnych jako gwarancja zaspokojenia potrzeb w zakresie
zaopatrzenia w wode mieszkancow Itawy,

nieznaczny udzial gruntow chronionych w ogolnej powierzchni miasta.

Potrzeby i mozliwosci wynikajqce z procesow i prognoz demograficznych:

/7
0.0

bardzo korzystne potozenie miasta w sieci komunikacyjnej regionu i kraju,
planowana budowa obwodnicy miasta,

dostateczne uksztattowany system drogowy z perspektywq dalszego rozwoju,

duzy potencjat dla rozwoju funkcji przemystowo - ustugowych w zwiqzku z przebiegajgca przez
teren miasta linig kolejowg,
uporzgdkowane i stale rozwijane systemy infrastruktury technicznej, zapewniajgce wiasciwg

obstuge terenow przeznaczonych pod zabudowe, nie stanowigce bariery rozwojowej,
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¢ realizowane oraz planowane dziatania modernizacyjne nie wymagajgce okreslania zmian

w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta
& dgzenie do wykorzystywania odnawialnych zZrodel energii, zwlaszcza energii stonecznej.

Uwarunkowania wynikajqce z sytuacji planistycznej:

Wpltyw na mozliwosci rozwoju Ilawy ma rowniez sytuacja planistyczna, ktorej glownym
wyznacznikiem jest petne pokrycie obszaru miasta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie obowiqzujgcy plan miejscowy w sposob odpowiedni, wyznaczyl tereny przeznaczone
pod zabudowe. W obowiqzujgcym miejscowym planie struktury przestrzenne zwigzane z poszczegolnymi
funkcjami zabudowy zostaly okreslone w oparciu o uwarunkowania fizjograficzne miasta w sposob
uporzqgdkowany i zalecany do dalszego utrzymania. Zmiany wprowadzone w studium wynikajg
z koniecznosci ograniczenia funkcji ucigzliwych na terenie Itawy, polegajgcej m.in. na wprowadzeniu
zieleni izolacyjnej na stykach funkcji w celu ograniczenia ucigzliwosci. Zmiany majq przede wszystkim na

celu korekty funkcji, nie zas przeznaczanie nowych terenow pod zabudowe.

18.2. SYNTEZA PRZEPROWADZONYCH ANALIZ

Analiza opracowan prognostycznych dotyczqcych demografii wykazuje, ze liczba ludnosci na terenie
miasta wykazuje tendencje malejgcq. Wedtug danych GUS w ciggu kolejnych 30 lat liczba ludnosci w
miescie zmniejszy si¢ o ok. 5 %. Na podstawie analizy demograficznej mozna stwierdzi¢, ze wyznaczanie
nowych kierunkow zabudowy w Miescie Illawa jest nieuzasadnione. Jednak ksztaltujgc polityke
przestrzenng Miasta nalezy uwzglednic¢ wielofunkcyjny charakter miasta. Miasto lfawa zalicza sie do grupy
gmin 0 znacznym udziale funkcji przemystowo - ustugowej i stanowi lokalny osrodek ustugowy oraz
osrodek zatrudnienia
dla mieszkancow okolicznych terenow. Jednoczesnie zasoby Srodowiska naturalnego determinujg

turystyczny charakter miasta.

Mieszany, wielofunkcyjny charakter jednostki skutkuje wystgpowaniem znacznego popytu na tereny
mieszkaniowe (zwiqzane z zatrudnieniem) oraz tereny ustugowe (zwigzane w duzej mierze z obstugg ruchu
turystycznego). Duze zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe, zwlaszcza tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ujawnilo si¢ w trakcie analizy wnioskow zlozonych przez

mieszkancow Miasta w odpowiedzi na zawiadomienie w sprawie zmiany SUIKZP. Zroznicowanie
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funkcjonalnej Miasta determinuje charakter procesow inwestycyjnych, ktore w sposob rownomierny
dalszego rozwoju wszystkich funkcji zabudowy w miescie. Nalezy zauwazyc¢, iz zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe koncentruje si¢ gtownie w granicach lub bliskim sgsiedztwie istniejgcych zwartych struktur

zabudowy, co jest zjawiskiem korzystnym.

18.3. OGOLNE ZALOZENIA

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla
si¢ maksymalne w skali miasta zapotrzebowani na nowqg zabudowe w odniesieniu do perspektywy
rozwojowej w okresie 30 lat (do 2046 roku) oraz mozliwosé zwigkszenia tego zapotrzebowania w stosunku
do wynikow analiz, o nie wiecej niz 30 % ze wzgledu na niepewnosc¢ procesow rozwojowych. Maksymalne
zapotrzebowanie na nowq zabudowe okreslono w stosunku do terenow przeznaczonych pod zabudowe,
zgodnie z klasyfikacjq tych terenow okreslong w niniejszym Studium. Jednakze ze wzgledu na czytelnosé
przeprowadzonych analiz  poszczegolne rodzaje  zabudowy polgczono w  grupy funkcjonalne.
Zapotrzebowanie na nowq zabudowg okreslono w stosunku do nastgpujgcych funkcji zabudowy:

% tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU),

L)

s tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU),

X3

%

tereny zabudowy ustugowej - jako polgczenie terenow zabudowy ustugowej (U), terenow
zabudowy ustug publicznych (Up) oraz obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (Uc),

7
'0

*,

tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji (Ut),

*

% tereny zabudowy przemystowo - ustugowej - jako potgczenie terenow zabudowy przemystowej

(P) i terenow zabudowy przemystowo - ustugowej (PU).
W przypadku terenow zwiqzanych z techniczng obstugg miasta (T) uznano, iz obecnie wyznaczone
tereny zaspokajajq obecne i przyszte zapotrzebowanie w kontekscie zapewnienia petnej technicznej obstugi

miasta. Studium zaktada rowniez utrzymanie obecnie funkcjonujqcych obszarow zabudowy zagrodowej

(MR), bez ich dalszego rozwoju.
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18.4. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Jak wynika z przeprowadzonych analiz demograficznych, spotecznych, ekonomicznych oraz analizy
Wnioskow mieszkancow, maksymalne w skali Miasta zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne z podziatem
na rodzaje zabudowy (wyrazone w m? powierzchni uzytkowej w zaokrggleniu do petnych tysiecy) zgodnym
z przyjetym w ogolnych zalozeniach bilansu w podziale na grupy funkcjonalne, wynosi: dla zabudowy
mieszkaniowy jednorodzinnej z ustugami - ok. 1988000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami - ok. 712000 m? dla zabudowy ustugowej - ok. 29000 m? dla zabudowy ustugowej z zakresu
turystyki, sportu i rekreacji - ok. 299000 m?, a dla zabudowy przemystowo - ustugowej - ok. 1980000 m?,
Uwzgledniajgc  niepewnos¢ — procesow  rozwojowych — wyrazajgcqg sie mozliwoscig — zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%, zapotrzebowanie to wynosi
odpowiednio: ok. 2580000 m?, ok. 934000 m?, ok. 378000 m? , 388000 m?,

2576000m?,

18.5. CHEONNOSC TERENOW O WYKSZTAELCONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ TERENOW W GRANICACH OBOWIAZUJACYCH MPZP

Powierzchnia Miasta ltawa wynosi ok. 2188 ha. Obszar miasta w catosci pokryty jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Plan ten przeznacza ok. 879 ha pod roznorodne funkcje
zabudowy (wymienione w zatozeniach bilansu). W obliczeniach uwzgledniono, iz z zatozenia miasto jako
jednostka powinno stanowi¢ obszar zwartej zabudowy. W przypadku miasta llawa uznano, iz tereny
o w pelni wyksztalconej strukturze przestrzennej tozsame sq z terenami, na ktorych zostaly zrealizowane
ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu. Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezato obliczy¢ chlonnos¢ terenow o w petni wyksztalconej strukturze przestrzennej,
kolejno chionnos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe w obowiqzujgcych miejscowych planach,
a nastgpnie zsumowac otrzymane wyniki. W miescie llawa obliczenia chionnosci terendw przeznaczonych
pod zabudowe dokonano w oparciu o chionnosé terenow przeznaczonych pod zabudowe w obecnie
obowigzujgcym miejscowym planie, przyjmujgc odpowiednie wskazniki stopnia zrealizowania tego planu
oraz uwzgledniajgc mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze

przestrzennej objetych miejscowym planem.
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Udzial poszczegolnych funkcji zabudowy w terenach przeznaczonych pod zabudowe tymi funkcjami
w miejscowym planie (860 ha) przedstawia si¢ nastepujgco : ok. 39 % (332 ha) tej powierzchni stanowiq
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ok. 14 % (122 ha) tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ok. 10 % (86 ha) tereny zabudowy ustugowej, ok. 12 % (100 ha)
tereny zabudowy ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji oraz ok. 29% (220 ha) tereny zabudowy
przemystowo - ustugowej. Dla poszczegdlnych funkcji zabudowy oszacowano stopien zrealizowania ustalen
miejscowego planu, tym samym okreslajgc powierzchnie terenow mozliwych do dalszego zainwestowania,
wliczajgc w nig zarowno tereny zupetnie niezainwestowane, jak i powierzchnie mozliwg do uzupetnienia
zabudowy. Obliczone wartosci pozwolity na oszacowanie chionnosci tych terenow pod wzgledem
mozliwosci lokalizacji zabudowy. Maksymalna chionnos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach przyjmuje nastepujgce wartosci (w m? powierzchni uzytkowej w zaokrggleniu
do petnych tysiecy): tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - ok. 1990000 m? tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - ok. 808000 m? tereny zabudowy ustugowej -
ok. 52000 m?, tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji - ok. 400000 m?, zabudowa
przemystowo -ustugowa ok. 4080000 m?. Lgczna maksymalna chtonnosé terendw pod zabudowe z ww. grup

funkcjonalnych w Miescie Itawa wynosi ok. 7330000 m?p.u.

18.6. PODSUMOWANIE BILANSU

Porownanie maksymalnej chtonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rozbiciu na grupy funkcjonalne zabudowy (przyjete do obliczen w
ogolnych zatozeniach bilansu) z maksymalnym zapotrzebowaniem na nowq zabudowe, wykazuje, ze
oferowana chionnosé¢ terenow w wigkszosci funkcji zaspokaja zapotrzebowania na nowq zabudowe.
Jednakie uwzgledniajgc niepewnosé¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciq zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o nie wiecej niz o 30%, bilans wykazal niewielkie
niedobory terenow pod zabudowe w rozbiciu na poszczegolne funkcje zabudowy. W zwiqzku z faktem, iz
obecnie wyznaczone tereny pod zabudowe w miejscowym planie zaspokajajq podstawowe zapotrzebowanie
na tereny pod zabudowe, w niniejszym studium dokonano niewielkich korekt przebiegu granic terenow
przeznaczonych pod zabudowe wynikajgcych z uwarunkowan wewnetrznych oraz wnioskow ziozonych

przez mieszkanicow. W ogdlnym ujeciu utrzymano dotychczasowe tereny przeznaCzone W miejscowym
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planie pod zabudowe, ze szczegolnym uwzglednieniem potrzeb miasta w zakresie terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng zwigzanych z realizacjq zadan wlasnych gminy w zakresie
polityki  komunalnej. Wplyw na utrzymanie terenow przeznaczonych pod zabudowe na poziomie
wyznaczonym w obowigzujgcym miejscowym planie mialo rowniez utrzymanie dotychczasowej oferty
inwestycyjnej miasta pod wzgledem terenow zabudowy przemystowej w zwigzku ze stale polepszajgcg sie
dostepnoscig komunikacyjng ltawy. Chcgc unikngc generowania wysokiej nadpodazy terenow mozliwych
do zabudowy w Miescie Itawa, ograniczono wyznaczanie terenow pod rozwoj zabudowy adekwatnie do
wykazanego zapotrzebowania. W zakresie terenow zieleni urzqdzonej i rekreacyjnej dopuszczono na tych
terenach zabudowe, jednakze pozostaje to bez wplywu na realne zapotrzebowanie i chionnosé¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Zabudowa dopuszczona na terenach zieleni rekreacyjnej i urzqdzonej ma
Jjedynie charakter towarzyszqcy funkcji podstawowej.

Jak wynika z analizy ekonomicznej, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej zwiqgzanych z utrzymanymi terenami
przeznaczonymi pod zabudowe zaspokojg w przysziosci potrzeby z tego zakresu. Plany finansowania
wykonania niezbednych sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej zostaly okreslone
w gminnych programach i strategiach.

Powierzchnie oraz procentowe udzialy poszczegolnych funkcji zagospodarowania w powierzchni
calego miasta jako podsumowania ustalen niniejszego studium w zakresie polityki przestrzennej

przedstawia tabela 7.

Tabela 6 Powierzchnia i udzialy funkcji zagospodarowania w ogolnej powierzchni miasta

FUNKCJA POWIERZCHNIA (ha) UDZIAL. W POWIERZCHNI
ZAGOSPODAROWANIA MIASTA (%)
TERENY ZABUDOWY 345 16%

MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z
USLUGAMI

TERENY ZABUDOWY 156 7%
MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z
USLUGAMI

TERENY ZABUDOWY 76 3%

USLUGOWEJ, USLUG

PUBLICZNYCH ORAZ
OBSZARY ROZMIESZCZENIA
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OBIEKTOW
HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000
M2

TERENY ZABUDOWY USLUG 97 4%
Z ZAKRESU TURYSTYKI,
SPORTU | REKREACJI
TERENY ZABUDOWY 206 9%
PRZEMYSEOWO -
USEUGOWEJ
TERENY ZWIAZANE Z 11 1%
TECHNICZNA OBSEUGA
MIASTA
TERENY ZABUDOWY 2 0%
ZAGRODOWEJ]
TERENY ZABUDOWY 11 1%
GARAZOWEJ I PARKINGOW
TERENY KOMUNIKACYJNE 221 10%
(W TYM TERENY KOLEJOWE)
TERENY ZIELENI 58 3%
URZADZONEJ I
REKREACYJNEJ
TERENY ZIELENI 184 8%
NATURALNEJ
TERENY CMENTARZY 18 1%
TERENY OGRODOW 83 4%
DZIAEKOWYCH
TERENY LASOW 356 16%
TERENY WOD 365 17%
POWIERZCHNIOWYCH
EACZNIE 2188 100%

Zrédlo : Opracowanie Wiasne
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