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1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi

z odrebnych przepiséw

- wypis z ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego przez

Rade Miejskg ltawy w dniu 12 stycznia 2011 — w zataczeniu

MPZP zostat uchwalony po opracowaniu niniejszego programu. Z tego wzgledu nalezy
szczegolnie wnikliwie przeanalizowaé zapisy MPZP przed ztozeniem oferty na zaprojektowanie

i wybudowanie portu. Zgodnie z zapisami MPZP przed przystapieniem do opracowania projektu

budowlanego nalezy opracowac¢ koncepcje architektoniczno — urbanistyczng i przedstawic ja do
zaakceptowania Burmistrza ltawy. Zaakceptowana koncepcja tacznie z niniejszym programem

bedzie stanowi¢ podstawe do opracowania projektu budowlanego portu.

2. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na

cele budowlane

Wiascicielem terenu, na ktérym bedg realizowane prace budowlane jest Skarb Panstwa.

Zamawiajacy uzyska prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane od Skarbu

Panstwa, w imieniu ktoérego zarzadza jeziorem Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Gdansku, po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego i dotgczy stosowne o$wiadczenie do

niniejszego PFU.

3. Spis przepisdw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego.

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ltawy z dnia 12 stycznia 2011r.
- Prawo Wodne — Ustawa z dnia 18.07.2001r. z pdzniejszymi zmianami

- Prawo Budowlane — Ustawa z dnia 07.07.1994r. z pdzniejszymi zmianami

- Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 20.04.2007r.

- Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki - Rozporzadzenie Ministra

Infrastruktury z dnia 12.04.2002r.

- Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ drogi — Rozporzadzenie Ministra Transportu

i Gospodarki Wodnej z dnia 02.03.1999r.
- Ustawa z dnia 03.06.2005r. 0 zmianie Ustawy Prawo Wodne oraz niektorych innych ustaw

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2003r. w sprawie przepisow

zeglugowych na srodlagdowych drogach
- PN-83/B-02482 Fundamenty budowlane. Nosno$¢ pali i fundamentow palowych

- PN EN 12699:2000 Wykonawstwo specjalnych robot geotechnicznych. Pale

przemieszczeniowe
- PN EN 1536 Pale wiercone. Grunty budowlane
- PN -1S0O 2408 Liny stalowe ogolnego przeznaczenia — charakterystyka
- PN -1SO 3178 Liny stalowe ogoinego przeznaczenia — warunki odbioru
- PN -1SO 3578 Liny stalowe - oznaczenia podstawowe
- PN-B-03200:1956 Konstrukcje stalowe -- Obliczenia statyczne i projektowanie
- PN-B-03150:1964 Konstrukcje drewniane - Obliczenia statyczne i projektowanie
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- PN-EN 1996-2:2010, PN-EN 1996-1-1:2010 Konstrukcje murowe -- Projektowanie i

obliczanie

- -B-03264.1976 Konstrukcje zelbetowe -- Obliczenia statyczne i projektowanie
4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania rob6t budowlanych:

4.1.

4.2.

4.3.

44.

45.
4.

Informacja 0 wymaganiach w zakresie konserwacji zabytkow

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw. Znajduje si¢ w strefie ochrony

konserwatorskiej symbol B i w strefie ochrony ekspozycji symbol E. Projekt budowlany

podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Informacja o wymaganiach w zakresie inwentaryzacji zieleni

Do zrealizowania inwestycji jest wymagana inwentaryzacja zieleni. Na etapie PFU nie

przeprowadzono szczegotowej inwentaryzaciji zieleni lecz ogding ocene w wyniku, ktorej

wyodrebniono strefy i elementy w stosunku do ktérych okreslono wymagania w czesci |

PFU.

Uwarunkowania realizacyjne

O wydanie warunkéw realizacyjnych na etapie projektu budowlanego nalezy wystapic do:

- Zespotu Parkéw Krajobrazowych Pojezierza ltawskiego i Wzgérz Dylewskich

- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku Zarzad Zlewni Wisty Kujawskiej
z siedzibg w Toruniu

- Urzedu Zeglugi Srodiadowej w Gdarsku

Warunki dostawy energii elektrycznej, ciepta, wody, odbioru $ciekow i wod opadowych:

- Warunki przylaczenia do sieci elektroenergetycznej nr 10/P67/06402 z dnia
04.11.2010r. wydane przez Energa-Operator S.A. w Olsztynie

- Warunki przylaczenia do sieci cieptowniczej z dnia 20.10.2010r. wydane przez
Energetyke Cieplng Sp. z 0.0.

- Zapewnienie dostawy wody i odbioru Sciekéw nr 2575/2010 z dnia 20.10.2010r.
wydane przez ltawskie Wodociagi Sp. z 0.0.

- Warunki odprowadzenia woéd opadowych nr BU.7332-28/10 z dnia 28.10.2010r.
wydane przez Urzad Miasta llawy

Ocena warunkow gruntowo-wodnych podtoza pod projektowany port srodigdowy

Kopie map, wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej

przeprowadzeniem w formie rysunkowej.

- Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 — w zalgczeniu

- Kopia fragmentu mapy batymetrycznej w skali 1:10000 — w zatgczeniu

- Rys. 1 - Stan istniejacy ze wskazaniem wazniejszych obiektow podlegajacych
rozbiérce w skali 1:1000 — w zatgczeniu

- Rys. 2 - Pogladowa inwentaryzacja zieleni i programowana gospodarka zielenig w skali
1:1000 - w zataczeniu

- Rys. 3 - Programowane zagospodarowanie terenu w skali 1:1000 - w zataczeniu
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ZAtL ACZNIKI

. Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

. Ocena warunkéw gruntowo-wodnych podtoza pod projektowany port srodlgdowy

. Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nr 10/P67/06402 z dnia 04.11.2010r.
wydane przez Energa-Operator S.A. w Olsztynie

. Warunki przytaczenia do sieci cieptowniczej z dnia 20.10.2010r. wydane przez Energetyke
Cieplng Sp. z 0.0.

. Zapewnienie dostawy wody i odbioru éciekéw nr 2575/2010 z dnia 20.10.2010r. wydane przez
ltawskie Wodociggi Sp. z 0.0.

. Warunki odprowadzenia wod opadowych nr BU.7332-28/10 z dnia 28.10.2010r. wydane przez
Urzad Miasta ltawy

. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500

. Kopia fragmentu mapy batymetrycznej w skali 1:2000

. Rys. 1 — Stan istniejgcy ze wskazaniem wazniejszych obiektéw podlegajacych rozbiorce
w skali 1:1000

10.Rys. 2 - Pogladowa inwentaryzacja zieleni i programowana gospodarka zielenig w skali 1:1000

11.Rys. 3 - Programowane zagospodarowanie terenu w skali 1:1000
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Burmistrz Miasta

. Itawa, dn. 23.02.2011 r.
ltawy

Znak: PIM.73220-14/11

Gmina Miejska Itawa
w/m

Informuje, iz zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Bawy, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Nr XVII/155/99 z dnia 29 grudnia
1999 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 87
poz. 1538 z dnia 31 grudnia 1999 r oraz zmiana do planu zatwierdzong uchwala Rady
Miejskiej Nr IX/91 /2003 z dnia 22 maja 2003 r., ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 93 poz. 1311 z dnia 30 czerwca 2003 r., nizej
wymienione dzialki z obrebu 11 zlokalizowane sq na terenach:

- dz. nr 30/1 na terenie zieleni urzadzonej (symbol T-3)

- dz. nr 31/1 na terenie zieleni urzadzonej (symbol T-3) oraz nieznacznie na terenach tu-
rystycznych, rekreacyjnych i sportowych (symbol T-11)

- dz. nr 28 i 32/1 na terenie zabudowy jednorodzinnej na dziatkach 400 do 1.200 m?2
(symbol T-13)

- dz. nr 27 /2 na terenie komunikacyjnym o symbolu P: parkingi strategiczne i glowne

- dz. nr 10/2 na terenie zabudowy jednorodzinnej na dziatkach 400 do 1.200 m? (symbol
T-13) oraz na terenie zieleni urzadzonej (symbol T-3)

- dz. nr 11/2 na terenach turystycznych, rekreacyjnych i sportowych (symbol T-11)

- dz. nr 30/2 1 31/2 na terenach komunikacyjnych o symbolu Z1/2: pozostate ulice
zbiorcze

Przedmiotowe dzialki obje¢te sa strefa ochrony konserwatorskiej (symbol B) oraz strefa
ochrony ekspozycji (symbol E).

Natomiast dziatka nr 1 obreb 14 (Jezioro Jeziorak) zlokalizowana jest na terenie wod
otwartych (symbol T-1). Wnioskowana cze¢s¢ przedmiotowego terenu lezy w otulinie parku

krajobrazowego.

Jednoczesnie zawiadamiam, iz Rada Miejska w [fawie podjeta w dniu 12 stycznia 2011 r
Uchwale Nr IV/30/11 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
calego obszaru miasta Itawy. Obecnie trwa ocena przez Wojewode zgodnosci przedmioto-
wej uchwaly oraz procedury planistycznej z przepisami prawnymi.

I tak stosownie do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego calego obszaru miasta nizej wymienione dzialki z obrebu 11 zlokalizowane sa na
terenach:



- dz. nr 30/1: tereny komunikacyjne o symbolu KDpj (ciagi pieszo — jezdne) oraz nie-
znacznie na terenie C-UT13 (tereny zabudowy turystycznej, rekreacyjnej i sportowe;j)

- dz. nr 31/1: C-UT13 (tereny zabudowy turystycznej, rekreacyjnej i sportowej) oraz C-
ZP2 (tereny zieleni urzadzonej) z elementami przybrzeznej obstugi turystycznej o symbolu
TPS: port srédladowy

- dz. nr 28: C-MN1 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j)

- dz. nr 27/2: tereny komunikacyjne C-KP (parkingi)

- dz. nr 10/2: tereny komunikacyjne KDD (ulice dojazdowe) oraz KDpj (ciagi pieszo —
jezdne)

-dz. nr 11/2: C-UT14 (tereny zabudowy turystycznej, rekreacyjnej i sportowej) oraz stre-
fa teren6éw eksponowanych

- dz. nr 32/ 1: tereny komunikacyjne KDD (ulice dojazdowe)

- dz. nr 30/2 i 31/2: tereny komunikacyjne KDGP/G (ulica glowna ruchu przyspieszone-
go/ulica glowna).

Przedmiotowe dzialki objete sa strefa ochrony konserwatorskiej i leza w granicach otuliny
parku krajobrazowego.

Dziatka nr 1 obreb 14 (Jezioro Jeziorak) to tereny wéd powierzchniowych (symbol WS).
Wnioskowany fragment dziatki lezy w granicach otuliny parku krajobrazowego oraz w .

granicach chronionego krajobrazu pojezierza itawskiego — czesc A.

Zalaczniki:
—  wypis i wyrys z planu
— wypis i wyrys z uchwaly
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Burmistiz Miasta
Hawy

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Itawy zatwierdzonego przez Rade Miejska uchwala
Nr XVII/155/99 z dnia 29 grudnia 1999 r, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 87, poz. 1538

z dnia 31 grudnia 1999 r wraz z pdzZniejszymi zmianami

<& 7 oryginatem
Zgodnose £ orygina

grwierdzam

Dziat |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralna czescig planu jest rysunek w skali 1:5000.
2. Zakres obowigzywania tresci rysunku okresla niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar miasta ltawy w obecnych granicach administracyjnych.
2. Przebieg granicy okresla rysunek planu symbolem R-1

§ 3. Celem ustalen planu jest:

1) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego gospodarowania przestrzenia miejska, zgodnie z
zasadami rozwoju zréwnowazonego,

2) zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym,

3) stworzenie Kkorzystnych warunkéw dla realizacji réznorodnych inicjatyw gospodarczych,
dopuszczalnych na obszarze miasta,

4) ograniczanie konfliktow pomiedzy réznymi formami dziatalnosci gospodarczej a funkcjami
mieszkalnymi,

5) ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego.

§ 4. Przedmiotem planu sa;
} przeznaczenie poszczegdlnych terendw oraz zasady ich zagospodarowania,
) okreslenie terenow dla celéw publicznych,
) okreslenie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
) okreslenie zasad ksztattowania i ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe funkcje miasta fawy:

1) subregionalny osrodek ustugowy ludnosci i rolnictwa,

2) osrodek turystyczny obsiugi rachunku krajowego,

3) osrodek nieucigzliwych form przetwérstwa i produkcji przemystowej, ze szczegdlng rolg drobnych
przedsiebiorstw,

4) krajowy wezet komunikacji kolejowej i regionalny wezet komunikacji drogowej.
2. Ustalenia ust. | nie ograniczajg rozwoju innych funkcji, jezeli nie sg one sprzeczne z funkcjami

podstawowymi nie naruszajg warunkéw § 7.

§ 6. 1. Dla potrzeb programéw rozwoju miasta oraz infrastruktury technicznej ustala sie chionnos¢ w
granicach opracowania planu na 55.000 mieszkancoéow.



2. Dla poszczegolnych etapow rozwoju miasta obowigzujg ustalenia "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hawy", uchwalonego w dniu 30 wrzesnia 1999r.
uchwata nr XIIl/103/99.

§ 7. 1. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze miasta obiektow produkcyjnych i zaktadéw
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i dla zdrowia ludzi.

2. Dziatania gospodarcze, zwigzane z obiektami i skladami jak w ust.l, uznaje si¢ za niedopuszczalne
na obszarze miasta.

§ 8. 1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu, zawarte sg pomiedzy liniami regulacyjnymi,
ktérych przebieg oznaczono na rysunku planu.

2. Linie regulacyjne oparte o istniejgce granice ewidencyjne, oznaczone sg na rysunku symbolem R-
3.

3. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sg na rysunku
planu symbolem R-4.

4. Linie regulacyjne jak w ust.2 i 3 mogg ulega¢ korektom w postepowaniu realizacyjnym, pod
warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na funkcje podstawowe poszczegdlnych terenéw.

5. Ustalenia ust.4 w odniesieniu do ulic, nie mogg ograniczy¢ szerokosci pasa drogowego,
niezbednego dla okreslonej funkcji wg przepiséw szczegodlnych.

6. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami O-1 do O-14, moga byé podejmowane jedynie w oparciu o szczegotowe opracowania
branzowe, uzgodnione stosownie do swej funkcji z uwzglednieniem przepiséw szczegoélnych

7. W sprawach dotyczacy korekty linii regulacyjnych rozstrzyga Zarzad Miasta, uwzgledniajac
ustalenia ust. 4, 5i 6.

§ 9. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu objete niniejszg uchwatg,

2) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu zgodniez § 1,

3) "Studium" - nalezy przez to rozumie¢" Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawy" uchwalone przez Rade Miejska, uchwata Nr XIII/103/99 w dniu 30
wrzesnia 1999r.

4) zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Miasta ltawy,

5) obszarze miasta - nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta zgodnie z § 2 ust.1,

6) przeznaczeniu terenéw i funkcjach podstawowych - nalezy rozumie¢ funkcje ustalone dla terenéw na
rysunku, oznaczone symbolami od T-1 do T-20, Tk- 1, Tk-4 oraz O-1, {gcznie z elementami
towarzyszgcymi jak dojazdy, dojscia i zielen,

7) funkcjach uzupetniajgcych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne od podstawowych dla danego

terenu,
8) okreslony symbol - nalezy przez to rozumie¢ symbol na rysunku planu, posiadajgcy swoje

odniesienie w tresci niniejszej uchwaty,

9) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ tereny trwale zabudowane, uzbrojone i
zagospodarowane, fgcznie z terenami wolnymi, bezposrednio przylegtymi o powierzchni do 0,5 ha, z
wylgczeniem terendw i funkcji nie adaptowanych przez niniejszy plan.

Dziat I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU MIASTA
Rozdziat 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 10. 1. Zagospodarowanie terendw nastepuje na rzecz ich funkcji podstawowych okreslonych w
dziale Ill, z uwzglednieniem wszystkich aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegolnych.



2. W obrebie terenéw jak w ust.| dominujg obiekty lub zagospodarowanie wynikajace z funkgji
podstawowych.

3. Inne funkcje, poza podstawowymi, mogg by¢ lokalizowane uzupeiniajgco, jezeli sg spetnione
nastepujgce warunki:

1) nie sg one w zadnej kolizji z funkcjg podstawowa,

2) nie naruszajg zasad kompozycji i zabudowy oraz skali zabudowy,

3) nie stanowia zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

4) na terenach o funkcjach podstawowych zwigzanych z trwata zabudows, nie przekroczg 30%
powierzchni, z wyjgtkiem terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dla ktérych ustala sie
wskaznik do 20% oraz terenow istniejgcego przemystu i magazyndw poddanych restrukturyzacii, dla
ktérych ustala sie wskaznik do 100% na rzecz funkcji ustugowych (T-17) lub ustug produkeyjnych i
sktadow (T-19),

5) na terenach o funkcjach podstawowych nie zwigzanych z zabudowa, nie przekrocza, tgcznie 5%
powierzchni,

6) nie sg wykluczone przez ustalenia zawarte w dziale IIl.

4, Ustalenia ust. 3 nie dotyczg terendw oznaczonych na rysunku nastepujgcymi symbolami: T-1, T-2,
T-5 i T-9 oraz terenéw objetych zmianami planu miasta, jezeli majg zapis wykluczajgcy funkcje
uzupeiniajgce i zostaly wprowadzone w obowigzujgcym trybie.

5. Istniejace funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowych, nie spetniajgce warunkéw ust.3
pkt.1, 2 i 3 podlegajg likwidacji w oparciu o ustalenia organow ochrony srodowiska, inspekgcji sanitarnej,
pozarnictwa i ochrony débr kultury.

6. W zagospodarowaniu wszystkich terendw, nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,
eliminujac lub ograniczajgc wszelkie bariery.

§ 11. 1. Na terenach istniejacego zainwestowania zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
przebudowie i zmianie sposcobu uzytkowania, tgcznie ze zmianami rozgraniczania dziatek - pod
warunkiem, ze dziatania te bedg zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty i dotyczg funkcji podstawowych
okreslonych w § 10 ust.5.

2. Ustalenia ustl obowigzujg takze przy uzupetnianiu zabudowy na terenach istniejgcego
zainwestowania.

3. Na terenach nie zainwestowanych ustalenie granic dziatek nastepuje w oparciu o koncepcje
urbanistyczne lub miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w skali szczegdtowej.

4. Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzuje takze dla
obszaréw okreslonych w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
fawy" uchwalonym w dniu 30 wrzesnia 1999r uchwatg nr XI1/103/99, okreslonych na rysunku symbolem
R-2.

5. Obszar opracowan jak w ust.3 winien zawiera¢ sig pomiedzy granicami terenow o réznych
funkcjach.

6. Do opracowan jak w ust. 5 nalezy takze wigczy¢ obstugujgce tereny ulice oraz pasy zieleni
izolacyjnej.

7. Przy realizacji ustalert ust.3, w przypadku zagrozenia intereséw prawnych stron lub braku
zgodnosci pomigdzy zainteresowanymi stronami, Zarzad wszczyna postgpowanie zwigzane z
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Ustalenia opracowan jak w ust.3, 4 i 7 nie moga by¢ sprzeczne z niniejszy uchwata.

9. Koncepcje urbanistyczne jak w ust. 3 opracowujg architekci z uprawnieniami urbanistycznymi.

10. Koncepcje urbanistyczne podlegajg akceptaciji przez Zarzad.

11. Do czasu opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak w ust.4,
obowigzuje zakaz dzialan realizacyjnych z wyjatkiem spraw wszczetych przed uchwaleniem niniejszego
planu i z nim niesprzecznych oraz wynikajgcych z przepisow szczegoélnych.

12. Podstawg podziatu nieruchomosci na terenach zainwestowanych sg ustalenia niniejszego planu z
zachowaniem obowigzujgcych przepisow szczegdlnych.

13. Podstawg podziatu nieruchomos$ci na terenach niezainwestowanych sa decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydane po opracowaniu koncepcji urbanistycznej lub miejscowego
planu w skali szczegotowe;.

14. Scalenie nieruchomosci potaczone z ich podziatem dokonuje sie w oparciu o miejscowy plan w
skali szczegotowej



§ 12. 1. Ustala sie obowigzujgcg zasade, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terendw lub
budynkow, nie mogg przenikac granic wlasnosci lub uzytkowania.

2. Ustalenia ust.| nie dotyczg drég i ulic, dla ktérych obowigzujg zasady jak w ust.5.

3. Funkcje obiektéw i terendw, ktore nie speiniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust.2, podlegajg
likwidacji w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony $rodowiska
przekroczenia obowiazujgcych norm.

4. Likwidacja wg ust.3 moze byé wstrzymana, jezeli nastgpi powiekszenie obszaru wiasnosci lub
uzytkowania, gwarantujgce spetnienie ustalen ust.1.

5. W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu, obowigzuje podjgcie dziatan zmniejszajgcych tg ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej i obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

6. Dziatania jak w ust.5 powinny polega¢ na wykonaniu ekranow technicznych lub ekranéw z zielenig
oraz zwiekszeniu dzwiekochtonnosci §cian i okien budynkoéw.

§ 13. Okresla sie nastepujace zasady ustalania linii zabudowy:

1) na obszarach istniejgcego zainwestowania:
a) w obrebie strefy konserwatorskiej B przyjmuje sie jako obowigzujace istniejgce linie zabudowy,
b} na pozostatych terenach istniejace linie zabudowy przyjmuje sig jako nieprzekraczalne,

2) na obszarach niezainwestowanych jako obowigzujgce lub nie przekraczalne wg koncepgji
urbanistycznej lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali szczegolinej.

3) Ustalenia jak w pkt.2 muszg byé zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami w zakresie
usytuowania obiektéw budowlanych.

Rozdzial 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 14. 1. Ustala sie obowigzek przestrzegania nastepujacych zasada ksztattowania architektury dia
miasta Hawy:

1) wszystkie opracowania musza obejmowaé przedmiot inwestyciji lub modernizacji, tgcznie z analizg
otoczenia w tym otoczenia przyrodniczego,

2) podstawa okreslenia charakteru architektury winny by¢ trwate obiekty historyczne i ich zespoty oraz
pozytywne realizacje wspoétczesne,

3) dla obiektéw i ich zespotow, zwigzanych z zabudowg centrum miasta, centrum dzielnicowego,
centréw osiedlowych, terenéw turystycznych i sportowych oraz obiektéw uzyteczno$ci publicznej na
innych terenach, nalezy zapewni¢ opracowanie projekiow gwarantujacych dobry poziom
opracowywanego dzieta,

4) koncepcje urbanistyczno-architektoniczne obiektow i ich zespotow jak w pkt.3 wymagajg akceptacji
przez Zarzad przed opracowaniem projektu budowlanego,

5) w studiach urbanistycznych i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w skali
szczegolowej, nalezy sprecyzowaé ustalenia w zakresie charakteru architektury w tym wysokosci
zabudowy, typdw i uktadu dachéw, rodzaj pokryé¢ oraz zasad ksztattowania kolorystyki budynkow

§ 15. 1. Na obszarze miasta ltawy obowigzujg nastepujgce zasady w zakresie wysokosci zabudowy:
1) zakaz realizacji budynkéw wysokich powyzej 25m i 9 kondygnacji
2) ograniczony udziat budynkéw $redniowysokich do 25m i 9 kondygnaciji, zgodnie z ust.2,
3) wysokos$é dla budynkéw ustugowych i jednorodzinnych ustala sie na 1-4 kondygnacji, tgcznie z
poddaszem uzytkowym,
4) wysokosci dla budynkéw wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych, ustala sie na 3-4 kondygnacjj,
tacznie z poddaszem uzytkowym,
5) wysokosé dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej, ustala sie na 1-2 kondygnacji , ale nie wyzej
jak 12 do kalenicy dachu.
2. (skreslony).
3. Wysokos¢ zabudowy na terenach nieokreslonych w ust.2 rozstrzyga sie nastepujgco:



1) na terenach zainwestowanych w nawigzaniu do zabudowy istniejacej,

2) na terenach niezainwestowanych w koncepcji urbanistycznej Ilub miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w skali szczegotowej,

3) w sytuacjach uzasadnionych szczegolnymi wzgledami technologicznymi, Zarzgd moze zwiekszycé
wysokos¢ obiektow jak w ust.| pkt.5,

4) w podejmowaniu decyzji jak w ust.3, nalezy uwzgledni¢ wyniki analizy skutkéw zwiekszenia
wysokosci obiektéw dla krajobrazu i panoramy miasta.

§ 16. 1. Ustala sie nastepujace zasady okreslenia wysokosci rzednych posadzek parterow:

1) na terenach zainwestowanych w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej z uwzglednieniem ust.2 i 3,

2) na terenach niezainwestowanych na podstawie koncepcji urbanistycznej lub ustalern miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Wszystkie budynki wielorodzinne i uzytecznosci publicznej nalezy dostosowaé do potrzeb osdb
niepetnosprawnych, poprzez wiasciwe uksztaftowanie terenu i doj¢ lub instalowanie stosownych
urzgdzen dzwigowych.

3. Inne budynki nalezy dostosowac dla oséb niepetnosprawnych, jezeli sg przeznaczone do takiego
uzytkowania.

4. Na ciggach pieszych obowigzuje zakaz realizacji schodéw terenowych.

5. Ustalenia ust.4 nie obowiazuja, jezeli oprocz schodéw wykonana bedzie pochylnia lub urzgdzenie
dzwigowe dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6. W przypadkach szczegdlnych Zarzad moze stwierdzi¢ brak warunkéw wykonania pochyini i
urzgdzen dzwigowych.

Rozdziat 3
W ZAKRESIE IFASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§17. 1. Zarzad inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie, ze podstawg dziatan jak w ust.1 powinny by¢ opracowane studia branzowe o
szczegdtowosci dostosowanej do ich funkcii i potrzeb.

3. Opracowania jak w ust.2 nalezy wykona¢ z uwzglednieniem kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej okreslonych w niniejszym rozdziale.

4, Rozwoj poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie
rozwoju zréwnowazonego.

5. Opracowania jak w ust2, podlegajg akceptacji przez Zarzad, po uzyskaniu niezbgdnych
uzgodnien wynikajgcych z przepiséw szczegolnych i stwierdzeniu zgodnosci rozwigzan z niniejszg
uchwata.

6. Do czasu uzyskania nowych opracowan jak w ust.2, podstawg dziatan realizacyjnych sa materiaty i
ustalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ltlawa"
uchwalone dnia 30 wrzesnia 1999r. uchwalg XIII/103/99 oraz warunki techniczne okreslone przez
dysponentdw poszczegdinych sieci infrastruktury techniczne;j.

7. Warunki techniczne jak w ust. 6, nie mogg naruszaé ustalen niniejszej uchwaty

8. Podstawg oddania poszczegolnych obiektéw do eksploatacji musi by¢é peine zabezpieczenia
gruntu, wody i powietrza przed nienormatywnym zanieczyszczeniem.

9. Dopuszcza sie realizacje czasowych indywidualnych urzadzen unieszkodliwiania $ciekéw na
nastepujgcych terenach:

1) zabudowy jednorodzinnej na dziatkach 3.000 i 6.000 m? oznaczonych na rysunku symbolem T-12,
2) czasowo funkcjonujacych istniejacych gospodarstw roinych,
3) ogrodow dziatkowych T-4.

10. Ustalenia ust.9 obowigzuja, jezeli brak mozliwosci podtaczenia nieruchomosci do sieci miejskiej i
jezeli urzadzenia indywidualne gwarantowac beds peing ochrone ziemi oraz wdéd powierzchniowych i
gruntowych.



11. Sieci nalezy realizowa¢ w cbrebie paséw drogowych oznaczonych na rysunku symbolem TK-4
oraz ulicach i dojazdach nie oznaczonych na rysunku, wg zasad regulowanych przepisami szczegoInymi.

12. Linie elektroenergetyczne 110 kV nalezy prowadzi¢ w korytarzu oznaczonym na rysunku
symbolem O-11.

13. W uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
inne terenu poza ustalonymi w ust. 11, z uwzglednieniem prawa wiasnosci i praw uzytkownikow
nieruchomosci.

14. Ustala sie, ze dla terendw, ktdre nie wymagajg opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w skali szczegdlowej - niezbedne sieci infrastruktury technicznej
uznaje sie za przewidywane niniejszym planem.

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady obstugi miasta w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) podstawg sg istniejgce ujecia wodne, oznaczone na rysunku symbolem O-6,

2) ujecia wodne otacza sie strefg ochronng, ustalong zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

3) nie stanowi naruszenia planu funkcjonowanie lub realizacja innych uje¢ wodnych, jezeli nie sg one w
kolizji z funkcjg podstawowag terenu oraz obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

4) ustala sie potrzebe realizacji stacji uzdatniania wody oznaczonej na rysunku symbolem O-7,

5) korekta usytuowania stacji w rejonie lokalizacji nie stanowi naruszenia planu,

6) system zaopatrzenia w wode funkcjonuje w oparciu o istniejgca sie¢ magistralng, rozbudowywang na
podstawie studiéw branzowych z uwzglednieniem materiatow i ustalen "Studium”,

7) przy rozbudowie sieci magistralnej nalezy uwzgledni¢ wiasciwe jej zapierscieniowanie,

8) Zarzad podejmie starania cele uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy ltawa, ochrony potencjalnego rejonu rozbudowy uje¢ miejskich, potozonych na
obszarze Nowej Wsi.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi miasta w zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z miasta jest oczyszczalnia na terenie wsi Dziarny w Gminie lfawa,

2) ustala sie zasade objecia siecig kanalizacji miejskiej catego obszaru miasta z docelowg likwidacja
wszelkich form oczyszczalni indywidualnych tacznie z przemystowymi,

3) system odprowadzenia $ciekéw dziala w oparciu o istniejacg sie¢ magistralng, rozbudowywang, na
podstawie studiéw branzowych, z uwzglednieniem materiatow i ustaler "Studium"

4) likwiduje sig istniejace deszczownie Sciekow zakladdw ziemniaczanych na terenie miasta,

5) elementem systemu sg przepompownie $ciekdw oznaczone na rysunku symbolem O-8,

6) dla zagwarantowania ochrony $rodowiska otoczenia miasta, ustala sie obowigzek zmiany gospodarki
wodno-§ciekowej zaktaddw ziemniaczanych poprzez zminimalizowanie ilosci Sciekow i ich przyjecie
przez oczyszczalnie w Dziarnach,

7) na zasadzie wyjatku dopuszcza sie realizacje zbiornikéw na awaryjne przetrzymanie sciekow
zakladow ziemniaczanych, oznaczonych na rysunku symbolem K-14,

8) zbiorniki jak w pkt.7 dopuszcza sie, jezeli bedzie to niezbedne po zmianie technologii jak w pkt. 6 i
przy 100 % ich szczelnosci oraz wykluczeniu przelewu do istniejacych rowéw melioracyjnych,

9) na obszarze miasta obowigzuje zasada likwidacji wszystkich odptywow $ciekéw sanitarnych do wéd
powierzchniowych oraz do gruntu,

10) wszystkie przepompownie $ciekéw oraz podczyszczalnie $ciekéw, nalezy wyposazy¢ w zbiorniki
awaryjne eliminujgce mozliwosé zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz gruntu,

11) przy projektowaniu kolektoréw miejskich nalezy uwzgledni¢ podtgczenie miejscowosci z obszaru
Gminy ltawa i alternatywnie z Gminy zalewo (rejon Boreczno).

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady obstugi miasta w zakresie kanalizacji deszczowej:

1) system odprowadzenia wod deszczowych dziata w oparciu o istniejacg sie¢ kanatow i rowow,
rozbudowywang na podstawie studiéw branzowych, z uwzglednieniem materiatow i ustalen
"Studium”,

2) dla poprawy czystosci wod powierzchniowych, na wszystkich kanatach doprowadzajgcych,
obowigzuje realizacja separatorow,

3) typ i wielkoS¢ separatoréw nalezy dostosowac do rodzaju odprowadzanych wod deszczowych,



ustala sie priorytet dla modyfikacji systemu odprowadzenia wod deszczowych z potudniowej czesci
miasta, z wykorzystaniem istniejgcego kanatu pod terenami kolejowymi w kierunku ul. Kolejowej,

na terenie miasta nalezy minimalizowac ilos¢ nawierzchni szczelnych, cele ograniczenia splywu wéd
deszczowych oraz dal stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji gruntowej,

na parkingach i placach oraz przy drzewach, nalezy w maksymalnym stopniu stosowaé nawierzchnie
azurowe.

§ 21. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi miasta w zakresie cieptownictwa:

podstawg funkcjonowania systemu cieplowniczego miasta bedzie "Projekt ucieptowienia miasta"
uchwalony przez Rade Miejska, po jego uzgodnieniu z Wojewods,

zmiana projektu jak w pkt.1 nie stanowi naruszenia niniejszego planu,

nalezy sukcesywnie likwidowaé¢ wszystkie zrodta ciepta powodujgce zanieczyszczenie srodowiska,
ustalenia pkt.1 dotyczg w szczegolnosci likwidacji indywidualnych kotlowni na paliwo state,

preferuje noéniki energii cieplnej przyjazne dla srodowiska i bezpieczne w eksploatacji,

dla rejonu centrum, srédmiescia, osiedli zabudowy wielorodzinnej i towarzyszgcym im terenom
przemystowym oraz ustug produkcyjnych, utrzymuje sie centralny system dostawy energii cieplnej,
oparty o istniejgce cieptownie migjskie oznaczone na rysunku symbolem O-4,

system kanatow cieplnych nalezy zapierscieniowaé wg ustalen jak w "Studium",

wszystkie kotlownie zakladowe nie likwidowane, nalezy wyposazy¢ w maksymalnie sprane systemy
oczyszczajgce, w celu minimalizacji zagrozen dla srodowiska.

§ 22. Ustala sie nastepujace zasady obstugi miasta w zakresie elektroenergetyki:

Zrédiem zaopatrzenia miasta w energie elektryczng bedg dwa Giéwne Punkty Zasilania, oznaczone
na rysunku symbolem O-2 oraz linia 110 kV, usytuowana w korytarzu technicznym, oznaczonym na
rysunku symbolem O-11,

Przesunigcie projektowanego GPZ w pdétnocno-wschodniej czesci miasta na teren Gminy ltawa, nie
stanowi naruszenia niniejszego planu”

W przypadku przesunigecia jak w pkt.2, teren przeznacza sie na funkcje oznaczong symbolem T-13,
System zaopatrzenia miasta w energie elektryczng funkcjonuje w oparciu o istniejgcg sie¢ linii 15 kV,
stacje transformatorowe oraz linie niskiego napiecia,

Rozbudowa systemu jak w pkt.2 nastgpuje na podstawie studiow branzowych z uwzglednieniem
materiatéw "Studium”,

Nalezy w miare mozliwosci i potrzeb likwidowac linie napowietrzne, wprowadzajac linie kablowe,
warunek jak w pkt.4 nie dotyczy linii 110KV,

Przy kapitalnych remontach linii istniejgcych oraz budowie nowych, nalezy tworzy¢ lokalne korytarze
techniczne w oparciu o pasy drogowe,

zabrania sie prowadzenia linii jak w pkt. 6 i 8 przez tereny przewidziane do zainwestowania z
wyjatkiem sytuacji uzasadnionych spotfecznie, o ktérych zadecyduje Zarzgd Miasta,

adaptuje sie siedzibe rejonu energetycznego, oznaczong rysunku symbolem O-3,

zmiana lokalizacji obiektu, jak w pkt. 10, moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w § 10.

§ 23. Ustala sie nastepujgce zasady obsiugi miasta w zakresie zaopatrzenia w gaz:

zrodlem zaopatrzenia miasta w gaz jest stacja redukcyjna wysokiego cisnienia, polozona we wsi
Nowa Wies w Gminie fawa,

system zaopatrzenia w gaz funkcjonuje w oparciu o sie¢ sredniego cisnienia, stacje redukcyjne i sie¢
niskiego ci$nienia,

adaptowane i projektowane stacje redukcyjne $redniego ciénienia oznaczono na rysunku symbolem
0-9,

zmienia sie lokalizacje stacji redukcyjnej na zapleczu ul. Jagiellonczyka, dla realizacji ulicy,

dla potrzeb terenéw rozwojowych, nalezy zabezpieczy¢ realizacje drugostronnego zasilania miasta w
gaz,

rozbudowa sieci gazowej nastepuje na podstawie studiéw branzowych z uwzglednieniem materiatéw
i ustalen "Studium."

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady obstugi miasta w zakresie telekomunikacji:



1)
2)

3)
4)

1)

3)
4)

5)
6)

7)

9)

system obstugi telekomunikacyjnej dziata w oparciu o istnigjacq centrale telefoniczng oznaczong
symbolem O-10 i istniejacyg sie¢,

rozbudowa systemu nastepuje na podstawie opracowar branzowych z uwzglednieniem materiatow i
ustalen "Studium”,

na obszarze miasta obowigzuje zakaz realizacjo wolnostojacych masztow dla telefonii komorkowe;j,
stacje bazowe telefonii komorkowej, nalezy realizowa¢ w powigzaniu z innymi obiektami
budowlanymi.

§ 25. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi miasta w zakresie gospodarki wodnej:

elementami systemu gospodarki wodnej sg jeziora, rzeka ftawka, Kanat ltawski, jaz na rzece Hawce,
obwatowania rzeki ltawki oraz system melioracyjny obnizen terenowych,

rozbudowa i ,modernizacja systemu nastepuje w oparciu o studia branzowe uzgadniane przez
administracje gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowodziowej i melioracji,

w studiach jak w pkt.2 nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego planu,

dopuszcza sie realizacje lokalnej elektrowni wodnej powigzanej z jazem na rzecze ltawce, okreslony
na rysunku symbolem O-12,

ustala sie zakaz wykonywania ogrodzen do linii brzegowej rzeki i jezior z wyjatkiem obiektow dla
celéw publicznych wymagajgcych ochrony,

ustala sie lokalizacje istniejgcych i projektowanych kapielisk oznaczonych symbolem TK i przystani
oznaczonym symbolem TP,

ustala sie zakaz realizacji zabudowy na terenach zalewowych rzeki lfawki i Kanatu ltawskiego,

dla celéw projektowych przyjmuje sie nastepujgce poziomu wody na jeziorze Jeziorak: stan
minimalny 99,22 m npm, stan maksymalny 99,72 m npm,

wzdiuz wszystkich brzegéw nalezy zapewni¢ swobodny dostep do woéd, zgodnie z obowigzujgcym
prawem.

§ 26. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi miasta w zakresie unieszkodliwiania odpadow statych:
ustala sig, ze podstawg systemu bedzie segregacja odpadow w miejscu ich powstawania,

za optymalne rozwigzanie przyjmuje sie organizacje zakladu utylizacji oznaczonego na planie
symbolem O-13,

Zarzad podejmie starania w celu urealnienia ustalen pkt.2 z okresleniem typu zaktadu oraz
szczegotowych zasada funkcjonowania systemu unieszkodliwiania odpadow statych,

miejscem skladowania odpadéw po procesie peinej segregacji w zakladzie utylizacyjnym, bedg
tereny poza obrebem miasta,

miejsce sktadowania przyjmowania odpadow uzytecznych, nalezy powiazac z lokalizacjg zaktadu
utylizacji,

istniejace wysypisko $mieci przeznacza sie do likwidacji i rekultywacji poprzez zalesienie z
réwnoczesnym odzyskiem biogazu ztoza.

§ 27. Ustala sie, ze obiekty bazy gospodarki komunalnej miasta, usytuowane bgdg w zaleznoséci od

swego charakteru i funkcji na terenach obsiugi miasta oznaczonym symbolem O-1, na terenach
mieszkaniowych lub na terenach przemystu i sktadéw.

Rozdziat 4
W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU | OCHRONY SRODOWISKA

§28.1. W celu ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego ustala sig¢ nastgpujgce strefy

konserwatorskie, okreslone na rysunku symbolami K-1 i K-2:

1)
2)
3)
4)
5)

strefe W - petnej ochrony archeologicznej,
strefe B - ochrony konserwatorskiej,
strefe OW - ochrony archeologicznej,
strefe E - ochrony ekspozyciji,

strefe K - ochrony krajobrazu.



2. Ustala sie nastepujacy tryb postepowania:

1) w strefie W obowigzuje: )

a) scisla strefa ochrony archeologicznej (dotyczy grodziska na wyspie Wielka Zutawa),

b) catkowity zakaz budowy,

c) przeprowadzenie rekultywacji terenu w oparciu o program zatwierdzony przez nadzor

konserwatorski,

d) prowadzenie wszelkich prac mozliwie pod nadzorem archeologicznym,

2) W strefie B obowigzuje:

a) obszar ochrony urbanistycznych i architektonicznych wartosci historycznych,

b) przy realizacji nowej zabudowy obowigzuje nawigzanie do historycznych cech terenu,

c) obiekty historyczne objete petng ochrong konserwatorska,

d) wymagane zachowanie cech historycznych przy remontach i modernizacjach obiektéw objetych

ochrona,

e) wymagana likwidacja obiektéw dysharmonizujgcych,

f) wszystkie projekty budowlane wymagajg uzgodnien Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow

3) w strefie OW obowigzuje:
a) ochrona $ladéw osadnictwa,
b) mozliwosé dziatari realizacyjnych po wykonaniu badarn archeologicznych wg zalecen
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
4) w strefie E obowigzuje:

a) strefa ekspozycji utworzona dla ochrony wgladu w obiekty i ich zespoty,

b) zakaz realizacji obiektéw, ktore moga strefe zaktocic,

c) wszystkie dziatania w strefie wymagajg uzyskania stanowiska Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow,
5) w strefie K obowigzuje

a) strefa ochrony krajobrazu ustalona dla obszaru obecnych cmentarzy,

b) wymagana ochrona ukfadu przestrzennego i zieleni,

¢) zmiany zagospodarowania wymagaja uzyskania opinii Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Wszelkie dziatania zwiazane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw niezaleznie od ich
potozenia w stosunku do stref konserwatorskich, wymagaja wytycznych i uzgodnien Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. Dla zapewnienia cigglosci historycznej oraz utrwalania powigzan miasta z jego przestrzenig
przyrodniczg, szczegdlnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym podlegaja nastgpujace elementy
tozsamosci ltawy:

1) Stare Miasto z jego otoczeniem - miejsce zaistnienia miasta,

2) jezioro Jeziorak (Duzy i Maty) oraz rzeke lawke - jako przyczyne lokalizacji miasta i jego
atrakcyjnosci,

3) ciag centrum od Starego miasta, poprzez nowe centrum do dworca - gléwne ogniwo rozwoju, tacznik
historii i wspdiczesnosci,

4) wyspy Wielka Zutawa - najwigksza warto$¢ krajobrazowa miasta.

5) W stosunku do elementéw tozsamosci miasta jak w ust.4 obowigzuje zakaz dziatan, ktore moga
obnizy¢ ich warto$¢ lub je zdeformowac.

§ 29. 1. Wyznacza sie obszary do rehabilitacji, oznaczone na rysunku symbolem K-3.

2. Rehabilitacja obejmuje dziatania na rzecz zmiany funkcji, modernizacji lub rewaloryzaciji.

3. Celem rehabilitacji jest dostosowanie terenow i obiektéw do wspéiczesnych wymogow i potrzeb,
przywrécenie dawnych wartosci lub zsynchronizowanie z otoczeniem pod wzgledem funkcjonalnym i
estetycznym.

4. Prowadzenie rehabilitacji wymaga opracowania koncepcji urbanistycznej.

§ 30. 1. Wyznacza sie obszar do przeksztaicen, oznaczony na rysunku symbolem K-4.

2. Przeksztatceniom podlegajg tereny zdegradowane poprzez pob6r piasku i zwiru, wysypywanie
$mieci, odpaddw i gruzu lub przez catkowitg dekapitalizacjg zabudowy.

3. Przeksztaicenia nalezy prowadzi¢ w ramach wprowadzenia funkcji terenu zgodnej z ninigjszym
planem, poprzedzajac dziatania rekultywacjg stosowng do charakteru degradaciji.

4. Spos6b rekultywacji i wprowadzenia nowej funkciji, nalezy okreslic w specjalistyczne] ekspertyzie.



§ 31. 1. Cale miasto fawa stanowi obszar chronionego krajobrazu.
2. Na obszarze jak w pkt.1 obowigzuje przestrzeganie zasad okreslonych w aktualnych aktach

prawnych Wojewody.
3. Obszar miasta wytacza sie z lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 32. 1. Poinocny fragment miasta, oznaczony na rysunku symbolem K-7, wigczony jest w obszar
Parku Krajobrazowego Pojezierza lfawskiego.
2. Na obszarze jak w ust.| obowigzuje przestrzeganie zasad okreslonych w aktualnych aktach

prawnych Wojewody.

§ 33. 1. Czesc potnocno-zachodnia miasta, oznaczona na rysunku symbolem K-8, stanowi otuline

Parku krajobrazowego Pojezierza lfawskiego.
2. Na obszarze jak w ust.1 obowigzuje przestrzeganie zasad okreslonych w aktualnych aktach

prawnych Wojewody.

3. Zarzad podejmie dziatania zapewniajgce modyfikacje rozporzgdzenia Wojewody, ktéra umozliwi
zagospodarowanie wyspy Wielka Zutawa, zgodnie z intencjami niniejszego planu.

4. Przy decyzjach realizacyjnych, nalezy uwzgledni¢ strefe ostoi zwierzyny, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 34. 1. Zarzad podejmie dziatania na rzecz ustanowienia pomnikow przyrody.

2. Dziataniami jak w ust.l, nalezy obja¢ nastepujace drzewa: 2 deby w lesie komunalnym przy ul.
Sienkiewicza, dgb w potudniowym narozniku zabudowy przy ul. Rzemie$lniczej oraz dagb przy ul.
Koscielnej.

3. Wokét pomnikéw przyrody obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw, prowadzenia
wykopow naruszajacych system korzeniowy oraz petne uszczelnienie nawierzchni w strefie 10 m.

§ 35. 1. Tworzy sie system zieleni w miescie sktadajgcy sie z nastepujacych elementéw:
1) zieleni naturalnej, oznaczonej symbolem T-2,
2) zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem T-3,
3) zieleni ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolem T-4,
4) zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem T-5,
5) lasow, oznaczonych symbolem T-6,
6) parkéw lesnych, oznaczonych symbolem T-7,
7) zalesien, oznaczonych symbolem T-8,
8) zieleni cmentarzy, oznaczonych symbolem T-9,
9) zieleni bezkubaturowych terenéw turystycznych, oznaczonych symbolem T-10.
2. W studiach urbanistycznych i planach miejscowych w skali szczegdtowej, nalezy elementy
systemu jak w ust.1, rozwijac i wzajemnie tgczyc.
3. Ustala sie obowigzujacg zasade zapewnienia cigglosci systemu zieleni dla potrzeb przyrody,
mikroklimatu oraz ciggdw pieszych i rowerowych.
4. Elementy systemu jak w ust.1 nalezy fgczy¢ z zielenia osiedlowg oraz zielenig terendw

ustugowych.

§ 36. 1. Caly obszar miasta z wyjatkiem poludniowego fragmentu, wigczony jest w strefg ochronng
giownego zbiornika wéd podziemnych, ustalong decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa znak: GK kdh/BJ/489-6031/98 z dnia 25.06.1998r.

2. Granica strefy jak w ust.| oznaczona jest na rysunku symbolem K-9.

3. Potudniowa, zachodnia i wschodnia czeé¢ miasta, oznaczona na rysunku symbolem K10, stanowi

strefe jak w ust.1 o zaostrzonych rygorach.
4. Zasady obowigzujgce na obszarach jak w ust.2 i 3 okresla decyzja jak w ust.|.

§ 37. 1. Ustala sie na obszarze miasta nastepujgce korytarze ekologiczne:
1) tereny jezior i rzeki llawki tgcznie z przylegajgcymi terenami systemu zieleni miejskiej jak w § 35 ust.|,
2) ciagi terendw oznaczone na rysunku symbolem K-11,

2. Korytarze ekologiczne petnig funkcje klimatyczne, hydrologiczne i biologiczne.



3. W obrebie korytarzy ekologicznych, nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania sig
roznych elementéw $wiata przyrodniczego.

§ 38. 1. Ustala sie ochrong systemu wentylacyjnego miasta.

2. Na gtéwnych kierunkach przewietrzania, oznaczonych symbolem K-12, zabrania si¢ tworzenia
przegréd ograniczajgcych przeptyw powietrza w tym realizacji zwartych grup zieleni wysokie;.

3. Ustalenia ust.2 nie dotyczg przegrad koniecznych, okreslonych niniejszym planem.

4. Przy przegrodach jak w ust.3 obowigzuje minimalizacja wysokosci nasypow oraz przerwy w
ciggach zieleni wysokiej.

5. W obrebie centrum miejskiego, ustala sie obowigzek zachowania w kierunkach oznaczonych na
rysunku symbolem K-13, szczelin wentylacyjnych wolnych od zabudowy szerokosci minimum 20 m.

§ 39. Ustala sie, ze tereny dla czasowych urzadzen gospodarki $ciekowej zaktadow ziemniaczanych,
oznaczone symbolem K-14, majg charakter wyjgtkowy.

2. W przypadku braku warunkéw na 100% gwarancje , dotyczacg ochrony przed mozliwoscig
przecieku awaryjnie gromadzonych éciekéw do $rodowiska, rozwigzanie nie moze by¢ realizowane.

Dziat lll
PRZEZNACZENIE TERENOW
Rozdziat 1
FUNKCJE PODSTAWOWE | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 40. 1. Ustala sie funkcje podstawowa - wody otwarte, dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem T-1.
2. Na terenach okreslonych w ust.1 obowigzuje:

1) doprowadzenie czystosci wody do minimum Il klasy czystosci,

2) prowadzenie w oparciu o specjalistyczne ekspertyzy, rekultywacji z uwzglednieniem: oczyszczenia
dna i brzegéw, odciecia doplywu Sciekow sanitarnych i niepodczyszczonych wod deszczowych,
zabezpieczenia roslinnoéci naturalnej oraz wykonania oston linii brzegowej przed sptywem wszelkich
zanieczyszczen,

3) zakaz budowy dla indywidualnych potrzeb pomostéw oraz hangaréow,

4) ochrona watéw przeciwpowodziowych, urzgdzen hydrotechnicznych i melioracyjnych,

5) przy regulacji linii brzegowej stosowanie gtownie materiatéw naturainych.

§ 42. 1. Ustala sie funkcje podstawowg - zielen urzadzona, dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem T-3.

2. Tereny jak w ust.| obejmujg; parki, skwery, aleje i szpalery drzew oraz formy podobne.

3. Tereny jak w ust.1 wigze sie z funkcjg ciggdw pieszych, $ciezek spacerowych, sciezek biegowych,
sciezek rowerowych, $ciezek zdrowia oraz podobnych form ruchu - tworzacych miejski system kontaktow
mieszkancow z przyroda.

4. W obrebie terenéw jak w ust.| obowigzuje ochrona istniejacych oczek wodnych, roslinnosci
szuwarowej, zakrzaczen i zadrzewien.

5. Ochrona jak w ust.4 nie obejmuje odmian topoli powodujacej schorzenia alergiczne.

6. Ustalenia ust.5 dotyczy takze innych terenéw na obszarze catego miasta.

7. Przy zagospodarowywaniu terendéw jak w ust.| nalezy eksponowa¢ odmiany drzew i krzewow
powigzanych z roslinnoscig naturalng obszaru miasta.

§ 50. 1. Ustala sie funkcje podstawowsg - tereny turystyczne, rekreacyjne i sportowe, oznaczone na
rysunku symbolem T-11.



2. Podstawowy sposob wykorzystania terenéw okreslajg nastepujgce symbole: L-9-H i M hotele i
motel, L-10-TK kapieliska, L-11-TP przystanie, L-12 ZS zespoly sportowe.

3. Poszczegolne tereny nalezy zagospodarowaé stosownie do funkcji okreslonej w ust. 2, tgcznie z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

4. Teren oznaczony symbolem T-11, na wyspie Wielka Zutawa, przeznacza sie na
wysokostandardowy o$rodek turystyczno-wypoczynkowy o charakterze publicznym.

5. Na obszarze jak w ust. 4 istniejace obiekty przeznacza si¢ do likwidacji.

6. Ustala sie wielkos¢ os$rodka jak w ust. 4 na 500 do 1000 osoéb.

7. Do czasu zmiany ustalen w planie ochrony otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza lfawskiego -
obowigzuje wielkos¢ osrodka jak w ust. 6 na 500 miejsc.

8. Ustala sig, ze osrodek jak w ust. 4 polgczony bedzie z lgdem mostem niskowodnym z mozliwoscig
przeptywu pod mostem fodzi i kajakow.

9. Ustala sie, ze podstawowym parkingiem dla potrzeb osrodka jak w ust. 4, bedzie parking na Igdzie
przy moscie.

10. Ustala sie zakaz swobodnego ruchu samochodéw na wyspie Wielka Zutawa.

§ 52. 1. Ustala sie funkcje podstawowsg - zabudowa jednorodzinna na dziatkach 400 do 1200 m?, dla
terendéw oznaczonych na rysunku symbolem T-13.

2. Wielkosé dziatek, typ zabudowy i zasady podziatu dla terendéw niezainwestowanych, nalezy
okreslié w studiach urbanistycznych lub planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego w skali
szczegotowe;.

3. Na terenach jak w ust. 1, na obszarze catego miasta obowigzuje zakaz realizacji budynkow
gospodarczych poza budynkiem gtéwnym.

4. Zakaz jak w ust. 3, nie dotyczy osiedli w ktérych zabudowa taka byta dopuszczona w ustaleniach
wczesniejszych lub zostanie ustalona w planach miejscowych w skalach szczegétowych.

5. Dla terenéw jak w ust. 1, minimum 50% powierzchni dziatek przeznacza si¢ na rézne rodzaje
zieleni lub upraw w ramach ogrodéw przydomowych.

6. Na terenach jak w ust. 1, ogranicza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej do form catkowicie
nieucigzliwych.

7. Na terenach jak w ust. 1, nalezy w obrebie paséw drogowych lub zieleni, zrealizowac studnie
awaryjne, na pobdr wody w sytuacji wytaczenia systemu miejskiego.

Rozdziat 2
KOMUNIKACJA

§ 61. 1. Ustala sig funkcje podstawowa - tereny komunikacyjne, okreslone na rysunku symbolem TK-
1 oraz odpowiednio symbolami TK-2, TK-3, TK-7, TK-8, TK-9 i TK-10 ustalajgcymi konkretne ich
przeznaczenie.

2. Adaptuje sie istniejgcy ukitad terendw, linii kolejowych oraz dworcow.

3. Ustala sie potrzebe zabezpieczenia warunkéw na docelows realizacjg przystanku kolejowego przy
linii kolejowej w kierunku Olsztyna, dla obstugi terenéw rozwojowych miasta.

4. Lokalizacja dworca autobusowego, oznaczona symbolem TK-7, przeznaczona jest na budynek
dworcowy, perony przyjazdowe i odjazdowe i plac wyczekiwania dla autobusow, bez realizacji zaplecza
technicznego.

5. Zaplecze techniczne dla dworca autobusowego, nalezy wigzac¢ z terenami o symbolu T-20.

6. Ustala sie nastepujace parkingi strategiczne dla realizacji ustalen planu:

1) parking przy ul. Sienkiewicza dla wylacznej obstugi osrodka na wyspie Wielka Zutawa,

2) parking dla potrzeb korzystajacych z parku lesnego, usytuowany na odcinku likwidowanej drogi w
kierunku Kisielic,

3) parking u zbiegu ulic Biskupskiej i Sienkiewicza oraz parking przy ul. Plazowej dla obstugi zespotu
obiektdéw sportu i rekreacii,

4) parking na osiedlu Stare Miasto, dla potrzeb mieszkarncow i uzupetniajacq dla korzystajacych z ustug
tego fragmentu centrum miejskiego,



5) parking przy ul. Niepodlegtosci, dla potrzeb amfiteatru i hali sportowej,
6) parking na zapleczu ul. Jagielloriczyka, dla uzupeinienia potrzebnych miejsc postojowych w osiedlach

Jagiellonczyka i Kosciuszki,

7) dwa parkingi w rejonie ul. Kopernika, dla obsfugi nowego centrum miasta,
8) dwa parkingi w rejonie ul. Wojska Polskiego, dla obstugi dworca kolejowego i autobusowego,
9) parking przy ul. 1 Maja w sasiedztwie wiezy ci$nien, dla potrzeb osiedla Podlesnego.

7. Ustala sie rejony lokalizacji trzech parkingéw gtéwnych, dla potrzeb o$rodkéw ustugowych nowych
osiedli mieszkaniowych, jak na rysunku.

8. Wielkos¢ parkingow jak w ust. 6 i 7 nalezy zbilansowac w opracowaniach szczegolowych.

9. Nie ogranicza sie mozliwo$ci wykonania parkingéw dwupoziomowych, jezeli warunki terenowe na
to pozwalaja.

10. Dla wszystkich terenéw miasta zwigzanych z ruchem samochodowym, nalezy zrealizowac
niezbedng ilos¢ miejsc postojowych

11. Istniejace zespoly garazowe przy ul. Kosciuszki i ul. Smolki, oznaczone symbolem TK-9,
przeznacza sie do modernizacji poprzez wprowadzenie dachéw podniesionych z szerokimi okapami, kryte
jednorodnym materiatem dachéwkopodobnym, ujednolicenie techniczne i kolorystyczne bram
wjazdowych, ujednolicenie kolorystyczne elewacji, wykonanie estetycznych nawierzchni drog
dojazdowych oraz oswietlenie terenu.

12. Zarzad spowoduje opracowanie programu realizacji ustaleri jak w ust. 11 i okreéli zasady jego
wdrozenia.

13. Okreslane na rysunku lokalizacje stacji benzynowych, oznaczone symbolem TK-10, dotyczg
adaptacji stacji istniejgcych.

14. Dopuszcza sie realizacje nowych stacji benzynowych na terenach oznaczonych symbolami T-18,
T-19 i T-20 oraz wyjgtkowo na terenach T-16 i T-17, jezeli spetnione bedg warunku okreslone w § 10 ust.
3 oraz wymagania dotyczace bezpieczefistwa ruchu potwierdzone przez zarzadce drogi.

15. Z ustalen ust. 14 wylgcza sie tereny mieszkalno-ustugowe (T-16) z wyjatkiem potozonych przy
zbiorczych ulicach wylotowych od ulic takowej w kierunku Ostroédy i od ulicy Lipowy Dwér w kierunku
Zalewa.

16. Z lokalizacji stacji paliw wytacza sie tereny turystyczne, oznaczone symbolami T-10 i T-11 z
wyjatkiem instalowania pojedynczych zbiornikow i dystrybutorow w urzgdzonych marinach dla potrzeb
todzi z silnikami spalinowymi.

§ 62. 1. Ustala sie funkcje podstawowsa - teren ulic, dla ciggéw oznaczonych na rysunku symbolem
TK-4.
2. Ustala sie nastepujace typy ulic oraz ich parametry:
1) G 2/2 - ulica giéwna, dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu, szerokos$¢ pasow drogowych 40-50m,
2) G 1/4 - ulica gtéwna, cztery pasy ruchu, szerokos¢ paséw drogowych 35-40 m,
3) G 1/2 - ulica gléwna, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ paséw drogowych 25-30 m,
4) Z 2/2 - ulica zbiorcza, dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu, szerokos¢ pasow drogowych 30-35 m,
5) Z 1/2 - ulica zbiorcza., dwa pasy ruchu, szeroko$¢ paséw drogowych 20-25 m,
B) (skreslony)
7) L - ulica lokalna, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ pasa drogowego 12-20 m,
8) (skreslony).
3. Ustalone w ust. 2 szerokosci paséw drogowych moga ulega¢ poszerzeniu, jezeli pozwala na to
istniejgce zainwestowanie i jezeli wymagajg tego warunki terenowe.
4. Zarzad podejmie dziatania w celu realizacji w | etapie petnej obwodnicy srodmiejskiej, okreslonej w
"Studium".
5. Ustala sie zasady organizacji ulic dojazdowych, okreslone na rysunku symbolem TK-5.
6. Zasady jak w ust. 5 adaptuja stan istniejacy jako optymalny oraz wskazuja rozwigzania nowe,
ktore nalezy rozwingé w opracowaniach szczegdtowych.
7. Ustala sie lokalizacje mostéw, estakad i wiaduktow adaptowanych i projektowanych, oznaczone na
rysunku symbolem TK-6.
8. Most na rzece ltawce w ciagu ulicy Dabrowskiego zmienia o$ i wymaga zwigkszenia $wiatta o
minimum 1,0 m.
9. Ustalenie jak w ust. 8 dotyczy takze mostu na rzece ltawce w przediuzeniu ul. Kosciuszki.



10. Ustala si¢ zgodnie ze "Studium" gtowne kierunki tras rowerowych, oznaczone na rysunku
symbolem TK-11.
11. Ustala sie gtéwny cigg pieszy miasta, oznaczony na rysunku symbolem TK-12.
12. Trasy rowerowe nalezy wigzac z jednoczesng realizacjg ciggow pieszych.
13. W oparciu o trasy rowerowe i gtéwny ciag pieszy, nalezy rozwija¢ sie¢ $ciezek rowerowych i
Sciezek ruchu pieszego tworzacych system wzajemnych powigzan.
14. Ustala sie nastepujgce minimalne parametry:
1) trasy rowerowe - 2,4 m,
2) sciezki rowerowe - 2,0 m,

3) gtéwny ciag pieszy - 4,0 m,
4) ciagi pieszo-rowerowe - 5,0 m, w tym Sciezka rowerowa - 2,0 m.
15. Na rysunku planu okresla sie rezerwe na projektowang droge ekspresowg Olsztyn - Grudzigdz.
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Wyrys ze zmian miejscowego planu zagospodarowania=§rzestrzennégo
miasta Itawy : uchwala Rady Miejskiej
Nr IX/91/03 z dnia 22 maja 2003 r, ogioszona W Dzienniku Urzedowyn

Wojewdédztwa Warmifisko — Mazurskiego Nr 93, poz. 1311
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Wypis ze zmian mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Itawy : uchwala Rady Miejskie)
Nr IX/91/03 z dnia 22 maja 2003 r, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewdédztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 93, poz. 1311

z dnia 30 czerwca 2003 r

§ 3. 1. Ustala sie zmiane klasyfikacji ulic w planie miasta wg zasad okreslonych na
rysunku 1 A.

2. Przebieg i szerokosci paséw drogowych okreslajg odpowiednio rysunek planu
miasta w skali 1:10.000 i rysunki zmian do planu miasta jak w § 1 ust. 3.

3. Ustala sie zasade etapowego ograniczania tranzytowego ruchu ciezkiego w
rejonie centralnym miasta, poprzez realizacje wewnetrznej obwodnicy drogowej w
klasie ulic gtbwnych (symbol Go).

4. Ustala sie, ze docelowo tereny rozwojowe miasta potozone w jego granicach
oraz w obrebie Nowa Wies, taczy¢ bedzie z centrum oraz integracyjnym weziem
komunikacyjnym - ulica gtowna o czterech pasach ruchu (symbol G 2/2i G 1/4).

9. Ustala sie, ze docelowo wiot do miasta z kierunku potudniowo-wschodniego,
stanowi¢ bedzie ulica gtéwna o czterech pasach ruchu (symbol G 2/2).

6. Ustala sie trasy ulic lokalnych dla potrzeb terenéw potozonych w kierunku
zachodnim od ulicy Ostroédzkiej (droga nr 16) - jak na rysunku 1A oraz przebiegi ulic i
szerokosci paséw drogowych dla terenéw rozwojowych miasta L/1 do L/3, - jak na
rysunku 12.

7. Szerokosc¢ pasow drogowych jak w ust. 2 i 6 okreslajg przepisy szczegobine, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z warunkéw istniejgcej zabudowy.

8. Sposdb rozwigzania skrzyzowarn rozstrzyga sie w opracowaniach technicznych,
z wykluczeniem mozliwosci realizacji w formie ronda skrzyzowania ulic KoSciuszki,
Krélowej Jadwigi i Niepodlegtosci oraz z analizg bezpieczenstwa na innych
skrzyzowaniach dla duzych potokéw ruchu pieszego i rowerowego, ktére mogg
wykluczy¢ stosowanie rozwigzan w formie ronda.

9. Ustala sie obszar integracyjnego wezta komunikacyjnego miasta, Jak na
rysunku 1A, obejmujacy tereny placu dworcowego z otoczeniem i skiadu opatu
cieptowni miejskiej oraz tereny potozone w kierunku zachodnim od placu dworcowego.

10. W obszarze jak w ust. 9 przewiduje sie funkcje zwigzane z obstuga dworca
kolejowego, realizacje dworca autobusowego, postdj taksowek, parking, stacje paliw
oraz obiekty handlowo-gastronomiczne, z zachowaniem priorytetu dla bezpieczenstwa
ruchu pieszego na kierunku dworzec kolejowy-centrum miasta.

11. Zajecie terendéw skfadu opatu jak w ust. 9, dopuszcza sie w przypadku
zrealizowania obiektu zastepczego, ktory nie ograniczy warunkéw funkcjonowania
cieptowni miejskiej.

12. Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta do opracowania koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej wezta integracyjnego jak w ust. 10, jako podstawy do etapowe]j
realizacji przedsiewziecia.

13. Ustala sie docelowo zmianeg potaczenia drogi powiatowej Radomno-itawa z
wewnetrzng obwodnicg miasta, jak na rysunku 1A, w celu wyeliminowania ruchu
tranzytowego z obszaru wezta integracyjnego.

14. Ustala sie obowigzek szczegolnego uwzglednienia w opracowaniach
technicznych gtéwnych tras rowerowych, przyjetych w planie miasta - jako zadanie do
realizacji, niezaleznie od sciezek rowerowych projektowanych wzdtuz ulic.
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UCHWALA NR IV/30/11
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE

ks

z dnia 12 stycznia 2011 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego catego obszaru miastd ffawy” 400 Zdrajdu

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, tekst jednolity z péZniejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z uwzglgdnieniem art.27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami/ ~
Rada Miejska w llawie po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowaf i kisrunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta lawy, uchwalonym przez Rade Miejska w iawie uchwalg Nr XXX/431/08 z dnia 17 grudnia 2008r., uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego catego obszaru miasta llawy, scalajgc ustalenia nizej wymienionych uchwat Rady
Miejskiej w ltawie w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iawy dla
poszczegblnych fragmentéw miasta , zwanych dalej jednostkami planistycznymi: A - uchwaly Nr XXVI/358/2008 z dnia 24
wrzeénia 2008r., B - uchwaly Nr XXVI1/404/2008 z dnia 29 patdziernika 2008r., C - uchwaty Nr XXVHI/405/2008 z dnia 29
pazdziernika 2008r., D - uchwaly Nr XXVI11/406/2008 z dnia 29 paZdziernika 2008r., E - uchwaty Nr XXVII/407/2008 z dnia 29
paZdziemika 2008r., - uchwaly Nr XXXII/466/2009 zdnia 25 lutego 2009r., F - uchwaly Nr XXVHY408/2008 z dnia 29
paZdziernika 2008r., G - uchwaly Nr XXVIIl/409/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r., - uchwaty Nr XXXIIl/467/2009 z dnia 25

Jutego 2009r.
DZ At | PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Plan obejmuje caly obszar miasta w jego granicach administracyjnych.

2. Integralne czeéci uchwaly stanowia:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu skladajacy sig z nastepujacych rysunkéw sktadowych: 1s - schemat uktadu jednostek
planistycznych, 1A - dia jednostki planistycznej A w skali 1:2000, 1B - dia jednostki planistycznej B w skali 1:2000, 1C - dla
jednostki planistycznej C w podziale: 1C-a w skali 1:5000, 1C-b w skali 1:2000, 1C-c w skali 1:2000, 1D - dia jednostki
planistycznej D wskali 1:2000, 1E - dla jednostki planistycznej E w skali 1:2000, 1F - dla jednostki planistyczngj F
w podziale: 1F-a w skali 1:2000, 1F-b w skali 1:2000, 1G - dia jednostki planistycznej G w skali 1:2000,

2) zalgeznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

3. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 2 pkt. 1, okresla niniejsza uchwata,

4. Przebieg linii rozgraniczajacych przeznaczenia poszczegolnych fragmentéw miasta, okreslajg rysunki skiadowe jak
w ust.2 pkt.1.

§ 2. Celem ustalen planu jest:

1) okrelenie ram prawa miejscowego ustalajacego optymalne dia mieszkaricow i srodowiska przyrodniczego, zasady
jakosciowego doskonalenia zagospodarowania przestrzennego jego obszaru,

2) swiadome zabezpieczenie przestrzeni miejskiej przed zagrozeniami wynikajacymi z dynamicznych procesow rozwoju
miasta,

3) minimalizacja konfliktdw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym, wynikajgcych z kolizji funkcji oraz z ograniczonych
mozliwo$ci wykorzystania terendw na wszystkie wnioskowane funkcje,

4) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta z uwzglednieniem jego
specyfiki oraz zasad zréwnowazonego rozwoju.

§ 3. Przedmiotern ustaler niniejszego planu sa;:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace ftereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodaréwania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnoéci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow oraz obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, :

8) zasady podziatu nieruchomosci,
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9) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate od wzrostu wartosci gruntow.

§ 4. 1. Ustala sie podstawowe funkcje miasta Hawy:

1) subregionainy osrodek ustugowy w hierarchii sieci osadniczej, okreslony w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) osrodek powiatowy,
3) o$rodek nastepujacych réwnorzednych funkgji:
a) obsiugi krajowego ruchu turystycznego,
b) ustug wynikajacych z funkgii jak w punktach 112,
¢) réznych form produkgji i dziatalnosci gospodarczej nie bgdacych w kolizji z funkcjami jak w podpunktach a, b,
4) krajowy wezet komunikacji kolejowej i regionalny oSrodek komunikacji drogowej.
2. Ustalenia ust. 1 nie ograniczaja rozwoju innych funkgji, jezeli nie beda sprzeczne z funkcjami podstawowymi.
§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce zasady okre$lania liczby mieszkaricéw dia potrzeb programowych:

1) dia obszaru calego miasta, w zwigzku z rozdysponowaniem w ramach planu wszystkich terenéw predysponowanych na
funkcje mieszkaniowe - okresla sig chtonnoéé na 45.000 do 50.000 mieszkancow,

2) dia poszczegoinych terenéw struktury miasta w o oparciu o stan istniejacy liczby mieszkancow, na podstawie ewidencji
ludno&ci, plus szacunkowa ilo§¢ os6b na terenach projektowanych w oparciu o wskaznik na hektar, obliczony dla terenéw
zainwestowanych o analogicznym typie zabudowy.

2. Ustalenia ust. 1 nie wykluczajg stosowania innych metod obliczert szacunkowych dia poszczegoinych terendw struktury
miasta.

§ 6. Ustala sie dla nizej podanych termin6w, uzytych w tekscie uchwaly, obowigzujgce znaczenia:

1) adaptacia budynku - przystosowanie istniejacego budynku do aktualnych potrzeb uzytkowania poprzez: przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku Iub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami okresionymi dla poszczegélnych terenow
w niniejszej uchwale;

2) akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspéiczesny, o wysokich walorach estetycznych,
stanowiacy zamknigcie kompozycyjne osi widokowej;

3) architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektow, wykraczajacych poza stosowane standardy w zakresie
kompozycji bryly, $cian, dachu, materiatéw itp.;

4) budynek gtéwny - budynek o deminujacej formie i funkcji wynikajacej z podstawowego przeznaczenia terenu;

5) budynek pomocniczy - budynek zwigzany z obstuga funkdji podstawowej Jub pomieszczenia techniczne oraz garaz na
samoch6d osobowy. Standard zabudowy budynkow pomocniczych nie moze odbiega¢ od standardéw zastosowanych
w budynkach gtownych;

6) Burmistrz — Burmistrz Miasta ltawa;

7) dach dwuspadowy — dach o dwdch, symetrycznych potaciach;
8) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci ponizej 15°;

9) dach padniesiony - dach o nachyleniu potaci od 15 °-25 °,

10) dach symetryczny - dach, ktorego polacie sg w stosunku do kalenicy gtéwnej budynku i odpowiednio do jego kalenic
drugorzednych symetryczne. Powyzsze nie wigze sposobu rozwigzan daszkow wejéciowych, zadaszert wykuszy iinnych
zadaszer wystepujgcych w architekturze budynku;

11) dach wielospadowy — dach o wielu parach pofaci symetrycznych;
12) dach wysoki — dach o nachyleniu potaci 25° - 50%

13) dominanta budawlana i technologiczna — niezbedny obiekt wysoki, zwigzany z charakterem produkcji np. komin, wieza,
hala magazynowa lub produkeyjna;

14) domki letniskowe wysokostandardowe - obiekty parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, 0 gcznej powierzchni
uzytkowej do 60m? murowane lub drewniane, wykonane z materialow dobrej jakosci, z atrakcyjna architektura, domki
stanowia wylacznie uzupeinienie bazy noclegowej na terenie jednego wiasciciela;

15) elewacja frontowa — elewacja zwrécona w strone ulicy obs%ugujqcéj ciagg zabudowy,

16) funkcja podstawowa - funkcja dominujgca, wynikajaca z ustalen dla danego terenu, okreslonego symbolem;
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17) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenia podstawowe. taczna powierzchnia terenu zwiazana z przeznaczeniem dopuszczalnym
ustaleniami planu, nie moze byG wigksza od funkcji podstawowej, w odniesieniu do kazdege obszaru bedgcego
przedmiotem zainwestowania;

18) historyczna pozytywna forma zabudowy - forma zabudowy scile wynikajgea z gabarytow, ksztatu i proporcji do zabudowy
o historycznym rodowodzie wystepujacej na obszarze objgtym planem;

19) jednostka planistyczna — jednostka obejmujaca obszar w granicach okreslonych w uchwatach Rady Miejskiej llawy
o przystapieniu do opracowania planu — zgodnie z preambuta niniejszej uchwaly;
20) kalenica gtéwna - kalenica diuzszej osi budynku;

21) kat nachylenia dachu - kat nachylenia ptaszczyzny pofaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach
spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukamny, naczétki, zadaszenie wejs¢,

ogroddw zimowych;
22) kondygnacje — kondygnacje nadziemne, fgcznie z poddaszem uzytkowym,

23) linia brzegowa — linia brzegu, ktéra wyznacza zasigg wody wg Sredniego stanu z okresu co najmniej ostatnich 10 lat, ktéra
okreéla po stronie ladu teren zawsze dostepny do przejscia. Na wniosek strony linia brzegowa moze by¢ ustanowiona przez
upowazniony urzad;

24) linia zabudowy nieprzekraczaina - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku, z mazliwoscig
wycofania budynku w glab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow jak: balkon, okap,
wykusze;

25) linia zabudowy obowiazujgca - oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontowej elewacji budynku w tej linii,
z mozliwoécia cofnigcia pozostalej czesci pierzei, jezeli badania archeologiczne nie wskazg inaczej, przy czym nie dotyczy
to takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze oraz przedsionek wejsciowy, jezeli nie zostang naruszone zasady
odlegloéci od granic sasiada, wynikajace z przepisow prawa budowlanego i ustawy o drogach publicznych;

26) mala stacja benzynowa — stacja o maksimum trzech dystrybutorach, z zakazem realizacji pawilonu handlowo-
gastronomicznego i wylaczeniem dystrybucji paliwa gazowego;

27) marina — przystan jachtowa przystosowana do wodowania, cumowania i postoju jachtéw oraz innych niewielkich jednostek
plywajacych z zapleczem uslugowym i hangarami na ladzie, powigzany z baza noclegows;

28) modernizacja — zmiany obiektu budowlanego oraz otaczajacego terenu w formie przebudowy, rozbudowy fub remontu na
rzecz jego unowoczesnienia i dostosowania do warunkéw okreslonych niniejsza uchwats;

29) niezbedne korekty - zmiany wynikajgce ze szczegblowosci opracowar geodezyjnych iistniejacego zagospodarowania
z wykluczeniem zwezenia paséw drogowych oraz naruszania podstawowsj funkcji terenu,

30) obiekt dysharmonizujacy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztattowania architektury okreslonymi w planie, obiekt
prowizoryczny, stary typ garazu blaszanego lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materiatéw odpadowych;

31) obiekt tymczasowy — obiekt zwigzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry nie moze by¢ trwale adaptowany;
32) obszar planu — obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 1i2;

33) pierzeja - uktad frontowych §cian zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

34) pierzeja eksponowana — pierzeja petniaca szczeg6ing funkcje w kompozycji ulicy lub placy;

35) plan — ustalenia objete niniejsza uchwaig;

36) poddasze uzytkowe — dotyczy kondygnacii bezposrednio pod dachem ptaskim albo kondygnacji w obrgbie dachu
wysokiego, w ktorym dopuszcza sie $cianki kolankowe wysokosci do 1,2m;

37) podziat wtdrny dziatek — wszelkie nowe podziaty geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu
realizacii jej pierwszej zabudowy;

38) powierzchnia catkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetiznym obrysie
muréw,

39) przestrzen publiczna - ogdinodostepny, zapewniajacy bezpieczefistwo teren, pozbawiony zagrozen i uciazliwosci,
o wysokiej jakosci zagospodarowania i zabudowy, ktére nadajg cechy miejsca o wiasnej tozsamosci;

40) powierzchnia utwardzona - trwate utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw, dojazdow i Sciezek ip.;

41) przystari wodna — przystan jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z niezbednymi pomostami i zapleczem na ladzie,

42) rehabilitacja - zespot dziatari zmierzajacych do przywrécenia lub nadania istniejacej zabudowie cech i funkgji pozytywnych,
odpowiadajacych powszechnie obowiazujgcym normom,

43) retrowersja — realizacja w obszarze strefy konserwatarskiej, zabudowy nawigzujacej gabarytami i charakterem architektury
do cech architektury historycznej — bez jej rekonstrukcfi oraz z celowym stosowaniem nowoczesnych materiatow
i rozwigzan funkcjonalnych i technicznych;
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44) rewaloryzacja — przywrécenie istniejgce] zabudowie i jej otoczeniu waloréw uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem
ich wartosci historycznych;

45) rewitalizacja - podejmowanie dziatan w oparciu o opracowany, kompleksowy program na rzecz przywrocenia zaniedbanym
fragmentom miasta zywotnoéci i stworzenie warunkéw dla ich aktywizacji. Program obejmuje sfery dziatart organizacyjnych,
ekonomicznych, spotecznych itechnicznych, podlega akceptacji przez Rade Miejska. Elementem skladowym
przygotowania rewitalizacji terenu jest koncepcja urbanistyczno - architektoniczna jako opracowanie przedprojektowe,
w ramach ktérego uwzglednia sig m.in. zasady rewaloryzacji zabudowy historycznej oraz zasady cbowigzujgce w sirefie
konserwatorskiej;

46) rysunek — zatgcznik Nr 1 jak w § 1 ust.2 pkt 1,

47) strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich pofozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym
symbolem; ‘

48) strefa eksponowana — teren eksponowany widokowo na kierunkach ciggéw i punktéw widokaowych, oznaczonych fub
nieoznaczonych na rysunku planu;

49) Studium — ,Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fawa" uchwalone przez Rade
Miejska w Hawie uchwatg Nr XXX/431/08 z dnia 17 grudnia 2008r.;
50) symbal — oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu;
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenéw dla poszczegoéinych stref;
- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza rézne warunki zagospodarowania w obrebie stref;
51) teren zainwestowany — teren zabudowany w przesziosci, w ktdérym mogg istnie¢ enklawy do uzupetnienia zabudowy lub
mogg by¢ tworzone celowo miejsca dla nowej zabudowy;
52) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktore nie stanowig zagroZzenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym
i pozarowym, obciazenia ruchem samochodowym oraz wynikajgcym z réznych rodzajow hatasu i drgar;
53) ustugi podstawowe — ushugi niezbedne w codziennym funkcjonowaniu zespotu mieszkaniowego — w zakresie odwiaty,
zdrowia, handlu i ustug;

54) wielkoé¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy
zieleni posadzonej w gruncie z uwzglednieniem aktualnych ustalen prawa szczegblnego;

55) wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki — maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki;

56) wielkos¢ dziatki — minimalna wielko&¢é okreslona dla poszczegoinych terendw z niezbedna tolerancig wynikajaca
z podziatow geodezyjnych,

57) wskaznik intensywnosci netto — stosunek powierzchni ogélnej wszystkich kondygnacji budynkow do powierzchni dziafki;

58) wysokos¢é zabudowy w kondygnacjach - oznacza ilo$¢ kondygnacji nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym;

59) zabudowa zwarta - ukiad budynkow, w ktorych kazdy przynajmniej z jednej strony przylega na granicy do budynku
polozonego na sgsiedniej dziatce;

80) zrownowazony rozwdj - rozwdj, ktory uwzglednia maksymalne zachowanie réwnowagi pomigdzy potrzebami cziowieka
i przyrody, pomiedzy historia | wspdiczesnoscia, pomigdzy zabudows a krajobrazem oraz pomigdzy wszystkimi elementami
struktury miejskiej, ktére skladajg sie na fad przestrzenny.

D Z1AL I USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
I. ROZDZIAL 1 W ZAKRESIE URBANISTYKI
§7. 1. Ustala sie nastepujaca podstawowa strukture funkcjonalno - przestrzenna miasta, w powigzaniu z jednostkami
planistycznymi:
1) jednostka planistyczna A /rys. 1A/
- obszar centrum, wywodzacy sie z histarycznych kierunkéw rozwoju llawy od Starego Miasta wzdtuz ul. Niepodlegiosci,
- obszar centrum rozwija sie w strone jednostki planistycznej B, wzdluz ul. Sobieskiego,
- dominacja atrakcyjnych funkgji ustug administracyjnych, kulturalnych, handlowych i oswiatowych,
- rezerwy terenowe na atrakcyjne obiekty hotelarskie nad brzegiem jeziora;
2) jednostka planistyczna B /rys. 1B/
- kontynuacja funkcji centrum miejskiego wzdtuz ul. Sobieskiego, i dalej wzdhuz ulicy Andersa do komunikacyjnego wezia
integracyjnego przy dworcu kolejowym /w jednostce planistyczngj F - rys. 1F-b/,
-w czesci jak wyzej i rownolegle wzdtuz ulicy Wyszynskiego, koncentracja funkgji usiug handiowych, administracyjnych,
stuzby zdrowia i oSwiaty,
- zachodnia czeéé jednostki zdominowana przez istniejaca najwigksza koncentracje funkcji mieszkaniowych zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej,
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- obszar jednostki otwarty w kierunku potudniowo - zachodnim na kompleks lesny, potozeny w Gminie I%av:va;
3) jednostka planistyczna C /rys. 1C-a, rys. 1C-b, rys. 1C-c/:

- giéwny obszar zwigzany z rozwojem funkcji turystyczno - rekreacyjnych Hawy, powigzany z najdluzszym jeziorem
w Polsce - jeziorem Jeziorak oraz najwigkszym kompleksem lesnym Pojezierza Mawskiego, graniczy z Parkiem
Krajobrazowym Pojezierza ltawskiego, w obrebie ktérego wystepuja Obszary Natura 2000, znajduje sie fz wyjatkiem
czesci potudniowej/ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza liawskiego /czes¢ A/, :

- czg$¢ centralng stanowi wyspa Wielka Zutawa - przeznaczona na realizacje wysokostandardowego osrodka turystyczno
- wypaczynkowego, ktérego jakos¢ i unikalnos¢ decydowad bedzie o miejscu fawy na mapie turystycznej kraju,

-w poludniowej czesci funkcje turystyczno - rekreacyjne z duzym udziatem funkcji sportowych, powigzane z obstugg
ruchu zewnetrznego i z potrzebami mieszkancow,

- w kierunku zachadnim, w strone jeziora Silm park lesny dia celéw dydaktycznych i aktywnego wypoczynku,
4) jednostka planistyezna D /rys. 1D/
- najwiekszy obszar dominaciji réznych form zabudowy jednorodzinnej,

-tereny polozone na zach6d od ul. Dabrowskiego /droga nr 1329/ znajduja sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza ltawskiego /czes¢ A/, a fragment rzeki Hawki znajduje sig w Obszarze Chronionego Krajobrazu Deliny Dolnej

Drwecy,
- obszar jednostki otwarty w kierunku zachodnim na jezioro Jeziorak a w kierunku wschodnim na doline rzeki Tynwaid,

- wzdiuz brzegu jeziora Jeziorak tereny rekreacji aktywnej, a w czesci poludniowa - zachodnie] wyeksponowany teren na
funkcje hotelowe;

5) jednostka planistyczna E frys. 1E/.

- jednostka ta lgcznie z péinocng czeécig jednostki F - tworza podstawowe tereny rozwojowe miasta, konstruowane w/g
zasad [l karty Ateriskiej to znaczy wielofunkcyjne - mieszkaniowo-ustugowe i produkcyjna-sktadowe /zblizenie migjsc
pracy do funkcji mieszkaniowych/,

- cze$¢ zachodnia i centralna to zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielo-rodzinna,
- cze$¢ pbinocna i potudniowo-wschodnia przeznaczona zostaje na funkcje produkcyjne i sktadowe,

- obszar jednostki otwarty w kierunku zachodnim w strone doliny rzeki Tynwald, a czesé poludniowo- zachodnia otwiera
sig na doline rzeki Hawki,

- jednostka graniczy w kierunku pétnocno - wschodnim z silnie zurbanizowanymi terenami Nowej Wsi w Gminie ltawa;
6) jednostka planistyczna F /rys. 1F-a, rys. 1F-bf:

- czest jednostki zwigzana z rzeka lawka i jeziorem Hawskim, to tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielo-rodzinnej, atrakcyjnie usytuowane pod wzgledem krajobrazowym, warunki dia rozwoju rekreacji,

- rzeka ltawka i jezioro tawskie znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dainej Drwecy,
- cze&t poinocna przeznaczona dla funkgji produkeyjno - skladowych zostala powigzana z podstrefg ekonomiczna,

- czes6 potudniowa to gtéwny obszar miasta dla funkcji przemystowych i produkcyjnych oraz dla réznych form dziatainosci
gospodarczej,

- wschodnia czest obszaru powigzana jest z kompleksem leSnym na terenie Gminy Hawa,
- fragment zachodni zwigzany jest z lokalizacjg komunikacyjnego wezia integracyjnego;
7) jednostka planistyczna G /rys. 1G/:

- obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w czesci $rodkowej strefy teren Hawskich Zakiadéw Naprawy Samochoddw
przeznaczony do zmiany funkgji na tereny mieszkalno-ustugowe z likwidacjg pradukcii,

- rzeka lawka i jezioro Hawskie Mate zwigzane sg z Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

-na rzece Hawce w powigzaniu z istniejgcym jazem mozliwos¢ realizacji elektrowni wodnej z warunkiem wykonania
przeptawki dla ryb na kanale mtynéwki,

- jezioro lawskie Male i tereny wzdiuz rzeki ltawki przeznacza sie na funkcje rekreacyjne, z akcentem na ich powiazanie
z jeziorem llawskim w jednostce F.

2. Ustala sie nastepujaca strukture obszardéw koncentracii przestrzeni publicznych:

1) obszar | stopnia dla kreowania wysokiej jakosci przestrzeni tworzgcych Centrum miasta i jego bezpoérednie otoczenie -
oznaczonych na rysunkach, ktory obejmuje: integracyjny wezet komunikacyjny przy dworcu fawa Gléwna, ciagi terenow
wzdiuz ulic gen. Andersa, Sobieskiego, Krolowej Jadwigi i.Niepodlegloéci oraz tereny Starego Miasta, tgcznie
z nadbrzezem jeziora Jeziorak Maty,

Id: ADZQI-BRAY.J-IVZEU-RECNZ-VGTEM. Przyjety Strona 5



2) obszar Il stopnia dla kreowania wysokiej jakosci przestrzeni tworzacych Centrum rozwoju funkcji turyst?cznych miasta -
oznaczonych na rysunkach, ktory obejmuje: tereny wzdtuz ul. Sienkiewicza, Chodkiewicza, Mazurskiej i Konstytucji 3 Maja,
odcinki ulic: Biskupskiej i Dabrowskiego, czesci wyspy Wielka Zutawa oraz nadbrzeza jeziora Jeziorak,

3) obszary IIf stopnia dla tworzenia wysokiej jakosci gtéwnych ciggéw pieszych i rowerowych wraz z towarzyszacs ziglenig
i terenami rekreacyjnymi oznaczone na rysunkach planu oraz okreslone w §20 pkt 16 planu, powigzane z terenami parku
le$nego w kierunku jeziora Silm.
3. Ustala sie nastepujace zasady egzekwowania wysokiej jakoSci zagospodarowania przestrzeni publicznych okreslonych
w ust.2:

1) Dla wszystkich nowych przedsigwzigé oraz dla modernizacgji istniejacego zagospodarowania Bummistrz zapewnia we
wihasnym zakresie lub na koszt zainteresowanej strony i za jej zgoda, wykonanie w ramach prac przedprojektowych, studiow
architektoniczno-urbanistycznych, powiazanych ze studiami krajobrazu, dla udokumentowania, ze przedsigwzigcia bgdg

speinialy wymagania okreslone w niniejszej uchwale.
2) Burmistrz dokonuje oceny tych studiéw w zakresie wynikajacym z pkt 1,

3) Opinia Burmistrza nie moze wkraczac w kompetencje organu powotanego do wydania pazwolenia na budowe, z wyjgtkiem
sytuacji, kiedy zostang ztamane ustalenia niniejszej uchwaty, wymagajace stosownego postgpowania.

4. Ustala sie nastepujgce zasady przystgpienia do procesu zainwestowania wyspy Wielka Zulawa, jako najcenniejszej
przestrzeni turystycznej miasta, ktory decydowac bedzie o miejscu fawy na mapie turystycznej kraju:
1) Burmisfrz zapewni opracowanie programu przygotowawczego obejmujgcego m.in.:
a) mozliwosci uznania obszaru wyspy jako specjainej strefy zagospodarowania, dia stworzenia szczegéinego produktu
turystycznego oraz obszaru o stosownie duzym zatrudnieniu,
b) sposdb przygotowania terenu do zainwestowania poprzez zapewnienie dostgpnosci drogowej / most, parking, aleja
dojazdowa/ oraz wykonanie infrastruktury technicznej / z wykorzystaniem dotychczasowych analiz/,
¢) ustalenie warunkéw i terminéw likwidacii istniejacej zabudowy /domki kempingowe/,
d) ustalenie dziatart marketingowych dla pozyskania wiasciwych inwestoréw.,
2) Program jw. powinien okresli¢ jednoznacznie sposéb zarzadzania calym obszarem wyspy w czasie ipo realizacji zadan,
w tym zasad organizacji obstugi komunikacyjnej, z wykluczeniem swobodnego ruchu samochodowego na wyspie.

§ 8. 1. Zagospodarowanie terenow nastepuje zgodnie zich podstawowym przeznaczeniem w poszczegolnych strefach
okreslonych w §13, przy spefnieniu szczegolowych warunkéw podanych w dziale Ill, z uwzglednieniem ustaler dziatu It oraz
wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdinych w tym przepiséw Prawa Budowlanego.

2.Z poszczegbinymi strefami jak wustt zwiazane sg tereny komunikacji iinfrastruktury techniczngj, dia ktorych
uwarunkowania okreslajg rozdzialy 5 i 6 niniejszego dzialu.

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak: dojscia, wjazdy, miejsca postojowe,
place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

4. W obrebie kazdego terenu dopuszcza sig¢ jedynie funkcje wynikajace z ustalefi ust.1.

5. Funkcje nie podane dla poszczegéinych terenéw sa funkcjami wykluczonymi.

6. Ustalenia ust1 obowigzujg dla wszystkich obiektow nowych oraz dia obiektow istniejacych adaptowanych,
przebudowywanych lub rozbudowywanych.

7. Plan nie ustala terenéw wymagajacych scalenia gruntow.

8. Zasady ksztattowania zabudowy, wtym wysokosci budynkéw, charakter dachow, powierzchnie zabudowy dziatek
i powierzchnie biologicznie czynne, okre$lajg poszczegoine paragrafy dziatu .

9. Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem.

10. Wszelkie decyzje dotyczace czasowego uZytkowania terenu, nie moga ogranicza¢ mozliwosci realizacji ustalen
niniejszego planu.
11. Przystepujac do realizacji przedsiewzigé w obszarze planu nalezy obowigzkowo:
1) zapoznaé sig z ustaleniami tekstu planu, w tym dziatami 1 i Il w calosci oraz w dziale Hl z tymi rozdziatami, ktore dotyczg
konkretnego terenu i jego otoczenia,
2) uzyskact od gestoréw sieci wszystkie warunki techniczne dotyczace mozliwosci wykonania przytaczy,

3) uzyskaé zgode od wiasciwego zarzadcy drogi na wykonanie zjazdu,
4) uzyskaé wszystkie warunki wynikajace Z przepisow szezegolnych wtym z zakresu ochrony srodowiska, ochrony dobr
kultury i prawa budowlanego.
§ 9. 1. Ustala sig zakaz lokalizowania, na obszarze objetym planém, nowych przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $srodowiska.
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2. Zakaz jak w ust.1 obejmuje takze lokalizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu  przepisGw o ochronie Srodowiska, jezeli w wyniku postepowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych i przeprowadzong oceng oddzialywania na Srodowisko zostang wykluczone.

3. Zakazy jak wust. 1i 2 nie dotyczg przedsigwzieé drogowych i infrastrukturainych oraz na terenach oznaczonych
symbolami P i UP, ktorych realizacja bgdzie niezbedna, jezeli zostang okreslone specjaine warunki ochrony $rodowiska.

4. Ustala sie zakaz realizacji w obszarze planu elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem matogabarytowych turbin powietrznych
realizowanych na potrzeby wiasne, w ramach budownictwa zréwnowazonego, w pawigzaniu z obiektami przemysiowymi
i sktadowymi.

5. Ustala sie lokalizacjg nowych wiez i masztow telefonii komorkowej wytacznie na terenach produkcyjno-skiadowych,
oznaczonych symbolami P i UP z uwzglednieniem ust. 6. .

8. Dopuszcza sle wykorzystanie do montaZzu anten telefonii komérkowej: wiez i masziow istniejgeych oraz wiez koécieiﬁych,
wiez cisniefi | kominéw cieptowni miejskich pod warunkiem uwzglednienia wszystkich przepiséw szczegéinych, w tym przepisow
w zakresie ochrony zabytkéw w odniesieniu do obiektow podiegajacych takie] ochronie.

§10. 1. Ustala sig obowiazujgca zasade, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkdéw, nie mogg
przenikaé granic wiasnoéci lub uzytkowania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic, dia ktérych obowiazuja zasady jak wust. 4.

7 3. Spos6b uzytkowania obiektow iterenow, ktore nie spelniajg ustaleri ust. 1z uwzglednieniem ust. 2, podlega zmianie
w przypadku stwierdzenia przez wilasciwy organ inspekgji sanitamej lub ochreny Srodowiska przekroczenia obowigzujacych

norm.

4. W przypadku realizacji budynkéw przy ulicach i liniach kolejowych, w obrebie ktérych istnieje [ub moze zaistnie¢ duze
natezenie hatasu idrgan - inwestor nowej zabudowy zobowigzany jest projektowac i budowaé w sposob zapewniajgcy
spelnienie wymagari dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

5. Ustalenia ust.4 dotyczg takze nastepcow prawnych.

6. Okresla sie, ze przekroczenie dopuszczalnych narm hatasu dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi wystepuje
w odlegtosci 50m od osi pasa drogowego drogi ruchu przyspieszonego — GP oraz 200m od granicy pasa drogowego rezenvy na
obwodnice miasta.

7. Przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych, nalezy uwzgledni¢ odlegtosci jak w ust.6, poprzez stosowanie odpowiedniej
linii zabudowy lub stosowne zwigkszenie dzwiekochiannosci Scian i okien.

8. Obowigzek wykonania zabezpieczen akustycznych przy budowie nowych ulic lub modernizacgji linii kolejowych
o zakladanym ponadnormatywnym natezeniu hafasu - w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie uprawomocnienia
niniejszego planu, cigzy odpowiednio na zarzadcy drogi lub zarzadey linii kolejowsj.

§ 11. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sg pomiedzy liniami rozgraniczajacymi poszczegolne strefy
funkcjonalne.

2. Linie rozgraniczajace jak w ust. 1 mogg ulegac minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu realizacyjnym, pod
warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegoinych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze
stron oraz obowiazujacych norm prawnych i nie dotyczy zwezania okreslonych pasow drogowych.

3, Wewnetrznych podziatow terenow dokonuje sig z uwzglednieniem wielko5ci dziatek okreslonych w dziale Iil.

4. Podzialy jak w ust. 3, przedstawione na rysunku planu, okreslajg zasade i nie s3 obligatoryjne, jezeli ustalenia dziatu I
nie stanowia inaczej.

5. Podzialy witérne dziatek , dla przeznaczenia terenu na zabudowe, muszg spetia¢ ustalone wdziate 11 warunki
dotyczace minimalnych powierzchni.

§ 12. Ustala sie nastgpujace zasady okreslania linii zabudowy:
1) na obszarach istniejacego zainwestowania:

a)w obrebie stref konserwatorskich przyjmuje sig jako obowigzujace istniejace linie zabudowy, jezeli Konserwator
Zabytkéw nie postanowi inaczej,

b} na pozostatych terenach istniejace linie zabudowy uznaje sig jako nieprzekraczalne,
2) na obszarach niezainwestowanych:
a) okre$la sie na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy,

b) brak okreslenia na rysunku planu linii zabudowy oznacza, Ze usyluowanie obiektéw budowlanych nastepuje w oparciu
o prawo szczegoine, w tym prawo budowlane, ustawe o drogach publicznych i przepisy dotyczace aktualnych aobszarow
zwigzanych z ochrong srodowiska, :

c)w zabudowie jednorodzinnej ustala sig odleglo$é minimum 5m od granicy pasa drogowega dia zapewnienia miejsca
postojowego dla samochodow w obrebie dziatki.

§ 13. Ustala sie dla stref oznaczonych w obszarze planu, nizej podanymi symbolami - podstawowe przeznaczenia
i podstawowe obowigzujgce dla nich warunki:
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1. strefy zabudowy mieszkaniowej:
1) MN
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, teren zabudowy jednym lub zespotem budynkéw jednorodzinnych,

b) budynek jednarodzinny to obiekt stanowiacy konstrukeyjnie samodzielng caleés, w ktorym dopuszcza sig wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych Iub jednego lokalu mieszkalnego i lokalu dla nieuciazliwe] ustugi o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni budynku,

¢) w obrebie zabudowy jednarodzinnej dopuszcza sig funkcje pensjonatowe, pod warunkiem spelnienia ustalen §10 ust.1,

d) wysoko&é zabudowy: do 2 kondygnacji, wyjatkowo 3 w/g ustalen dziatu H,

e) o fgczeniu budynkéw jednorodzinnych w formie blizniaczej Iub‘szeregowej oraz mozliwosci realizacji wolnostojgcych
garazy lub budynkéw gospodarczych decydujg zapisy dziatu Ill, ustalone dla kazdej jednostki planistycznej,

f) dla kazdego budynku jednorodzinnego nalezy zabezpieczyé na dzialce minimum 2 miejsca postojowe dia samechodow
osobowych,

g) w obrebie terenéw zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje na odrebnych dziatkach obiekiow usfugowych,
zwiazanych wylgcznie z ustugami podstawowymi w zakresie handlu, gastronomii, zdrowia i o$wiaty - pod warunkiem, ze
ich gabaryty i architektura bedg dostosowane do charakteru budynkow funkgji podstawowej i zabezpieczone bedzie
minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100m?* powierzchni ustug,

h) w zespotach zabudowy jednorodzinnej nalezy tworzy¢ place zabaw,
2) MNU
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

b) teren zabudowy jednorodzinnej jak w pkt a, na ktérym dopuszcza sie uzupelniajgco nieucigzliwe uslugi o charakterze
ponadpodstawowym wbudowane lub wolnostojace,

¢) obowiazuje zabezpieczenie minimum 2 miejsc postojowych na kazde 100m? powierzchni ustug;
3) MW

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren zabudowy jednym lub zespotem budynkéw wielorodzinnych o minimum
trzech samodzielnych mieszkaniach w budynku,

b) wysokoéé zabudowy do 5 kondygnacii, z wyjatkami kompozycyjnymi, w/g ustalefi dziatu Iil,

c) w budynkach w obrebie terenéw jak wyzej, z wyjatkiem zespolow istniejacej zabudowy wyklucza sie funkcje ustugowe,
jezeli ustalenia wynikajace z przepiséw szczegéinych nie stanowia inaczej, przy czym zgoda taka nie moze dotyczyé
ustug ucigzliwych pod wzglgdem sanitarnym, pozarowym oraz generujgcych hatas powyzej 40dB lub drgania,

d) w obrebie terenéw zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si@ realizacje na adrgbnych dziatkach obiektéw ustugowych
zwigzanych wylgcznie z uslugami podstawowymi w zakresie handlu, gastronomii, zdrowia ioswiaty, jako obiektow
o wysokoéci do 2 kondygnacji, wkomponowanych w architekture zespolu zabudowy,

e) tereny zabudowy wielorodzinnej sg podstawowymi terenami lokalizacji placow zabaw,
fy w obrebie zabudowy wielorodzinnej obowiazuje wydzielenie minimum 1,2 miejsca postojowego na kazde mieszkanie
w powiazaniu z budynkiem lub na dziafce, z dopuszczeniem parkingéw dwupoziomowych,
4) MWU
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, teren zabudowy wielorodzinnej jak w pkt 3, na ktérym dopuszcza sie

uzupelniajaco ustugi nieucigziiwe w poziomie pierwszej idrugiej kondygnacji budynku mieszkalnego oraz uslugi
w obiektach wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, wysokosci od 3 do 4 kondygnacii,

b) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na mieszkanie | 3 migjsc na kazde 100m?* powierzchni ustug;
5) MR

a) zabudowa zagrodowa, tereny paojedynczych zagrod w potudniowej czeSci miasta do adaptacji, z mozliwoscig
wprowadzenia raznych form dziatalnosci gospodarczej,

b) obowiazuje zachowanie cech istniejacej zabudowy zagrodowej w zakresie wielkoéci obiektéw i charakteru architektury,

c) obowiazek wiaczenia do kanalizacji miejskiej lub wykonanie urzadzen indywidualnego unieszkodiiwiania sciekow
bezpiecznych dla srodowiska,

2. strefy zabudowy ustugowej:

U
a) tereny pod rézne funkcje ustugowe, administracyjne, finansowe, kulturaine, zdrowotne, opieki spotecznei, handlowe itp.
b) uszczegolowienie funkcji w zaleznosci od potrzeb okresla dziat llf,

c) wysoko&¢ zabudowy do 3 lub do 4 kondygnadii, wlg uszczegotowien w dziale I,
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d) obowiazuje wydzielenie minimum 3 miejsc postojowych na kazde 100m* powierzchni ushig;

2) Uo

a) tereny pod ustugi oSwiaty i nauki, przeznaczone na przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, szkoly ponadgimnazjaine
i filie wyzszych uczelni oraz rozne formy edukacji

b) tereny o symbolu Uo nie mogg byé przeznaczone na inne uslugi jak okreslone powyzsj,
c) wysoko$é zabudowy do 4 kondygnacii,

d} cbowiazuje zabezpieczenie minimum 1 miejsca postojowego na 20 uczniow szkot podstawowych i gimnazjalnych, 1 na
10 uczniow szk6t ponadgimnazjalnych i 1 na 5 stuchaczy studiéw wyzszych,

3)HUT
a) tereny na rézne formy uzytkowania i zabudowy dla turystyki, rekreacji i sportu,

b) w dziale Ili uszczegdtawia sig funkcje z wydzieleniem terenéw pod hotele i inne farmy bazy noclegowej, na rbzne rodzaje
obiektow przywodnych, wydzielone tereny obiektow sportowych i turystyki specjalistycznej itp.,

c) wysokosé zabudowy hoteli i innych budynkow zamieszkania zbiorowego 2 do 6 kondygnacji, innej bazy noclegowej,
turystycznej, rekreacyjnej i sportowej do 2 kendygnacii, w/g uszczegdtawien w dziale 1,

d) wysokoé¢ hal sportowych i plywalni w/g indywidualnych potrzeb,

e) nalezy zabezpieczy¢ minimum 25 miejsc postojowych na kazdych 100 uzytkownikow réznych form uzytkowania;
4)UC

a) tereny lokalizacii obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) podstawowe obiekty o charakterze centrotwérczym wymagajace wysokie] jakosci rozwigzan architektonicznych
i funkcjonalnych,

¢) wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji,
d) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych podziemnych i na ostatniej kandygnacii,

e) ilo&¢ miejsc postojowych nalezy scisle dostosowaé do programu obiektu, bez prawa bilansowania z parkingami poza
terenem obiekfu,

f) dachy wg rozwigzar indywidualnych.
3. strefy zabudowy produkcyjnej i sktadowe;:
)P

a) tereny przemysiu iskladéw, przeznaczone na duze struktury w zakresie réznych form przemystu, skiaddw, baz
budowlanych, baz transportowych itp., z uwzglednieniem ustaleri §3,

b) w obrebie terenéw o symbolu P obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich funkgji mieszkaniowych dia wyeliminowania
kolizji z biezacymi | zmiennymi w czasie formami i rodzajami produkcji i sktadowania,

c) dopuszcza sie obiekty biurowe i punkty sprzedazy detalicznej zwiazane z prowadzong dziafainocia pradukeyjng
i sktadowag,

d) / wysokos¢ zabudowy budynkow biurowych - do 3 kondygnacii, budynkéw produkeyjnych i sktadowych — do 15m,
urzadzef iblokéw technologicznych — do 30m, maszty iwieze antenowe — do 35m, kominy — wg potrzeb

technologicznych,
e) obowigzuje zabezpieczenie minimum 25 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych na jednej zmianie,

f) wokot poszczegaélnych terenow obowiazuje wykonanie zieleni izolacyjnej;

2) UP

a) tereny ustug produkcyjnych, warsztatéw naprawczych, specjalistycznych hurtowni, ustug w zakresie infrastrukiury
technicznej itp. z uwzglednieniem ustalen §9.

b) obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich funkgji mieszkaniowych,
¢) wysoko&¢ zabudowy budynkow biurowych — do 2 kondygnacji, budynkow produkcyjnych i sktadowych — do 15m,

d) obowigzuje zabezpieczenie minimum 3 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych oraz minimum 3 miejsc na kazde 100m?*
powierzchni ustugoweyj,

e) wokét poszczegdlnych terendw obowiazuje wykonanie zieleni izolacyjnej;
3) UPM ‘
a) tereny o roznych formach dziatalnosci gospodarczej catkowicie nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniows],

b) ustala sig prawo realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie dziatki prowadzone] dziatalnosci
gospodarczej, wyltacznie dia wlasciciela zaktadu, bez prawa ustanowienia oddzielnej wtasnosci,
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c) wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — 2 kondygnacie w tym poddasze uzytkowe, obiekty produkcy}:ne i skiadowe —
wysokos¢ do 12m;

4. strefy zieleni - tworzace system zieleni miasta:
1) ZN
a) tereny zieleni naturainej, w obrebie ktorych dominuja taki, zakrzaczenia i zadrzewienia oraz fragmenty gruntéw crnych,
z zakazem zabudowy,
b) tereny wypeiniajg przestrzenie korytarzy ekologicznych,
c) obowiazuje S&cista ochrona istniejacego systemu melioracyjnego oraz  zabezpieczenie przed wszelkimi
zanieczyszczeniami; :
2) ZN/ZR
a) tereny jak w pkt 1, na ktorych dopuszcza sie organizacjg réznych form rekreacji np. jako zielone boiska i place zabaw,
terenowe urzadzenia do akiywnego wypoczynku itp., z zakazem zabudowy,
b) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,
¢) dopuszcza sie w obrzeznych czesciach strefy lokalizacje wiat wypoczynkowych,
d) wszelkie zagospodarowania nie moze ogranicza¢ cigglosci funkcjonowania korytarza ekologicznego i nie moze byé
szkodliwe dla Srodowiska,
3)ZP
a) tereny réznych form zieleni urzgdzonej jak skwery, parki, nadbrzezne ciagi zieleni, ciggi piesze i rowerowe z zielenig itp.
ogdlnodostepne, z zakazem zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury jak pergole, tawki, wodotryski, murki i schody ozdobne itp.
c) w ramach zagospodarowania terenéw dopuszcza sig elementy stuzace zajgciom ruchowym w tym boiska i place zabaw,
jezeli nie beda one w kolizji z istniejacymi funkcjami,
4) 2
a) tereny zieleni izolacyjnej chronigcej wzajemnie tereny o réznych funkcjach lub chronigcej skarpy i stoki przed erozjg
gruntu, z zakazem zabudowy,

b) zieleri izolacyjna moze byé egzekwowana do realizacji obrzeznie na terenach tworzgcych potencjaine ucigzliwosci dla
otoczenia, niezaleznie od terenéw okreslonych w planie,

c) zieler izolacyjna nalezy realizowaé stosownie do jej funkdji jako kompozycje drzew i krzewdw, zapewniajaca skutecznosc
w okresie catego roku;
5)ZL
a) zieleri lasow obejmuje lasy panstwowe, komunalne i prywatne, z zakazem zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie przepiséw szczegolnych o lasach,
¢) zagospodarowanie terenu w oparciu o plany urzadzenia lasu,
d)w obrebie korytarzy infrastruktury technicznej, zagospodarowanie lasu nalezy odpowiednio dostosowaé poprzez
wprowadzanie réznych plantacji gatunkéw niskopiennych w tym plantacji choinek;
6) ZLz
a) tereny do zalesien stanowi¢ bedg uzupelnienia powierzchni le$nej miasta, z zakazem zabudowy,
b) nalezy opracowaé program realizacji zalesien, ktére podniosg walory krajobrazowe ltawy,

¢) na zalesienia przeznacza sig tereny, ktore nie moga by¢ wykorzystane na inne funkcje oraz moga pefni¢ karzystng role
w ksztattowaniu krajobrazu,

d) do zalesiefi wprowadzi¢ nalezy gatunki odpowiadajgce charakterowi gatunkéw oraz wystepujgcych w przesztosci na
obszarze miasta przed procesami urbanizacji,

e) na obszarach zalesien obowigzywa¢ bedg zasady jak w pkt 6,

7) ZLp
a) tereny parku lesnego utworzone dla celéw dydaktycznych i rekreacyjnych, z zakazem zabudowy,
b) plany urzadzenia lasu nalezy scisle dostosowa¢ do okreslonej funkaii,

c) przez teren parku prowadzi odcinek migdzynarodowej trasy rowerowej Kwidzyn - ltawa - Olsztyn, dla ktorej nalezy
odpowiednio dostosowac cigg pieszo-rowerowy;

8) ZLpt
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a) tereny parku lesnego z dopuszczeniem form zagospadarowania rekreacyjnego, projektowane w obrebie lasu
komunalnego,

b) zagospodarowanie rekreacyjne dotyczy elementéw zwigzanych z zajeciami ruchowymi z wykluczeniem stosowania
szczelnych nawierzchni,

c) przed zagospodarowaniem terenu nalezy przeprowadzi¢ szczegolowa inwentaryzacje drzewostanu,
d) obowiazuje &cista ochrona zespotu pomnikowych debow, w otoczeniu ktorych nalezy wykonaé niezbedne cigcia
sanitame,
e) zespot debow objaé ochrong prawna;
9) ZC
a) tereny cmentarzy w obrebie ktorych obowiazujg przepisy szczegbline,
b) w obrebie 50m od cmentarzy obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz produkcijt i przechowywania
artykutow spozywezych, z wylaczeniem modernizacji istniejacej zabudowy,
c) cmentarze stanowig trwaly, &cidle chroniony teren zwigzany z dziedzictwem kulturowym,
d) w oparciu o dokumenty historyczne, nalezy okreslic¢ i oznakowaé miejsca bylych cmentarzy oraz migjsca pochowkow
zwigzanych z Il Wojna Swiatowa;
10) ZO
a) tereny adaptowanych ogrodéw dziatkowych, funkcjonujgcych w systemie zorganizowanym, zgodnie Z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi,
b) ustala sig obowigzek wdrazania biologicznych form ochrony roslin i minimalizacji $rodkéw chemicznych,
¢) budowa altan i domkow zgodnie z przepisami i regulaminem ogrodu dziatkowego,
d) dopuszcza sie realizacjg domkow rekreacyjnych o powierzchni uzytkowej do 40m?, jezeli nie bedzie to sprzeczne
z regulaminem ogrodu dziatkowego,
) domki parterowe z dachem o0 spadkach do 20°,
f) ustala sie realizacie publicznych ciggéw pieszo-rowerowych przez tereny ogrodéw, kiore stanowig przegrode na trasie
dojécia do zespotéw zabudowy mieszkaniowej do lasu lub jeziora;
11) ZO/ MN, MW, UT, UPM

a) zgodnie ze studium miasta, okresla sie potencjaine funkcje terenu w przypadku likwidacji ogrodu dziatkowego,
odpowiednioc MN pod zabudowe jednorodzinng zgodnie z ustaleniami pkt 1 ppkt 1, MW pod zabudowe wielarodzinng
zgodnie z ustaleniami pkt 1 ppkt 3, UT pod zabudowe rekreacyjna zgodnie z ustaleniami pkt 2 ppkt 3, UPM pod
dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z ustaleniami pkt 3 ppkt 3,

b) likwidacja ogrodéw dziatkowych moze sie odbyé wylacznie za zgodg czionkow danego ogrodu, na warunkach
okreslonych przez streny,

c) przy przeznaczeniu ogrodu pod zabudowe jednorodzinng, w zaleznosci od powierzehni i szeroka$ci dzialek - mozliwe
jest wprowadzenie odpowiednio zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej o minimalnych powierzchniach
dzialek odpowiednio 450, 350 i 250m?,

d) prze realizacji statej zabudowy obowiazuje skanalizowanie terenu i ustalenie minimum drog pieszo-jezdnych o szerokosci
minimum 5,5m, zabudowa wylgcznie dwukondygnacyjna z dachem wysokim, w tym poddasze uzytkowe,
12) ZR
a) teren zielony jako efekt rekultywacji zamknigtego wysypiska Smieci oraz wyrobiska piasku, z zakazem zabudowy,

b) typ zieleni i charakter nasadzen wilg projektu rekultywacii;
5. strefy wéd powierzchniowych:
1) WS

a) wody powierzchniowe, w obrebie ktorych obowiazujg przepisy prawa wodnego, na kiorych dopuszcza sig w rejonach
okreslonych w planie realizacje przystani wodnych i przystani zeglugi pasazerskiej, kapielisk, portu &rédiadowego
i marin, niezbednych urzadzef i pomostow oraz wskazanych w planie obiektow inzynierskich, mostéw, jazu, przeptawki
dla lodzi iryb, atakze obiektow, ktore beda niezbedne dla funkcjonowania systemu meligracji iochrony

przeciwpowodziowej,

b) obowiazuje doprowadzenie i utrzymanie minimum I klasy- czystosci wod oraz zakaz wprowadzania wszelkich
nieoczyszezonych ciekow sanitamych i deszczowych,

¢) przy niezbgdnym umacnianiu linii brzegowej obowigzuje stosowanie w pierwszej kolejnosci materiatow pochodzenia
naturalnego oraz ochrona istniejgcych trzcinowisk, :

d) umocnienia betonowe dopuszcza sie jedynie w miejscach, ktére ze wzgledu na bezpieczenstwo linii brzegowej tego
wymagaja,

\d: ADZQI-BRAY JHVZEU-RECNZ-VGTEM. Przyjety Strona 11



- :

T e

e) obowigzuje zakaz realizacji nawodnych obiektow kubaturowych z wyjatkiem kapitanatu portu miejskiego,

f) zgodnie z prawem wodnym obowigzuje minimum 1,5m przejécie pomiedzy linig brzegowa a ogrodzeniami, z wyjatkiem
stref publicznych obiektow przywodnych, w ktérych obowigzuje staly dostep do linii brzegowej,

g) ustala sig czes¢ jeziora Jeziorak, pomiedzy zachodnim brzegiem wyspy Wielka Zulawa awschodnim, zalesionym
brzegiem jeziora, akwenem ograniczonego ruchu silnikowych jednostek ptywajacych, w obrgbie ktorego iokalizuje sie
treningowy tor wio$larski, ‘

h) ustala sie udroznienie kanatu miynéwki na rzece ltawce dla uatrakcyjnienia historycznego miyna przy ul. Kosciuszki oraz
dla podniesienia stanu sanitamego cieku;

2) TP, TPZ, TPS, TPM, TK .
a) obiekty przywodne, odpowiednio przystan wodna, przystar Zeglugi pasazerskiej, port $radigdowy, marina, kapielisko,
b) charakter zagospodarowania nadbrzezy i pomostéw stosownie do funkji,
c) wszystkie pomosty nalezy realizowac w trwatej konstrukgji odpornej na dziatanie lodu,

d) przystanie wodne wymagajg stosownego zaplecza na lgdzie, w niezbgdnym zakresie, z zabezpieczeniem systemu
unieszkodliwiania wszelkich odpadéw i edprowadzania $ciekow,

e) przystan zeglugi pasazerskiej nalezy dostosowaé do wielkosci iilosci jednostek, przy czym uwaza sie za zgodne
z planem dodatkowe lokalizacje przystani, z wyjatkiem akwenu wylaczonego dla jednostek silnikowych okreslonego

w ust. 5 pkt 1g oraz § 18 ust. 2 pkt 3,

f) pomosty portu Srédladowego nalezy dostosowaé do cumowania réznych jednostek wodnych, z wysokim poziomem
obstugi calodobowej,

g) mariny nalezy wyposazy¢, w miare warunkow lokalizacyjnych, w urzadzenia do wodowania jednostek, duze zaplecze do
przechowywania sprzetu plywajacego, dostosowane do jej funkeji,

h) instalacje do zasilania silnikéw todzi motorowych w paliwo, dopuszcza sig W marinach i porcie §rodiadowym, z zakazem
jednoczesnej realizacii stacji paliw dla samochodow,

3)
a) okreéla sie na rysunku planu podstawows irase zeglugi pasazerskiej,
4)
a) okresla sie na rysunku planu podstawowe trasy turystyki wodnej,
b) trasy na jeziorze Jeziorak dostepne sg dla jednostek zeglarskich, fodzi i kajakow,
¢) trasa na rzece llawce dostepna jest dla todzi i kajakow z niezbednym ich przemieszczaniem,
d) syts;tem przemieszczania dla trasy jw. zrealizowac na kanale miynowki, w formie pochylni z alternatywna, przeptawka dla
ryp,

e)trasa na rzece Tynwald w Kierunku jeziora kabedz /gmina Wawa/ dostepna dia fodzi i kajakow z niezbednym ich
przemieszczaniem z rzeki lfawkj do strug.

6. Ustalenia pkt 1-5 uszczegolowiono w dziale Hll. Ustalenia dziatu 1l sg nadrzedne w stosunku do ustalen niniejszego
paragrafu.

ROZDZIAL 2 W ZAKRESIE ARCHITEKTURY | KRAJOBRAZU MIASTA
§ 14. 1. Okresla si¢ nastgpujace charakterystyczne dla miasta elementy krajobrazu bedace symbelami jego tozsamosa:

1) jezioro Jeziorak - najdiuzsze jezioro Polski,

2) rzeka ltawka - atrakeyjny szlak kajakowy,

3) otoczenie miasta od wschodu, zachodu ipotudnia lasami wehodzacymi w skiad ciggtego systemu obszardw lesnych
pojezierza itawskiego,

4) wyspa Wielka Zutawa - najwigksza wyspa $rodladowa Polski,

5) plaska dolina rzeki Tynwatd,

6) gteboka dolina wzdluz granicy potudniowo-zachodniej miasta - relikt systemu hydregeologicznego miasta z okresu przed
rozwojem osadnictwa,

7) wyniesienie terenu zwigzanego z obszarem Starego Miasta otoczone wodami jeziora Jeziorak i rzeki Hawki,
8) symbole historii miasta i akcenty w jego panoramie: kosciot Przemienienia Panskiego i ratusz - siedziba wiadz miasta,

9) oryginalny ciag Centrum miasta — od dworca kolejowego do Starego Miasta, gtowne ogniwo rozwoju funkeii ustugowych
miasta, igcznik historii ze wspoiczesnoscia,

10) ciag pieszo-rowerowy wokot jeziora Jeziorak Maty powiazany z atrakcyjng zabudowa.
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2. W dziataniu realizacyjnym elementy tozsamoéci jak w ust. 1, podlegaja ochronie przed wszelkimi procesami deformacii,
3. Cechy krajobrazu miasta jak w ust.1, nalezy popularyzowaé jako szczegoine wartosci zasobow przestrzeni miejskiej.
§ 15. 1. Ustala sig nastepujace elementy ksztattujgce krajobraz miasta:

1) przestrzeganie podstawowych funkgji terendw i obowiazujacych podstawowych warunkow realizacyjnych okreslonych w §
13, :

2) linie zabudowy okreslone w § 12,
3) istniejace akcenty architektoniczne,

4) projektowane akcenty architektoniczne oraz elementy malej architekiury, wtym rzezby, ktorych usytuowanie nalezy
poprzedzié stosownymi studiami krajobrazowymi,

5) minimalizacia negatywnego wptywu dominant obiektéw budowlanych i technologicznych w opareiu o analizy krajobrazowe,

6) oznaczone na rysunku strefy terenow eksponowanych, dla ktérych obowigzuje realizacja obiektéw o wysockich walorach
architektonicznych oraz ochrona juz istniejgcych w tych strefach wartosciowych obiektow,

7) zakaz realizacji na budynkach reklam, dia ktérych nie zostaly przewidziane miejsca w projekcie elewadii,

8) zakaz realizacji reklam zastaniajacych okna budynku,

9) zakaz realizacji reklam w strefach konserwatorskich jezeli Wojewddzki Konserwator Zabytikow nie postanowi inaczej,
10) zakaz realizacji reklam w pasach drogowych, jezeli zarzadca drogi nie postanowi inaczej,

11) zakaz realizacji ogrodzefi z prefabrykowanych elementéw zelbetowych i z materiatow odpadowych,

12) w obszarze miasta obowigzuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych handlowych i ustugowych oraz budynkow
gospodarczych i garazy bedacych obiektami dysharmonizujacymi krajobraz,

13) zakaz realizacji tymczasowych obiektow handiowych iustugowych nie dotyczy festynéw iimprez plenerowych
organizowanych za zgoda Burmistrza,

14)w obrebie istniejacej zabudowy wielorodzinnej ustala sie zakaz wykonywania ogrodzen nieruchomaosci, na ktérych
posadowione sg budynki wspoinot mieszkaniowych,

15) ustalenia ust. 14 nie dotyczg wygradzania parking6w i placow zabaw.
2. Ustala sie nastepujace obowigzujace zasady dziataf na rzecz procesow rewitalizacji:

1) wdrazanie lokalnego programu rewitalizacji miasta ltawy, uchwalonego przez Radg Miejska uchwata Nr XXXIX/532/08
z dnia 26 sierpnia 2009r. z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu,

2) ustala sie priorytet na rzecz proceséw humanizacji osiedli, ochrony zabytkéw iich adaptacji dla nowych funkcji oraz
podnoszenia jakosci przestrzeni publicznych,

3) zgodnie z uchwata jak w pkt 1 dla koncentragii dziatan rewitalizacyjnych wyznacza sie trzy obszary:
a) obszar 1 - zawarty pomigdzy magistrala kolejowa E65 a brzegami jeziora Jeziorak, rzeki ltawki i jeziora Mate Hawskie,
b) obszar 2 - zawarty pomigdzy magistralg kolejowa E 65 i ulicami Biskupskg, Kwidzyriska, Wiejska, Skiodowskiej i Smolki,
c) obszar 3 - polozony na potudnie od ul. Wiejskiej, obejmujacy tereny Osiedia Podle$nego.
§ 16. 1. Okreéla sie nastepujgce zasady ksztaltowania architektury w obszarze miasta:

1) podstawa do projektowania sa wskazniki okreslone w § 13 i uszczegétowione w dziale I,

2) przy uzupeinieniu zabudowy w istniejacych zespotach i ciagach obowigzuje nawigzanie do gabarytéw icharakieru ich
architektury, jeZeli nie s to obiekty obce w zakresie funkgcii | wysoko$di,

3)dla projektowanej architektury, w celu zachowania tozsamosci miejsca, inspiracia winny byt pozytywne przykiady
architektury historycznej, ktére zwigzane sa z ciagtoscig tradydji i realizacje wspolczesne, ktdre tg ciggtosc kontynuuja,

4) ustalenia pkt 3 nie ograniczajg stosowania nowoczesnych technologii i materiatow, pod warunkiem speinienia ustalen §17,

5) odstepstwa od zasad okreslonych w pkt 2, 3 mogg by¢ dopuszczane w drodze wyjatku, dla tworzenia moziiwosci rozwigzan
niestandardowych, jako pojedyncze akcenty w ciagu lub zespole albo samodzielny obiekt w strefie eksponowanej jezeli
wykonane bedzie, jako opracowanie przedprojektowe, studium architektoniczne zespotu lub ciagu zabudowy,
dokumentujace mozliwos¢ wkomponowania projektowanege budynku w towarzyszacg jemu przestrzen.

2. Okresla sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki elewaciji:
1) podstawowag zasada jest stosowanie kolorow stonowanych, pastelbwych.

2) dopuszcza sie stosowanie uzupelniajaco koloréw nasyconych dia podkrelenia walorow architektury ize wzgledow
krajobrazowych z uwzglednieniem pkt 3,

3) wyklucza sie stosowanie w formie plaszczyzn powyzej 3m? nastgpujgcych koloréw jaskrawych inasyconych: zieleni,
niebieskiego, czerwieni sygnalizacyjnej, pomaraiiczowego oraz innych jaskrawych,
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4) ustala sie game koloréw dla pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej i materiatéw dachéwkopodobnych oraz wszelkich
pokry¢ dla dachéw wysokich: odcienie ezerwieni, brazéw lub szarosci oraz innych, jezeli wynikac¢ to bedzie ze szczegéinych
cech architektury,

5) przy okre&laniu kolorystyki obiektéw w ciggu istniejacej zabudowy nalezy nawigza¢ do ich kolorow lub okresii¢ kolory
w oparciu o kolorystyczne studium przedprojektowe pierzei lub jej fragmentu, zespolu zabudowy lub jego fragmentu,

6) Burmistrz zapewni opracowanie studium jak w pkt 5, dla ciggéw zabudowy w obszarze centrainym miasta obejmujacych
jednostki planistyczne A oraz wschodniej czeéci jednostki B w powiazaniu z fragmentem zachodnim jednostki F oraz dia

jednostki G,

7)dla obiektéw produkcyjnych itechnologicznych do wysokoéci 15m, zaleca sig kolory szaro - brazowo - zielone,
harmonizujace ze szpalerami wysakiej zieleni izolacyjnej oraz powyzej 15m - kolory jasno - szare i jasno - szaro - biekitne,
harmonizujgce z kolorytem nieba i chmur, ‘

3. Ustala sie nastepujace zasady okreslania rzednych posadzek parterow:
1) dla budynkéw jednorodzinnych - do 1,0 m ponad $redni poziom uksztattowanego terenu,

2) na stokach budynki jednorodzinne nalezy posadawiaé z wykonaniem niezbednej niwelacji terenu oraz realizacjg nasypow,
ktére wyeliminuja mozliwos¢ odstoniecia kondygnacji piwnicznej,

3) dia budynkéw wielorodzinnych i ustugowych, nalezy rzedng posadzki parteru od strony elewagji frontowej dostosowac do
potrzeb o0s6b niepeinosprawnych zdazeniem do wyeliminowania potrzeby realizacji pochylni, z uwzglednieniem
obowigzujacego prawa,

4) dla obiektéw produkeyjnych i sktadowych - w dostosowaniu do funkgji i potrzeb technolagicznych,

5) w strefach konserwatorskich dostosowa¢ do rzednej budynkéw objetych ochrong zgodnie z § 17.
4. Ustala sie nastepujace zasady okreSlania wysoko$ci budynkow:

1) zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem uszczegdlowier w/g dziatu i,

2) przy uzupetnianiu zabudowy obowigzuje nawigzanie do wysokosci budynkéw w sasiedztwie,

3)dia obiektéw iblokéw technologicznych, masztéw iwiez antenowych oraz komindw, nalezy wramach prac
przedprojektowych, wykonaé studium architektoniczno - krajobrazowe dia okreslenia warunkow minimalizacji negatywnego
oddzialywania tych obiekiow na krajobraz.

5. Okresla sie nastepujace zasady ksztattowania dachéw:

1) przy uzupelnianiu zabudowy obowigzuje nawiazanie do rozwigzafi dachéw budynkow sgsiedzkich w zakresie pokrycia
i ustawienia kalenic,

2) w strefach konserwatorskich rodzaj pokrycia i charakter dachéw okreslajg uwarunkowania historyczne,

3)w dziale Il ustala si¢ typy dachow ikierunek ustawiania kalenicy glownej dla zabudowy nowej, z wyjatkiem obiekiow
wymienionych w pkt. 9,

4) w zabudowie jednomdziﬁnei dominujg dachy wysokie dwuspadowe i wielospadowe,

5) dopuszcza sig wg ustalefi okreslonych w dziale lll, mozliwosé nadbudowy dachem wysokim istnigjgcych budynkaw
jednorodzinnych z dachem plaskim,

6) w zabudowie wielorodzinnej dominuja dachy ptaskie i mansardowe,
7) w zabudowie ustugowej przyjmuje sig¢ nastepujace zasady:
- obiekty handlowe, o$wiaty i nauki - dachy ptaskie,

- obiekty turystyczne w strefach eksponowanych wg rozwigzar indywiduainych, na pozostatych dopuszcza sie dachy
ptaskie,

- inne obiekty ustugowe - dachy ptaskie,
8) ustalenia pkt 7 nie wykluczajg prawa stosowania dachéw wysokich,

9) obiekty sportowe, rézne eksponowane, przemystowe iskiadowe - wi/g rozwigzan indywidualnych, z uwzglednieniem
zapisdw dziatu 1,

10)w obszarze miasta cbowigzuje zakaz stosowania pokry¢ z etemitu i sukcesywna likwidacja istniejacych pokryé
eternitowych w/g zasad i termindw okreslonych w przepisach szczegolnych.

ROZDZIAL 3 W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
§ 17. 1. Okresla sig nastepujgce obiekty objete ochrong konserwatorska;

1) Obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow:

[Lp.lObiekt . Nr rejestru, data  wpisu, znak
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Uklad urbanistyczny Starego Miasta

A-464, 30 grudnia 1957r.

Bryla kosciola p.w. Niepokalanego Poczecia NMP wraz z pozostaloSciami, od strony fasady,

A-4475, 28
czerwea. 2006r IZAR(ID)-4100/5-

z oryginalnego ogrodzenia w formie trejazu ul. Kardynala Wyszynskiego 2 16/06
3 Kosciol parafialny p-w. Przemienienia Pafskiegotacznie z wyposazeniem wnetrza orazjA-52, 16 wrzednia 1949rLIV-2-
fragmentem muréw miejskich ul. Koscielna 1 40/49

4 [Mury obronne A-341, 7 marca 1961r.

5 |Ratusz ul. Niepodleglosci 13 ?Z-;":’?g;o?l ;i:t;;iada 1994r.PSOZ-
6 {Budynek dworca kolejowego ul. Dworcowa 3 ?632;2.19@12(11))}461 i f[i}‘;fpﬂiﬂ
7 {Gimnazjum orl ul. Kociuszki 2 ‘;;;?3576; 18 marca 1987r.KL-5340-
8 |Dom ul. Kosciuszki 6 ;\?:é;%(), 18 marca 1987r K1-5340-
9 [Kamienica wraz z otoczeniem obejmujacym dziatke ul. Kosciuszki 14 ZA(;gg:?éAR(JD){ZIO{)/S-ﬁi?ggP ada
10 |Dom ul. Kosciuszki 15 ﬁ"‘izgf 18 marca 1987r.KL-5400-
ol s ?()-ggl?fZAR(JD){Z 1 OGIS—G;iggpada
12 |Dom ul. Niepodleglosci 4B ;\3-;!98371, 18 marca 1987r.KL-5340-
13 |Hala miejska (obecnie kinoteatrjul. Niepodleglosei 13B ?éggﬁizgﬁs384?_%3/2%3321505
14 |Willa ul. Sienkiewicza 10 ?513;4183/%8 718 marca 1987r.KL-
15 |Stajnia - wozownia ul. Jana III Sobieskiego 10 ?éggiz 1\}-153%%;;?9?]“ 1993r.,
16 |Budynek produkeyjny gazowni /ob. Cerkiew/ul. Jagielloniczyka 18a ?Z-I:jl ?;:‘}40?2 2;5‘;33‘1“ 1993r.PSOZ-
17 |Wodociagowa wieza cignief ul. 1 Maja lAg ;/98574! 18 marca 1987r.K1L-5340-
18 |Wieze cisnien kolejowe ul. Broniewskiego g:[ ??;;Jgﬁ %;;;Jdnia 1998r.PS0OZ-
19 |Wieza cisnien kolejowa ul. Kolejowa LAz—;?ggfm%ga 5;1;111'3 1998r.PSQZ-
20 |Bryla i elewacje budynku administracyjnego dawnej rzeZni miejskiej ul. Dabrowskiego 11 §£§Sgéﬂ(m)j$00/5-97/01’;'1;1(;:(50
21 {Budynek plebanii ul. Koscielna 1 ﬁ&l-ggfs'f; 31“1;;%380 2008r.1ZAR(JD)-
22 |Budynek mieszkalny - kamienica ul. Niepodleglogci 4 ;}gg?_fé AR(JD)j]zOO/S-%!Ul?l/l'BGSgO
23 |Budynek mieszkalny - willa ul. Ostrodzka 2 gggg;’zmob)ﬁows-sm/o{;ﬁagﬂ
24 |Bryla i elewacje budynku administracyjnego stacji uzdatniania wody ul. Wodna 2 4A1_33.953.’9; /é‘;t;‘;}gg’ 2008r.IZARUD)-
25 |Budynek dawnego mlyna, obecnie budynek magazynowo - uslugowy ul. Sobieskiego 12 g‘{;ggf?é AR( JD)—; fD 0/5- S/OE,TL,]/t[)esgo

2) Obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Lp. Obiekt ; Adres

1 Szpital powiatowy i ul. Andersa 3

2 Budynek gospoedarczy ¢ ul. Barlickiego 9

3 Budynek gospodarczy ul. Barlickiego 9

4 Dom mieszkalny-bliZzniak : ul. Boczno-Gorna 13/15

Id: ADZQI-BRAY J-IVZEU-RECNZ-VGTEM. Przyjety

Strona 15



5 Budynek gospodarczy ul, Broniewskiego 1

[ Dom mieszkalny ul. Bropiewskiego 1

7 Dom mieszkalny-bliZzniak ul. Bydgoska 12

g Dom mieszkalny ul. Chelminska 10

9 Dom mieszkalny-blizniak ul. Dluga 26

10 Dom mieszkalny ul. Gdanska 12

11 Dom mieszkalny ul. Gdaniska 7

12 Dom mieszkalny ul. Goérna §

13 Dom mieszkalny ul. Grudziadzka 40

14 Dom mieszkalny-blizniak ul. Grudziadzka 49

15 Dom mieszkalny ul. Grudzigdzka 53

16 Dom mieszkalny-blizniak ul. Grudziadzka 61

17 Dom mieszkalny ul. Grudziadzka 70

18 Dom mieszkalny wiclorodzinny ul. Grunwaldzka 11

19 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Grunwaldzka 1

20 Koszarowiec-biurowiec ul. Grunwaldzka 13

21 Biurowiec-dom opieki spolecznej ul. Jagiellonczyka 18

22 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jagielty 1/2

23 Budynek gospodarczy ul. Jagielly 1/2

24 Budynek gospodarczy ul. Jagielly 1/2

25 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jagieity 3

26 Budynek gospodarczy ul. Jagietly 7

27 Dom mieszkalny ul. Jagielly 7

28 Magazyn ul. Jagielly 8

29 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 1

30 Dom mieszkalny wiclorodzinny ul. Jasielska le

31 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 2

32 Dom mieszkalny wielorodzinay ul. Jasielska 3

33 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 4

34 Dom mieszkalny wielorodzinay ul. Kopernika 9

35 Plebania ul. Kosécielna 1

36 Plebania ul. Kresowa 7

3 Dom mieszkalny ul. Kresowa 9

38 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krolowej Jadwigi 12b
39 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 20
40 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 22
41 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 24
42 Dom mieszkalny wielorodzinny - ul. Krolowej Jadwigi 26
43 Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 28
44 Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 10

45 Budynek gospodarczy ul. Mazurska 10

46 Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 2

47 Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 4

48 Dom mieszkalny ul. Mazurska 7

49 Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mickiewicza 34

50 Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 35

51 Dom mieszkalny ul. Mierostawskiego 3
52 Przychodnia ul. Mierostawskiego 12, 12a
53 Dom mieszkainy ul. Nowomiejska 1

54 Budynek gospodarczy ul. Nowomiejska 1

55 Dom mieszkalny ul. Plazowa 5
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ul, Plazowa 7

56 Dom mieszkalny (pensjonat)
57 Dom mieszkalny ul. Podlesna 10
58 Dom mieszkalny ul. Polna 2
59 Dom mieszkalny ul. Polna 4
60 Bar "Pod Omegg" (budynek przystani wodnej) ul. Sienkiewicza 24
61 Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Sienkiewicza 28
62 Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 11
63 Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 11a
64 Dom mieszkalny ul. Sktodowskiej 13
65 Dom mieszkalny ul. Skiodowskiej 3
66 Dom mieszkalny ul. Sktodowskiej 6-8
67 Dom mieszkalny ul. Stoneczna 2
- |68 Dom mieszkalny ul. Smotki 2
69 Dom mieszialny ul. Smolki 3
70 Dom mieszkalny ul. Smolki 31
71 Dom mieszkalny ul. Smolki 5
72 Miyn-magazyn ul. Sobieskiego 12
73 Dom mieszkalny - bliZzniak ul. Szeroka 10
74 Dom mieszkalny - blizniak ul. Szeroka 14
75 Dom mieszkalny - bliZniak ul. Torunska 12
76 Dom mieszkalny ul. Toruriska 2
T Dom mieszkalny - blizniak ul. Toruniska 29
78 Magazyn ul. Towarowa 1
79 Dom mieszkalny - blizniak ul. Waska 6/8
80 Dom mieszkalny - blizniak ul. Waska 9
81 Dom mieszkalny ul. Wiejska 2a
82 Magazyn ul. Wodna 2
83 Magazyn ul. Wodna 2
84 Budynek gospodarczy ul. Wodna 2
85 Wiadukt kolejowy nad drogg ul. Wojska Polskiego
86 Dom mieszkalny ul. Wojska Polskiego 7
87 Dom mieszkalny ul. Wojska Polskiego 8
38 Dom mieszkalny ul. Wyszynskiego 1
89 Magazyn ul. Wyszynskiego 31
90 Pom mieszkalny ul. Wyszynaskiego 34
91 Dom mieszkaloy ul. Wyszynskiego 47
92 Budynek gospodarczy ul. Wyszynskiego 47
3) Obiekty proponowane do gminnej ewidencji zabytkaw:
Lp jObiekt Adres
1 |Czesé historycznej fosy oraz skwer przed hala miejska Bulwar Jana Pawta I1
2  |Budynek poczty ul. Jagielloniczyka 2
3 |Bryla magazynu z okresu rozwoju transportu wodnego /czgsé osrodka wypoczynkowego/ ul. Konstytucji 3 Maja 1
4  |Miyn wodny przy miynéwee rzeki Ifawka uk. Kosciuszki 24
5 |Kamienica ul. Kosciuszki 25
6 |Kamienica ul. Kodciuszki 35
7 (Jaz pigtrzacy ,.Itawa” na rzece fawka ul. Kosciuszki
8 |Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 30
9 [Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Mierostawskiego 10
10 |Historyczna czesc liceum ul. Sienkiewicza 1
|11 |Budynck mieszkalny ul. Wojska Polskiego 24A
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12 |Gtéwne dwa budynki zakladéw ziemniaczanych /zachowany obiekt architektury przemystowe;j/ ul. Wojska Polskiego
ul. Wojska Polskiego

Linia kolejowa Nr 353

13 |Historyczny budynek parowozowni /obecnie lokomotywownia/

14 |Historyczny most kolejowy nad rzeka Itawka

4) Obiekty objete wykazem stanowisk archeologicznych /w/g Archeclogicznego Zdjecia Polskil:

Lp Nr stanowiska na obszarze Obszar AZP
1 12 . 27-52

2 11 _ 27152

3 10 2752

4 6 27-52

5 27-52

6 8 27-52

7 2 27-52

8 32 27-52

9 18 27-52

10 17 27-52

i1 16 27-52

12 15 27-52
Uwaga: wpisano do wojewodzkiego rejestru zabytkéw archeologicznych decyzja z dnia 3 listopada 1986r. pod numerem 105 /grodzisko/
13 14 27-52

14 1 27-52

15 20 27-52

16 19 27-52

17 3 28-53

18 4 28-53

19 2 28-53

20 1 28-53

21 39 28-52
Uwaga: wpisano do wojewddzkiego rejestru zabytkéw archeologicznych decyzja z dnia 31.08.1992r. pod numerem C-161 /slady
pierwotnego osadnictwa - nawarstwienia kulturowe/

22 34 28-52

23 35 28-52

24 36 28-52

25 37 28-52

26 38 28-52

5) Ustala sie, ze obiekty dopisywane do wykazow jak w pkt 1, 2, 31 4 staja sig obiektami objetymi ochrong konserwatorsks,
wobec ktérych w postepowaniu realizacyjnym, obowigzywac beda ustalenia niniejszego planu.
2. Okresla sie nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

1) w stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jak w ust. 1 pkt 1 obowigzuje ochrona substancji budynku w tym:
bryly, formy architektonicznej, historycznej kompozycji &cian, detalu architektonicznego, kolorystyki i stosowanych
materiatéw - wszelkie dziatania wymagajg wytycznych, opinii i stosownego pozwolenia na prowadzenie prac wydanych
przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw,

2) w stosunku do obiektéw wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw jak w ust. 1 pkt 1, 2 obowigzuje ochrona
wszystkich wartoéci historycznych - wszelkie dziatania wymagajg wytycznych i opinii wlasciwego konserwatora zabytkow,

3)wszelkie zmiany zwigzane zobiektami jak wust 1pkt 1, 2, 3 niezaleznie od potozenia w stosunku do stref
konserwatorskich, ustalonych w ust. 3 wymagaja stosownych wytycznych iuzgodnien z Wojewadzkim Konserwatarem
Zabytkow, -

4) ustalenia pkt. 1, 2, 3 obejmujg zaréwno obiekty, jak i ich otoczenie w zasiegu, ktéry wynika z przestanek historycznych oraz
aktualnej ewidencji geodezyjnej okreslajacej prawo do dysponowaniem terenem wilasciciela lub uzytkownika chronionego

budynku,
5) w stosunku do obiektéw objetych wykazem stanowisk archeologicznych obowigzuje, co nastepuje:
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a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych wg ust1 pkt 4 pozycja 21, obejmujacy obsza} Starego Miasta,
wymaga przy podejmowaniu wszelkich robét w gruncie lub tworzeniu nowej zabudowy, przeprowadzenia stosownych
badan archeologicznych w oparciu o wytyczne i decyzje Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) obiekt wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych wg ust.1 pkt 4 pozycja 12, cbejmujacy grodzisko zwane
.zamczyskiem”, na wyspie Wielka Zutawa - wylacza sie z wszelkiej zabudowy; obowigzuje koniecznosé uporzadkawania
terenu oraz jego otoczenia, przeprowadzenie prac oraz badafi wymaga wytycznych i zgody Wojewdbdzkiego
Konserwatora Zabytkaw,

¢) obiekty wpisane do wykazu stanowisk archeologicznych wg ust. 1 pkt 4, z wyjatkiem obiektow jak w pkt 2, b - wymagaja
wykonania wyprzedzajgco archeologicznych badaf ratowniczych a nastepnie zapewnienia w trakcie prowadzenia prac
nadzoru archeologicznego, w oparciu o wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) badania jak w pkt c obejmujg stanowiska archeologiczne jak na rysunku planu oraz ich otoczenie w zakresie, ktory
okre&li Wojewodzki Konserwator Zabytkdw.

3. Okresla sig nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefa ,A”
a) cista ochrona konserwatorska obejmujgca obszar Starego Miasta oraz fosy staromiejskiej z przyleglym terenem,
b) obowigzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii i decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie wszelkich
robat,
2) strefa ,B”

a) ochrona konserwatorska ciagéw zabudowy srédmiejskiej oraz peryferyjnych zespolow zabudowy jednorodzinnej z |
polowy XXwieku,

b) obowigzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii i decyzji whasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie wszelkich
robot,
3) strefa W
a) §cista ochrona archeologiczna obejmujgca obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archealogicznych,
b) ohowigzuja ustalenia jak w ust. 2 pkt 5 a, b,
4) strefa K

a) ochrony krajobrazu, obejmuje trwalg ochrong cmentarze jako obiekty dziedzictwa kulturowego, bez prawa naruszenia ich
historycznych cech araz granic w zasiegu dokonanych lub dokonywanych pochowkow,

b) obowiazuje w miescie oznakowanie wszystkich historycznych, nieistniejacych cmentarzy, w miare rozpoznawania ich
lokalizacji,

5) strefa ,E”

a) obejmuje sig ochrong strefe ekspozycji wokét grodziska na wyspie Wielka Zutawa oraz strefy stanowiace wglad na Stare
Miasto z giéwnych kierunkow obserwacji - w strefach obserwacji wprowadza sig ograniczenie intensywnosci zabudowy,
dla zagwarantowania wgladu na obiekty eksponowane, zwiazane z historig miasta a od strony magistrali kolejowej EES
ustala sie zakaz realizowania ekranow akustycznych na okreslonym kierunku widokowym,

b) w strefach ekspozycji zwigzanych z zabudowa, obowigzuje wykonanie studium krajobrazowego dla udokumentowania,
ze projektowane budynki nie beda miaty negatywnego wplywu na wglad na Stare Miasto.

4. Po uchwaleniu przez Rade Miejska planu ochrony zabytkéw, jego ustalenia nalezy uwzgledni¢ w posigpowaniu
realizacyjnym w zakresie, ktory nie narusza ustalen niniejszego planu

ROZDZIAL 4 W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§18. 1. W obrebie planu obowigzujg nastepujace obszary prawnie chronione, ktérych ustalenia nalezy przestrzegaé
w postepowaniu realizacyjnym planu:
1) Fragment Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego, oraz jego otuliny w granicach gznaczonych na rysunku planu,
w ktorym obowiazuja przepisy okreslone w nizej podanych Rozporzadzeniach Wojewody Warmirisko- Mazurskiego:

a)Nr 37 zdnia 27 wrzeénie 2005r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego w czgsci dotyczacej
wojewddziwa warminsko-mazurskiego /D.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 5.10.2005r., Nr 140, poz.1648 /,

b) Nr 35 z dnia 24 czerwca 2006r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego Pojezierza Hawskiego w czesci dotyczacej wojewodziwa warminsko - mazurskiego /D.U. Woj. Warm .-
Mazur. z dnia 29.06.2006r., Nr 86, poz. 1472/, .

2) Oznaczony na rysunku Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura 2000 JLasy llawskie® PLB280005, wyznaczony na
podstawie Dyrektywy Ptasiej Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. /Dz.U. Nr 228, poz. 2313
z pozniejszymi zmianami/. '

3) Oznaczony na rysunku fragment Specjainego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Hawska” PLH 280027,
wyznaczony na podstawie Dyrektywy Siedliskowej. :
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4) Obszar Chrenionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego /oznaczona na rysunku czes$é z czesdci A/, wktbryrn obowiazuja
przepisy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 31 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. 1Dz.U. Woj,

Warm.-Mazur. z dnia 07.05.2008r. Nr 71, poz. 1357/.

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy /oznaczony na rysunku fragment wzdluz rzeki fawki/, w ktorym
obowigzuja przepisy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 50 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008r. / D.U.
Woj. Warm.-Mazur. Nr 108, poz. 1832/. .

6) Gibéwny Zbiomik Woéd Podziemnych - GZWP Nr 210 ltawa, w granicach okresionych w dokumentacii hydrologicznej,
zatwierdzonej przez Ministra OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnej
okresli szczegotowe warunki ochrony wtym o zaostrzonych rygorach, ktére obowigzywa¢ bedg w postepowaniu
realizacyjnym ninigjszego planu. )

7) Obszary laséw otaczajacych miasto od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej oraz waody jeziora Jeziorak, rzeki Hawki,
jeziora Matego ltawskiego i jeziora tawskiego, tworza regionalny korytarz ekologiczny, w obrgbie ktdrego obowigzujg m.in,
dziatania na rzecz maksymalnej ochrony jego ciagtosci. Korytarz regionalny ma charakter obszarowy i nie zostat oznaczony
na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace dziatania na rzecz ochrony i ksztattowania érodowiska:

1) Wyznacza sig korytarz ekologiczny 0 znaczeniu biologiczno - klimatyczno - hydrologicznym wzdtuz strugi Radomno craz
wzdhuz rzeki Tynwatd, w ktérym obowigzuje zachowanie warunkéw dla swobodnego przemieszczania sig elementéw
przyrody i ochrona cieku wodnego przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

2) Wyznacza sie korytarz ekologiczny o znaczeniu klimatyczno- hydrologicznym, wzdiuz rynny polodowcowej w poludniowo-
zachodniej cze&ci miasta, w ktorym obowiazuje maksymalne ograniczenie stosowania wszelkich Srodkéw chemicznych
w ogrodach dziatkowych, udroznienia systemu wodno-melioracyjnego oraz uzyskania minimum drugiej klasy czystosci wod
powierzchniowych.

3) Wyznacza sig obszar ograniczonega ruchu jednostek ptywajacych na jeziorze Jeziorak, po zachodniej stronie od wyspy
Wielka Zutawa i ustala sig nastepujace warunki jego uzytkowania:

a) granice obszaru i ich oznakowanie zapewni uzytkownik toru z uwzglednieniem przepiséw szczegoinych,

b) ziokalizowany w tym obszarze tor wio&larski 0 wymaganych gabarytach, moze by¢ uzytkowany wylacznie dia celow
treningowych, bez prawa odbywania zawodow wioélarskich z udziatem publicznosci,

4) Okreéla sig na rysunku granice dwéch potencjalnych uzytkéw ekologicznych nad rzeka ltawkg oraz na terenie zwiazanym
z jeziorem leSnym w zachodniej czesci miasta z cenng faung owadow. W obszarach jw., do czasu ich formalnego
ustanowienia, obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich zmian w tym budowy pomastéw craz odprowadzania wad

deszczowych.

5) Okre$la sie na rysunku proponowane do ustanowienia nastepujace pomniki przyrody: 2 deby w lesie komunalnym przy ul.
Sienkiewicza, dab w rejonie ul. Rzemieslniczej, dab przy ul. Koscielnej.

6) Okresla sig na rysunku w komunalnym parku leénym teren starodrzewia, zdominowany przez deby, dla ustanowienia
zespotu pomnikdw przyrody.

7) Okreéla sie system zieleni w miescie:
a) podstawowymi elementami s3 czeéci sktadowe strefy zieleni okreslone w §13 ust. 4 punkty 1do 12,

b) zielei miasta styka sig w spos6b naturalny z zespolami laséw w terenie gminy lawa od strony zachodniej, poludniowsj
i wschodniej oraz ciagiem zieleni naturalnej wzdiuz rzeki Tynwald, od strony pénocnej,

¢) uzupetnieniem systemu jest sielefi terenow zabudowy w ramach norm powierzchni biologicznie czynnej oraz roznych
ciag6w zieleni izolacyjnej,

d) w procesie realizacii planu nalezy zapewnic cigglosé systemu zieleni, dla potrzeb przyrody, mikroklimatu oraz systemu
ciagdéw pieszych i rowerowych,

e) zielen osiediows i zielen terendéw ustugowych nalezy taczy€ z elementami systemu zieleni miasta,

f) w obrebie pomnikéw przyrody i starorzecza obowigzuja przepisy szczegoine, regulowane ustawg o ochronie przyrody
7 16 kwietnia 2004r., art. 45 ust. 2 /Dz.U.Nr 92, poz. 880 z pbZniejszymi zmianami/.

8) Okresla sig nastepujace zasady obowiazujace w procesie realizacji planu: '

a) zaleca sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dotrzymanie standardow natezenia dzwigkow wewnatrz
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi z uwzglednieniem odlegiosci od istniejacych i projektowanych zrodet
hatasu jak: linie kolejowe, drogi, obiekty przemyslowe i obiekty handlowo-ustugowe o duzym ruchu samochodow,

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla Srodowiska
gruntowo-wodnego, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne przeciwdziatajgce
zagrozeniom §rodowiskowym,

c) gromadzenie iusuwanie odpad6w statych winno ndbywaé sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw,
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d) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte w aktualinych
Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow objetych
ochrong,

e) ustala sig ochrone skarp i stokéw o spadkach powyzej 10%, przed zjawiskami erozji wodnej oraz osuwiskami, poprzez
nasadzenie wlasciwych gatunkéw roslin glebokokorzeniujgeych,

f) wprowadza sie zakaz wykonywania makroniwelacji terendw, w obrebie ktorej nastepuje zniszczenie naturalnego
krajobrazu,

g) ustalenia jak w pkt f nie dotyczg niezbednych niwelacji pod plyty duzych boisk i placow skiadowych oraz hal fabrycznych
i magazynowych wymagajacych ptaskiego terenu.

9) Na rysunku planu okreéla sie potencjalne obszary zagrozenia powodzig, ktére wytacza sig z zabudowy mieszkaniowsj, ze
wzgledu na mozliwos¢é wystepowania podtopieni oraz z uwagi na warunki klimatu lokainego niekerzystne dla statego pobytu

ludzi.
ROZDZIAE 5 W ZAKRESIE KOMUNIKAC.JI
§ 19. Ustala sig nastgpujace zasady funkcjonowania komunikacji miasta:

1) Kontynuacja zasady drogowego ruchu rozproszonego, chronigcego obszary centralne przed przecigzeniem
i umozliwiajgcego w tej czesci miasta ograniczenie ruchu cigzkiego.

2) Wprowadzanie systemu ruchu plynnego opartego o ronda iskrzyzowania skanalizowane z ograniczeniem sygnalizacji
Swietlnej.

3) Doskonalenie ruchu w mieécie obejmuje tworzenie systemu tras pieszo-rowerowych, opartych o spigty ukiad drég
rowerowych migdzynarodowych, migdzyregionalnych i lokalnych w tym miejskich.

4) Dla realizacji ustalen pkt.1 okresla sig podstawowe elementy organizujgce ruch rozproszony:

a) obwodnica wewnetrzna miasta, umozliwiajaca alternatywny, dwustronny dojazd do kazdej jednostki planistycznej ulicami
w klasie G,

b) dwie réwnolegte ulice Centrum w klasie G i Z, gwarantujgce ciaglo$¢ ruchu w tym ruchu pojazdow specjalnych,
c) powigzanie obwodnicy wewnetrznej z ukladem drég tranzytowych- ulicami kiasy G i Z.
d) wszystkie ulice miasta skrzyzowane beda zliniami kolejowymi w dwoch poziomach - wiaduktami drogowymi lub
kolejowymi.
5) Ruch tranzytowy opiera sig o nastepujgce rozwigzania:

a) zabezpieczenie w obszarze miasta warunkéw dla docelowej obwodnicy zewnetrzngj drogi krajowej Nr 16, w klasie GP
falternatywnie w klasie S/,

b) zabezpieczenie warunkow dia alternatywnego skierowania drogi krajowej Nr 16 przez tereny miasta w obrebie jednostek
planistycznych E i B, w klasie G,

¢) alternatywne skierowanie ruchu cigzkiego, poprzez obwodnice wewnetrzng miasta /czes¢ péinocnal, z bezkolizyjnym
jego wyprowadzeniem w stosunku do magistrali kolejowej E 65, na kierunku do Grudzigdza,

d) altematywne w stosunku do stanu istniejacego, polgczenie drog wojewddzkich Nr 521 i538 poprzez obwodnice
wewnetrzna, odcinek péinocny | wschodni, z wyprowadzeniem jako minimum z Centrum miasta, na ta obwodnice ruchu

cigzkiego /trasa w klasie G/,

e) utrzymanie, zgodnie ze stanem istniejacym, ukladu drog powiatowych Nr 1329N w kierunku Zalewa w klasie Z, Nr 1327N
w kierunku Szatkowa w Klasie Z, Nr 1213N w kierunku Wikielca w klasie G, Nr 2808N w kierunku Wikielea w klasie L, Nr

1333N w kierunku na Radomno w klasie Z.

6) Powiazanie systemu komunikacji miejskiej z komunikacjg autobusowa zewnetrzng oraz kolejowg nastepuje w integracyjnym
wezle komunikacyjnym zlokalizowanym przy dworcu kolejowym lawa Gtowna.

7) Realizacja wezta jak w pkt 6 wymaga spefnienia nastepujgcych warunkow:

a) powiazanie rzednych holu dworcowego z rzednymi placu przeznaczonego wylacznie dia ruchu pieszego - podniesienie
rzednej placu dia potrzeb powszechnej dostepnosci dla osdb niepelnosprawnych,

b) zorganizowanie wokot placu przeddworcowego podjazdu i postoju dia taksowek, podjazdu dla autobusdw zewnetrznych
w potaczeniu zdworcem autobusowym, podjazdu dia autobusow komunikacji miejskiej, parkingu postoju
krotkoterminowego dla samochodéw prywatnych oraz realizacji w poblizu parkingu na postoje diugoterminowe.

8) System ruchu w poszczegolnych jednostkach planistycznych oparty bedzie na nastepujgacych ulicach:
a) na gtéwnych kierunkach - ulice w klasie zbiorczej i lokalnej, '
b) w obrebie poszczegdinych struktur funkcjonalnych - ulice w klasie lokalnej i dojazdowej,
c) dla zamknietych struktur funkcjonalnych - ulice dojazdowe wewnetrzne, publiczne lub prywatne,

d) calosé uzupelniajg ciagi pieszo-jezdne i trasy pieszo-rowerowe. -
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9) Uzupetnieniem technicznym komunikacji drogowej beda mosty i wiadukty drogowe i kolejowe oraz mosty ruchu pieszego,

10) Przy realizacji nowej zabudowy na pobyt ludzi, wzdiuz ulic ilinii kolejowych oduzym ruchu - istnigjacym lub
przewidywanym, inwestor zapewni wykonanie ifunkcjonowanie niezbednych izolacjii budynkéw dla echrony przed
drganiami i ochrony akustycznej na swgj koszt. Obowigzek ten spoczywa réwniez na jege nastepcach prawnych.

11) Okresla sie nastepujace, obowiazujace odlegtosci elementdw zagospodarowania terenu w stosunku do linii kolejowych:
a) obiekty budowlane - minimum 10m od granicy pasa kolejowego oraz 20m od osi najblizszego toru, "
b) drzewa i krzewy - minimum 15m od osi skrajnego toru,

c) roboty ziemne - nie blizej jak 4m od granicy obszaru kolejowego, z obowigzkiem ich uzgadniania z zarzadeg linii
kolejowej, jezeli sg prowadzone w pasie od 4 do 20m od tej granicy.

12) Wszystkie oznaczenia na rysunku skrotem ,alt” lub oznaczenie ze skodnikiem podwéjnym symbolem klasy drogi,
oznaczaja rezerwe terenu na rozwigzania alternatywne, do realizacji kiedy powstanie potrzeba zmian w uktadzie drogowym

13) Lokalizacje w pasie drogowym lub wjego bezpoSrednim sasiedztwie nowych kioskdéw typu .Ruch”, nalezy igczyc
z przystankami komunikacji autobusowej.

§ 20. Ustala sig, dla elementéw strefy komunikacji, oznaczonych podanymi na rysunku planu symbolami - podstawowe
przeznaczenie i podstawowe obowigzujace dla nich warunki:

1) zabezpieczenie pasa drogi krajowej Nr 16 wg stanu istniejacego w kiasie GP, ktorej pas drogowy po realizacji zewngtrznej
obwodnicy drogowej stanowi¢ bedzie ulicg klasy G, oznaczonej na rysunku symbolem KDGP/G,

2) rezerwa terenu dla obwodnicy draogowej drogi krajowej Nri6:
a) szeroko$S¢ pasa drogowego - 100m,
b) zaktadana klasa - droga gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP, altematywnie droga ekspresowa,

¢) realizacja obwodnicy wymaga budowy odcinkdw estakad dla przej$cia nad obnizeniami terenu, w tym nad korytarzem
ekologicznym, nastepnie nad terenami kolejowymi,

d) wszelkie dziatania remontowe, przebudowy i nowe realizacje w obrebie rezerwy wymagajg uzgodnies i opinii zarzgdcey
drogi krajowej Nr16,

3) okresla sie rezerwe na alternatywny przebieg drogi krajowej Nr16 przez miasto:
a) szeroko5¢ pasa drogowego - do 35m,
b) zaktadana kiasa - droga gléwna KDG alternatywnie w jednostce B- KDZ,
c) mozliwos¢ realizacji drogi o czterech pasach ruchu,
d) utrzymanie rezerwy obowigzuje do czasu realizacji obwodnicy jak w pkt.2,
&) rezerwa pozwala na alternatywne czasowe przejscie drogi krajowej przez tereny miasta z ominigciem Srédmiescia,

f) w obrebie jednostki E, ustala sie mozliwosé czasowego wykorzystania terenéw rezerwy na funkcje terenéw przylegtych,
z dopuszczeniem czasowej zabudowy,

g)w obrebie rezerwy w jednostce B /przy ul. Curie - Skiodowskiej/, dopuszcza sig¢ modemizacje istniejace] zabudowy
z niezbedna rozbudowa oraz realizacje nowej zabudowy na granicy, poza terenem rezerwy,

h) rezerwa na cztery pasy ruchu ulicy Sklodowskiej, jest takze niezbedna dia prognozowanego ruchu migjskiego,
4) ulica gidwna - KDG:

a) szerokos¢ pasa drogowego - minimum 25m,

b) przy szerokosci pasa 35m, mozliwos¢ realizacji ulicy 2/2 /dotyczy ul. Lubawskiej, ul. Wiejskiej i ul. Sklodowskigj/,
5) ulica zbiorcza - KDZ:

a) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 20m,
6) ulica lokalna - KDL:

a) szeroko&¢ pasa drogowego - minimum 12m,

b) w obrebie trasy alternatywnej przez doling rzeki Tynwald, do realizacji jedynie w sytuacji koniecznej dia organizacji ruchu
— minimum 20m,

7) ulica dojazdowa - KDD:
a) szerokos¢ pasa drogowego - minimum 10m,
8) ulica wewnetrzna - KDW.

a) szeroko4¢ pasa drogowego - minimum 10m,
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b) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 25m, dla ulicy wewnetrznej jako alei spacerowsej - KDWa, Z ograniczonym
ruchem, na wyspie Wielka Zutawa,

c) sie¢ drog wewnetrznych uzupehnia sig w procesie realizacji niniejszego planu,
d) ulice dojazdowe wewngtrzne stanowig wiasno&é lub wspotwiasnosé zainteresowanych stron,
e) w sytuacji uzasadnionej interesem publicznym, ulice te mogg stanowié wiasnos¢ miasta,
f) w zaleznosci od funkdji terenow oraz bezpieczenstwa ruchu naiezy wprowadzi¢ ograniczenia wjazdow dla samochoddw
powyzej 3,5 ton, .
9) ulica pieszo-jezdna — KDpj oraz ciggi piesze - KDp:
a) szeroko&é pasa drogowego - minimum 5,5m, dia KDpj: 3,0m dla ‘KDp.
b) sieé ulic pieszo-jezdnych uzupelnia sie w procesie realizacji niniejszego planu,
c) ulice pieszo-jezdne moga stanowi¢ wiasnosé miasta lub wiasnosé i wspotwiasnosé zainteresowanych stron,

d) w sytuacjach uzasadnionych interesem stron dopuszcza sie wprowadzanie zakazu ruchu na ulicach KDpj, z wyjatkiem
ruchu samochodéw specjalnych.
10) dopuszcza sig poszerzenie paséw drogowych okreslonych w punktach 1 do 9, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron,
11) parkingi - KP:
a) wskazniki minimalnych ilosci miejsc postojowych dla réznych funkcji okreslaja §13 oraz ustalenia dziatu 1,
b) dia zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej, nalezy tworzy¢ rezerwy na wszystkich parkingach,
¢) parkingi mozna realizowaé w jednym lub dwoch poziomach, podziemne Iub naziemne, w zaleznosci od warunkow
lokalizacji,

d) ustala sie nastepujgce parkingi jako strategiczne: zesp6t w ramach komunikacyjnego wezla integracyjnege, w Centrum
przy ul. Kopemika oraz dla potrzeb Wyspy Wielka Zutawa - przy ul. Sienkiewicza /z likwidacja stacji paliw gazowych £

e) w ramach procesu rewitalizacji i rehabilitacji obszarow i zabudowy, nalezy zwigkszy¢ iloé& miejsc postojowych minimum
do poziomu wskazZnikow jak w §13,

f) lokalizacja miejsc postojowych nasigpuje w obrebie terenow przeznaczonych na zabudowe oraz W abrebie pasow
drogowych za zgoda zarzadey drogi, z wytgczeniem drég klasy G,

12) garaze - KG:

a) adaptuje sig istniejace zespoly garazowe, okre$lone na rysunku,

b) obowigzuje peina modernizacja zespolow zabudowy garazowej unowoczes$nieniem architektury,

c) dopuszcza sig W miejscu  istniejgcych zespotéw garazowych wykaonanie dodatkowych gerazy wiym garazy
wielopoziomowych,

d) nowg lokalizacje wielopoziomowych garazy Iparkingéw/ , nalezy wigzact z terenami zabudowy wielorodzinnej i ustugowo-
mieszkaniowe] wielorodzinnej,

e) nowe garaze, poza istniejacymi zespotami, lokalizuje sie wylgcznie w obrebie terenéw przeznaczonych na rozne farmy
zabudowy,

f)w obrebie terenaw zabudowy mieszkaniowej, nowe garaze nalezy sytuowad w powigzaniu z kubatur
w poziomie podziemia lub parteruy,

3 budynku,

13) stacje paliw - B:
a) adaptuje sie istniejace stacje paliw i okresla sie dodatkowe lokalizacje przy Al Jana Pawia I, ul. Dabrowskiego iuk
Ostradzkiei,
b) ustala sig mozliwost lokalizacji nowych stacji paliw wylacznie na terenach przeznaczonych na funkcie przemystu,
sktadéw i usiug produkeyjnych,
c) dopuszcza sig male stacje paliw przy marketach, jezeli zostang speinione wszystkie warunki ochrony sanitarnej terendw
sasiedzkich,
d) zaopatrzenie bezposrednie todzi w paliwo - wylgcznie w marinach i porcie srédladowym, bez prawa organizacji stacji
paliw dia samochodow,
14) myjnie samochodowe: :
a) lokalizuje sie przy stacjach paliw, na terenach przemystu, skiadow i ustug produkeyjnych - bez ograniczen,

b) myjnie samochodowe, samoobsiugowe dopuszcza sig na terenach zwigzanych z ustugami handiowymi iw obrebie
terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - wielorodzinnej:i jej parkingow w odlegtosci minimum 50m od budynkow

mieszkalnych zaréwno obiektu myijni jak i miejsc wyczekiwania, *
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15) mosty i wiadukty:
a) adaptuje sig lokalizacje istniejacych mostéw i wiaduktow,
b) wszystkie obiekty j.w. niespetniajace wymagan bezpieczenstwa ruchu, podiegajg przebudowie,

¢} wiadukty kolejowe nad drogami, nalezy dostosowa¢ do obowigzujacych skrajni poziomych i pionowych z uwzglednieniem
klasy drogi oraz ciggéw pieszych i tras rowerowych, =

d)w korytarzach ekologicznych, dla mostéw i wiaduktéw /estakad/ - obowiazuja rozpietosci iwysckosci przeset
zabezpieczajace swobodne przemieszczanie si@ wszystkich elementéw przyrody,

e) ustala sig, ze wszystkie skrzyzowania ulic z liniami kalejowymi, nalezy zrealizowat jako dwupoziomowe,

f) ustala sie realizacje mostu, ze skrajnig wysokosci umozliwiajacej przeplyniecie jednostek kabinowych przy wysokiej
wodzie, zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza dla potrzeb wyspy Wielka Zutawa,

g)na rysunku okresla sig lokalizacie mostéw nad rzeka lHawka dla ruchu pieszego irowerowega, z mozliwoscig
niezbednych korekt usytuowania i dodatkowych lokalizacji,

h) mosty j.w. muszg spetniaé warunek swobodnego przeplynieci dia fodzi kabinowych przy wysokie] wodzie,
16) trasy rowerowe i piesze:
- tworzy sie spéjny system drog pieszych i rewerowych sktadajacy sie z nastgpujacych elementow:
a) trasa miedzynarodowa ,Tysigca Jezior Péinocnych” z Kwidzyna do Olsztyna w dwdch wariantach:
I. - wzdiuz jeziora Jeziorak przez Ostrode,
li. przez Lubawe i Grunwald,
b) trasa miedzyregionalna z Hawy do Grudzigdza przez Biskupiec,
c) lokalna z ltawy do Siemian przez Szymbark,
d) lokalna z Hawy do Nowego Miasta Lubawskiego przez Radomno,
e) gtéwny ukiad tras miejskich:
- poludnie - péinoc, od dworca llawa Gtowna, przez Centrum i rzeke llawke, brzegiem jeziora Jeziorak,
- wschod-zachod od jeziora irawskiego nad itawkg do trasy potudnie - péinoc,
- Centrum - zachéd nad jeziorem Jeziorak Maly w kierunku parku lesnego do jez. Silm,

f) trasy uzupeiniajgce - przedstawia rysunek planu jako rozwinigcie tras glownych lub jako niezbedne przejscia i dojscia
piesze.

17) ustala sie nastepujace docelowe minimaine parametry dla tras rowerowych i pieszych:

a) trasa rowerowa jednokierunkowa lub ciag pieszy - 1,5m

b) trasa rowerowa dwukierunkowa - 2,0m

c) trasa rowerowa dwukierunkowa z ruchem pieszym - 3,0m

d) trasa gléwna dla ruchu pieszego - 4,0m

e) trasa uzupelniajaca trasg giéwng ruchu pieszego - 3,0m
18) kierunki organizacji dojazdow - okreslone na rysunku planu, wskazujg zasade a nie lokalizacie,
19) ustala sie nastepujgce zasady organizacji dojazdéw do terenow przeznaczonych na zabudowe:

a) dojazdy wykonuje sig z ulic o nizszej klasie, znajdujacych sie w sasiedztwie zabudowy,

b) odstepstwo od zasad jak wyzej moze nastapi¢ w sytuacjach szczegblnych,

c) realizacja dojazdow z ulic wszystkich kias wymaga zgody zarzadcy drogi.

ROZDZIAL. 6 W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 21. 1. Ustala sig, Ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w infrastrukiure techniczng oraz
jej systematyczne doskonalenie i rozbudowa.

2. System infrastruktury technicznej jak wust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i uzupenienia w oparciu
o0 opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etap6w realizagji planu.

3. Burmistrz inicjuje dzialania na rzecz skoordynowanego miwoju wszystkich elementow infrastruktury technicznej
w zakresie wynikajacym z obowigzujgcego prawa. .

4, Opracowania branzowe wynikajace z ustalent ust. 2i 3 nalezy wykona¢ w oparciu ¢ zasady okrestone w ,Studium’,
projekt planu zaopatrzenia w ciepio i energie elektryczna oraz ustalenia niniejszego rozdzialu z uwzglednieniem przepiséw
szczegoinych. :
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5. Rozwdj poszczegodlnych sieci infrastruktury technicznej winien byé podporzadkowany zésadzie TOZWOjU
Zréwnowazonego, ze szczegolng ochrong gruntu oraz wéd przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

6. Pasy drogowe i towarzyszgce im pasy zieleni sg podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
stan zainwestowania terenu oraz rozwigzania planu. Dopuszcza sie prowadzenie ciggdw infrastruktury przez inne tereny, jezeli
nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

7. Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawg modemizadii i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury technicznej jako celu
publicznego, niezbednych dla funkcjonowania obszaru catego miasta.

8. Sieci nalezy rozwija¢ w kierunku pelnego zabezpieczenia potrzeb terenéw rozwojowych miasta, ze szczegélnym
uwzglednieniem wyspy Wielka Zulawa.

9. Podstawa oddania poszczegéinych obiektéw do uzytkowania, musi by¢ peilne zabezpieczenie gruntu, woéd
powierzchniowych i gruntowych oraz powietrza przed nienormatywnym zanieczyszczeniem.

§ 22. 1. Podstawg zaopatrzenia obszaru miasta w wodg s3 istniejgce ujecia wody, stacja pomp, stacja uzdatniania wody
oraz istniejgea i rozbudowywana sieé magistralna i rozdzielcza.

2. Poszczegobine ujgcia wodne otoczone sg strefami ochrony bezposredniej, okreslonymi w oparciu o przepisy szczegéine.
3. Szczegéinej ochronie i kontroli nalezy poddawacé studnie zlokalizowang w pasie drogowym ul. Wiejskiej.

4. Nowe ujecia wody mogg by¢ realizowane w rynnie polodowcowej przy poludniowo-zachodniej granicy miasta, jezeli nie
beda w kolizji z funkcjg podstawowg i ich realizacja nie naruszy interesu stron.

5. Sie¢ wodociggowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21.
6. Przy rozbudowie sieci nalezy dazy¢ do jej maksymalnego spierScieniowania.

7. Wieza ciSnieri przy ul. 1 Maja objeta jest ochrong konserwatorskg, obowigzuje zachowanie tej budowli jako dokumentu
historii miasta.

8. Wieza cisnieri jak wust. 7 oraz trzy wieze cisnienn bedgce w dyspozycji PKP — nalezy adaptawac na rézne formy
ustugowe, np. muzealne, zwigzane z historig wodociagéw i kanalizacji oraz historig kolejnictwa w itawie.

§ 23. 1. Podstawa funkcjonowania kanalizacji sanitarnej jest obecny system oparty o oczyszezalnie biologiczno-chemiczng
w Dziarnach, system przepompowni, z gléwng przepompownig przy Al. Jana Pawla Il oraz sie¢ kolektorow grawitacyjnych

i cisnieniowych. ,
2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21.

3. Ustala sie objecie cafego obszaru miasta siecig kanalizacji sanitarnej, z obowiazkiem likwidacji wszystkich
indywidualnych urzadzefi oczyszczania Sciekéw, w tym w zaktadach przemysiowych oraz obiektach PKP.

4. Ustala sig obowigzek likwidacji wszystkich odplywéw Sciekéw sanitarnych do wéd powiarzchniowych i gruntu oraz
podigczen do kanalizacji deszczowej.

5. Do czasu peinej rozbudowy sieci dopuszcza sig realizacje i utrzymanie indywidualnych urzgdzen unieszkodliwiania
sciekdw, ktére musza spelniaé ohowigzujgce wymagania w zakresie ochrony Srodowiska. Czasowe urzadzenia jw. ulegaja
likwidacji w nieprzekraczalnym terminie, zgodnym z krajowym programem oczyszczania Sciekéw komunainych.

6. Nowe przepompownie §ciekow, jako podziemne, nalezy lokalizowaé w obrebie terenéw do zabudowy lub na terenach
zieleni, z zachowaniem stref i zasad ochrony sanitarnej ich otoczenia.

§ 24. 1. Odprowadzenie wbd deszczowych realizowaé w oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji deszczowe] z mozliwoscig jej
rozbudowy wg zasad okreSlonych w § 21.

2. Wszystkie istniejgce i projektowane podigczenia kanatéw deszczowych do woéd powierzchniowych, nalezy wyposazy¢
w separatory dostosowane do iloSci | rodzaju zanieczyszczen.

3. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu ograniczenia iloSci
wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalnej filtracji gruntowe;.

4. Ustalenia jak wust. 3 nie dotyczg terenow, w obrebie ktdrych wymagane sg nawierzchnie szczelnie chronigce grunt
przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj nawierzchni wynika z uwarunkowari konserwatorskich.

5. Obowigzuje likwidacja wszystkich podiaczen kanaléw sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

6. Wyklucza sie podigczanie do kanalizacji deszczowej myjni samochodowych oraz wszelkich placow narazonych na
obecnos¢ srodkéw chemicznych i substancji oleistych.

7. Zabrania sie podigczania sieci indywidualnych do drogowej kanalizacji deszczowej, nalezacej do poszczegdinych
zarzadcow drog, jezeli zarzgdca nie postanowi inaczej.

§ 25. 1. Dzialanie systemu melioracyjnego miasta opiera sig na urzadzeniach istniejgcych, podlegajgcym procesom
modernizacji.

2. Elementy systemu objete sg ochrong prawng w oparciu o przepisy prawa wodnego,
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3. Na rysunku oznaczono korytarz techniczny kolektora odprowadzajacego, w ukiadzie syfonowym, wody ze rzeki Tynwald
do rzeki lfawki. Kolektor ten stanowi element systemu ochrony przeciwpowodziowej, ktéry wymaga zabezpieczen przy
wszelkich dziataniach w jego strefie.

4. Ustala sie potrzebe realizacji systemu przeptawiania fodzi i kajakdw, w powiazaniu z udroznieniem | modemizacia kanatu
miynéwki. System przeptawiania nalezy zrealizowaé wariantowo z przeplywem pod budynkiem historycznego miyna,
przewidzianego do adaptacji na cele rekreacyjne lub wjego bezpo$rednim sasiedztwie. System przeptawiania musi by¢
catkowicie uniezalezniony od ruchu drogowego.

5. Wykorzystanie energii wody istniejacego jazu na rzece Hawce , na rzecz ewentualne] elektrowni wodnej, nalezy uzaleznic¢
od bilansu wodnego, zwiazanego z udroznieniem kanatu miynéwki i rozwiazari systemu przeptawiania fodzi i kajakéw. Ustala
sie priorytet systemu przeptawiania nad realizacjg elektrowni wodnej, ze wzgledu na aktywizacje funkgji turystycznych Hawy.

6. Ustala sie obowigzek utrzymania drozno&ci systemu odwadniajgcego rynne polodowcowa w poludniowo-zachodniej
czedci miasta, ze wzgledu na ochrong zespolu uje¢ miejskich, zagrozonych podtopieniami w okresie opadow nawaknicowych
i dla ochrony drogi powiatowej tawa - Radomno.

7. Ustala sie obowigzek utrzymywania dostepu do linii brzegowej wod powierzchniowych, kanaléw | rowow melioracyjnych —
szerokesci minimum 1,5m, bez prawa wygrodzenia.

8. Ustalenia ust. 7 nie dotycza kapielisk, marin, przystani itp., w kt6rych obowiazuje stosowny dostep do brzegu ze wzgledu
na funkcje obiektu.

§ 26. 1. Podstawa zaopatrzenia obszaru miasta w energie elektryczng jest istniejacy GPZ i projektowany GPZ na terenie
gminy lfawa oraz system istniejacych i rozbudowywanych linii elektroenergetycznych.

2. Linie elekiroenergetyczne moga byé modernizowane i rozbudowywane zgodnie z § 21.

3. Ustala sig zasade rozbudowy sieci linii zasilajgcych jako kablowych, z etapowg likwidacjg finii napowietrznych, na
warunkach okreslonych przez wiaSciwy zakiad energetyczny.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza linii 110kV oraz wyprowadzenia linii 15kV z nowego GPZ.

5. Dopuszcza sie budowg nowych napowietrznych linii 15kV wylgcznie w jednostee F, wzdiuz paséw zieleni rownolegtych
do ul. Piaskowej | ich przediuzenia do projektowanego GPZ, bez prawa prowadzenia tych linii nad rzeka fawka.

6. Adaptuje sie lokalizacje siedziby zakiadu energetycznego.

7. Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach albo podziemne megg byé
lokalizowane w obrebie terenéw przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa, bez naruszania inferesu stron. Stacje
transformatorowe stupowe dopuszcza sig w uzasadnionych wypadkach wylgcznie na terenach UP i P.

8. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 7 nalezy uwzgledni¢ ich wiasciwe wkomponowanie w zabudowe,
wylaczajac miejsca eksponowane widokowo. W oparciu o warunki techniczne gestora sieci inwestor zobowigzany jest do
zlokalizowania potrzebnej do zasilania przedsigwzigcia inwestycyjnego stacji ransformatorowej, w obrebie swojego terenu lub,
za zgodg stron, na terenach przylegltych.

9. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wyjatkiem turbin powietrznych realizowanych na
potrzeby wiasne w ramach budownictwa zrownowazonego w powigzaniu z obiektami przemystowymi i sktadowymi.

§ 27. 1. Podstawg dziatania systemu telekomunikacyjnego miasta jest istniejgca sie¢ kanalizacyjna i kablowa infrastrukiury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

2. Sie¢ moze byé¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z §21 z warunkiem, ze urzadzenia telekomunikacyjne bedg
wiasciwie wkomponowywane w zagospodarowanie terenow, unikajac miejsc eksponowanych widokowo.

3. Sie¢ szerokopasmowa moze by¢ realizowana na zasadach jak wust 2, bez naruszania ustanowionego w planie
podstawowego przeznaczenia terenéw, z uwzglednieniem zasad ochrony przed wszelkimi formami ponadnommatywnego
promieniowania elektromagnetycznego oraz bez naruszenia interesu prawnego stron.

4. Ustala sie, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru miasta, oparta bedzie o wieloS¢ operatoréw telefonii sieciowej
i komorkowej.

5. Wszystkie sieci telefonii lokainej i migdzymiastowej, konwencjonaine i Swiattowodowe, podlegajg ochronie.

6. Nowe stacje bazowe telefonii komoérkowej oraz ich maszty i wieze antenowe mogg by¢ lokalizowane wylacznie na
terenach przemystowych i sktadowych /symbole: UP, P/ z uwzglednieniem ustalen ust.7.

7. Dopuszcza sie wykorzystanie do montazu anten telefonii komdrkowej: wiez | masztow istniejgcych oraz wiez koscielnych,
wiez cisnien i kominéw cieplowni miejskich pod warunkiem uwzglednienia wszystkich przepisow szczegdinych, w tym przepisow
w zakresie ochrony zabytkéw w odniesieniu do obiektéw podiegajacych takiej ochronie,

8. Przy realizacjach jak w ust.7 dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych w najblizszym sgsiedztwie z uwzglednieniem
przepisow szczegbinych. :

§ 28, 1. Podstawa zaopatrzenia obszaru miasta w cieplo jest istnigjacy centralny system sieciowy obstugiwany przez dwie
cieptownie migjskie.

2. Sie¢ moze byé modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21, z etapowa likwidacjg sieci napowietrznych oraz
wprowadzeniem przewoddéw preizolowanych dla zminimalizowania strat ciepla.
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3. Adaptuje sie istniejace dwie cieptownie miejskie z prawem ich modemizacji i rozbudowy.

4. Cieptownie miejskie oraz caly system nalezy spigé magistraing siecig cieptownicza, umozliwiajaca dostawy ciepta
w sytuacjach awaryjnych.

5. Nalezy sukcesywnie likwidowac zakiadowe iosiedlowe Zrodia ciepta, ktore nie spelniajg norm w zakresie ochrony
Srodowiska.

6. Dopuszcza sig realizacjg indywidualnych systemow ogrzewania dostosowanych do wykorzystania proekologicznych
surowcow energetycznych z jednoczesnym dostosowaniem odprowadzania spalin do obowigzujacych norm w zakresie achrony
srodowiska.

7. Preferuje sie noéniki energii cieplnej przyjazne dla $rodowiska i bezpieczne w eksploatadji, z utrzymaniem paliw statych,
jezeli system spalania i odprowadzania spalin speini obowigzujace normy w zakresie ochrony Srodowiska. .

8. Uznaje sie za zgodne z planem stosowanie urzadzeti solamych i pomp cieplnych oraz uzyskanie energii cieplngj ze
#rodet geotermalnych na nastepujacych warunkach:

1) stosowanie paneli solarnych w strefach konserwatorskich wymaga uzgodnieri z wiasciwym konserwatorem zabytkow,

2) wyklucza sie odprowadzanie woéd ze #rédel geotermalnych do wod powierzchniowych, jezeli sa one zanieczyszczone
substancjami chemicznymi i nieschiodzone do temperatury wody w odbiormiku.

§ 29. 1. Podstawa zaopatrzenia obszaru miasta w gaz ziemny sa trzy istniejace stacje redukcyjne Il stopnia, zasilane
gazem ze stacji redukcyjnej | stopnia, znajdujacej sig w Nowej Wi oraz sieé magistraina i rozdzielcza.

2. Sieé moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21, z zaleceniem jej zpierscieniowania dla alternatywnych
zasilen drugostronnych.

3. Ustala sie za zgodna z planem, alternatywng realizacje drugostronnego zasilania w kierunku ul. Samptawy, z lokalizacjg
stacji redukeyjnej | stopnia przy ul. Lubawskiej, w sasiedztwie terenéw zielonych, "

§ 30. System gospodarki odpadami funkcjonowa¢ bedzie w oparciu o nastepujace zasady:
1) segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania, zgodnie z systemem przyjetym w Planie Gospodarki Odpadami miasta
llawy,

2) gromadzenie odpadéw, kompostowanie, odzysk i prasowanie do transportu — w zakladzie utylizacji odpadéw przy
zlikwidowanym wysypisku $émieci, oznaczonym symbolem F-O.

3) transport do miedzygminnego zaktadu unieszkodliwiania odpadéw w miejscowoéci Rudno w gminie Ostréda,

4) rekultywacja zamknigtego wysypiska wg opracowanego projektu, z alternatywsg uzyskiwania skrawek z drewna, jako paliwa
ze zrodia odnawialnego,

5) kontynuowanie i udoskonalanie transportu odpadow z terenu miasta oraz z jeziora Jeziorak,
6) kontynuowanie dziataf w zakresie przejmowania i utylizacji odpadéw niebezpiecznych i kubaturowych,

7) ustala si¢ obowigzek wykonania obudowanych miejsc skiadowania odpadéw iich segregacji jako podstawy realizacji
inwestycji, do okreglenia w projekcie budowlanym,
8) obudowa miejsc jak w pkt 7 musi spetniaé wymogi sanitarne i reprezentowa¢ wysoki poziom estetyczny.
D Z 1 At Il USZCZEGOLOWIENIE USTALEN DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

ROZDZIAL 1 JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A

§ 31. 1. Podstawa dziatan realizacyjnych w obrebie jednostki A, sa ustalenia Dziatu |, §§ 1-6 w zakresie przepistw ogolnych
oraz Dziatu Il w czeéci dotyczacej jednostki, kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdzial 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17, ochrony Srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, §
18: komunikacji - Rozdziat 5, §§ 19-20: infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.

2. Brak znajomoéci ustalen jak wust.1 nie swalnia od odpowiedzialnosci za dziatania niezgodne z regulacjami prawa
‘miejscowego, okrelonymi niniejsza uchwata.
3. Zapisy dla jednostki A 53 uszczegdtowieniem ustalen jak w ust. 1 i maja charakter rozstrzygajacy.

4. Zasadnicza czesé¢ jednostki znajduje sie w obszarze przestrzeni publicznej | stopnia _Centrum miasta”, w ktorym
obowiazuja ustalenia §7 ust 2 pkt 1 oraz §7ust3pkt1,2, 3.

5. Pénocno - zachodnia czeéé jednostki znajduje sie w obszarze przestrzeni publicznej Il stopnia _Centrum rozwoju funkeji
turystycznych”, w ktérym obowiazujg ustalenia §7 ust. 2 pkt 2oraz §T ust3pkt 1,2, 3.

6. Nad brzegami jeziora Jeziorak Maly i rzeki ltawki oraz przy taczniku prowadzonym ul. Sobieskiego i ul. Jagiellonczyka

ustala sie ciggi obszarow przestrzeni publicznych Il stopnia, Zwigzane z organizacja gtéwnych tras pieszych i rowerowych,
w ktorych obowiazuja ustalenia §7 ust. 2 pkt 3 oraz §7 ust 3 pkt 1, 2, 3.

§ 32. Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenu o0znaczonego na rysunku
symbolem A-MN - dla ktorego okreéla sie nastepujace warunki szczegblowe:
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1) adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa z prawem jei modernizacji

2) wtérny podziat dziatek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy,

3) istniejaca zabudowa moze podlegac modernizacji z rozbudowg w gtab dzialki,

4) zakaz przekraczania istniejacej linii zabudowy od strony ulic,

5) przy rozbudowie budynkéw istniejacych nalezy dazy¢ do likwidagji istniejacej zabudowy gospodarczej, {aczac tq funkcje
z kubaturg budynku gléwnego,

6) istniejaca zabudowa z dachami ptaskimi, moze by¢ nadbudowana o jedna kondygnacjg wylacznie dia realizacii dachu
wysokiego wielospadowego, z prawem wykonania §cianki kolankowej, na nastepujgcych warunkach:

a) budynki pietrowe - zmiana wysokosci do 3 kondygnaciji zpoddaszem uzytkowym lub modemnizacja przez realizacje
dachu podniesionego bez zmiany ilosci kondygnacji,

b) nachylenie potaci dachowych: 25°-45° lub 15°-25°,
7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
8) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,
9) obowiazuje zabezpieczenie na kazde] dzialce minimum 2 miejsc postojowych.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, dla terenu oznaczonego na
rysunku symbolem A-MNU - dia ktérego okresla si nastepujace warunki szczegdlowe:

1) adaptuje sie istniejacq zabudoweg z prawem jej modernizacii,
2) catkowity zakaz realizacji uslug wymagajacych transportu pojazdami powyzej 3 ton oraz masowych dojazdow,

3) wysokosé projektowanej zabudowy: 2 kondygnacje,

4) przy rozbudowie nalezy funkcje ustugowe, gospodarcze igarazowe lgezyé z brylg budynku mieszkalnego, z prawem
jednoczesnej z sasiadem realizacji zabudowy na granicy dziatek,

5) wtomny podziat dziatek nie moze by¢ podstawa realizacji nowej zabudowy,

6) nachylenie potaci dachowych: 15°-20%,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% ,

8) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wytacznie w obrebie wiasnego terenu.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem A-MW - dla ktérych okresla sig nastepujace warunki szczegolowe:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg
2) ustala sie zakaz dalszego zageszczania zabudowy oraz jej nadbudowy,
3) zabudowa moze by¢ modernizowana z podnoszeniem jakoéci estetycznej i materiatowej,

4) ustalenie jak w pkt 3 dotyczy szczegdinie zabudowy w obrebie Starego Miasta, wymagajacej przeprowadzenia studiéw dia
okreslenia zasad podniesienia jakoci elewacji budynkow,

5)w procesie modernizacji nalezy dazyé do zwigkszenia ilosci miejsc postojowych, z mozliwoscia wykonania parkingdw
podziemnych, z jednoczesnym zabezpieczeniem niezbednych plactw zabaw i zieleni osiedlowej,
6) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%.

4. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
rysunku symbolem A-MWU - dia ktérych okresla sie nastepujace warunki szczegolowe:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowq i ustugowa,
2) ustala sie zakaz dalszego zaggszczania zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w pkt 3,

dla terenéw oznaczonych na

3) ustala sie nastepujace zasady uzupetniania zabudowy:
a) dopuszcza sig nadbudowe parterowych obiektéw ustugowych o jedng kondygnacje,
z uwzglednieniem ustalen ppkt b,
b) pawilony handiowe w zachodnigj pierzei rynku oraz na zap_!eczu wschodniej pierzei na Starym Miescie, nalezy
nadbudowaé do 3 kondygnacji, w nawiazaniu do cech historyczpych w wersji nowoczesnej,

c) dopuszcza sie rozbudowe parteru budynku wielorodzinnego przy ul. Niepodlegtosci 12 na funkcje usiugowe
w nawigzaniu do zmodernizowanych parterow budynkow w pierzejach rynku Starego Miasta w/g ustalen ppkt d,

d) wszystkie partery budynkéw wokdt rynku Starego Miasta nalezy zmodemizowacé w celu nadania im cech wysokiej jakosci
architektury nawiazujacej do cech historycznych, 2

na cele ustugowe lub mieszkaniowe,
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3) zagospodarowanie ogrodow musi uwzgledniaé projektowane zmiany uktadu drogowego miasta.
§ 40. Ustalenia dla strefy wod powierzchniowych

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - wody pewierzchniowe, dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami B-WS -
dla ktrych okresla sie nastepujace warunki szczegotowe:

1) stawy przy ul. Wojska Polskiego /rejon dworca PKP/ iprzy ul. Gdariskiej sa stawami bezodplywowymi i wymagajg
szczegdinych zabezpieczen przed naptywem wszelkich zanieczyszczert oraz okresowego bagrowania dna,

2) stawy przy ul. Wojska Polskiego /rejon dworca PKP/ iprzy ul. Gdafiskiej sg stawami bezodptywowymi i wymagaja
szczegolnych zabezpieczen przed naplywem wszelkich zanieczyszczen oraz okresowego bagrowania dna,

3) stawy znajdujace sig w rynnie polodowcowej wzdiuz granicy potudniowo - zachodniej miasta, stanowig wazny element
systemu wodnego miasta,

4)dla stawow jak wpkt 3 nalezy opracowa¢ aktualny operat wodny, dla okreslenia sposcbu utrzymania systemu ich
odwodnienia w sytuacji deszczow nawainicowych,

5) operat jak w pkt 4 musi uwzglednia¢ sprawne funkcjonowanie odplywu pod terenami PKP do strugi Radomna,

6) dia zapewnienia czystosci wod w stawach nalezy zapewnic¢ wykonanie wokdt nich paséw izolacyjnych, ze specjalnie
dobranych gatunkow krzewow. '

ROZDZIAL 3 JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - C

§ 41. 1. Podstawg dzialan realizacyjnych w obrebie jednostki C, s3 ustalenia Dziatu |, §§ 1-6 W zakresie przepiséw ogdlnych
oraz Dziatu 1l w czesci dotyczacej jednostki, kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 3, § 17; ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdziat 4, §
18; komunikacji - Rozdziat 5, 8§ 19-20: infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.

2. Brak znajomosci ustalen jak wust.1 nie zwalnia od odpowiedzialnoSci za dzialania niezgodne z regulacjami prawa
miejscowego, okreslonymi niniejsza uchwata.

3. Zapisy dla jednostki C sg uszczegGlowieniem ustalen jak w ust. 1 i majg charakter rozstrzygajacy-

4. Poludniowo-wschodnia czgs¢ jednostki znajduje si¢ w obszarze przestrzeni publicznej Il stopnia _Centrum rozwoju funkcji
turystycznych”®, w ktérym obowiazujg ustalenia §7, ust.2, pkt.2 oraz §7 ust.3, pkt 1,2, 3.

5. W poludniowej czesci jednostki oraz wokét Wyspy Wielka Zutawa, w strefie brzegowej, ustala sig ciagi obszaréw
przestrzeni publicznych lif stopnia, zwigzane z organizacja gitéwnych tras pieszych i rowerowych, w ktarych obowigzuja
ustalenia §7 ust.2 pkt 3 oraz §7 ust3 pkt1, 2, 3.

§ 42. Ustalenia dia strefy zabudowy mieszkaniowej

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednarodzinna, dia terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem C-MN1 - dia ktérych okresla sie nastepujace warunki szczegblowe:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniows, pensjonatowa i ustugowa,

2) wyklucza sie zageszczenie istniejacej zabudowy z wyjatkiem realizacji tarasow, wejs¢ i przedprozy dla modemizowanej
zabudowy,

3) obowigzuje zakaz realizacji wszetkiej nowej zabudowy gospodarczej,

4) dopuszcza sig przebudowe istniejace] zabudowy z dachami plaskimi, poprzez realizacje dachow wysokich w oparciu
o projekt, dokumentujacy maksymalne nawigzanie do zabudowy sprzed 1945r.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dia terenu oznaczonego na rysunku
symbolem C-MN2 - dla ktérego okresla sie nastepujgce warunki szczegbiowe:

1) adaptuje sie istnigjaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza z prawem jej modernizacii,

2) realizacja nowej zabudowy - wylacznie na dziatkach o powierzchni minimum 1500m?2, z wylgczeniem terenéw o spadkach
powyzej 10%,

3) obowigzuje zakaz wykonywania makroniwelaci,
4) projektowang zabudowe dostosowaé do charakteru zabudowy istniejacej,
5) obowigzuje zakaz wydzielania dzialek na wszelkie ustugi.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, dla terenu oznaczonego na
rysunku symbolem C-MNU - dla ktérego okresla sig nastepujgce warunki szczegolowe:

1) wysoko$§é projektowanej zabudowy: do 2 kondygnacji,
2) dachy o nachyleniu potaci 25° do 45°,
3) budynki o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej,

4) dojazd z ul. Biskupskiej, w osi ul. Grudzigdzkiej, poprzez plac manewrowy wspéiny z dojazdem do tasu koemunalnego,
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5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.
4, Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dia terenu oznaczonego na rysunku
symbolem C-MW - dla ktérego okreéla sie nastepujgce warunki szczegolowe:
1) adapiuje sie istniejacy budynek wielorodzinny,
2) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej.

5, Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, dia terenu ocznaczonego na
rysunku symbolem C-MWU - dia ktérego okreéla sig nastepujgce warunki szczegGlowe:

1) projektowany zespot zabudowy nalezy podporzadkowac sgsiedziwu terendw turystycznych,

2) funkcje mieszkaniowe nalezy zdominowa¢ zabudows zamieszkania zbiorowege - apartamentowego feren znajduje. sie
poza normatywng odlegloscia od przedszkoli | szkét podstawowych/,

3) wyklucza sie realizacje wolnostojacych obiektéw handlowych,

4) wysoko$§¢ zabudowy: 3-4 kondygnadji,

5)dachy wg rozwiazah indywidualnych, zalecane dachy o nachyleniu potaci: 15°-207, ustawienie kalenic wg pzyietej
kompleksowej koncepcji dla catego zespoty,

6) nalezy wykonaé szczegéiows analize warunkow gruntowo-wodnych dla okreslenia mozliwosci posadowienia,
podpiwniczenia oraz dla ewentualnego podniesienia poziomu terenu,

7) dopuszcza sie podniesienie gruntu do racjonalnej wysokosci oraz realizacjg na paziomie terenu dwupoziomowych parkingo-
garazy, zlokalizowanych wzdiuz zieleni izolacyjnej, jako dodatkowa oslona akustyczna od strony magistrali kelejowej,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

9) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% ,

10) ilo§¢ miejsc postojowych: minimum 1,2 miejsca na mieszkanie oraz 3 miejsca na kazde 100m* powierzchni uzytkowej
ushug oraz 1 miejsce na 4 miejsca konsumpceyjne z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw i zieleni
osiedlowej,

11) podziat terenu dopuszczalny po wykonaniu jako opracowania przedprojektowego, koncepeji  urbanistyczno —
architektonicznej zespolu zabudowy dia calego obszaru,
§ 43. Ustalenia dla strefy zabudowy ustugowej

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-U - dia
ktérego okresla sie nastepujgce warunki szczegttowe:

1) adaptuje sie istniejacy zespot obiektéw gospodarstwa rybackiego, kitore nalezy dostosowywac¢ do modernizowanych
technologii potowu ryb,
2) obiekty historyczne podlegajg ochronie w zakresie zachowania wszystkich cech architektury,

3)w czesci poludniowej dopuszcza sie realizacje obiektu wysokosci 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z dachem
wysokim, przeznaczone na funkcje pochodne od gospodarstwa rybackiego, jak gastronomia i handel,

4) lokalizacja nowej zabudowy i jej uksztattowanie, musi zagwarantowaé dobry wglad na architekture budynku bytego dwory,
wraz z jednoczesnym wiaéciwym wkomponowaniem w istniejaca zieleri parkowa,

E) laczna powierzchnia zabudowy catego terenu nie moze przekroczyé 20% jego powierzchni,
6) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45%,
7) ilo¢ misjsc postojowych dostosowaé do specyfiki calego zespotu w tym minimum 1 migjsce na 4 miejsca konsumpcyjne
oraz 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie szkoly Sredniej, dia terenu oznaczonego na
rysunku symbolem C-Uo - dia ktérego okreéla sig nastepujace warunki szczegolowe:
1) adaptuje sie zespot obiekiow liceum, ktére mogg podlegac procesom modernizagji w niezhednym zakresie, bez zmiany
bryly budynku gtéwnego oraz zasadniczego powiekszania powierzchni zabudowy, w obrebie catego tereny,
2) istniejacy w obrebie terenu budynek mieszkalny moze zachowac swojg funkgje lub moze by¢ zaadaptowany na potrzedy
szkoty,
3) na terenie o symbolu C-Uo nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych: minimum 1 migjsce na 10 uczniow
oraz lokalizacje bezpiecznego systemu parkowania rowerow. ‘
3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny turystyczne, rek}eacyjne i sportawe, dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbaolami C-UT - dla ktérych okresla sie nastepujace warunki szczegolowe:

I. w obszarze wyspy Wielka Zutawa, na ktérej obowiazuje ograniczony‘ ruch kotowy:
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1) C-UT1 - lokalizacja wysokostandardowego, o unikalnych walorach, caforocznego zespotu hotelowéé;o Z programem
w zakresie odnowy biologicznej, basenami, ogrodem zimowym, zespolem rozrywkowym i aktywnego wypoczynku dia
réznych grup wiekowych, zespotem gastronomicznym i handlowym - z nastepujacymi ustaleniami szczegoblowymi:

a) program jak wyzej moze by¢ stosownie modyfikowany bez prawa obnizania standardu,

b) wysoko&é zabudowy: do 4 kondygnacii, z mozliwoscig podniesienia strefy eksponowanej widokowo do & kondygnacit
plus akcent architektoniczny, istniejace domki kempingowe - do likwidacii, g

¢) dachy: wg rozwigzar indywidualnych, zalecane dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

&) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

f) przy komponowaniu zabudowy, nalezy zapewni¢ widok na szczegolny akcent histaryczny, ktorym jest istniéjaca
grodzisko, dazac do stworzenia unikainej architektury akeentujacej ciagios¢ historyczna tega miejsca,

g) dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obsiugi wyspy - mostem, z parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza.

2) C-UT2 - lekalizacja wysokostandardowego calorocznego zespolu rekreacyjnego Z preferencjg dia rehabilitacyjnych usiug
‘medycznych z pelnym wyposazeniem w zakresie nowoczesnych form terapii, z basenami, zapleczem hotelowym
i gastronomicznym oraz programem i urzadzeniami dla réznorodnych terenowych zaje¢ ruchowych - z nastepujacymi
ustaleniami szczegotowymi:

a) program jak wyzej moze byé stosownie modyfikowany na rzecz podnoszenia jakosci ustug centrum oraz ich
maksymalnej kompleksowosci,

b) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacii, maksymalnym wkomponowaniem w zaprojektowany ukiad zieleni,

c) przy komponowaniu zabudowy, nalezy stonowag oddziatywanie obiektéw na krajobraz,

d) dachy o nachyleniu pofaci: 15°-20°,

) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

g) w programie zajgé ruchowych uwzglednié gtéwny ciag pieszo-rowerowy projektowany nad brzegami wokot wyspy, ktary
w okresie zimowym moze byé wykorzystany na biegi narciarskie,

h) dojazd do zespotu pojazdami ekologicznymi obstugi wyspy - mostem, z parkingu zlckalizowanego pizy ul. Sienkiewicza.

3) C-UT3 - lokalizacja mini-miasteczka hotelowego zwiasnym centrum ustlugowym - Z nastepujgcymi  ustaleniami

szczegotowymi:

a) ustala sie realizacje kameralnego zesl:io%u hotelowego, giéwnie sezonowego o wysokim standardzie, z wydzielonym
zespotem handlowo-gastronomicznym,

b) zabudowa wysokoéci 2 kondygnacji, dachami o nachyleniu potaci 15°-20°%,

c) dopuszcza sig wysokostandardowe domki letniskowe jako obiekty apartamentowe, parterowe, dachy o nachyleniu potaci
15°.20°, tworzace zwarty zespdt bedacy uzupelnieniem dia gitéwnego obiektu hotelowego,

d) maksymaina powierzchnia zabudowy: 35%,

@) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

f) dojazd do zespotu pojazdami ekologicznymi obstugi wyspy - mostem, Z parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza,

g) Burmistrz zapewni opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektoniczne, jako opracowania przedprojektowego, w celu
sformutowania warunkow przetargowych w przypadku sprzedazy terenéw jako oddzielnych dziatek, dla utworzenia

atrakcyjnej struktury.

4) C-UT4 - lokalizacja zespolu obiekiow dia aktywnego wypoczynku wsrod zieleni - z nastepujgcymi ustaleniami
szczegbtowymi:

a) ustala sie, ze elementami zagospodarowania mogg byt takie czesci skiadowe programu jak: korty tenisowe, boiska,
minigolf, tory wrotkowe, centrum zabaw dla dzieci, centrum jezdzieckie z zapleczem dla koni, mini muzeum przyrodnicze
dla prezentacji flory ifauny Pojezierza Mawskiego, trasy narciarskie igorki saneczkowe oraz inne formy
zagospodarowania dostosowane do sezonu zimowego,

b) w zagospodarowaniu terenu zaleca sie adaptacje ocbwatowan w pétnocnej czesci obszaru, pozostatych po realizacji filmu
,Gniazdo”,

c)dla potrzeb funkcjonowania zespolu nalezy zrealizowaé obiekty klubowe, zpelnym zapleczem sanitarnym
i gastronomicznym oraz halowg rekreacjg w formie gry w kregle, bilard itp.

d) budynki jak w pkt a, b realizowacé jako parterowe, z dachami o nachyleniu potaci 15°-20°,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 10% oraz powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60% - dia realizacji wysokigj
jakosci parku rozrywki w zieleni, ktdry w powiazaniu z zielenig parkowa w strefie brzegowej, tworzy¢ bedzie park lesno-
krajobrazowy,
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f) w obrebie terenu obowigzuje zakaz realizacji imprez masowych niezwigzanych z uzytkownikami obiektoéw na wyspie, ze
wzgledu na sasiedztwo obszaréw Natura 2000, zwiazanych ze specjalng ochrong ptakow.

5) C-UT5 - tereny rekreacji bez obiektow kubaturowych w atrakcyjnej strefie krajobrazowej - dia kitérych ckresla sie
nastepujgce warunki szczegotowe:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw malej architektury, w tym zadaszenia przeciwdeszczowe oraz oblekly o funkcjach
gastronomicznych, s

b) na terenie C-UT5a dopuszcza sig realizacjg wiezy dla obserwacji ptakéw, o wysokosci: do gamej krawgdzi korony
drzew,

¢) na terenie C-UT5b dopuszcza sig realizacje urzadzen do organizagji tradycyjnych ognisk,

d)w calym obszarze ogranicza sig formy uzytkowania, ktére mogq stanowi¢ zagrozenie dla funkcjonowania obszaréw
Natura 2000, zwigzanych ze specjalng ochrong ptakow,

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%.
6) C-UT6 - lokalizacja zaplecza kapieliska i mariny - z nastepujacymi ustaleniami szczegdtowymi:
a) zaplecze tworzy sie dla mariny TM2 i kapieliska TK2 - przeznaczonych giéwnie dla zespolu zabudowy na terenie C-UT3,
b) zabudowe zapleczy nalezy potgczyé w jeden obiekt, potozony w pdinocnej czesci dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dach o nachyleniu potaci 15°-20°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,
f) oznaczenia pomostéw TM2 i TK2 na rysunku nie sg obligatoryjne,
7) C-UT7 - lokalizacja zespotu obiektow kapieliska i mariny - z nastepujacymi ustaleniami szczeg&Giowymi:

a) zaplecze tworzy sie dla mariny TM1 ikapieliska TK1 - przeznaczonych giéwnie dla zespotu zabudowy na terenach C-
UTHiC-UT2,

b) adaptuje sie istniejace budynki, ktore etapowo nalezy dostosawaé do nowych funkgji zwigzanych z obstuga obiektow na
terenach jak w pkt a,

c) zabudowa nowoprojektowana wysokosci: do 2 kondygnacji, dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
e) powierzchnia biclogicznie czynna: minimum 30%,
f) oznaczenia pomostéw TM2 i TK2 na rysunku nie sg obligatoryjne,
8) C-UT8 - lokalizacja zespotu obiektow zaplecza ustugowo-administracyjnego - z nastepujacymi ustaleniami szczegtowymi:

a) zaplecze tworzy sie dla administracji zarzadzajacej calym obszarem wyspy, Z niezbednym zapleczem pogotowia
medycznego, ratownictwa wodnego zabezpieczenia technicznego, szkoleniowego dla roznych form zatrudnienia

w obszarze wyspy oraz z zapleczem noclegowym,

b) budynek gtéwny powinien stanowi¢ akcent - witajgcy uzytkownikéw wyspy, zlokalizowany od strony alei drogowo-
spacerowej, '

¢) wysokoéé zabudowy: do 2 kondygnacji, dachy o nachyleniu pofaci: 15°-20°,
d} powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.
9) C-U9 - lokalizacja zaplecza gtownej trasy pieszo-rowerawej- z nastepujacymi ustaleniami szczegdtawymi:

a) zaplecze tworzy sig dia wiasciwego funkcjonowania projektowanej gtownej trasy pieszo-rowerowej diugosci okoto
2900m, obejmujace wypozyczalnie rowerow, rolek itp., gastronomie, zaplecze sanitame | szatnie oraz szkdtke przepisow
drogowych, réznega typu tory z przeszkodami i elementy Sciezki zdrowia dla as6b biegajacych,

b) obowigzuje zakaz uzywania wszelkich pojazdéw silnikowych,
c) wysokosé zabudowy: 1 kondygnacja, dachy o nachyleniu pofaci: 15°-20°,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

Il. w obszarze czeSci ladowej:

10) C-UT10 - zabudowa hotelowa - z nastepujgcymi ustaleniami szczegdtowymi:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe zespotu hotelowo-gastronomié_.:z:nego,
b) dopuszcza sig realizacje dodatkowej zabudowy kubaturowej dla funkgji podstawowej,
c) dopuszcza sig realizacjg zaplecza dia projektowanej przystani wodnej w zatoce,
d) obiekt jak w pkt ¢ - parterowy, zaprojektowany scisle w charakteize istniejacej zabudowy jak w pkt a,
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e) zesptt nalezy w maksymainym stopniu izolowac zielenig od bardze ruchliwej ul. Biskupskiej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
g) w ramach zagospodarowania wyznaczonego terenu, nalezy uzyska¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,

f) od strony ul. Biskupskiej iw strefie przejscia pod t ulica, zapewni¢ warunki do funkcjonowania gibwnej trasy pieszo-
rowerowej, :

11) C-UT11 - centrum turystyczno-rekreacyjne miasta - z nastepujacymi ustaleniami szczegdtowymi:

a) adaptuje sie istniejacy zespét: stadion miejski z zapleczem ftreningowym, Korty tenisowe, reafizowane centrum
turystyczno-rekreacyjne z basenem i kregielnia, istniejacy os'srodfek turystyki wodnej z baza noclegows, i gastronomiczna,

b) obiekty jak w pkt a moga by¢ modemizowane, dopuszcza sie nowe obiekty kubaturowe wynikajace z funkgji centrum,

c) nowe budynki nalezy projektowaé o wysokosci do 2 kondygnacji, Z wyjatkiem hotelu o wysokosci 4 kondygnacii,
z dachami ptaskimi, hale sportowe - wysoko$¢ oraz charakter dachu wg rozwigzan indywidualnych,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

e) oznaczone na terenach PKP tereny o symbolu UT alt. ~ w przypadku przejecia przez samorzad miejski, wiacza sie
w obreb terenéw C-UT11,

f) wzdtuz ul. Sienkiewicza zapewni¢ funkcjonowanie gtéwnej trasy pieszo-rowerowej.

12) C-UT12 - zaplecze nadwodne oSrodka turystyki wodnej istniejacego na terenie C-UT11 - z nastepujgcymi ustaleniami
szczegbOlowymi:

a) adaptuje sig istniejaca zabudowe z wyjatkiem obiektow dysharmonizujgcych krajobraz, kiare podlegaja likwidacii,
b) nowe obiekty, niezbgdne dia obstugi przystani wodnej, projektowac jako parterowe z dachami ptaskimi,
¢) powierzchnia biclogicznie czynna: minimum 40%.

13) C-UT13 - zaplecze przystani i rejon lokalizacji portu $rodlgdowego - Z nastepujacymi ustaleniami szczegttowymi:

a) adaptuje sie teren zaplecza miedzyszkelnej przystani wodnej , kirego zagospodarowanie nalezy powigzac z nabrzezem
jak w pkt b,

b) ustala sig lokalizacje nabrzeza dla portu érodladowego w rejonie o symbolu TPS,

c) dla realizacji budynku kapitanafu niezbedne jest przeniesienie pomnika Stefana Zeromskiego na teren liceum jego
imienia,

d) realizacja nabrzeza kapitanatu nie moze likwidowaé ani ograniczy¢ ciagu pieszego w Kierunku kapieliska miejskiego oraz
istnienia ogélnodostepnego skweru miejskiego,

e) budynek kapitanatu, lokalizowany prostopadle do nadbrzeza, wysokosci 2 kondygnaciji, z dopuszczeniem 3 kondygnacji
dla akcentu architektonicznego, dach o nachyleniu potaci 15°-20°, w osi ciggu pieszego - przejscie bramowe,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
g) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,
h) lokalizacja i zagospodarowanie terenu portu $rédlgdowego wymaga wykonania, programu funkgjonalno — uzytkowego,
i) kompozycja przestrzenna musi zapewnié wlasciwa ekspozycie widokowa w kierunku terenéw Starego Miasta.
14) C-UT14 - zaplecze kapieliska i przystani - z nastepujacymi ustaleniami szczegdlowymi:

a) adaptuje sie istniejacy zespot zabudowy iogranicza sie zmiany gabarytéw budynku hotelowo - gastronomicznego,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy wylacznie dla potrzeb zaplecza kapieliska,

b) przy kapielisku ustala si¢ plaze piaszczysta,
c) zabudowa zaplecza przystani moze podlegaé modemnizacji z ograniczeniem wysokoéci budynku do 2 kondygnacji,
d) powierzchnia zabudowy zaplecza przystani - maksimum 30% ,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.
15) C-UT15 - zaplecze mariny - nastepujgcymi ustaleniami szczegolowymi:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe,
b) program zaplecza mozna rozbudowywad w dostosowaniu do aktualnych potrzeb,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji; :
d) dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,
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g) ustalenia programowe dotycza takze obiektéw handiowych §cisle zwigzanych z turystyka wodna,
h) w obrebie wyznaczonego terenu wyklucza sie lokalizacje stagji paliw dla samochodow,
i) ustalenie jak w pkt h nie dotyczy instalacji przeznaczonej wylgcznie do zasilania todzi motorowych.
16) C-UT16 - przystan wodna - oSrodek treningowy sportow wodnych - z nastepujacymi ustaleniami szczegolowymi:
a) zabudowa parterowa z fragmentem wyniesionym do 8m dla obserwacji toru wioslarskiego, )
b) dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% z obowigzkiem wykonania pasa zieleni izalacyjnej wzdiuz cieku
wodnego.
§ 44. Ustalenia dla strefy zieleni

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zieler naturaina, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami C-ZN - dla
ktorych okreéla sie nastepujace warunki szczegéltowe:

1) obejmuje sie pelng ochrong nadbrzezne ciagi zieleni naturalnej oraz tworzace zespoly na matych wyspach na akwenach C-
WS1, C-WS2, z zakazem wprowadzania wszelkich zmian w ich uzytkowaniu,

2) tereny zieleni naturainej potozone na pétnoc od ul. Biskupskiej moga by¢ uzytkowane rolniczo.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zielet parkowa, dla terenow oznaczonych na rysunku symbolem C-ZP1,
dotyczacych obszaru wyspy Wielka Zutawa - dla ktérych okresla sie nastepujgce warunki szczegotowe:

1) zielefi parkowg nalezy zorganizowa¢ z wykorzystaniem terenéw laséw komunalnych, zieleni nadbrzeznej, fak oraz celowe
zalesienia uzupetiajace, ze szczegdinym uwzglednieniem funkcji izolacyjnej od strony wad akwenu o symbolu G-WS2,

2) w trakcie projektowania i realizacji zieleni parkowej nalezy objaé ochrong istniejace legi jesionowo ~ olszowe wystepujace
na wyspie, szczegdinie w zakresie ich warunkaw siedliskowych, wtym warunkéw wodnych /priorytetowe siedliska
przyrodnicze 91E0-3/,

3) kompozycje i organizacje zieleni parkowej nalezy projektowac w powigzaniu z zielenig terenéw oznaczonych symbolami C-
UT oraz lokalizacjg gtéwnej trasy pieszo - rowerowej,

4) dla terendw laséw komunalnych nalezy opracowaC nowy plan urzadzenia lasu z uwzglednieniem fakiu wigczenia ich
powierzchni w zesp6t zieleni parkowej.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zielefi parkowa, dia terenéw oznaczonych na rysunku symbolem C-ZP2,
dotyczacych obszaréw Iadowych jednostki planistycznej - dla ktérych okresla sie nastepujace warunki szczegdlowe:

1) zielert parkowa pelni¢ bedzie funkcje skweréw uzupetniajgcych inne funkcje w ich sasiedztwie,

2) uwzgledni¢ wiasciwe powigzanie zieleni z trasami pieszymi i rowerowymi.

4. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - Zzieleri izolacyjna, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem C-Zi,
dotyczacych obszarow ladowych jednostki planistycznej - dia ktérych okresla sie nastepujace warunki szczegotowe:

1) zielen izolacyjna zabezpieczaé bedzie row melioracyjny przed splywem zanieczyszczen z parkingu C-KP oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej o symbolu C-MWU przed hatasem z magistrali kolejowej,

2) zielen izolacyjng nalezy projektowaé w dostosowaniu do pelnionych funkgji, gwarantujaca skutecznosé izolacji w ciagu
catego roku.
5. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zielen laséw, dia terenéw oznaczonych na rysunku symbolem C-ZL - dla ktérych
okreéla sie nastepujace warunki szczegttowe:
1) lasy jak na rysunku peinig funkcje laséw ochronnych, zgodnie z aktuainymi ptanami urzadzenia lasu,
2) wzdiuz drogi KDG okresla sig korytarz techniczny finii 15 kV, dla ktérej nalezy dostosowaé charakter upraw lesnych.
6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - park lesny, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem C-ZLp - dla ktérych
okresla sie nastepujgce warunki szczegotowe:
1) park lesny petni jednoczeénie funkcie lasu ochronnego, funkcje te nalezy _stosownie uwzgledniaé w planach urzadzenia
lasu,
2) park lesny peini funkcje rekreacyjne i dydaktyczne,
3) w przypadku likwidacji odcinka drogi krajowej nr 16, teren ten przeznacza sig na parking dla 0séb korzystajacych z parku
lesnego, s
4) do funkgji parku lesnego nalezy dostosowac las komunalny przy ul. Biskupskiej.
7. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zalesienia, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem C-ZLz - dia ktérych
okreéla sie nastepujgce warunki szczegblowe:

1) rysunek okresla potencjalne tereny zalesien,
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2) do czasu realizacji zalesien, tereny stanowia zielen naturalng z mozliwoécia prowadzenia upraw roinych.

8. Ustala sig podstawowe przeznaczenie - park lesny z rekreacja, dla terenu oznaczonych na rysunku symbolem C-ZLpt -
dia ktérego okresla sie nastepujace warunki szczegdlowe:

1) park lesny organizuje sig poprzez adaptacje lasu komunalnego, ktéry funkcje rekreacyjne petnit do 1945r.,
2) obowigzujg ustalenia §13 ust. 4 pkt 8 ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony zespolu drzew pomnikowych,

3) plan urzadzenia lasu kamunalnego nalezy dostosowaé do nowych funkgji, w celu okreslenia zasad wydzielenia terenéw dia
réznych form rekreacji ruchowe.

§ 45. Ustalenia dla strefy wod powierzchniowych

1. Ustala sig podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami C-WS1,
C-WS2 - dia kiérych okre$la sie nastepujace warunki szczegdétowe:

1) obowigzuje Scista kontrola mozliwych zanieczyszczen wéd powierzchniowych iich skuteczna likwidacia dla uzyskania
minimum Il klasy czystosci,

2) obszar oznaczony symbolem C-WS1 stanowi ogéinodostepny akwen wodny dla roznych form turystyki wodnej -
z uwzglednieniem zapiséw §13 ust. 5 pkt 1, ppkt a do fi §13 ust. 5 pkt 2 oraz odpowiednio pkt 3.4,

3) na akwenie jak pkt 2 okresla sie lokalizacje placéw wodnych przeznaczonych na rézne formy kempozycji wodnych z ich
podswietleniem,

4) wodotryski na placach wodnych, oprécz funkcji atrakcji krajobrazowej, stanowi¢ bedg element systemu poprawy jakoSci
wody poprzez jej automatyczne dotlenienie,

5) w strefie przybrzeznej na jeziorze Jeziorak Maly, na odcinku pomigdzy amfiteatrem a trasq staromiejskg — dopuszcza sie
realizacje pomostow réwnolegtych do linii brzegowej, przeznaczonych do cumowania todzi w okresie odbywajgeych sie

imprez kulturalnych,

6) realizacie jak wpkt 5musza spelnia¢ wszelkie przepisy dotyczace bezpieczefistwa jednostek plywajacych ios6b
korzystajacych z pomostow.

T) obszar oznaczony symbolem C-WS2 stanowi akwen ograniczonego dostepu dla turystyki, zgodnie z §13 ust. 5 pkt 1 g oraz
§18 ust. 2 pkt 3.

ROZDZIAt. 4 JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - D

§ 46. 1. Podstawa dziatan realizacyjnych w obrebie jednostki D, s ustalenia Dziatu I, §§ 1-6 w zakresie przepiséw ogdinych
oraz Dziatu Il w czeéci dotyczacej jednostki, kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdziat 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdziat 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa kulturowege - Rozdziat 3, § 17; ochrony $rodowiska przyradniczego - Rozdzial 4, §
18; komunikacji - Rozdziat 5, §§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdziat 5, §§ 21-30.

2. Brak znajomosci ustalent jak wust.1 nie zwalnia od odpowiedzialnoéci za dzialania niezgodne zregulacjami prawa
miejscowego, okreslonymi niniejsza uchwata,

3. Zapisy dla jednostki D sg uszczegétowieniem ustalen jak w ust. 1 i majg charakier rozstrzygajacy.

4. Poludniowo - zachodnia cze&¢ jednostki znajduje sie z obszarze przestrzeni publicznej Hi stopnia ,Centrum rozwoju
funkcii turystycznych” w ktérym obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2 pkt 3 oraz § 7 ust. 3 pkt 1, 2, 3.

5. Nad brzegami jeziora Jeziorak irzeki Hawki, wzdiuz ul. Dgbrowskiego iul. Lipowej oraz na przediuzeniu osi ul.
Jagielloriczyka /jednostka A/, ustala sig ciagi obszaréw publicznych Il stopnia, zwigzane z organizacjg gtéwnych tras pieszych
i rowerowych, w ktérych obowiazujg ustalenia § 7 ust, 2 pkt 2 oraz §7 ust. 3 pkt 1, 2, 3.

§ 47. Ustalenia dia strefy zabudowy mieszkaniowej

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem D-MN1 - dla ktorych okresla sig nastepujace warunki szczegblowe:

1) adaptuje sie zespoly zabudowy mieszkaniowej z prawem jej modernizacji oraz dopuszczeniem rozbudowy w giab dzialki,

2) ustala sig zasade zachowania gabarytéw budynku isiniejacego, z mozliwoscig przebudowy wejsé od strony uiicy, na
odlegtos¢ nie mniejszg jak 3m od linii rozgraniczajace;,

3) rozbudowa jak w pkt 1 jest mozliwa, jezeli spelnione bedg nastepujgce warunki:
a) budynek nie znajduje sie pomiedzy dwoma ulicami,
b) wielkos¢ dziatki od strony ogrodu pozwala na zachowanie obowigzujgcych odlegtosci od granic_ dziatki,
¢) maksymaina powierzchnia zabudowy: 40%
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,
e) czes¢ rozbudowywana nie przekroczy gabarytéw budynku glownego i bedzie z nim catkowicie zespolona,

f) elewacja budynku gléwnego zachowa cechy architektury istniejacej, z dopuszczeniem zmian jakoSciowych w zakresie
estetyki i jakoSci materiatowe;j. :
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4) dla nowej zabudowy ustala sie co nastepuje :

a) minimalna wielko$¢ dzialek 800 m* dla zabudowy wolnostojace], 600m? dia zabudowy blizniaczej i 400m? dla zabudowy
SZeregowe;j,

b) wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
c) ksztalt dachu oraz kat nachylenia zgodnie z zabudowa sasiednig,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%
f) w obrebie kazdej dziakki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe,
5) przy uzupeinianiu zabudowy nalezy nawigzac¢ do charakteru zabudowy istniejacej,

6) wtbrny podziat dziatek nie moze by¢ podstawg do realizacji nowej zabudowy, jezeli nie zostang osiggniete wielkosci dziatek
jak w pkt 4 ppkt a,

7) adaptuje sie istniejgca zabudowe ustugows i pojedyncze budynki wielorodzinne,
8) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

9) na terenie oznaczonym symbolem D-MN1z ustala sig zakaz zabudowy z obowigzkiem wykonania zieleni Sredniej | wysokigj
jako izolacje od terenu D-U2,

10) teren jak w pkt 9 przeznacza sig na poszerzenie dzialek sgsiednich.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terendw oznaczoenych na rysunku
symbolem D-MN2 - dia ktérych okresla sig nastepujgce warunki szczegélowe:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniows iinng zabudowe, kitéra nie jest kolizyjna zfunkcig zabudowy
mieszkaniowej,

2) dia nowej zabudowy ustala sig, co nastepuje:
a) minimalna wielkosé dziatek: 1000m?2,
b) zalecana wielkosé dziatek 1500-2000 m?,

c) w strefie ograniczonej nieprzekraczalng linia zabudowy od brzegu jeziora Jeziorak, wielkos¢ dzialki bedzie pochodng
warunkéw dopuszczenia zabudowy,

d) wysokoé¢ zabudowy - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe lub 1 kondygnacja bez poddasza uzytkowego,
e) dachy wysokie, wielospadowe, o nachyleniu potaci 25°- 45°, kalenice ustawione prostopadle do ulicy dojazdowej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

g) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%, z wyjatkiem strefy objetej cofnietg od jeziora linig zabudowy, dia ktdrej
ustala sig minimum 55%,

h) w obrebie kazdej dziatki nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe,

3) dla zabudowy na dziatkach o powierzchni powyzej 1500m? dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie dachéw i architektury,
wysokos¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacji nie przekraczajacej 12m do kalenicy oraz realizacje wolnostojace] parterowej

zabudowy garazowej,

4) w péinocnej czesci terendw D-MN2, w strefie pomiedzy linig brzegowa jeziora Jeziorak a nieprzekraczalng linig zabudowy,
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy hangarowej,

5)na terenie oznaczonym symbolem D-MN2/MW dopuszcza sig alternatywnie zabudowe wielorodzinng z catkowitym
wylaczeniem zabudowy jednorodzinnej na nastepujacych warunkach :

a) budynki do 6 mieszkari na oddzielnych dziatkach o powierzchni minimum 2000 m?,
b) wysokoé¢ zabudowy 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy wysokie dwuspadowe z naczétkami,

d) garaze wbudowane w ilosci 1 garaz na 1 mieszkanie,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkanicwa jednorodzinna i ustugowa, dla terendw oznaczonych
na rysunku symbolem D-MNU - dla ktérych okresla sie nastepujace warunki szczegdlowe:

1) adaptuje sieg istniejgca zabudowe z prawem jej modernizacji,
2) dla nowej zabudowy ustala sie nastepujace wielkosci dziatek:
a) a/ 1200m? dla ustug wbudowanych lub przybudowanych do bud{(nku jednorodzinnego,
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Itawie

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy 21 listopada 2008 r.
o pracownikach samorzqdowych /Dz. U. Dz. U. Nr 223, poz. 1458
oraz z 2009r. Nr 157, poz. 1241/ w zwiqzku z art.29a ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 200Ir. Nr 142,

poz. 1591 z pézn. zm./

zasSwiadczam,

ze wybrany w wyborach bezposrednich dnia 21 listopada 2010 na okres
kadencji 2010-2014

Burmistrz Miasta Ilawy

Pan Wlodzimierz Ptﬁsznik

ztozyl w dniu 1 grudnia 2010 roku slubowanie i objal z tym dniem

stanowisko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w [awi

Roman Groszkowski

Itawa, dnia 1 grudnia 2010 r.
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orska Pracownia Architektury
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Zapewnienie d ystawy wody i odbioru sciekdw

Zapewnia sle dostarozs iie wody | odbidr dcickéw sanitarnych 2 projeklowanego

Przylacze wodociggowe w ‘konaé
S160mm w ul, Sienkiewica .

e, przy ul. Sienkiewicza i Chodkiewicza, dz. nr } 1-
oraz 14-1, po spelieniu nastgpuigcych warunkow

do nowo wybudowanej sieci wodociagowe) PE

Wymsgana studzienks we lomierzowa na granicy driatki, po stroni¢ inwestora
7a wodomierzem zamonton aé zawér antyskazeniowy. Wodomierz powinien spelia¢

kryleria preedstawione w zalge

bmej  specyfikacji, ki6ra jest dostgpna rédwniez

na naszej stronie internetow j wwwilawskiewodaociagi.pl.

Przylgcze kanalizacji sanita 1ej wylonaé do sieci ks w ul. Sienkiewicza.
Na przylgczn, na granicy dzialki, po stronie inwestora wymagana studzienka

rewizyjna,

W przypalky skanalizowa a pomijeszezefi polozonych ponizej rzednej terenu studni
kanalizacji wmiejskiej nale? - zastopowaé urzadzemia zabezpieczajace pomieszezenia
budynku przed zalaniem pr. :z $cieki na skutek ich spigtrzenia w sieci kanalizacyjncj.
Wymagana geodozyjna dok mentadja powykonawceza przylaczy - 1 egz. dla “LW.”

Najpézniej na 7 dni prze | plang
lub kanalizacyjnego do siec miejsk
Projekt, prmd oddaniem ng ZUDP,
Wodociagami Sp. z 0.0. ul. Vodna

wanym podigczeniem przytacza wodociggowego
&j powiadomi¢ o tym fakcie “TW?Y.

uzgodni¢ pod wzgledem technicznym z Hawskimi
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v
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P.o2



LENERGETYKA CIEPLNA
Spodtka z ograniczong odpowiedziaircr.ig"
14-200) Itawa, ul. Wojska Polskiego 2«
tel.fax 89 648 50 63
510053734

. NIP 744-000-31-76
Sav Hejonowy Olsztyn KRS 15563, Kap. Zak. 119900 2
Indeks formularza 05/DT

ltawa dnia 20.10.2010

Autorska Pracownia Architektury
CAD Sp. z o.0.

Ul. Zamieniecka 46

04-158 Warszawa

WARUNKI
przylaczenia do sieci cieplowniczej wezla cieplnego w obiekcie Hawa Ul. Sienkiewicza

Na podstawie § 7 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 czerwca 2004 1. w
sprawie szczegblowych warunkéw przylaczenia podmiotéw do sieci cieplowniczych oraz eksploatacji tych sieci
(Dz.U. nr 167 z dnia 27 lipca 2004 r., poz. 1751).

A. Wnioskodawca
CAD Sp. z 0.0.
B. Informacje dotyczace obicktu
B.1. Lokalizacja obickiu . Ul Sienkiewicza dz. 10/2, 11/2, 27/2, 28 , 301, 32/1, 73 ob. 11
B.2. Lokalizacja wezla ciepl. Ul. Sienkiewicza dz. 10/2, 11/2, 27/2, 28 , 30/1, 32/1, 73 ob. 11
B.3. Dane dotyczjce obickiu ‘
Powierzchnia ogrzewanych pomieszczen (m*)480 ............c.....cco......
Kubatura ogrzewanych pomieszczen (m®) 2400.........................
Przeznaczenie obiektu .port.........................
B 4. Instalacje odbiorcze

Rodzaj instalacji odbiorczych Parametry Material instalcji
temperatura obl. 0° C Cisnienie dop.kPa odbiorczych

1. centralne ogrzewanie il o * wg PT

2. cicpla woda uzytkowa " » *

3. wentylagja . i = =

4. technologia » 0 - *

B.5. Moc cieplna zamdéwiona
Calkowita moc cieplna zaméwiona - " Q =110 kW
1. centralne ogrzewanie Qs = KW
2. ciepla woda uzytkowa — $rednia P 0w = kW
3. ciepla woda uzytkowa — maksymalna Y i = kW
4. wentylacja Sl = kW
5. technologia " Quen = . kW
a2} = kW

Minimalny pobdr mocy cieplnej poza sezonem grzewczym " Qun = kW

wartos¢ calkowitej mocy cieplnej zaméwionej (poz. 13) jest sumg mocy cieplnej W poz. ...................

Granice wlasnosci: ...zawory odcinajace naMSC.........................ooo
Granice cksploatacji .... zawory odcinajacena MSC............................

Miejsce dostawy ciepla- ............ W s g o e S S T T SR T S
Migjsce zainstalowania

F.1. regulatora roznicy cisnient i/lub przeplywu ........ na powrocie ...

F.2. ukladu pomiarowo — rozliczeniowego .............., W s cscsmmoniisnesss v R T ST
F.3. ukladu pomiarowego ilo$ci wody uzupelniajacej zlad odbiorcy ................... § | e

TED O



G. Czynnik grzewczy

G.1. Maksymalna temperatura wody sieciowej: zima .............. 130...°C, lato ... 75.......... i

G.2. Maksymalna temperatura powrotu wody instalacyjnej .......70.......... G

G.3. Cisnienie dyspozycyjne ............. 0,1MPa.................

G.4. Dostawca przyznaje obliczeniowe natezenie przeplywu wody sieciowej dla calkowitych potrzeb
ciepla odbiorcy przy réznicy tlemperatur max ......70.......... °Cwiloei ...1,5m3/M..c..ccrnann.

H. Wymogi dotyczace przylacza cieplnego.
H.1. Miejsce przylaczenia do MSC naniesiono na planie sytuacyjno — wysokosciowym w skali ............
H.2. W migjscu wigczenia nalezy WYKODAC .........c.ocviiiomieiie et s

H.3. Srednica przylacza 53 SO
H.4. Przylacze wykona¢ z ....rur preizolowanych - MigdzyIzecz. ... ..o
H.5. Od punktu zasilania z MSC prowadzi¢ sie cieplng po Cremie ..........ccouvviiiiiniiiainnnss prostopadle

do $ciany przylegajacej bezposrednio do wezia.
I.  Wymogi dotyczace wezla cieplnego.
I.1. Wezel cieplny winien dostarcza¢ cieplo do obiektow jednego odbiorcy, by¢ dostepny dla obstugi
dostawcy o dowolnej porze, zabezpieczony przed dostgpem niepowolywanych 0s6b.
1.2. Wezel cieplny nalezy zaprojektowaé zgodnie z norma BN-90/8864-46. Wezly cieplownicze.
Klasyfikacja, wymagania i badania przy odbiorze.
1.3. Ukdad technologiczny:
a) wezel cieplny wymiennikowy, (Co + Cw) o niezaleznym dzialaniu
b) pompy obiegowe z regulacja predkosci obrotowej
- dla c.o. i went.
- dla cyrkulacji
¢) cieplomierz w przelicznikiem zasilanym baterig posiadajacym dodatkowe funkcje:
- zliczanie i rejestracja mocy szczytowej
- WYJSCie SZETEZOWE .....ooovieiiieinnns tak...........
d) urzadzenia automatyki:
- stosowaé regulator roznicy ci$nien i/lub przeplywu bezposrednicgo dzialania
- stosowad urzadzenia automatycznej regulacji temperatury w instalacjach centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej umozliwiajace utrzymanie stalej temp. ........
¢) pomiar wody uzupelniajacej instalacja wewngtrzna - wodomicrzem — uzupelnianie z instalacji
M.S.C.
f) zasilenie energetyczne z pomiarcm energii elektrycznej niezaleznic od pomiaru w budynku
wg uzgodnicii z Zakladem Energetycznym Hawa oraz Zarzadem Miasta Hawa.

Wymogi formalne

J.1. Dokumentacja powinna by¢ sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy z dn. 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (iekst jedn. z r. 2003 Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z pdzn. zmianamni)

J.2. Stosowane materialy musza posiada¢ aktualne dokumenty dopuszczenia do stosowania w
budownictwie,

1.3. Do rozpatrzenia przedlozy¢ komplet dokumentacji: p.t. przylacza, p.t. wezla cieplnego z AKPIA,
p.t. instalacji elektrycznej w wezle cieplnym oraz do wgladu, p.i. instalacji wewngtrznej c.o., went.,
C.W.

J.4. Podstawa rozpoczecia projektowania i realizacji przedmiotowej inwestycji jest zawarcie przez.
strony umowy o przylaczenie.

J.5. Warunki przylaczenia wazne sa dwa lata od daty ich okreslenia.

K. Uwagi

wymagane jest ustanowienie stuzebnosci przesylu w obrebie przylacza

wymagany jest dostep do ukiadu pomiarowego

wymagany jest odbiér wezla przez EC llawa

warunkiem przyiaczenia jest przebudowa sieci ciepinej w obrebie ul. Sienkiewicza -
Konstytucji 3-Maja przewidziana na 2011 rok

pwp s

Otrzymuje:
L. Adresat.
2. ala

mgr jatz. Slawoinir Piwowarski



Urzgd Miasta Itawy

14-200 ltawa, ul. Niepodlegtosci 13
tel. 89 649 01 01, fax. 89 649 26 31
NIP:744-000-30-93 REGON 000524370

[tawa, dnia 28.10.2010 r.

Nasz znak: BU.7332-28/10

Autorska Pracownia Architektury
CAD SP.z 0.0
ul. Zamieniecka 46

04-158 Warszawa

Urzad Miasta Itawy podaje nizej wymienione warunki techniczne na odprowadzenie wod
opadowych z projektowanego portu srédladowego przy ul. Chodkiewicza w ltawie, dz. nr 31/1 w o-
brebie 11:

1. W zwiazku z brakiem miejskiej sieci deszczowej, w rejonie przedmiotowej dziatki, wystgpi¢ do
Starostwa Powiatowego w Itawie o wydanie decyzji wodno-prawnej na odprowadzenie wod opa-
dowych, po ich podczyszczeniu, do jeziora Jeziorak..

2. Projekt odprowadzenia wdd opadowych, przed oddaniem na ZUDP, uzgodni¢ pod wzgledem
technicznym w Wydziale Biezacego Utrzymania niniejszego urzedu. Jedna kopia projektu dla
Urzedu Miasta.

3. Waznos¢ warunkow technicznych do 28.10.2011 r.

Zalacznik:
Zalacznik do karty informacyjnej przedsiewziecia

um@umilawa.pl wwwjlawa.pl www.bip.umilawa.pl =

—
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Zamawiajacy: Autorska Pracownia Architektury CAD Sp. z o.0.
04 — 158 Warszawa, ul. Zamieniecka 46

Wykonawca:

] USLUGI HYDROGEOLOGICZNE
EKOSYSTEM “EKOSYSTEM”- mgr inz. Waclaw Waluszko

ey o] 14-230 Zalewo, Os. Wileniskie 13B
. | Tel.(089)758-84-36; kom 604- 291- -869; e-mail: ekosww@poczta. onet pl

UStUG] HYDROGEOLOGICZNE
"EXOSYSTEM'' tal, (029) 758-84-56
mgr int. Weclaw Waiuszko
14-230 Zalewo, Os. Wileriskie 13 B
NIP 744.102-86-52, REGON 510560787

DOKUMENTACJA GEOTECHNICZNA

podloza gruntowego modernizowanego portu Sréodladowego

na jeziorze Jeziorak w ILAWIE

Zleceniodawca: Autorska Pracownia Architektury CAD Sp. z o.0.
04 — 158 Warszawa, ul. Zamieniecka 46

Powiat: ilawski
Wojewodztwo: warminsko - mazurskie

Zlewnia: rzeki Drwecy

OPRACOWAL:

actaw Waluszko
tipr. 050881

Zalewo, pazdziernik 2010 r.
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. Wstep

Ziakres wykonanych prac

Charakterystyka terenu badan

Budowa geologiczna i warunki hydrogeologiczne
Charakterystyka geotechniczna podloza

Wnioski

SPIS ZALACZNIKOW

Wycinek mapy topograficznej w skali 1: 10 000

Mapa dokumentacyjna w skali 1: 1000

Karty dokumentacyjne otworéw badawczych nr 1 do 9
Przekrd) geologiczny A — B

Tabela parametréw geotechnicznych wyréznionych warstw



1. WSTEP

Dokumentowane prace wykonano na zlecenie Autorskiej Pracowni Architektury CAD
Sp. z 0.0. w Warszawie, ul. Zamieniecka 46. Ich celem bylo rozpoznanie warunkdéw gruntowo
— wodnych podloza modernizowanego portu $rodladowego na jeziorze Jeziorak w Itawie.
Wyniki badan majg by¢é wykorzystane przez Zleceniodawce do opracowania projektu
umocnienia nabrzeza, drog oraz posadowienia lekkich niepodpiwniczonych budynkow.

Badania przeprowadzono w firmie: Ustugi Hydrogeologiczne ,.Ekosystem™ Wactaw
Waluszko w Zalewie. W ramach prowadzonych robot (sondowania penetracyjne) nie
wykonywano prac geologicznych w rozumieniu ustawy Prawo geologiczne 1 gérnicze z dn.
04.02.1994 r. (Dz.U. nr 27, poz. 96 z p6zn. zm.).

Dokumentacjg¢ opracowano w 5 egz.

2. ZAKRES WYKONANYCH PRAC

Punkty sondowan penetracyjnych wyznaczono w terenic metoda domiarow
prostokatnych, w nawigzaniu do sasiadujacych trwalych obiektow (budynki, elementy
zagospodarowania). Usytuowanie terenu badan ilustruje zatacznik nr 1, lokalizacj¢ punktow
wiercenia zaznaczono na mapie dokumentacyjnej w skali 1 : 1 000 (zalacznik nr 2).
Sondowania wykonano w punktach wskazanym przez Inwestora, usytuowanych na nabrzezu
jeziora oraz w jego sasiedztwie do 35 m od linii brzegowej. Odwiercono 9 otwordw
penetracyjnych, odlegtych od siebie o 23 — 80 m.

Wiercenia badawcze prowadzono sonda reczng @ 68 mm do glebokosci przynajmniej 3 m
pod projektowane budynki oraz 5,0 m na przewidzianym do umocnienia nabrzezu.

Podczas sondowan wykonano badania makroskopowe przewiercanych gruntow. Wszystkie
pobrane probki gruntu zbadano makroskopowo, zgodnic z PN-88/B-04481.

Prace terenowe przeprowadzono 22 pazdziernika 2010 r.

W ramach prac kameralnych opracowano:

- opisy profili geologicznych wykonanych sondowan

- przekroj geologiczny

- tabelg charakterystycznych wartosci parametrow geotechnicznych gruntow

- tekst opinii z zalacznikami.



3. CHARAKTERYSTYKA TERENU BADAN

Teren badan jest usytuowany w poétnocnej czesci zwartej zabudowy miasta. Jest to
zachodni brzeg zatoki taczacej Jeziorak z Malym Jeziorakiem (zatacznik nr 1).
Rzgdne terenu badan maja wartos$¢ 99.5 - 103 m n.p.m. Lustro wody w Jezioraku wg
pomiarow z 20.05.20010 r. znajdowalo si¢ na rzednej 99,42 m n.p.m.
Wedlug rejonizacji fizycznogeograficznej kraju (J.Kondracki, 1978), charakteryzowany
obszar znajduje sie w potudniowo - wschodniej czgsci Pojezierza ltawskiego. Okolice Ttawy
charakteryzujg si¢ urozmaicona morfologig oraz obecnoscia licznych jezior.
W ukladzie hydrograficznym Polski opisywany teren nalezy do zlewni rzeki Drwecy,
przeplywajacej w odleglosei ok. 9 km na poludniowy wschod od Itawy. Jeziorak poprzez

rzeke Itawke taczy si¢ z Drweca a systemem kanaléow z jeziorem Druzno.

4. BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE

W wyniku przeprowadzonych sondowan rozpoznano warunki gruntowo — wodne do
glebokodei 5 m tj. do rzednej ok. 95 m n.p.m. Profile geologiczne wykonanych wiercen
zamieszczono na zatgcznikach nr 3a — 3g. Przekroj geologiczny A — B stanowi zatgcznik nr 4.
Najptytszg, wyrdzniong warstwe stanowia grunty nasypowe, skiadajace sie z materiatu
piaszczysto - humusowego. Migzszos¢ nasypu jest zréznicowana, wynosi od 0.8 m w
potudniowej czesci badanego terenu do 1,9 w czescei polnocnej, w bezposrednim sgsiedztwie
ul. Chodkiewicza (otwor nr 8).
Ponizej nasypu stwierdzono wystgpowanie rodzimego gruntu mineralnego. Sa to holocenskie
utwory piaszezyste ze znacznym udzialem materialu humusowego, badz drobne i
srednioziarniste piaski sedymentacji wodnej.  Miazszos¢ osadow holocenskich jest
zroznicowana, wynosi od 0.6 m (otwér nr 4 ) do 2.5 m (otwor nr 11).
Pod pokrywa utworow holocenskich stwierdzono wystgpowanie osadow piaszczystych,
zaliczonych do plejstocenu. Sg to plejstocenskie piaski wodnolodowcowe o migzszosci
przekraczajacej 3 m. Wedlug danych archiwalnych z okolicznych wiercen studziennych,
przypowierzchniowe piaski w obrebie rynny erozyjnej Jezioraka moga sicga¢ do rzednej ok.
82 m n.p.m. Ich podlozem sg gliny zwatowe.

W obrebie przewierconych utwordéw piaszezystych wystepuja wody gruntowe, bedace

w bezposredniej wigzi hydraulicznej z Jeziorakiem.



Zwierciadlo wody stabilizowalo si¢ zaleznie od rzgdnej terenu na glgbokosci od 0,16 m

(otwor nr 1) do 3.2 m (otwér nr 7), co odpowiada rzgdnej 99.4 m n.p.m.

5. CHARAKTERYSTYKA GEOTECHNICZNA PODLOZA

W podlozu charakteryzowanego terenu wystepuja grunty rozniace si¢ litologig i
parametrami geotechnicznymi. Podzielono je na trzy warstwy, zaliczajac do kazdej z nich
grunty o zblizonych parametrach. Nie klasyfikowano gruntow antropogenicznych.

Wartosci charakterystyczne parametréow geotechnicznych, okreslono na podstawie badan
makroskopowych, analogii do danych z literatury (Zarys geotechniki — Z. Witun, 2007) i
korelacji z norma PN-81/B-03020.

Parametry geotechniczne wyroznionych warstw przedstawiono na zataczniku nr 5.

Warstwa la — jest reprezentowana przez holoceniskie piaski glownie $rednioziarniste z
rozproszonym humusem. Sag to grunty wilgotne badZz nawodnione, luzne o stopniu
zageszezenialp = 0,3 i wspolezynniku filtracji k <1 x 10™ em/s.

Warstwa Ib - to holocenskie, srednie i drobne sedymentacji wodnej, dobrze wysortowane.
luzne o wspolezynniku filtracji k < 1 x 10™ em/s i stopniu zageszczenia In= 0.3

Warstwa Il — obejmuje plejstocenskie, nawodnione piaski pochodzenia wodnolodowcowego
o zréznicowane] granulacji z przewaga sSrednioziarnistych. Grunty te charakteryzuja sie¢
$rednim zageszczeniem o Ip= 0,5, wspélezynnikiem filtracji k <1 x 107 em/s

Warunki gruntowo — wodne badanego podioza sg zrdéznicowane. Niekorzystnymi
parametrami dla projektowanych budowli charakteryzuja si¢ holocenskie piaski humusowe
(warstwa la). Warstwa ta wystepuja glownie w bezposrednim sgsiedztwie linii brzegowej
jeziora do glgbokosci ok. 2 m (98 m n.p.m.).

Parametry warstw Ib i Il nie wzbudzajg zastrzezen. Cechg niekorzystng warstwy Ib jest jej
zréznicowana migzszo$¢ i nieregularnos¢ wystgpowania. 7 tego wzgledu za grunty
zapewniajace wlasciwa statecznos¢ budowli nalezy przyjac¢ warstwe 11.

Zwierciadto wod gruntowych w utworach piaszcezystych wystepuje na rzednej 99,4 m n.p.m.
moze ulegaé znacznym wahaniom sezonowym, zaleznym od poziomu lustra wod
powierzchniowych. Wedtug danych IMiGW, amplituda wahan zwierciadta wod w Jezioraku
wynosi 0.7 m.

Glebokosé strely przemarzania na badanym terenie przyjmuje si¢ do h,= 1,0 m.



(o)

(%)

. WNIOSKI

Badaniami warunkow gruntowo — wodnych obj¢to teren projektowanej modernizacji
portu srodladowego na jeziorze Jeziorak w Itawie przy ul. Chodkiewicza. Wykonano 9
otwordow penetracyjnych o glgbokosei 3 do 5 m.

Wyrézniono trzy warstwy geotechniczne z ktérych warstwe 11, obejmujaca plejstocenskie
piaski wodnolodowcowe uznano za korzystna do posadowienia projektowanych budowli.
Obecnosé¢ tej warstwy stwierdzono we wszystkich badanych punktach.

Przeprowadzone badania maja charakter orientacyjny. Realizacje przedsiewzigcia nalezy

poprzedzi¢ szczegdétowymi obliczeniami obcigzen.

OPRACOWAL.:

daw Waluszko
pr. 050981

nru
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WYCINEK MAPY TOPOGRAFICZNEJ
TERENU DOKUMENTOWANYCH PRAC
Skala 1:10.000

Objasnienia:
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- granica terenu dokumentowanych badan
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-\3 (port srodigdowy w ltawie) Zaiag{ﬁk graf. Nr 1
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KARTA DOKUMENTACYJNA OTWORU BADAWCZEGO NR 1

Obiekt: Port srodlgdowy w ltawie
Lokalizacja: ltawa, ul. Chodkiewicza
Rzedna terenu: 896 m n.p.m.
Zleceniodawca prac: Autorska Pracownia
Architektury, 04-158 Warszawa,
ul.Zamieniecka 46

Wykonawca badarn:
Ustugi Hydrogeologiczne EKOSYSTEM
14 - 230 Zalewo, os. Wilenskie 13 B

Data wiercenia: 22.10.2010 .
Dozé6r wiercenia: mgr inz. W. Waluszko
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Zatgceznik graf. nr 3a
Opragowal —
Mz XV Waluszko




KARTA DOKUMENTACYJNA OTWORU BADAWCZEGO NR 2

Obiekt: Port $rodlgdowy w ltawie
Lokalizacja: ltawa, ul. Chodkiewicza
Rzedna terenu: 100,25 m n.p.m.
Zleceniodawca prac: Autorska Pracownia
Architektury, 04-158 Warszawa,
ul.Zamieniecka 46

Wykonawca badan:
Ustugi Hydrogeologiczne EKOSYSTEM
14 - 230 Zalewo, os. Wilenskie 13 B

Data wiercenia: 22.10.2010r.
Dozdr wiercenia: mgr inz. W Waluszko
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Zatgcznik graf. nr 3b
Opregowal._
A inz. VYWWaluszko




KARTA DOKUMENTACYJNA OTWORU BADAWCZEGO NR 3; 4

Obiekt: Port srodlgdowy w ltawie
Lokalizacja: ltawa, ul. Chodkiewicza
Zleceniodawca prac: Autorska Pracownia
Architektury, 04-158 Warszawa,
ul.Zamieniecka 46

Wykonawca badarn:
Ustugi Hydrogeologiczne EKOSYSTEM
14 - 230 Zalewo, os. Wileriskie 13 B

Data wiercenia: 22.10.2010 .
Dozor wiercenia: mgr inz. W Waluszko
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- Zatgcznik graf. nr 3¢
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KARTA DOKUMENTACYJNA OTWORU BADAWCZEGO NR 5

Obiekt: Port $rodigdowy w ltawie Wykonawca badan:
Lokalizacja: ltawa, ul. Chodkiewicza Ustugi Hydrogeologiczne EKOSYSTEM
Rzedna terenu: 100,15 m n.p.m. 14 - 230 Zalewo, os. Wilenskie 13 B

Zleceniodawca prac: Autorska Pracownia | Data wiercenia: 22.10.2010 .
Architektury, 04-158 Warszawa, | Dozor wiercenia: mgr inz. W. Waluszko

ul.Zamieniecka 46
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= Zatgcznik graf. nr 3d
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KARTA DOKUMENTACYJNA OTWORU BADAWCZEGO NR 6

Obiekt: Port srodigdowy w llawie

Lokalizacja: ltawa, ul. Chodkiewicza

Rzedna terenu: 100,05 m n.p.m.

Zleceniodawca prac: Autorska Pracownia
Architektury, 04-158 Warszawa,
ul.Zamieniecka 46

Wykonawca badari:
Ustugi Hydrogeologiczne EKOSYSTEM
14 - 230 Zalewo, os. Wileniskie 13 B

Data wiercenia: 22.10.2010 .
Dozér wiercenia: mgr inz. W. Waluszko
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KARTA DOKUMENTACYJNA OTWORU BADAWCZEGO NR 7; 8

Obiekt: Port srodladowy w ltawie
Lokalizacja: ltawa, ul. Chodkiewicza
Zleceniodawca prac: Autorska Pracownia
Architektury, 04-158 Warszawa,
ul.Zamieniecka 46

Wykonawca badan:
Ustugi Hydrogeologiczne EKOSYSTEM
14 - 230 Zalewo, os. Wileniskie 13 B

Data wiercenia: 22.10.2010 .
Dozér wiercenia: mgr inz. W. Waluszko
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KARTA DOKUMENTACYJNA OTWORU BADAWCZEGO NR 9

Obiekt: Port $rédlgdowy w ltawie

Lokalizacja: ltawa, ul. Chodkiewicza

Rzedna terenu: 101,15 m n.p.m.

Zleceniodawca prac: Autorska Pracownia
Architektury, 04-158 Warszawa,
ul.Zamieniecka 46

Wykonawca badan:

Ustugi Hydrogeologiczne EKOSYSTEM
14 - 230 Zalewo, os. Wilenskie 13 B

Data wiercenia: 22.10.2010 r.
Doz6r wiercenia: mgr inz. W. Waluszko
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PRZEKROJ GEOLOGICZNY A-B

pozima 1 :1.000
pionowa 1 : 50

skala

37 m 50 m 25m

80m 37m

33m 37m 70m #

Objasnienia:

1. Wyroéznione warstwy geologiczne
- piaski z humusem i wktadkami torfu, luzne - holocen

- piaski sedymentacji wodnej, luzna - holocen

@ - piaski sedymentacji wodno - lodowcowej, Srednio zageszczone plejstocen

2. Litologia:

Nn - nasyp niekontrolowany (piaszczysto - humusowy)

Pd - piaski drobne

Ps - piaski srednie

Pr - piaski gruboziarniste
Z - zwiry

Gp - gliny piaszczyste

+ - domieszki

Il - wktadki

- strop utworow
plejstocenskich

4. Wody gruntowe

vy - zwierciadto nawiercone i ustabilizowane
— T 190 - gtebokos¢ zwierciadtaw m p.p.t.

5. Otwory penetracyjne
1 - numer otworu

1012 - rzedna terenu w m n.p.m.

Zalqu'ﬁ/ik graf.nr4_|

4 inz. rW.WaIuszko

30 - gtebokos¢ otworu w m



o eziorck

J. Jeziorak

L.w. 20.05.2010 - 99,42 m n.p.m.

MAPA SYTUACYJNA TERENU
DOKUMENTOWANYCH PRAC N
- PORT SRODLADOWY W ILAWIE
Skala 1:1.000

Objasnienia:

1. Lokalizacja i numer otworow badawczych
1,2,5,6
@ - otwory pod umocnienia nabrzeza
3,4,7,8,9
O - otwory pod lekkie, niepodpiwniczone budynki
oraz drogi

B - linia przekroju geologicznego

Zatacznik nr 2

Opracowat:
mgr inz. W.Waluszko




Skala 1:10 000

DANE MORMOMETRYCZNE

Powierzchnia zww 32194 ha
Powierzchnia  wysp 2405 ha
Dlugo$d maksymaina 27450 m
Szerokofé maksymalna 2350 m
Dtugoé¢ linii brzegowej 147700 m
Glebokoé¢ maksymaina 120m
Objetodd jeziora 15942 tys m'
PO OZENIE GEOGRAFICZNE
SZerg.53" 44’ Drug.g 19°37’
wys.npm. 995
Dorzecze : Drweca —Wisla
Batymetria siatkowa o SOm

SO NS WN -

Sondowal 5860
Oprocowat |J.Gajewski Xl &0
Kredlll W Stankiewsz ___|XIl. 62 |

INSTYTUT RYBACTWA SRODLADOWEGO
Nr. ewidencji:Ol —3/1 — 301 /60

I ATERIALY
S2aCTVA 4aODLADOWEED |

1
ia zastrzezont

g e

oTYIUTU B
Praws pm::.r:oﬁvan
T —

e

jez. Jeziorak Maly
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Legenda:
= we (ranica opracowania

teren zagospodarowany pomnikiem
Stefana Zeromskiego | mata archlitektura.
Inwestor dokona przenlesienia pomnika |
elementéw zagospodarowania poza
teren inwestycji przed jej rozpoczeciem,
glebokosé jeziora w dn. 15.10,2010 1,
przy stanie wody 99.32 m n.p.m.

s 35

ELEMENTY DO USUNIECIA:
TEZEL asfat
- budynki (z oznaczenlem liczby kendygnacji) 1

brzeg naturalny ze $ladami umocnieri
faszynowych

brzeg o krawedzi pionowej umocnionej,
w zlym stanie technicznym

pomost stalowy
::] pomost drewniany

H schody terenowe

1 murek

2 slip

ELEMENTY DO ZACHOWANIA
3 pomost

4 schody terenowe
ELEMENTY DO PRZEBUDOWY:

5 schody terenowe

PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY
BUDOWY PORTU SRODLADOWEGO W ILAWIE

Inwestor:

GMINA MIEJSKA ILAWA
14-200 ILAWA
ul. Niepodlegtosci 13

Jednostka projekiowa:

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY CADSP.Z0.0.

ul. Zamieniecka 46, 04-158 Warszawa
tel, 740 11 45, 740 11 50, fax. 879 84 20,
e-mail: apacad@pro.onet.pl; www.apacad.pl

Zespot autorski:
mgr inz. arch. Matgorzata Dziupinska
mgr inz. arch. Krzysztof Popiriski St 56/84
mgr inz. Leszek Wolski
mgr Ewelina Zukowska

Rysunek:

numer:

1 Stan istniejgcy ze wskazaniem wazniejszych

obiektéw podlegajacych rozbiéree

Skala’  1:1000 15.10.2010r.




(”/J’T ey
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Legenda:

drzewa istniejace do bezwzglednego
zachowania

drzewa istniejgce do zachowania w miarg
mozliwoscl, o ile nie bedzie konieczne ich
usunigcie ze wzgledu na kolizje z
projektowanym zagospodarowaniem

drzewa | krzewy do usuniecia ze wzgledu
" na planowang przebudowe struktury
- zieleni

akacja

dab

klen

klon samoslewny
lipa

leszczyna

sosna lub $wierk
wierzba

PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY

BUDOWY PORTU SRODLADOWEGO W ILAWIE

Inwestor:

GMINA MIEJSKA ILAWA
14-200 ILAWA
ul. Niepodlegiosci 13

ednostka projektowa:

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY CADSP.Z0.0.

ul. Zamieniecka 46, 04-158 \Warszawa
tel. 740 11 45, 740 11 50, fax. 879 84 20,
e-mail: apacad@pro.onet.pl; www.apacad.pl

Zespol autorski:
mgr inz. arch, Malgorzata Dziupinska
mgr inz. arch. Krzysztof Popiriski St 56/84
mgr inz. Leszek Wolski
mgr Ewelina Zukowska
Rysunek:
numer:
2 Pogladowa inwentaryzacja zieleni
| i programowana gospodarka zielenig
Skal _ 1:1000 15.10.2010.




TEREN B - Towarowa czeéé portu

o

TEREN A - Pasazerska czes¢ portu

______
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PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY

BUDOWY PORTU SRODLADOWEGO W ILAWIE
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mgr in2. arch. Krzysziof Popifeki St8684
mgr ink. Leazek Wolsid
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