UCHWALA NR LIII/466/18
RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 z pdézn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XVII1/171/15
Rady Miejskiej w ltawie z dnia 14 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy, Rada Miejska w ltawie po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta l*awa
uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/367/17 Rady Miejskiej w ltawie z dnia 28 sierpnia 2017r., uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy, zwany w dalszej cze$ci

planem. Granice terenu objetego planem okresla Zatgcznik nr 1.

2. Uchwalany plan skfada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, zatytulowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawy’- stanowigcego Zatgcznik nr 1 — Arkusz A, Arkusz B, Arkusz C-a,
Arkusz C-b, Arkusz C-c, Arkusz D, Arkusz E, Arkusz F-a, Arkusz F-b, Arkusz G;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego
Zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Miasta ltawy, stanowigcego Zatgcznik

nr 3.

§2.

1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XVIII/171/15 Rady Miejskiej w ltawie z dnia 14 grudnia
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ltawy.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobdéw
ich zagospodarowania.

3. Rysunki planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowigzujg w nastepujgcym zakresie ich ustalen:



1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granicy opracowania planu;

przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

granicy jednostek planistycznych (A, B, C, D, E, F,G);

literowo-cyfrowych oznaczen terendéw o okreslonym przeznaczeniu;

granicy Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw;

granicy Obszaru Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony;

granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granicy Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego;

10) granicy strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza — 50m;

11) granicy strefy ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

12) granicy strefy ochronnej terenéw kolejowych;

13) granicy i symboli stref ochrony konserwatorskiej (A, B, W, K, E);

14) obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkow;

15) obiektéw wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;

16) obszarow wpisanych do Rejestru Zabytkow;

17) obszaréw wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;

18) obszaréw stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru Zabytkow;

19) obszaréw stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkow;

Elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1
2)
3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;



11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie opfate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz obszarédw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

13) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;

14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych

oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

ROZDZIAL 1I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Woyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

e)

podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sie mozliwg, dominujacg formag
wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu
funkcjonalnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;
uzupetniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, kiére mogg uzupetnia¢
lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe, dla ktérych w ustaleniach szczegdtowych okreslono
warunki ich dopuszczenia;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslonym przeznaczeniem
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem literowo —
cyfrowym;

jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony granicami fragment obszaru
znajdujgcy sie w granicach opracowania planu, stanowigcy element struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, o okreslonych cechach tkanki urbanistycznej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, poza
ktérym zakazuje sie wznoszenia obiektdow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, przy czym wyjatek ten nie dotyczy terendw

zlokalizowanych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég krajowych;



f) zabudowie adaptowanej - oznacza zachowanie stanu istniejgcego zabudowy, zezwala sie na
jej przebudowe, rozbudowe i nadbudowe z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia (pod
warunkiem, iz zabudowa ta nie jest ucigzliwa dla funkcji podstawowej) oraz rozbiérke w celu
odtworzenia zabudowy, przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przeznaczenia terenu, zasad
zabudowy i zagospodarowania, okre$lonych w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz zmiany
sposobu uzytkowania, jezeli jest zgodna z ustaleniami niniejszego planu;

g) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

h) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

i) catkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg powierzchnie budynku
zgodnie z przepisami odrebnym;

j) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;

k) kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny
potaci dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia pofaci nie odnosi sie do
elementow takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenia wejs¢;

I) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgcg dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;
m) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze nie powodujacg przekroczenia w
granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami,

standardow jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

n) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujgcych z sgsiednimi obiektami budowlanymi i otoczeniem;

0) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujagce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
5) U —tereny ustug nieucigzliwych;

6) Uo — tereny ustug publicznych — oswiaty i wychowania;

7) Up —tereny ustug publicznych;

8) UC - tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
9) US —tereny sportu i rekreacii;

10) UT — tereny turystyki;

11) P — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej;

12) PU — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej;
13) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

14) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

15) ZN — tereny zieleni naturalnej;

16) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

17) ZL — tereny lasu;

18) ZLz — tereny do zalesien;

19) ZLp — tereny parku lesnego;

20) ZLpt — tereny parku lesnego z dopuszczeniem form zagospodarowania rekreacyjnego;
21) ZC — tereny cmentarza;

22) ZO — tereny ogrodéw dziatkowych;

23) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

24) Wr — tereny rowow;

25) KDS - teren projektowanej drogi publicznej klasy ekspresowej;

26) KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

27) KDG - tereny drdg publicznych klasy gtownej;

28) KDGalt — tereny drég publicznych klasy gtéwnej — alternatywa,;

29) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

30) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

31) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

32) KDpj — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

33) KDpr — tereny ciggow pieszo-rowerowych;

34) KDp — tereny ciggow pieszych;

35) KDW - tereny drog wewnetrznych;

36) KDWa — tereny drég wewnetrznych — aleje spacerowe;

37) KP — tereny parkingow;

38) KG — tereny garazy;

39) TZ — tereny zamknigte - kolejowe;

40) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

41) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociggi;

42) C — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo;

43) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;



44) O - tereny infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami komunalnymi;

45) G - tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami

dotyczacymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej terenéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, sytuowania kalenic budynkéw
oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokryé dachowych i elewac;ji
budynkodw;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi

na rysunku planu, stanowigcym Zatgcznik nr 1 (Arkusze od A do G), do niniejszej uchwaty oraz

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terendw funkcjonalnych;

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw posadowionych w catosci lub w czesci w pasie
terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze
rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, natomiast dla tych czesci budynkéw, ktére znajdujg sie w pasie
poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, nadbudowe, remont,
badz zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych
planu;

Zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki, elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy;

Zezwala sie na lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang w granicach planu i dopuszcza sie na zasadach

okreslonych ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,

modernizacje i rozbiérke.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) =zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) Zbiornik ftawski Nr 210:



4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow utwardzonych do wadd
powierzchniowych i gruntu;

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywaé na jakos¢ wad
podziemnych;

c) zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych obnizenie poziomu wéd podziemnych, ktére mogg
przyczynic sie do zmiany stosunkéw wodnych;

zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntdw sgsiednich

oraz kierunku odptywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie, aby zanieczyszczenia i $cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,

utwardzonych podczyszcza¢ i odprowadzaé¢ w sposOb nie zagrazajgcy srodowisku, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym

umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,

zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie utrzymanie i pielegnacje istniejgcej zieleni naturalnej, roslinnosci szuwarowej,

zadrzewien i zakrzewien stanowigcych miejsca siedlisk dziko zyjacych zwierzat, w szczegolnosci

zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych zbiornikdw wod powierzchniowych $rodlgdowych;

nakazuje sie utrzymanie i pielegnacje istniejgcej zieleni naturalnej, posiadajgcej znaczacg wartos¢

przyrodnicza, zlokalizowanej na terenach osiedli mieszkaniowych;

nakazuje sie stosowanie zrodet zaopatrzenia w ciepto, nie wywierajgcych negatywnego

oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczgace ochrony

Srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

—MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

—MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

—MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

—MWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

—Uo — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

—Up - jak dla terenéw zabudowy przeznaczonej pod szpitale i domy opieki spotecznej oraz jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, za wyjatkiem zabudowy przeznaczonej na cele administracyjno-biurowe,
ktére nie podlegajg ochronie akustycznej;

—US, UT - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

—RM - jak dla zabudowy zagrodowej;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;.
na obszarze objetym planem moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego hatasu od drogi

krajowej nr 16. W celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach



przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy w ramach tych inwestycji zastosowac¢ odpowiednie srodki

techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

13) dziatalno$¢ przemystowa, sktadowa, ustugowa powinna byé prowadzona przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajgcych:

a) brak przekroczen — w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz
poza jej granicami — standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) brak oddzialywan mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub pogarszaé warunki
higieniczne i zdrowotne na okolicznych terenach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugowg lub zagrodows;

14) ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadéw w sposob zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadéw.

Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1) ustala sie zasady wynikajgce z czesciowego potozenia terendw objetych planem w granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego wraz z otuling (w granicach jak na zatgczniku nr 1), zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady wynikajgce z czesciowego potozenia terendw objetych planem w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B (w granicach jak na
zatgczniku nr 1), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zasady wynikajgce z czesSciowego potozenia terendw objetych planem w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy (w granicach jak na zatgczniku nr 1),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie zasady wynikajgce z czesciowego pofozenia terenéw objetych planem w granicach
Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy llawskie (w granicach jak na
zatgczniku nr 1), zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie zasady wynikajgce z czesciowego potozenia terendw objetych planem w granicach
Obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja ltawska (w granicach jak na
zatgczniku nr 1), zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie w zakresie ochrony krajobrazu:

1) nakazuje sie, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowaé¢ z zachowaniem istniejgcych waloréw
krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie ochrone waloréw krajobrazowych, stanowigcych obiekty objete ochrong

konserwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych.

§7.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu

Ustala sie w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz ksztaltowania nowej wielofunkcyjnej tkanki zabudowy miejskiej z uwzglednieniem
parametréw i formy zabudowy sgsiedniej oraz wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w

ustaleniach szczegotowych;



2) nakaz ksztattowania tkanki zabudowy miejskiej z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z
potozenia projektowanej lub adaptowanej zabudowy na obszarach objetych ochrong prawng na
mocy przepiséw odrebnych:

a) tereny i obiekty objete strefami ochrony konserwatorskiej oraz obiekty podlegajgce ochronie
konserwatorskiej;

b) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej.

1. Na obszarze objetym planem wystepujg zabytki nieruchome oraz obszary zabytkéw archeologicznych
wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) oraz gminnej
ewidencji zabytkow (GEZ). Sg to zbiory otwarte, moggce podlega¢ zmianom. Zmiany w rejestrze i
ewidencjach zabytkéw dokonywane sg na podstawie przepisow odrebnych i nie wymagajg zmiany
planu.

2. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) zachowuje sie zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw i nakazuje sie
prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi:

L.p. | Adres Obiekt Datowanie Nr rej. zabytkéw
1. - Ukfad urbanistyczny Starego Miasta poczatek XIV w. | A-464 z 30.12.1957r.
2. - mury obronne Starego Miasta potowa XIV w. A-541z 7.03.1961r.
- przy skarpie w czesci wschodniej
przy fosie,
- przy narozniku potnocnowschodnim
fosy,
- od strony potudniowozachodniej,
od strony jeziora,
- od strony zachodniej przy
ul. Mierostawskiego,
- fragment baszty znajdujacej
sie wewnatrz poses;ji koscielne;.
3. Broniewskiego, nr wieza cisnien kolejowa | 1915r. A-4095
dziatki geod. 8-1/24 z28.12.1998 r.
4, Dabrowskiego 11 bryta i elewacja budynku 1891r. A-4500 z
administracyjnego dawnej 22.02.2008 r.
rzezni miejskiej
5. Dworcowa 3 budynek dworca w zespole 1905, A-4429 z
stacji kolejowej 16.08.2006 r.
6. Dworcowa 3 zespot perondw przy dworcu 1905, A-4578 z
kolejowym w postaci zadaszen oraz 31.08.2011 r.
tunelu przejscia podziemnego z
wyjsciem na perony 1, 2, 3 w zespole
stacji kolejowej
7. Kolejowa wieza cisnien kolejowa 1942 r. A-4096 z
28.12.1998 r.
8. Koscielna 1 kosciét parafialny p.w. Przemienienia | 1317 — 1325r. A-52 7
Panskiego tacznie z wyposazeniem 16.09.1949 .

wnetrza oraz fragmentami murow
miejskich




9. Koscielna 1 budynek plebanii, murowany koniec XIX — A-4497 z
poczatek XX w. | 1.02.2008 .
10. | Kosciuszki 2 budynek szkolny, murowany 1899r. A-1956 z
18.03.1987 r.
11. | Kosciuszki 6 budynek mieszkalny 1910r. A-1950 z
murowany
18.03.1987 r.
12. | Kosciuszki 14 kamienica murowana wraz z przetom XIX i A-4358 z
otoczeniem obejmujgcym XX w. 17.11.2006 r.
dziatke
13. | Kosciuszki 15 kamienica murowana 2. potowa XIXw. | A-1955z
18.03.1987 r.
14. | Kosciuszki 24 zespot miyna wodnego wraz historia miejsca | A-4596 z
z zabudowg z postaci budynku 1386 r., budynki | 17.07.2012r.
produkcyjnego, budynku koniec XIX —
mieszkalnego, z wyposazeniem poczatek XX w.
technicznym budynku produkcyjnego
oraz otoczeniem
15. | Kosciuszki 27 budynek mieszkalny wielorodzinny, poczatek XX w. | A-4356 z
murowany 17.11.2006r.
16. | 1 Maja wieza cisnien wodociggowa poczatek XX w. | A-1954 z
18.03.1987 r.
17. | Niepodlegtosci 4 kamienica murowana koniec XIX w. A-4502 z
22.02.2008 r.
18. | Niepodlegtosci 4B oficyna murowana koniec XIX w. A-1931z
18.03.1987 r.
19. | Niepodlegtosci 13 budynek ratusza, murowany 1910-1912r. A-3762 z
9.11.1994 r.
20. | Niepodlegtosci 13B | budynek hali miejskiej, ob. kinoteatr koniec XIX w. A-4242 z
30.12.2002 r.
21. | Ostrédzka 2 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX - A-4501 z
poczgtek XX w. | 22.02.2008 .
22. | Sienkiewicza 10 willa murowana koniec XIX w. A-1939 z
18.03.1987 r.
23. | Sobieskiego 10 stajnia — wozownia murowana koniec XIX w. A-3576 z
11.10.1993r.
24. | Sobieskiego 14 budynek dawnego mtyna, ob. koniec XIX w. A-4499 z
budynek ustugowy wraz z 18.02.2009 r.
najblizszym otoczeniem
25. | Szeptyckiego 8 budynek technologiczny w zespole 1899r. A-3612 z
gazowni miejskiej, obecnie cerkiew 2.11.1993r.
grekokatolicka p.w. $w. Jana Teologa
26. | Wodna 2 bryta i elewacja budynku 1905 r. A-4498 z
administracyjnego stacji uzdatniania 4.02.2008 r.
wody
27. | Wyszynskiego 2 bryta kosciota p.w. Niepokalanego 1933r. A-4475 z
Poczecia NMP wraz z 28.06.2006 .
pozostatosciami oryginalnego
ogrodzenia w formie trejazu od
strony fasady
28. | Wyszyhskiego 31 budynek dawnego urzedu koniec XIX w. A-4581 z
prowiantowego, murowany 18.10.2011 r.

2) zachowuje sie zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) i

nakazuje sie prowadzenie wszelkiej dziatalnoci inwestycyjnej w zakresie tych budynkéw

zgodnie z przepisami odrebnymi:

Adres

Obiekt

Datowanie

Barlickiego 9

budynek mieszkalny, murowany

koniec XIX — poczatek XX w.




2. Barlickiego 9 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
3. Broniewskiego 1 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
4, Broniewskiego 1 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
5. Gdanska 12 budynek mieszkalny poczgtek XX w.
6. Grunwaldzka 1 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany 1914 r.
7. Grunwaldzka 10 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
8. Grunwaldzka 11 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
9 Grunwaldzka 13 budynek administracyjny (koszarowiec), 2. potowa XIX w.

murowany
10 Jagiellonczyka 18 budynek administracyjny, murowany w zespole | 1897 — 1898 r.

) gazowni, ob. mieszkalny w zespole sakralnym

11. | Jagietty 2 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
12. | Jagietty 2 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
13. | Jagielty 2 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
14. | Jagietty 3 budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
15. | Jagielty 7 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
16. | Jagielty 7 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
17. | Jasielska 1 budynek mieszkalny Wi'elo.rodzinny, murowany w | koniec XIX w.

zespole koszar artyleryjskich
18. | Jasielska 1E budynek mieszkalny Wi'elo.rodzinny, murowany w | koniec XIX w.

zespole koszar artyleryjskich
19. | Jasielska 2 budynek mieszkalny Wi'elo.rodzinny, murowany w | e I w.

zespole koszar artyleryjskich
20. | Jasielska 3 budynek mieszkalny Wi'elo.rodzinny, murowany w | koniec XIX w.

zespole koszar artyleryjskich

. budynek administracyjny, murowany w zespole koniec XIX w.

21. | Jasielska 4 kosZar artyleryjskich o g P
22. | Kopernika 9 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
23. | KosciuszkKi jaz pietrzacy ,ltawa” na rzece ltawka propozycja | koniec XIX — poczatek XX w.
24. | Krolowej Jadwigi 20 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
25. | Krolowej Jadwigi 22 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
26. | Krolowej Jadwigi 24 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
27. | Krolowej Jadwigi 26 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany poczatek XX w.
28. | Krélowej Jadwigi 28 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany poczatek XX w.
29. | Mazurska 2 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.
30. | Mazurska 4 budynek mieszkalny, murowany lata 20.-30. XX w.
31. | Mazurska 7 budynek mieszkalny, drewniany poczatek XX w.
32. | Mazurska 10 budynek mieszkalny, murowany poczatek XX w.
33. | Mickiewicza 34 budynek mieszkalny, murowano-drewniany lata 20.-30. XX w.
34. | Mickiewicza 35 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
35. | Niepodlegtosci 4A oficyna murowana koniec XIX w.
36. | Nowomiejska 1 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
37. | Nowomiejska 1 budynek gospodarczy, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
38, | Ostrodzka cmentarz ewangelicki, ob. rzymskokatolicki XIX W,

(komunalny)
39. | Plazowa 5 budynek mieszkalny, murowany poczatek XX w.
40. | Plazowa 7 budynek mieszkalny, murowany poczatek XX w.
41. | Polna 2 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
42. | Polna 4 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
43. | Sienkiewicza 24 budynek przystani, ob. bar Omega lata 20. XX w.
44. | Sienkiewicza 28 budynek dworu, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
45. | Skiodowskiej 11 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
46. | Skiodowskiej 11A budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
47. | Skiodowskiej 13 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
48. | Smolki 2 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
49. | Smolki 3 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
50. | Smolki 5 budynek mieszkalny, murowany lata 20. XX w.
51. | Smolki 31 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
52. | Torunska 12 budynek mieszkalny, murowano-drewniany koniec XIX w.




53. | Towarowa 1 magazyn kolejowy, murowany okoto 1905 r.
54. | Waska 9 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.
55. | Wiejska 2A budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
56. | Wodna 2 bud¥nek gos_pogiarczy oraz magazynu w zespole | 1905 r.
stacji uzdatniania wody
57. | Wojska Polskiego wiadukt kolejowy nad droga, murowany koniec XIX w.
58. | Wojska Polskiego 7 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.
59. | Wojska Polskiego 8 budynek mieszkalny, murowany koniec XIX — poczatek XX w.
60. | Wojska Polskiego 24A | budynek mieszkalny, murowany koniec XIX w.
61. | Wyszynskiego 1 domek dréznika, murowany 1905 .
62. | Wyszynskiego 2 budynek mieszkalny, murowany (plebania) lata 30. XX w.
63. | Wyszynskiego 34 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.
64. | Wyszynskiego 47 budynek mieszkalny, murowany poczgtek XX w.
65. | Wyszynskiego cmentarz ewangelicki, ob. rzymskokatolicki XIX W,
(komunalny)
3) zachowuje sie obszary zabytkdw archeologicznych, ktére podlegajg ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych:
L.p.| Obszar Numer Numer Numer Charakter stanowiska/ Chronologia
AZP stanowiska w |stanowiska na| stanowiskaw
miejscowosci obszarze wojewodzkim
rejestrze
1. |27-52 XVI 1 1/ osada, $redniowiecze
2. |27-52 XVII 2 1/ osada?, sredniowiecze
2/ osada?, okres nowozytny
3. [27-52 XVl 6 1/ osada?, sredniowiecze
4. |27-52 XIX 8 1/ slad osadnictwa, pradzieje
2/ $lad osadnictwa, wczesne
Sredniowiecze,
3/ osada?, sredniowiecze
5. |27-52 XX 9 1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia
2/ $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze
3/ $lad osadnictwa, Sredniowiecze
6. [27-52 XXI 10 1/ slad osadnictwa, epoka kamienia
2/ osada, pradzieje
7. |27-52 XXII 11 1/ osada, okres wptywow rzymskich?
2/ $lad osadnictwa, wczesne
Sredniowiecze
8. |27-52 XXIII 12 1/ slad osadnictwa, pradzieje
2/ $lad osadnictwa, Sredniowiecze
9. |27-52 XXIV 13 1/ $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze
10. |27-52 XXV 14 1/ $lad osadnictwa, $redniowiecze
11. [27-52 XXX 15 C-134 1/ grodzisko, $redniowiecze
12. |27-52 XXVI 16 1/ $lad osadnictwa, wczesne
Sredniowiecze
2/ osada?, sredniowiecze
13. |27-52 XXVII 17 1/ osada, sredniowiecze
2/ $lad osadnictwa, okres nowozytny
14. |27-52 XXVIII 18 osada, pradzieje
15. |27-52 XXIX 19 1/ $lad osadnictwa, Sredniowiecze
16. |27-52 XXX 20 1/ osada?, wczesne sredniowiecze
2/ osada, sredniowiecze,
3/cmentarzysko, pézne Sredniowiecze
17. |27-52 XXXI 31 1/ $lad osadnictwa, Sredniowiecze
18. |27-52 XXXII 32 1/ osada?, sredniowiecze
19. |27-52 XXXIV 67 1/ $lad osadnictwa, okres nowozytny




20. |27-53 XV 28 1/ $lad osadnictwa, $redniowiecze
21. |28-52 Il 31 1/ osada?, wczesne Sredniowiecze (inf.
archiwalna)
22. |28-52 [ 32 1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia (inf.
archiwalna)
23. |28-52 v 33 1/ cmentarzysko, okres wptywéw
rzymskich (inf. archiwalna)
24. |28-52 Vv 34 1/ $lad osadnictwa, chronologia
starozytna
25. |28-52 \ 35 1/ $lad osadnictwa, wczesne
Sredniowiecze
2/ $lad osadnictwa, chronologia,
nieokreslona
26. |28-52 Vil 36 1/ $lad osadnictwa, sredniowiecze
27. |28-52 VIl 37 1/ osada?, Sredniowiecze
28. |28-52 IX 38 1/ $lad osadnictwa, chronologia
starozytna,
2/ $lad osadnictwa, $redniowiecze
29. |28-52 I 39 C-161 1/ Osada miejska, od XIV w.
Nawarstwienia kulturowe w obrebie
starego miasta
30. |28-53 X 1 1/ $lad osadnictwa, $redniowiecze
31. |28-53 Xl 2 1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia
2/ osada, sredniowiecze
3/ $lad osadnictwa, nowozytnosé
32. [28-53 Xl 3 1/ osada?, sredniowiecze
33. [28-53 Xl 4 1/ osada, sredniowiecze
34. |28-53 XV 5 1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia
4) zachowuje sie zlokalizowane wzdtuz drég oznaczonych w planie symbolami C-KDG2, D-KDZ1,
aleje przydrozne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktére podlegajg ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;
5) obiekty i obszary wymienione w pkt 1-4 wpisane sg réwniez do gminnej ewidencji zabytkow

(GEZ);

6) wyznacza sie na obszarze opracowania planu strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie

z przepisami odrebnymi:

a) strefa ,A” — obszar petnej ochrony konserwatorskiej obejmujgcy obszar Starego Miasta oraz
fosy staromiejskiej z przylegtym terenem

b) strefa ,B” — obszar obejmujagcy substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy srédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej;

c) strefa ,W” — obszar petnej ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony obszaréw
stanowisk archeologicznych;

d) Strefa ,K* — obszar ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony krajobrazu integralnie
zwigzanedo z zespotem zabytkowym;

e) Strefa ,E” — obszar ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony obszaréw ekspozyciji

stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotu lub obiektéw zabytkowych.

3. Nakazuje sie ochrone obszaréw i obiektéw wymienionych w ust.2. pkt 1-5 oraz prowadzenie wszelkiej

dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tych obiektéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.




§9.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzeh publiczng w obrebie planu stanowia:

1) pasy drogowe drdg publicznych oznaczone w planie symbolami: KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD

oraz parkingi ogélnodostepne wraz z dojazdem, oznaczone symbolami: KP;

2) ogodlnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami: KDp, KDpj,

KDpr;

3) ogolnodostepna przestrzen zwigzana z obiektami uzytecznosci publiczne;j,

4) tereny integracyjnego wezta komunikacyjnego;

5) tereny zieleni ogélnodostepnej ZP, ZN, ZI, ZLp, ZLpt;

2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1)
2)

3)
4)

5)

realizacje ciggéw komunikacyjnych z infrastruktura;

realizacje obiektéw matej architektury zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla okreslonych terenow
funkcjonalnych;

realizacje placéw zabaw i sitowni zewnetrznych na terenach zieleni ogéinodostepnej;

urzadzanie zieleni, w tym pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni, wykonywanie nasadzen
drzew i krzewéw zgodnie z odpowiednimi koncepcjami zagospodarowania terenu z zakresu
architektury krajobrazu;

realizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zasad:

- czesci podziemne, naziemne i nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w sposdb
uwzgledniajgcy zachowanie wartosciowych drzew oraz aranzacje zieleni,

- elementy naziemne i nadziemne infrastruktury realizowaé jako elementy harmonijnie wkomponowane

w zagospodarowanie terenu i projektowang zabudowe;

4. Wprowadza sie zakaz lokalizacji elementow instalacji i urzgdzen technicznych mogacych pogorszyc

estetyczny wyglad elewacji obiektow uzytecznos$ci publicznej; w przypadku, kiedy umieszczenie tego typu

urzadzen jest konieczne dopuszcza sie ich realizacje pod warunkiem zastosowania np. azurowych oston

architektonicznych (ktérych nie wlicza sie do wysokosci zabudowy, w przypadku umieszczania ich na

dachu budynku) lub dostosowanie ich kolorystycznie przy koniecznosci umieszczenia na elewac;j;

5. Wszelkie elementy ksztaltujgce przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury

inne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materiatbw o wysokim standardzie jakosciowym

i technologicznym, majgcym stanowic o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni;

6. Obowigzujg szczegbétowe wymagania z zakresu zasad ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte

w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terendw.

§10.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

1.

technicznej.

Ustala sie zasady w zakresie systemow komunikaciji:
1) ustala sie podstawowy ukfad drég publicznych, ktéry stanowig drogi oznaczone w planie symbolami:

- KDS — teren projektowanej drogi publicznej klasy ekspresowej;



- KDGP —tereny drég publicznych klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;

- KDG —tereny drég publicznych klasy gtownej;
- KDz — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
- KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
- KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) ustala sie uzupetniajgcy uktad komunikacyjny:
- KDpj — tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
- KDp — tereny ciggow pieszych;
- KbDpr — tereny ciggéw pieszo-rowerowych;
- KDW — tereny drég wewnetrznych;
- KDWa — tereny drég wewnetrznych — aleje spacerowe.

3) dopuszcza sie budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejgcych drég publicznych i
drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacje, rozbioérke istniejgcych
obiektéw mostowych w ciggu drog publicznych i drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, warunkujgcych prawidiowe korzystanie z tych droég;

5) tereny wyznaczone dla drdg i ciggdéw komunikacyjnych nalezy zagospodarowywac z zastosowaniem
nawierzchni drogowych odpowiednich do rodzaju drdg i ciggéw komunikacyjnych;

6) zezwala sie na modernizacje, rozbudowe Iub budowe nowych systeméw komunikacji z
uwzglednieniem wymagan dotyczgcych drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie realizacije $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drég i terendéw zieleni zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi tych terenéw

oraz przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MN, RM — min. 1 miejsce postojowe na segment/budynek mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zlokalizowanej na terenach oznaczonych
w planie symbolami MNU — min. 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, min. 1 miejsce
postojowe na lokal ustugowy;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MW, MWU — min. 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, min. 1,1 miejsca
postojowego na 1 lokal ustugowy;

4) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie symbolami U, Up, Uo,
uUs, UT, UC:

- ustugi i handel — min. 30,0 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
- biura i urzedy — min. 25,0 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
- szkoty i inne placowki o$wiatowo-opiekunicze — min. 5,0 miejsc postojowych na 100 ucznidw i
zatrudnionych;
- hotele i pensjonaty — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 pokdj

- placéwki opieki zdrowotnej — min. 4,0 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchni uzytkowej;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

- place sportowe, boiska, korty tenisowe - min. 4,0 miejsca postojowe na 1000 m?2 powierzchni;

- obiekty sportowe kryte — min. 20,0 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej;

- obiekty rozrywkowe — min. 4,0 miejsca postojowe na 10 miejsc siedzgcych;

dla zabudowy przemystowej, przemystowo-ustugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych w
planie symbolami P, PU — min. 30,0 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

dla zabudowy zwigzanej z techniczng obstugg miasta — min. 30,0 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

w przypadku, gdy na podstawie wskaznikow okreslonych powyzej, obliczony wynik liczby miejsc
postojowych nie jest liczbg catkowitg, ilos¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢é w gére do liczb
catkowitych;

miejsca postojowe zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochoddéw nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej za wyjgtkiem terenéw oznaczonych
w planie symbolami MN, MNU, RM;

ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie inwestycji, za wyjatkiem
dziatek wydzielonych po obrysie budynku, dla ktérych dopuszcza sie lokalizowanie miejsc
postojowych na dziatkach sgsiednich;

miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac¢ w ilosci

oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie w zakresie systemow komunikacji — infrastruktury kolejowej nastepujgce zasady:

1)
2)

3)

adaptuje sie istniejgcy przebieg linii kolejowych;

ustala sie strefe ochronng terenéw kolejowych w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego,
z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji w strefie ochronnej terendéw kolejowych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)

5)

ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie mozliwosé remontu, modernizacji i przebudowy istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie likwidacje istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

ustala sie budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw drog oraz ciggéw pieszych, rowerowych i pieszo-jezdnych, oznaczonych w planie
symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD, KDpj, KDpr, KDp, KDW, KDWa na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiektéw, sieci, urzadzen i przytgczy infrastruktury technicznej
poza terenami drég oraz ciggdéw pieszych, rowerowych i pieszo-jezdnych, wytgcznie na obszarach
nie podlegajgcych ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych
sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendéw funkcjonalnych i nie

narusza przepisow odrebnych;

5. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:



1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej;

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wigczy¢ do istniejgcych wodociggow;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zachowanie istniejgcych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy i remontu;

5) zachowuje sie strefy ochrony bezposredniej uje¢ wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania sciekdw, odprowadzania wod opadowych i

roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1) ustala sie z zakresu odprowadzania i oczyszczania sciekéw zasady wynikajgce z przynaleznosci
miasta do aglomeracji ltawa;

2) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia sciekdw z terendw istniejgcej i projektowanej
zabudowy nalezy realizowac¢ siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekéw;

3) ustala sie odprowadzenie Sciekow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy Scieki te spetniajg normy okreslone w stosownych
przepisach odrebnych;

4) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowe;j
wyposazonej w niezbedne urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

a) dopuszcza sie dla terenéw nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w sposéb nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie
z zasadami wspoitzycia spotecznego oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowane;j zabudowy  z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej wysokiego, $redniego i niskiego napiecia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych nalezy realizowaé poprzez
projektowane przytgcza indywidualne;

3) dopuszcza sie mozliwosé skablowania sieci elektroenergetycznych;

4) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia (WN), sredniego napiecia (SN)
i niskiego napiecia (nN) nalezy wykonac¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dla istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV wysokiego napiecia (WN) wyznacza sie na rysunku
planu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1, strefe ograniczonego zagospodarowania, na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;



10.

6) ustala sie, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzgdzen
elektroenergetycznych  nalezy realizowaé z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych
Z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

7) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla istniejgcej i projektowanej zabudowy
nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi,
nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac z
sieci cieptowniczej lub indywidualnie;

a) dopuszcza sie ogrzewanie istniejgcej i projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opatowy,
wegiel, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, z wytgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych;

2) zakazuje sie stosowania systemow wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktore
spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy w gaz do celéw gospodarczych,
technologicznych, przemystowych i grzewczych;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé
z sieci gazowej;

3) dla istniejgcych i projektowanych gazociggdw wyznacza sie strefy kontrolowane, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach stref kontrolowanych
z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

5) wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga byé prowadzone tylko po wczesniejszym

uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym operatorem sieci gazowe;.

§11.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu

gospodarki nieruchomosciami.



2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
3. Ustala sie parametry nowo wydzielonych dziatek:
1) Minimalne szerokosci frontéw dziatek w granicach oznaczonych w planie symbolem:
a) MN, MNU,RM:
- dla zabudowy szeregowej — 6 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojgcej, zagrodowej — 18 m;
b) MW, MWU, U, Up, Uo — 25 m;
c) UC,P,PU-35m;
2) Minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem:
a) MN, MNU, RM:
- dla zabudowy szeregowej — 120 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 200 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojgcej, zagrodowej — 500 m?;
b) MW, MWU - 1000 m? za wyjagtkiem terenéw zlokalizowanych na obszarze jednostki
planistycznej A;
¢) U, Up, Uo, P, PU - 800 m?
d) UT, US - 1500 m%
e) UC-2000 m>
4. Minimalna powierzchnia oraz szerokos¢ frontu nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulaciji
granic pomiedzy nieruchomosciami, powiekszania dziatki lub realizacji obiektow infrastruktury
technicznej oraz dréog wewnetrznych.
5. Ustala sie katy potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 —
110°.
6. Adaptuje sie istniejgce podziaty na dziatki geodezyjne.
§12.

Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

1. Nie ustala sie innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu.

§ 13.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,



wyznaczanych dla linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, o ktdrym mowa w ustaleniach dotyczgcych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wyznaczonej dla  gazociggu, zakazuje  sie  lokalizacji  obiektéw  budowlanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w strefie ochronnej terenéw kolejowych, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczonej
dla istniejgcych linii kolejowych, zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w strefie ochrony sanitarnej wokot cmentarza w odlegtosci 50m obowigzujg zasady wynikajgce z
przepiséw odrebnych;

5) w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wystepujg
szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, z
uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

6) w strefach konserwatorskich, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej, wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw, z uwzglednieniem wytycznych i zasad wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

§14.
Ustalenia dotyczace granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.
1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy ograniczonego zagospodarowania terenu wynikajgce
Z przepisdw odrebnych;
2) dla istniejacych gazociggéw obowigzujg strefy kontrolowane, gdzie obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;
3) dla linii kolejowej wyznacza sie granice ochrony terenéw kolejowych, gdzie obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;
4) dla gtdéwnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik ltawski Nr 210, znajdujgcego sie na terenie objetym
planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych;
5) dla ujeé¢ wody obowigzujg strefy ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych;
6) dla budynkéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkbw oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw obowigzujg zasady gospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych;

7) dla gruntow lesnych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisdw odrebnych.



. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze.
. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.

5. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§15.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami

literowymi:

1) MN-30% 13) RM - 10% 25) KDpj, KDpr, KDp — 0,01 %
2) MW - 30% 14) 2N, ZI, ZP - 0,01% 26) KDW - 10%
3) MNU - 30% 15) ZL,ZLz, ZLp, ZLpt —0,01% 27) KDWa - 10%
4) MWU - 30% 16) ZC, Z0O-0,01% 28) KP,KG - 1%
5) U-30% 17) WS, Wr - 0,01% 29) TZ-0,01%
6) Up-0,01% 18) KDS-0,01% 30) K-0,01%

7) Uo -0,01% 19) KDGP -0,01% 31) W-0,01%

8) US-0,01% 20) KDG -0,01% 32) C-0,01%

9) UT -30% 21) KDGalt —-0,01% 33) E-0,01%

10) UC - 30% 22) KDZ- 0,01% 34) O-0,01%
11) P - 30% 23) KDL - 0,01% 35) G-0,01%
12) PU - 30% 24) KDD - 0,01%

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A (powierzchnia ok. 50,5 ha)
§16.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym A-MN (powierzchnia ok. 1,5 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-MN1, A-MN2:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,

altany;



3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych A-MN1, A-MN2;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych A-MN1, A-MN2

w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami

odrebnymi;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednig lub

bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego

oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

c) wiaty i altany;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowac¢ jako wolnostojace;

b) budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy realizowac jako wolnostojacy lub
zespolony z innym budynkiem;

c) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych:

a) wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 12,0 m;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachoéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, gospodarczo-garazowego, garazowego:



a) wysokosé¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle Ilub réwnolegle do budynku
mieszkalnego;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°; kryte
dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

11) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, kryte dachoéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym A-MNU (powierzchnia ok. 0,5 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-MNU1, A-MNU2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,
altany;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych A-MNU1, A-MNU2;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych A-MNU1, A-
MNU2 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;

5) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednig lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

6) W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojacej,

szeregowej, blizniaczej z ustugami nieucigzliwymi;



7

8)

9)

b) jednego budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w
budynku ustugowym dla prowadzgcego dziatalnos¢ w tym budynku;

¢) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

d) wiaty i altany.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowa¢ jako wolnostojgce, blizniacze Ilub
szeregowe;

b) budynki ustugowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym;

¢) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub
zespolone z budynkiem mieszkalnym lub innym budynkiem gospodarczym lub garazowym:;

d) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego z ustugami nieucigzliwymi lub budynku ustug nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie wykonanie dachow ptaskich krytych papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, gospodarczo-garazowego, garazowego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;



b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle Ilub réwnolegle do budynkéw
mieszkalnych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachéwkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego szarego lub czarnego;

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej — 120 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m?;
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?;
13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem A-MNU2 czesciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terendéw kolejowych, dla ktorej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§18.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym A-MW (powierzchnia ok. 6 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-MW1, A-MW2, A-MW3, A-MW4, A-MW5, A-MW6,
A-MW7, A-MW8:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw
i kondygnacji podziemnej, zabudowa garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej architektury,
zielen urzadzona;

3) Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych A-MW1, A-MW?2,
A-MW3, A-MW4, A-MW5, A-MW6, A-MW7, A-MWS8;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych A-MW1, A-MW2,
A-MW3, A-MW4, A-MW5, A-MW6, A-MW7, A-MW8 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z

ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;



5)

6)

7

8)

9)

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednig lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw garazowych;

c) obiektow matej architektury, placéw zabaw;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowac jako wolnostojgce;

c) nowoprojektowane budynki garazowe realizowac¢ jako wolnostojgce;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

f) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

g) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury oraz zieleni urzadzonej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;



10)

11)
12)

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

¢) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte
dachéwka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte
dachowkg, blachodachdéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Ilub
czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sie;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1

2)

3)

4)

5)

Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: A-MW1, A-MW2,
A-MW3 strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,A” obejmujgcej obszar Starego Miasta oraz fosy
staromiejskiej z przylegtym terenem oraz strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,W” w zakresie
ochrony obszardw stanowisk archeologicznych, dla ktdrych obowigzujg przepisy odrebne;
Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
A-MW1, A-MW2, A-MW3 obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem C-161, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
A-MW1, A-MW2, A-MW3 ukfad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A-464, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczony w planie symbolem: A-MW6
zabytek wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A-1950, podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-MW6
zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ), podlegajgce ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych;

§19.



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym A-MWU (powierzchnia ok. 10,1 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od A-MWU1 do A-MWU19:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, obiekty matej

architektury, miejsca postojowe, zielen urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych A-MWU1, A-MWU2,

A-MWU4, A-MWU5, A-MWU6, A-MWU7, A-MWU8, A-MWU9, A-MWU10, A-MWU11, A-MWU12,

A-MWU13, A-MWU14, A-MWU15, A-MWU16, A-MWU17, A-MWU18, A-MWUL19;

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami zlokalizowang na

terenach funkcjonalnych A-MWU11, A-MWU12, A-MWU19;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych A-MWU1, A-

MwWU2, A-MWU4, A-MWU5, A-MWU6, A-MWU7, A-MWU8, A-MWU9, A-MWU10, A-MWU11, A-

MwuU12, A-MWU13, A-MWU14, A-MWU15, A-MWU16, A-MWU17, A-MWU18, A-MWU19

w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami

odrebnymi;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sasiednig lub

bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego

oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w kondygnacjach podziemnych oraz pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkdw ustug nieucigzliwych;

c) budynkéw garazowych;

d) obiektéw matej architektury, placéw zabaw;

€) miejsc postojowych;

f) zieleni urzgdzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

c) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tworzgc zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane budynki garazowe realizowac jako wolnostojgce;



8)

9)

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

g) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

h) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, placéw zabaw oraz zieleni urzgdzonej;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkow — réwnolegle do drég dojazdowych lub w nawigzaniu
do budynkéw bezposrednio sgsiadujacych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, dachy pochyte:
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte
dachéwkg, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z ustugami nieucigzliwymi zlokalizowanych na
terenach A-MWU11, A-MWU12:
a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m
- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw rownolegle do drég dojazdowych;
c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° kryte



dachowkg, blachodachowkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 8,0 m;
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw ustug nieucigzliwych — prostopadle lub réwnolegle
do budynkéw mieszkalnych;

¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, dachy pochyte:
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachowkg, blachodachéwka, gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamieh, drewno, szkto, stal, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

12) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - prostopadle lub réwnolegle do budynkéw
mieszkalnych;

c) dachy pfaskie kryte papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachowka, blachodachdéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Ilub
czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

13) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sie;

14) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1)

2)

Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: A-MWU2, A-MWU3,
A-MWU4, A-MWU5, A-MWU6, A-MWU7, A-MWU8, A-MWU9, A-MWU10, A-MWU11, A-MWU12
strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,A” obejmujgcej obszar Starego Miasta oraz fosy
staromiejskiej z przylegtym terenem oraz strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,W” w zakresie
ochrony obszaréw stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: A-MWU13, A-
MWU14, A-MWU15 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg
pochodzacg z | potowy XX wieku, stanowigcg uktady zabudowy s$rdédmiejskiej oraz zespoty

zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;



3)

4)

5)

6)

7

Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-MWU1 strefe ochrony
konserwatorskiej ,E” w zakresie ochrony obszaréw ekspozycji stanowigcych zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotu lub obiektéw zabytkowych, dla ktérej obowigzujg przepisy
odrebne;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
A-MWU2, A-MWU3, A-MWU4, A-MWU5, A-MWU6, A-MWU7, A-MWUS8, A-MWU9, A-MWU10, A-
MWU11, A-MWU12 obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem C-161, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnyvch;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
A-MWU2, A-MWU3, A-MWU4, A-MWU5, A-MWU6, A-MWU7, A-MWUS8, A-MWU9, A-MWU10, A-
MWU11, A-MWU12 uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A-464, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:
A-MWU13 zabytki wpisane do rejestru zabytkdw pod numerem A-1931 oraz A-4502, podlegajgce
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
A-MWU13, A-MWU18 zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ), podlegajgce

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§20.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym A-U (powierzchnia ok. 3,3 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-U1, A-U2, A-U5, A-U6, A-U8:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, miejsca
postojowe, obiekty matej architektury;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: A-Ul, A-U2, A-U5,
A-U6, A-U8;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach A-U1, A-U2, A-U5, A-U6, A-U8
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sasiednig lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaly oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych;



7

8)

9)

C) miejsc postojowych;

d) obiektow matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzgc zespét obiektow;

c) nowoprojektowane budynki gospodarcze realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkow tworzac zespét obiektow;

d) na terenach oznaczonych w planie symbolami A-U1, A-U2, A-U5, A-U6, A-U8 dopuszcza sie
realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla prowadzgcych dziatalno$¢
gospodarczg w tym budynku;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych A-U1, A-U2, A-U5,

A-U6, A-U8:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy —2,4.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych zlokalizowanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami A-U1, A-U2,

A-U5, A-U6:

a) wysokosé zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkfo, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego:



a) wysokosé¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle Iub réwnolegle do budynkéw
ustugowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustugowego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-U3, A-U4:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury;

3) Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: A-U3, A-U4;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach  funkcjonalnych
A-U3, A-U4, w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednig lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;

b) obiektow matej architektury;

7) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) budynki ustug nieucigzliwych realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac
zespot obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych A-U3, A-U4:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;



9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
nieucigzliwych zlokalizowanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami A-U3, A-U4;
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem A-U7:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — miejsca postojowe, ciagi piesze, rowerowe,
obiekty matej architektury;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym A-U7;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym A-U7 wramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sasiednig lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

6) Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgca zielen naturalng;

7) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug nieucigzliwych;
b) miejsc postojowych;

c) ciggow pieszych i rowerowych;
d) obiektdw matej architektury;

8) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac
zespot obiektow;

b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaftowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;



9) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych A-U7:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8;

10) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
nieucigzliwych zlokalizowanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem A-U7:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 13,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamieh, drewno, szkio, stal,
aluminium, panele z blachy kortenowskiej, ptyty elewacyjne, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne:

1) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-U1l strefe ochrony
konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzgcg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy srédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktoérej
obowigzujg przepisy odrebne;

2) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-U4 strefe ochrony
konserwatorskiej ,K* w zakresie ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
zabytkowym, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

3) Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem: A-U6
zabytki wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem A-3576 oraz A-4499, podlegajgce ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych.

§21.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym A-Up (powierzchnia ok. 4,3 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-Up1, A-Up2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — teren ustug publicznych;



2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, miejsca

postojowe, obiekty matej architektury;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: A-Up1, A-Up2;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robdt budowlanych na terenach funkcjonalnych A-Upl, A-Up2

w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych;

b) budynkéw gospodarczych;

c) miejsc postojowych;

d) obiektdw matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowaé¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzac zespot obiektow;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkow tworzac zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terendéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;



9)

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja hadziemna— nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub rownolegle do budynkéw ustug publicznych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-Up3, A-Up5, A-Up7, A-Up8, A-Up9, A-Up11l:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — miejsca postojowe, obiekty matej

architektury;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: A-Up3, A-Up5, A-

Up7, A-Up9, A-Up1l1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych A-Up3, A-Up5, A-

Up7, A-Up9, A-Upll w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz

zgodnie z przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug publicznych;

b) miejsc postojowych;

c) obiektdw matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzgc zespdt obiektéw;

b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);



8)

9)

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,4.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych, za wyjatkiem terenu oznaczonego w planie symbolem A-Up8, dla ktérego
ustala sie usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw réwnolegle do drogi dojazdowej;

¢) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45°; kryte dachdéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkio, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-Up4, A-Up10:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa

gospodarcza, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: A-Up4, A-Up10;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych A-Up4, A-Upl0

w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) miejsc postojowych;

d) obiektdw matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzgc zespot obiektow;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce Ilub
dobudowane do innych budynkéw tworzgc zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;



7

8)

9)

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéow

gospodarczych, budynkéw garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna— nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub rownolegle do budynkéw ustug publicznych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem A-Up6:

1)
2)

3)
4)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym A-Up6;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenie funkcjonalnym A-Up6 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;



5)

6)

7

8)

9)

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug publicznych;

b) obiektow i urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;

c) miejsc postojowych;

d) obiektdw matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzgc zespot obiektéw;

b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 12,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéow bezposrednio
sgsiadujgcych;

¢) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45°; kryte dachdéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkio, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

2)

Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-Up4 strefe petnej
ochrony konserwatorskiej ,A” obejmujgcej obszar Starego Miasta oraz fosy staromiejskiej
z przylegtym terenem oraz strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,WW” w zakresie ochrony obszaréw
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: A-Up2, A-Up5, A-

Up7, A-Up10 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujacag substancje zabytkowg pochodzaca z



3)

4)

5)

6)

| potowy XX wieku, stanowigcg uktady zabudowy s$rédmiejskiej oraz zespoty zabudowy
jednorodzinnej, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-Up4
obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem C-161,
podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-Up4
uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkbw pod numerem A-464,
podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: A-Up4,
A-Up5, A-Upl0 zabytki wpisane do rejestru zabytkbw pod numerami A-4497, A-52, A-3762, A-
4242, A-3612 podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
A-Up2 zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgcy ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych.

§22.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym A-Uo (powierzchnia ok. 3,3 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-Uo1, A-Uo2, A-Uo3, A-Uo4:

1

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug publicznych — oswiaty i
wychowania;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, zabudowa
gospodarcza, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, miejsca postojowe, wiaty, altany, boiska
sportowe;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: A-Uol, A-Uo2, A-
Uo3, A-Uo4,

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych A-Uo1, A-Uo2, A-
Uo3, A-Uo4 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych — oswiaty i wychowania;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) obiektdw matej architektury;

d) wiati altan;

e) parkingdw naziemnych i podziemnych;

f)  boisk sportowych;

g) zieleni urzadzonej.



6)

7

8)

9)

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowoprojektowane budynki ustug publicznych — oswiaty i wychowania realizowa¢ jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzgc zespoty zabudowy;

¢) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzgc zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, wiat i altan oraz zieleni urzagdzonej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych — oswiaty i wychowania:

a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochylte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwka, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub ptaskie kryte
papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte jednospadowe,

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte



dachowkag, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiat i altan:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-Uol strefe petnej
ochrony konserwatorskiej ,A” obejmujgcej obszar Starego Miasta oraz fosy staromiejskiej
z przyleglym terenem oraz strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,WW” w zakresie ochrony obszaréw
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-Uo4 strefe ochrony
konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy srédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne;

3) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-Uol
obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem C-161,
podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-Uol
uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkbw pod numerem A-464,
podlegajgcy ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

5) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem: A-Uo4
zabytek wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-1956, podlegajgce ochronie na podstawie

przepisdw odrebnych;

§23.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym A-UC (powierzchnia ok. 0,7 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem A-UC1:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny lokalizacji obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;



2) Uzupehniajagce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, zielen urzgdzona,
miejsca postojowe;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym: A-UC1;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym: A-UC1 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynku handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

b) obiektéw matej architektury;

¢) miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej oraz ostatniej kondygnacji nadziemnej budynku
handlowego;

d) zieleni urzadzone;.

6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury oraz zieleni urzadzonej;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35 (35%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 0,75 (75%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,35;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,25.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

handlowego:

a) wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 18,0 m;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; kryte
dachéwkag, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, beton, szkio, stal,
ptyty elewacyjne, tynki w kolorystyce barw;

9) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

§24.



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym A-UT (powierzchnia ok. 3,3 ha)

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem A-UT1:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren ustug turystycznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — ustugi nieucigzliwe, budynki gospodarcze,

hangary na sprzet wodny, pomosty, wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportowe, miejsca

postojowe, obiekty matej architektury, sciezki piesze, rowerowe, zielen urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym A-UT1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenie funkcjonalnym A-UT1, w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) budynkoéw ustug nieucigzliwych;

c) budynkéw gospodarczych, w tym hangaréw na sprzet wodny;

d) pomostow;

e) wiati altan;

f) obiektéw i urzgdzen sportowych, sitowni zewnetrznych;

g) miejsc postojowych;

h) obiektow matej architektury;

i) $ciezek pieszych i rowerowych;

j) zieleni urzadzone;.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug turystycznych realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzgc zespoty zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych, tworzac zespoty zabudowy;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);



c)

d)

e)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

turystycznych:

a)

b)

c)

d)

wysokos¢é zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 12,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;
usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sieg;

dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego:

a)
b)

c)

d)

wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;
usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachowka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego:

- dopuszcza sie zastosowanie dachow zielonych (zywych);

w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych- zakwaterowania

turystycznego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

1) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-UT1 strefe ochrony

konserwatorskiej ,E” w zakresie ochrony obszaréw ekspozycji stanowigcych zabezpieczenie

wiasciwego eksponowania zespotu lub obiektéw zabytkowych, dla ktérej obowigzujg przepisy

odrebne.



§25.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym A-US (powierzchnia ok. 0,8 ha)

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem A-US1:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny sportu i rekreacj;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — urzgdzenia sportowe, obiekty matej
architektury, $ciezki piesze i rowerowe, zielen urzgdzona;
3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym A-US1;
4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym A-US1 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;
5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) urzadzen sportowych;
b) obiektéw matej architektury;
c) $ciezek pieszych i rowerowych;
d) zieleni urzadzone;.
6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;
7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,4.
8) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
9) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem A-US1 czesciowo znajduje sie granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§26.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-ZN (powierzchnia ok. 0,2 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem A-ZN1:



1.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, Sciezki piesze,

rowerowe;

Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgca zielen naturalng;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem obiektdw matej architektury,

Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych

inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury;

b) Sciezek pieszych i rowerowych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,10;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem A-ZN1 czesciowo znajduje sie granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne

§27.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-ZP (powierzchnia ok. 5,8 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-ZP1, A-ZP2, A-ZP3, A-ZP4, A-ZP5, A-ZP6, A-
ZP7, A-ZP8, A-ZP9, A-ZP10:

1
2)

3)
4)

5)
6)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni urzagdzonej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — $ciezki piesze i rowerowe, obiekty matej
architektury, urzadzenia i obiekty z zakresu sportu i rekreacji, w tym zwigzane z obstugg sprzetu
ptywajgcego, tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z gastronomig i drobnym handlem;
Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym A-ZP10;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym A-ZP10 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Ustala sie pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-ZP1, A-
ZP2, A-ZP3, A-ZP4, A-ZP5, A-ZP6, A-ZP7, A-ZP8, A-ZP9, A-ZP10 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nasadzen drzew i krzewow;



2.

7

8)

9)

b) obiektéw matej architektury;

¢) chodnikow i Sciezek pieszych i rowerowych;

d) placéw zabaw;

e) urzadzen i obiektéw z zakresu sportu i rekreacji, w tym zwigzanych z obstugg sprzetu
ptywajacego;

f) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z gastronomig i drobnym handlem;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane obiekty zwigzane z gastronomig i drobnym handlem realizowa¢ jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki z zakresu sportu i rekreacji, w tym obstugi sprzetu ptywajgcego
realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzgc zespoty zabudowy;

¢) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury;

d) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 0,1 (10%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,1.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektéw z

zakresu sportu i rekreacji, w tym zwigzanych z obstugg sprzetu ptywajacego oraz tymczasowych

obiektéw budowlanych zwigzanych z gastronomig i drobnym handlem:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachowka, blachodachéwka koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

10) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sig;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-ZP4, A-ZP5, A-ZP6

oraz czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem A-ZP10 strefe petnej ochrony
konserwatorskiej ,A” obejmujgcej obszar Starego Miasta oraz fosy staromiejskiej
z przylegtym terenem oraz strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,WW” w zakresie ochrony obszaréw

stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;



2)

3)

4)

5)

6)

Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-ZP7 strefe ochrony
konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy s$rédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne;

Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem A-ZP1 strefe ochrony
konserwatorskiej ,E” w zakresie ochrony obszaréw ekspozycji stanowigcych zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotu lub obiektéw zabytkowych, dla ktérej obowigzujg przepisy
odrebne;

Ustanawia sie na czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem A-ZP9 strefe
ochrony konserwatorskiej ,K” w zakresie ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
zabytkowym, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-ZP4,
A-ZP5, A-ZP6 oraz na czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem A-ZP10 obszar
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem C-161, podlegajgcy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami A-ZP4,
A-ZP5, A-ZP6 oraz na czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem A-ZP10 uktad
urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A-464, podlegajgcy

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§28.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-KDGP.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
A-KDGP1:

1)

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — sieci i obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDGPL1 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 18,0m do 50,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-KDG.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
A-KDG1, A-KDG2, A-KDG3:



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, obiekty matej architektury, kioski,
wiaty przystankowe, chodniki oraz Sciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej;

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDG1- zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 15,0 m do 50,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDG2 — szerokos¢ zmienna, zgodna z istniejacymi podziatami geodezyjnymi;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDG3 — szerokos¢ zmienna, zgodna z istniejacymi podziatami geodezyjnymi;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§30.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym A-KDL.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
A-KDL1:

1
2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zielen izolacyjna, zieleh urzgdzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz sciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy lokalnej;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDL1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 17,5 m do19,0m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§31.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym A-KDD.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
A-KDD1, A-KDD2, A-KDD3, A-KDD4, A-KDD5:

1)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;



2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy dojazdowej;

Ustala sie szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDD1 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 17,5 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDD2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 m do12,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDD3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 14,0 m do 30,0 m;

Ustala sie szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDD4 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 10,0 m do 15,0 m;

Ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem A-KDD5 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 6,0 m do 20,0 m ;

10) Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§32.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-KDpj.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
A-KDpjl, A-KDpj2, A-KDpj3, A-KDpj4, A-KDpj5, A-KDpjé6:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Adaptuje sie istniejgce ciggi pieszo-jezdne;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-jezdne;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDpjl- zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 15,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDpj2- zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 12,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDpj3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 7,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem A-KDpj4 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 4,0 m do 7,0 m;



9)

10)

11)

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDpj5 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 5,0 m;
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDpj6 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokosc¢ 4,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§33.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-KDpr.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
A-KDpr1, A-KDpr2:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszo-rowerowych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Adaptuje sie istniejgce ciagi pieszo-rowerowe;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-rowerowe;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDpr1l — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 3,0 m do 7,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDpr2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 3,0 m do 6,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§34.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-KDp.

1. Ustala sie zasady =zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
A-KDpl, A-KDp2:

1
2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Adaptuje sie istniejgce ciggi piesze;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi piesze;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDp1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 6,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDp2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 5,0 m do 23,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.



§35.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-KP (powierzchnia ok. 0,9 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
A-KP1, A-KP2, A-KP3, A-KP4, A-KP5, A-KP6, A-KP7, A-KP8:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny parkingow;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem parkingu, zielen izolacyjna,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

Adaptuje sie istniejgce parkingi;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robo6t budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako parkingi;

Ustala sie w granicach terenéw funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem parkingu oraz obiektéw matej architektury;

Miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;j:

1)

2)

Zachowuje sie zlokalizowany na czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem A-KP2
obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem C-161,
podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowany na czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem A-KP2
uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-464,

podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§36.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-KG (powierzchnia ok. 0,03 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

A-KG1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny garazy;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona;

3) Adaptuje sie istniejgce garaze;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego;

5) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:



1.
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8)

9)

a) budynkéw garazowych;

b) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce =zasady ksztatowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) adaptowane budynki garazowe utrzymaé zgodnie z dotychczasowg formg jako zespoty
obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,75 (75%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,75.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow
garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do granic dziatki;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte blachag, dachéwkg lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

§37.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-KDW.

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
A-KDW1, A-KDW2, A-KDW3:

1)
2)

3)
4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drog wewnetrznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zieleh wurzgdzona, infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury, miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych

oznaczonych w planie jako drogi wewnetrzne;



5)

6)
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Ustala sie szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDW1 — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 6,0 do 7,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem A-KDW?2 — zgodnie z rysunkiem planu, 4,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem A-KDW3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 4,0 do 10,0m.

§38.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym A-G (powierzchnia ok. 0,08 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

A-G1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego— teren infrastruktury technicznej -
gazownictwo;

2) W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolami A-G1, dopuszcza
sie realizacje zadah zwigzanych z budowg nowych lub przebudowg, remontem, modernizacjg
istniejgcych urzadzenh zwigzanych z infrastrukturg gazowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg gazows;

4) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:
a) budynki i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg gazowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,7.
6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

zwigzanych z infrastrukturg techniczna:
a) wysokos¢é zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 5,0 m;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.
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8)

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwkg, blachodachéwkg w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B (powierzchnia ok. 301 ha)

§39.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym B-MN (powierzchnia ok. 64,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od B-MN1 do B-MNG62:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,
altany;
Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych B-MN;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych B-MN w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5m od granicy z
dziatkg sasiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego oraz przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;
W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajagcych dopuszcza
sie lokalizacje na jednej dziatce:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej lub
szeregowej;
b) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazowego lub jednego budynku
gospodarczo-garazowego;
c) wiaty i altany;
Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki mieszkalne:
— na terenach funkcjonalnych: B-MN5, B-MN8, B-MN9, B-MN10, B-MN11, B-MN12, B-
MN17, B-MN18, B-MN19, B-MN24, B-MN26, B-MN27, B-MN28, B-MN31, B-MN45,



8)

9)

B-MN49, B-MN52, B-MN53, B-MN54, B-MN55, B-MN56, B-MN57, B-MN60, B-MN61,
B-MNG62 realizowa¢ w formie wolnostojacej,

— naterenie funkcjonalnym B-MNL1 realizowaé w formie blizniaczej;

— na terenach funkcjonalnych: B-MN2, B-MN3, B-MN4, B-MN6, B-MN7, B-MN14, B-
MN15, B-MN16, B-MN20, B-MN21, B-MN22, B-MN23, B-MN25, B-MN29, B-MN30,
B-MN32, B-MN33, B-MN34, B-MN35, B-MN36, B-MN37, B-MN42, B-MN46, B-MN48,
B-MN50, B-MN51, B-MN59 realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub blizniaczej

— na terenach funkcjonalnych: B-MN38, B-MN39, B-MN40, B-MN41, B-MN43, B-MN44
realizowa¢ w formie szeregowej;

— na terenach funkcjonalnych: B-MN47, B-MN58 realizowa¢ w formie wolnostojgcej

blizniaczej lub szeregowej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé

jako wolnostojgce lub zespolone z innymi budynkami;

c) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,5.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynku: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej

jednak niz 12,0 m

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow:

na terenach funkcjonalnych: B-MN1, B-MN2, B-MN5, B-MN6, B-MN8, B-MN9, B-MN10,
B-MN11, B-MN13, B-MN14, B-MN15, B-MN16, B-MN22, B-MN24, B-MN25, B-MN28, B-
MN29, B-MN33, B-MN35, B-MN36, B-MN37, B-MN38, B-MN39, B-MN40, B-MN41, B-
MN42, B-MN43, B-MN44, B-MN45, B-MN46, B-MN47, B-MN53, B-MN54, B-MN55, B-
MN56, B-MN57, B-MN58, B-MN62 rownolegle do drég dojazdowych;

na terenach funkcjonalnych: B-MN12, B-MN18, B-MN31 prostopadle do drég
dojazdowych;

na terenach funkcjonalnych: B-MN3, B-MN4, B-MN7, B-MN17, B-MN19, B-MNZ20, B-
MN21, B-MN23, B-MN26, B-MN27, B-MN30, B-MN32, B-MN34, B-MN48, B-MN49, B-
MN50, B-MN51, B-MN52, B-MN59, B-MN60, B-MN61 w nawigzaniu do budynkdéw

bezposrednio sgsiadujgcych;



¢) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

e) ustala sie dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nakaz stosowania jednakowej kolorystyki
elewaciji i pokrycia dachowego przy realizacji zespotu zabudowy;

f) w przypadku realizacji budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego, jako dobudowy
do budynku istniejgcego nakazuje sie:

— przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku istniejgcego,

— przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbg kondygnacji budynku istniejgcego,

— dostosowanie kata nachylenia gtéwnych potaci oraz typu dachu do istniejgcego
pokrycia dachowego;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja hadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic dziafki;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°; kryte
dachowkag, blachodachoéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

11) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 25° do
45°, kryte dachdowkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej — 120 m?

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m?

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposdb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

1) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: B-MN4, B-MN6, B-
MN7, B-MN8, B-MN9, B-MN12, B-MN13, B-MN14, B-MN16 oraz czesci terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami: B-MN2, B-MN3, B-MN10, B-MN15, B-MN17, B-MN18, B-MN20,
B-MN21, B-MN22, B-MN23 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujaca substancje zabytkowa
pochodzacg z | potowy XX wieku, stanowigcg uktady zabudowy s$rodmiejskiej oraz zespoty

zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;



2) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
B-MN52 oraz B-MN62 obszary stanowisk archeologicznych, podlegajgce ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych;

3) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
B-MN11, B-MN18, B-MN19, B-MN47, B-MN58 zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw (WEZ), podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem B-MN52, B-MN53, B-MN58, B-MN59, B-MN60
czesciowo znajdujg sie w strefie ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem B-MN5, B-MN11, B-MN18, B-MN19, B-MN20,
B-MN25, B-MN26 czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérej
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem B-MN26, B-MN27 czesciowo znajdujg sie w
strefie ochrony sanitarnej wokét cmentarza (50m), w zasiegu ktoérej obowigzujg ustalenia zgodne z

przepisami odrebnymi.

§40.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym B-MNU (powierzchnia ok. 1,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem B-MNU1, B-MNU2, B-MNU3, B-MNU4, B-MNUS5:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,
altany;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych B-MNU1, B-MNU2, B-
MNU3, B-MNU4, B-MNUS5;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych B-MNU1, B-
MNU2, B-MNU3, B-MNU4, B-MNU5 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

5) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5m od granicy z
dziatkg sasiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego oraz przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

6) W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajagcych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:
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8)

9)

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej, lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgce;j,
blizniaczej, szeregowej z ustugami nieucigzliwymi;

b) jednego budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w
budynku ustugowym dla prowadzgcego dziatalnos¢ w tym budynku;

¢) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

d) wiaty i altany;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, mieszkalne z ustugami nieucigzliwymi realizowaé jako
wolnostojgce, blizniacze lub szeregowe;

b) nowoprojektowane budynki ustugowe realizowaé jako wolnostojgce, blizniacze lub szeregowe
lub zespolone z budynkiem mieszkalnym;

c) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé
jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;

d) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,10 (10%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,10;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi

lub budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku
ustugowym:

a) wysokosé budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie wykonanie garazy i miejsc parkingowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:

— na terenach funkcjonalnych: B-MNU1 , B-MNU3 , B-MNU4, B-MNU5 réwnolegle do
drég dojazdowych;

— na terenie funkcjonalnym B-MNU2 w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych



c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do istniejgcej zabudowy;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego szarego lub czarnego;

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej — 120 m?2
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m?
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?
13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-MNU3 czesciowo znajduje sie w strefie
ochrony sanitarnej wokét cmentarza (50m), w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z

przepisami odrebnymi.

§41.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym B-MW (powierzchnia ok. 33,2 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od B-MW1 do B-MW31:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej;



2)

3)
4)

5)

6)

7

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe w parterach
i kondygnacjach podziemnych budynkéw, zabudowa garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej
architektury, zielen urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych B-MW,

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych B-MW w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw garazowych;

c) obiektdw matej architektury, placéw zabaw, boisk sportowych;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespot zabudowy;

c) nowoprojektowane budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych, tworzgc zespét zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

f) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

g) dopuszcza sie realizacje placow zabaw, boisk sportowych, obiektow matej architektury oraz
Zieleni urzgdzonej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

- na terenach: B-MW2, B-MW7, B-MW13, B-MW30 -1,8



— na terenach: B-MW1, B-MW8, B-MW18, B-MW24, B-MW25, B-MW26, B-MW27,
B-MW29, B-MW31 - 2,4

- naterenach: B-MW3, B-MW4, B-MWS5, B-MW6, B-MW9, B-MW10, B-MW11, B-MW12, B-
MW14, B-MW15, B-MW16, B-MW17, B-MW19, B-MW20, B-MW21, B-MW22, B-MW23,
B-MW28 - 3,0.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

9)

mieszkalnych wielorodzinnych:

a)

b)

d)

wysokosé zabudowy:

— naterenach: B-MW2, B-MW7, B-MW13, B-MW30 - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

— na terenach: B-MW1, B-MW8, B-MW18, B-MW24, B-MW25, B-MW26, B-MW27,
B-MW?29, B-MW31 - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 15,0 m;

— naterenach: B-MW3, B-MW4, B-MW5, B-MW6, B-MW9, B-MW10, B-MW11, B-MW12, B-
MW14, B-MW15, B-MW16, B-MW17, B-MW19, B-MW20, B-MW21, B-MW22, B-MW23,
B-MW?28 - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 18,0 m;

— dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami - maksymalnie 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 10,0 m

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:

— na terenach: B-MW2, B-MW5, B-MW7, B-MW10, B-MW11, B-MW12, B-MW14, B-MW15,
B-MW16, B-MW19, B-MW21, B-MW24, B-MW27, B-MW30 réwnolegle do drdg

dojazdowych;

— na terenach: B-MW1, B-MWS8, B-MW17, B-MW22, B-MW28 prostopadle do drég
dojazdowych;

— naterenach: B-MW3, B-MW4, B-MW6, B-MW9, B-MW13, B-MW18, B-MW20, B-MW23, B-
MW25, B-MW26, B-MW29, B-MW31 w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, dachy pochyte:

dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte

dachowka, blachodachéwkag w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdéw

garazowych:

a)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;



b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do kalenic budynkéw mieszkalnych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) Ustanawia sie na czeéci terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: B-MW9 i B-
MW13 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowag pochodzacg z |
potowy XX wieku, stanowigcg uktady zabudowy sréodmiejskiej oraz zespoty zabudowy
jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem B-MW6
zabytek wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-1954, podlegajagcy ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

3) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-
MW9, B-MW13, B-MW16, B-MW25, B-MW26, B-MW27, B-MW29 zabytki wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgce ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

3. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-MW6 cze$ciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w
zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-MW1 czesciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terendéw kolejowych, dla ktorych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§42.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym B-MWU (powierzchnia ok. 20 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od B-MWU1 do B-MWU20:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
2) Uzupetniajagce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, obiekty matej
architektury, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona;

3) Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych B-MWU;



4)

5)

6)

7

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych B-MWU w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

a) dla adaptowanych budynkéw zlokalizowanych na granicy dziatki ewidencyjnej zezwala sie na
przeprowadzenie robot budowlanych w istniejgcym obrysie budynku;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterach i kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

b) budynkdéw ustug nieucigzliwych;

¢) budynkéw garazowych;

d) obiektéw matej architektury, placéw zabaw i boisk sportowych;

€) miejsc postojowych;

f) zieleni urzgdzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce parkingi i miejsca postojowe;

b) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce Ilub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

c) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tworzgc zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane budynki garazowe realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkow, tworzac zespoty zabudowy;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

g) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

h) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw, boisk sportowych, obiektéw matej architektury oraz
Zieleni urzgdzonej;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;



e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

— naterenach: B-MWUS3, B-MWU15 - 1,2

— naterenach: B-MWU4, B-MWU5, B-MWU16, B-MWU18, B-MWU19 - 1,8

— naterenach: B-MWU1, B-MWU7, B-MWUS8, B-MWU14 — 2,4

— naterenach: B-MwWU2, B-MWU6, B-MWU9, B-MWU10, B-MWU11, B-MWU12, B-MWUL13,
B-MWU17, B-MWU20 - 3,0.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

9)

mieszkalnych wielorodzinnych:

a)

b)

d)

wysoko$¢ zabudowy:

— na terenach: B-MWU3, B-MWU15 do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m

— na terenach: B-MWU4, B-MWU5, B-MWU16, B-MWU18, B-MWU19 do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

— naterenach: B-MWU1, B-MWU7, B-MWU8, B-MWU14 do 4 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 15,0 m;

- na terenach: B-MWU2, B-MwWU6, B-MwWU9, B-MWU10, B-MWU11l, B-MWU12, B-
MWU13, B-MWU17, B-MWU20 do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow:

— na terenach: B-MwU1, B-MWU4, B-MwU5, B-MWU7, B-MWUS8, B-MWU14, B-MWU16,
B-MWUL17, B-MWU20 réwnolegle do drog dojazdowych;

— na terenach: B-MWUS3, B-MWU6, B-MWU11, B-MWU12, B-MWU18 prostopadle do drég
dojazdowych;

- na terenach: B-MWU2, B-MWU9, B-MWU10, B-MWU13, B-MWU15, B-MWU19 w
nawigzaniu do budynkdéw bezposrednio sagsiadujgcych;

dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, dachy pochyte:

dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte

dachéwka, blachodachdéwkag w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a)

b)

wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych;
usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw ustug nieucigzliwych w nawigzaniu do budynkéw

bezposrednio sgsiadujgcych;



c)

d)

dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, dachy pochyte:
jednospadowe dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkfo, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

garazowych:

a)

b)

c)

d)

wysokos¢é zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m, za wyjatkiem
obiektow garazowych zlokalizowanych na terenie B-MWUS, dla ktérych okresla sie wysoko$¢
zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°; kryte dachéwka, blachodachéwkag w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

w elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem: B-MWU1 strefe ochrony

konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzgcg z | potowy XX wieku,

stanowigcg uktady zabudowy $rédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych

obowigzujg przepisy odrebne;

2) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:

B-MWU12 zabytek wpisany do rejestru zabytkédw pod numerem A-4581, podlegajacy ochronie na

podstawie przepisow odrebnych;

3) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem

B-MWU13 zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ), podlegajgcy ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem B-MWU2, B-MWU3, B-MWU13 czesciowo

znajdujg sie w strefie ochronnej terendéw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje

inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-MWUG6 czesciowo znajduje sie w strefie

ochrony sanitarnej wokét cmentarza (50m), w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z

przepisami odrebnymi

§43.



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym B-U (powierzchnia ok. 10,4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od B-U1 do B-U6, B-U8 oraz od B-U11 do B-U14:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenoéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, zabudowa

garazowa, miejsca postojowe;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: B-U2, B-U3, B-U4,

B-U5, B-U6, B-U8, B-U11, B-U12, B-U13, B-U14;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych B-U2, B-U3, B-

U4, B-U5, B-U6, B-U8, B-U11, B-U12, B-U13, B-U14 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z

ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkéw ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) miejsc postojowych;

d) obiektdw matej architektury;

e) na terenach oznaczonych B-U1ll, B-U13 dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w
budynku ustug nieucigzliwych dla prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w tym budynku;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkéw tworzgc zespot obiektéw

¢) nowe budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkow tworzac zespét obiektow;

d) na terenach oznaczonych B-U1l1, B-U13 dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w
budynku ustug nieucigzliwych dla prowadzgcych dziatalno$¢é gospodarczg w tym budynku;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;



8)

9)

e)

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
— naterenach: B-U2, B-U3, B-U5, B-U6, B-U8, B-U11, B-U12, B-U14 — 1,2.
— naterenach: B-U4, B-U13 — 1,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a)

b)

d)

wysoko$¢ zabudowy:

— na terenach: B-U2, B-U3, B-U5, B-U6, B-U8, B-U1l1l, B-U12, B-U14 do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

— naterenach: B-U4, B-U13 do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 15,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych,

— dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw roéwnolegle do drég dojazdowych, za wyjatkiem

terenu B-U2, dla ktérego gtdéwne kalenice budynkéw nalezy sytuowac prostopadle do drog

dojazdowych oraz terenu B-U8, dla ktérego gtéwne kalenice budynkéw nalezy sytuowac w

nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych;

dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°

do 45° kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub

szarego;

w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° kryte dachéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego lub szarego;

w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustugowego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-U7:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza, wiaty targowe,

pawilony handlowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym B-U7;



4)

5)

6)

7

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym B-U7 w ramach

istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych;

c) wiat targowych;

d) pawilonéw handlowych;

e) miejsc postojowych;

f) obiektéw matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzgc zespot obiektéw;

b) nowe budynki gospodarcze realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkow tworzac zespot obiektow;

¢) nowe wiaty targowe oraz pawilony handlowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych, tworzac zespot obiektéw;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokosé¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 8,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkédw w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub

Szarego,



d) w elewacjach budynku stosowac¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, szklo, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kagcie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustugowego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-U9, B-U10:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, zabudowa
garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

3) Adaptuje sig istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: B-U9, B-U10;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych B-U9, B-U10
w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

C) miejsc postojowych;

d) obiektdw matej architektury;

6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzac zespdt obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkow tworzac zespét obiektow;

¢) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;



8)

9)

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,4,

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokosé zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych,
— dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw rownolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachdéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

¢) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° kryte dachdéwka, blachodachoéwka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustugowego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-U15:

1
2)
3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki gospodarcze;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym: B-U15;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym: B-U15 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:



6)

7

8)

9)

a) budynkow ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzgc zespét obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac
zespot obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,6.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 15,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdw

gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja - nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynku ustug nieucigzliwych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug nieucigzliwych;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne:

1)

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem B-U10
obszar stanowiska archeologicznego o numerze AZP 28-52, st. VII/36, podlegajgcy ochronie na

podstawie przepisow odrebnych;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-U10 czes$ciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§44.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym B-Up (powierzchnia ok. 10,0 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-Up1, B-Up10:

1
2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, obiekty matej

architektury, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona;

Adaptuje sig istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: B-Up1, B-Up10;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych B-Up1, B-Up10

w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych;

b) budynkéw gospodarczych;

c) obiektdw matej architektury;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe

b) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzgc zespot obiektow;

c) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych budynkéw tworzgc zespét obiektow;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;
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8)

9)

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,7 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,1.

Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug publicznych;
— dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacjach
podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, ptyty
elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

gospodarczych:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic budynkéw w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-Up3, B-Up8:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, zabudowa
gospodarcza, obiekty matej architektury, miejsca postojowe, obiekty i urzgdzenia sportowe, zielen
urzadzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: B-Up3, B-Up8;



4)

5)

6)

7

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych B-Up3, B-Up8

w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) obiektow matej architektury;

d) miejsc postojowych;

e) obiektdw i urzadzen sportowych;

f) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe

b) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzac zespot obiektow;

c) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojgce Iub
dobudowane do innych budynkéw tworzgc zespét obiektow;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,7 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 2,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug publicznych;
— dopuszcza sie lokalizacje garazu Ilub miejsc parkingowych na kondygnacjach

podziemnych;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkédw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 10°



9)

do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkio, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

gospodarczych, budynkéw garazowych:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynkow stosowac¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamienh, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-Up6:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza, budynki produkciji,

sktadéw, obiekty matej architektury, zieleh urzadzona;

Adaptuje sie istniejgca zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym B-Up6;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robé6t budowlanych na terenie funkcjonalnym B-Up6 w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug publicznych;

b) budynkdéw gospodarczych;

c) budynkéw produkcji i sktadow;

d) obiektdw matej architektury;

e) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzac zespét obiektow;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, produkcji, sktadéw realizowa¢ jako wolnostojace lub
dobudowane do innych budynkéw tworzgc zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10

ust.2 niniejszej uchwaty;
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8)

9)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztatltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,7 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,1.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

gospodarczych, sktadéw, produkciji:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna— nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic budynkéw - nie ustala sieg;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynkéw stosowac¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;

10) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sieg;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-Up2, B-Up3, B-Up4, B-Up5, B-Up7, B-Up8, B-
Up9:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, miejsca
postojowe, zielen urzadzona;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: B-Up2, B-Up3, B-
Up4, B-Up5, B-Up7, B-Up8, B-Up9;



4)

5)

6)

7

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych B-Up2, B-Up3, B-
Up4, B-Up5, B-Up7, B-Up8, B-Up9 wramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) budynkoéw ustug publicznych;
b) obiektow matej architektury;
C) miejsc postojowych;
d) zieleni urzadzone;j;
Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:
a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;
b) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzac zespot obiektow;
c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;
Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,7 (70%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
— naterenach: B-Up2, B-Up7, B-Up9-1,4;
— naterenach: B-Up4, B-Up5 - 2,8.
Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
publicznych:
a) wysokos¢ zabudowy:
— naterenach: B-Up2, B-Up7, B-Up9 - do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz
10,0 m;
— naterenach: B-Up4, B-Up5 - do 4 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 15,0 m;
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug publicznych;
— dopuszcza sie lokalizacje garazu Ilub miejsc parkingowych na kondygnacjach
podziemnych;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow:
— naterenach: B-Up7, B-Up9 — réwnolegle do drég dojazdowych;
— haterenie B-Up2 — prostopadle do drég dojazdowych;

— naterenach: B-Up4, B-Up5 — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych;
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c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

2)

3)

Ustanawia sie na czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-Upl oraz
terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-Up7 strefe ochrony konserwatorskiej
.B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzgcg z | potowy XX wieku, stanowigcg ukfady
zabudowy srédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktérej obowigzujg przepisy
odrebne;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem B-Upl
zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-4475 podlegajgcy ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem B-Up1l
zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgce ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych;

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-Upl czes$ciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terendw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§45.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym B-Uo (powierzchnia ok. 8,6 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-Uo1, B-Uo2, B-Uo3, B-Uo4, B-Uo5, B-Uo6, B-Uo7, B-

Uo8:
1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug publicznych — o$wiaty i
wychowania;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — budynki zamieszkania zbiorowego
zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza,
obiekty matej architektury, obiekty sportowe, wiaty, altany, miejsca postojowe, zielen urzadzona;
Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: B-Uol, B-Uo2, B-
Uo3, B-Uo4, B-Uo5, B-Uo6, B-Uo7, B-Uo8;



4)

5)

6)

7

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych B-Uo1l, B-Uo2, B-

Uo3, B-Uo4, B-Uo5, B-Uo6, B-Uo7, B-Uo8 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami

niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych — oswiaty i wychowania;

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektow matej architektury;

e) obiektow sportowych;

f) wiati altan;

g) miejsc postojowych;

h) zieleni urzadzone;;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe oraz parkingi;

b) nowoprojektowane budynki ustug publicznych — oswiaty i wychowania realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzgc zespoty zabudowy;

c) nowoprojektowane budynki zamieszkania zbiorowego realizowac jako wolnostojgce;

d) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce Ilub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, wiat i altan oraz zieleni urzadzonej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 2,0.

Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych — o$wiaty i wychowania, zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu:

a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw:
— naterenach: B-Uo2, B-Uo3, B-Uo5 — réwnolegle do drég dojazdowych;

— naterenach: B-Uo6, B-Uo8 — prostopadle do drég dojazdowych;



— na terenach: B-Uol, B-Uo4, B-Uo7 - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachoéwkg, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego lub szarego, w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

e) w elewacjach budynku stosowac materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, szklo, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug publicznych — o$wiaty i
wychowania;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiat i altan:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

§46.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym B-UC (powierzchnia ok. 2,2 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-UC1, B-UC2:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) Uzupetniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, zielen
urzadzona;

3) Adaptuje sie istniejgacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: B-UC1, B-UC2;



4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych: B-UC1, B-UC2
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynku handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

b) obiektéw matej architektury;

7) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,20 (20%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,75 (75%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,20;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,25.

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

handlowego:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 18,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; kryte
dachdéwkag, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, beton, szkio, stal,
ptyty elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

§47.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym B-UT (powierzchnia ok. 4,2 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-UT1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren ustug turystycznych;



2)

3)

4)

5)

6)

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki gospodarcze, wiaty, altany, obiekty i

urzadzenia sportowe, obiekty matej architektury, pomosty, miejsca postojowe, zielen urzgdzona,

Sciezki piesze, rowerowe;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) budynkéw gospodarczych;

c) wiati altan;

d) obiektow i urzadzen sportowych, w tym boisk, sitowni zewnetrznych;

e) obiektdw matej architektury;

f) pomostow;

g) miejsc postojowych;

h) zieleni urzadzonej;

i) $ciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego realizowaé
jako wolnostojgce lub w formie zespotoéw zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze realizowaé jako wolnostojgce lub w formie zespotow
zabudowy;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

turystycznych - zakwaterowania turystycznego:

a) wysokosé - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz
12,0 m;
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;



c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkito, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

8)
9)

gospodarczego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachoéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych- zakwaterowania
turystycznego;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-UT1 czeSciowo znajduje sie w strefie

ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi

§48.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym B-PU (powierzchnia ok. 10 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-PU1, B-PU2, B-PU3, B-PU4, B-PU5 :

1)

2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, zabudowa
gospodarcza, miejsca postojowe, zielen izolacyjna;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: B-PU1, B-PU2, B-
PU3, B-PU4, B-PU5;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych B-PU1, B-PU2, B-

PU3, B-PU4, B-PU5 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;



5)

6)

7

8)

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw, budynkéw ustugowych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) miejsc postojowych;

d) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla prowadzgcych
dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy | Zzagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespot obiektow;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
— naterenach: B-PU1, B-PU2, B-PU4, B-PU5 - 1,2.

— naterenie B-PU3 —1,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkéw ustugowych:

a) wysokosé zabudowy:

— na terenach: B-PU1, B-PU2, B-PU4, B-PU5 - do 2 kondygnacji nhadziemnych — nie wyzej
jednak niz 10,0 m za wyjgtkiem kominéw i masztéw, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalng wysokos$¢ 25 m;

— naterenie B-PUS3 - do 3 kondygnaciji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 12,0 m

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - w nawigzaniu do budynkdéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwka, blachodachéwkg w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, ptyty

elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;



9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?
11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem B-PU2, B-PU4 cze$ciowo znajdujg sie w
strefie ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§49.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym B-ZN (powierzchnia ok. 7,1 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-ZN1, B-ZN2:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, sciezki piesze i
rowerowe;

3) Dopuszcza sie pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

4) Ustala sie nakaz wkomponowania nhowego zagospodarowania w istniejgcg zieleh naturalng;

5) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem, obiektéw matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-ZN1, B-ZN2
dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury;
b) Sciezek pieszych i rowerowych;
7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);



8)

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,10

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem B-ZN1, B-ZN2 czesciowo znajdujg sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§50.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-ZP (powierzchnia ok. 8,2 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-ZP1, B-ZP2, B-ZP3, B-ZP4, B-ZP5, B-ZP6, B-
ZP7, B-ZP8, B-ZP9, B-ZP10, B-ZP11, B-ZP12, B-ZP13, B-ZP14:

1
2)

3)
4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzonej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa ustug nieucigzliwych,
urzadzenia i obiekty z zakresu sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, $ciezki piesze i
rowerowe;

Ustala sie pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-ZP1,
B-zZP2, B-ZP3, B-ZP4, B-ZP5, B-ZP6, B-ZP7, B-ZP8, B-ZP9, B-ZP10, B-ZP11, B-ZP12, B-ZP13,
B-ZP14 dopuszcza sie lokalizacje:

a) nasadzen drzew i krzewow;

b) obiektéw matej architektury;

¢) chodnikéw i sciezek pieszych i rowerowych;

d) urzadzen i obiektow z zakresu sportu i rekreaciji;

e) budynkdéw ustug nieucigzliwych z zakresu drobnego handlu i gastronomii;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-ZP9

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane obiekty ustug nieucigzliwych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenéw funkcjonalnych realizowac¢ jako wolnostojgce lub jako zespoty zabudowy;

b) dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury;

¢) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i $ciezek pieszych i rowerowych;

d) dopuszcza sie realizacje terenowych urzgdzeh sportu i rekreacji.

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

— 0,01 (1%);



¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,10 (10%);

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,1.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy ustug
nieucigzliwych:

a) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachowka, blachodachéwka koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektow z

zakresu sportu i rekreaciji:

a) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 8,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachowka, blachodachéwka koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

10) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sie;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: B-ZP6, B-ZP9 strefe
ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgca substancje zabytkowag pochodzgcg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy s$rédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-ZP14 czesciowo znajduje sie¢ w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§51.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-ZI (powierzchnia ok. 3 ha).



1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-ZI1, B-ZI2, B-ZI3, B-ZI4, B-ZI5, B-ZI6, B-ZI7, B-
Z18, B-Z19, B-ZI10:

1)
2)
3)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zieleni izolacyjnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — ciggi piesze i rowerowe;
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem ciggdéw pieszych i rowerowych,
obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych

mowa w przepisach odrebnych.

§52.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-ZL (powierzchnia ok. 14,1 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-ZL1, B-ZL2, B-ZL3, B-ZL4, B-ZL5, B-ZL6:

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny lasu;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, sciezki piesze i
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie lesne uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu le$nej przestrzeni
produkcyjnej;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem obiektéw matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych oraz liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje

celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
B-ZL4 obszar stanowiska archeologicznego, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem B-ZL3 czesciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgce;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§53.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-ZLz (powierzchnia ok. 1,6 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami B-ZLz1, B-ZLz2:

1)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny do zalesien;



2)

3)

4)

Uzupetniajgce przeznaczenie terenodw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, sciezki piesze i
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Nalezy stosowa¢ nasadzenia uwzgledniajace rodzime gatunki drzew zwigzanych z naturalnym
Srodowiskiem miasta;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wytgczeniem obiektéw matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych

inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§54.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-ZC (powierzchnia ok. 2,5 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-ZC1:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny cmentarza;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, $ciezki

spacerowe;

Adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu funkcjonalnego;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym w ramach

istniejgcego zagospodarowania;

Ustala sie, iz cmentarz nalezy utrzymywac, zagospodarowywac¢ i realizowa¢ zgodnie z

wymaganiami przepiséw odrebnych, w tym zwigzanych z utrzymaniem maksymalnego poziomu

zwierciadfa wody gruntowej;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem B-ZC1 strefe ochrony

sanitarnej wokét cmentarza — 50 m;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—0,01(1%);

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem

B-ZC1 obszar wpisany do ewidencji zabytkéw, podlegajacy ochronie na podstawie przepisow

odrebnych.

§55.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-ZO (powierzchnia ok. 29,1 ha).



1.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

B-z01, B-z02, B-203, B-Z04 :

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ogrodéw dziatkowych;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
B-ZO2 obszar stanowiska archeologicznego, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem B-ZO2, B-ZO3, B-Z0O4 czes$ciowo znajdujg sie

w strefie ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§56.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1.

literowym B-WS (powierzchnia ok. 15 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

B-WS1, B-WS2, B-WS3, B-WS4, B-WS5, B-WS6, B-WS7, B-WS8, B-WS9, B-WS10:

1) Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny wod —powierzchniowych
srodladowych;

2) Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztalcania i ingerencji w istniejacg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

3) Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za

wyjgtkiem obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg wodna.

§57.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-KDG.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

B-KDG1, B-KDG2, B-KDG3, B-KDG4, B-KDGS5:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, obiekty matej architektury, kioski,
wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych

oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej;



5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDG1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 20,0 m do 42,0 m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDG2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 24,0 m do 58,0 m;

7) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDG3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 20,0 m do 37,0 m;

8) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDG4 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 25,0 m do 45,0 m;

9) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDG5 — szerokos¢ zmienna, zgodna z istniejgcymi podziatami geodezyjnymi;

10) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§58.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-KDGalt.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1.

B-KDGalt1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy gtéwnej —
alternatywa;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zieleh izolacyjna, zielenn urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, obiekty matej architektury, kioski,
wiaty przystankowe, chodniki oraz sciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej - alternatywa;

4) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDGalt— zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 30,0 m;

5) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§59.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-KDZ.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

B-KDZ1, B-KDZ2, B-KDZ3:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz Sciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy zbiorczej;



4)

5)

6)

7

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy zbiorczej;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDZ1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 14,0 m do 25,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDZ2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 20,0 m do 35,0 m;

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDZ3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 20m,;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§60.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym B-KDL.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
B-KDL1, B-KDL2, B-KDL3, B-KDL4, B-KDL5:

1
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz sciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy lokalnej;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDL1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 20m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDL2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna 10,0 m do 20,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDL3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna 14,0 m do 42,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDL4 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna 11,0 m do 30,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDL5 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna 15,0 m do 18,0 m;

10) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§61.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym B-KDD.



1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
B-KDD1, B-KDD2, B-KDD3, B-KDD4, B-KDD5, B-KDD6, B-KDD7, B-KDD8, B-KDD9, B-KDD10, B-
KDD11, B-KDD12, B-KDD13, B-KDD14, B-KDD15, B-KDD16, B-KDD17, B-KDD18, B-KDD19:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy dojazdowej;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 10,0 m;

6) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 7,0 m;

7) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 5,0 m do 15,5 m;

8) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD4 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 15,0 m;

9) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD5 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 8,5 m;

10) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD6 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 14,0 m do 30,0 m;

11) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD7 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,5 m do 10,0 m;

12) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD8 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 10,0 m;

13) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD9 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0 m do 30,0 m;

14) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD10 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 7,5 m do 8,5 m;

15) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD11 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0 m do 19,0 m;

16) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD12 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 m do 18,0 m;

17) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD13 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 m do 13,0 m;

18) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDD14 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 16,0 m;

19) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDD15 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 16,0 m;



20) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDD16 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 9,0;

21) Ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDD17 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 m do 20,0 m

22) Ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDD18 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 14,0 m do 23,0 m

23) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDD19 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 12,0 m;

24) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§62.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-KDpj.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
od B-KDpj1 do B-KDpj30:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Adaptuje sie istniejgce ciggi pieszo-jezdne;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-jezdne;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpjl — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 4,0 m do 6,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj2, B-KDpj10, B-KDpj13, B-KDpj21, B-KDpj22 — zgodnie z rysunkiem planu,
szerokos¢ 5,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokosc¢ 4,5 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj4, B-KDpj5 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 3,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj6 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 3,5 m do 7,5 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj7 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,5 m do 12,5 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj8 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 9,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDpj9 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 7,0 m do 13,0 m;



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpjl11, B-KDpj23 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 6,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj12 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 3,5 m do 5,5 m

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj14 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 5,0 m do 7,0 m;

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj15 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do 10,0 m;

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj16 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 8,0 m

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpjl17, B-KDpj28 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 3,0 m
do 7,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj18 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 4,0 m do 5,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj19, B-KDpj25 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 4,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj20 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 3,0 m do 5,0 m

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj24 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 7,0 m;

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj26 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 3,0 m do 6,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj27 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 8,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj29 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 5,0 m do 7,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDpj30 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 12,0m

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§63.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-KDpr.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
B-KDprl, B-KDpr2, B-KDpr3:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszo-rowerowych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Adaptuje sie istniejgce ciggi pieszo-rowerowe;



4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-rowerowe;

5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami B-KDpr1, B-KDpr2, B-KDpr3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 5,0 m;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§64.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-KDp.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

B-KDp1, B-KDp2, B-KDp3:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny ciggoéw pieszych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Adaptuje sie istniejgce ciggi piesze;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi piesze;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDp1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 9,0 m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDp2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 4,0 m;

7) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDp3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 3,0 m do 5,0 m;

8) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§65.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym B-KP (powierzchnia ok. 5,6 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
B-KP1, B-KP2, B-KP3, B-KP4, B-KP5, B-KP6, B-KP7, B-KP8, B-KP9, B-KP10, B-KP11, B-KP12, B-
KP13, B-KP14, B-KP15:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny parkingow;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem parkingu, zielen izolacyjna,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) Adaptuje sie istniejgce parkingi;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych

oznaczonych w planie jako parkingi;



5) Ustala sie w granicach terenéw funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiekiow budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem parkingu oraz obiektéw matej architektury;

6) Miejsca parkingowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac¢ w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§66.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-KDW.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
B-KDW1, B-KDW2, B-KDW3, B-KDW4, B-KDWS5, B-KDW6, B-KDW7, B-KDWS8, B-KDW9,
B-KDW10, B-KDW11, B-KDW12, B-KDW13, B-KDW14, B-KDW15:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drég wewnetrznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen urzgdzona, infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury, miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terendw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi wewnetrzne;

5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW1 — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 9,0 m do 10,0 m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW?2 — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 9,0 m do 23,0 m;

7) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 21,0 m;

8) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW4 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 8,0 m do 16,0 m;

9) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDWS5 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 6,0 m do 34,0 m;

10) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW6 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 15,0 m;

11) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW?7 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 5,5 m do 9,0 m;

12) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDWS8 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 5,0 m do 7,0 m;

13) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW9 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,0 do 20,0m;

14) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDW10 — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 9,0 do 30,0m;



15) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW11 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 do 25,0m;

16) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW12 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 9,0 do 18,0m;

17) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW13 — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 9,0 do 19,0m;

18) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem B-KDW14 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 do 13,0m

19) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem B-KDW15 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do 7,0 m;

§67.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym B-KG (powierzchnia ok. 2,7 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
B-KG1:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny garazy;
2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
zielen urzadzona, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;
3) Adaptuje sie istniejgce garaze;
4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako tereny garazy;
5) Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.
6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) budynkow garazowych;
b) zieleni urzgdzonej;
c) miejsc postojowych;
d) obiektdw matej architektury;
7) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:
a) adaptowane budynki garazowe utrzymacC zgodnie z dotychczasowg formg jako zespoty
obiektow;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;
8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);



9)

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,75 (75%);

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,75.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

garazowych:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do granic dziatki;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; kryte blacha,
dachéwkg lub blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, tynki w kolorystyce barw

stonowanych;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

§68.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-TZ.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
B-TZ1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zamkniete - kolejowe;
2) Tereny kolejowe bedace terenami zamknietymi nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§69.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-G (powierzchnia ok. 0,03 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-G1:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren infrastruktury technicznej -
gazownictwo;

W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-G1 dopuszcza
sie realizacje zadan zwigzanych z budowg nowych lub przebudowa, remontem, modernizacjg
istniejgcych urzgdzenh zwigzanych z infrastrukturg gazowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow i urzgdzenh zwigzanych z infrastrukturg gazows;



4)

5)

6)

7
8)

Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) budynki i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg gazowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,7.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

zwigzanych z infrastrukturg techniczna:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek;

¢) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwkg, blachodachéwka w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposoéb dotychczasowy

§70.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-W (powierzchnia ok. 2,1 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-W1:

1)
2)

3)
4)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty administracyjno-gospodarcze
zwigzane z zaopatrzeniem w wode, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, budynki
garazowe, miejsca postojowe, zielen urzadzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym B-W1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym B-W1 w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;



5) W

ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

budynkdéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie zaopatrzenia w
wode;

stacji uzdatniania wody;

obiektéw administracyjno-gospodarczych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode,

budynkoéw garazowych;

miejsc postojowych;

obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

zZieleni urzadzone;j.

6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)

adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

nowoprojektowane budynki realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzgc
zespot zabudowy;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

— 0,60 (60%):

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,20.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 9,0 m;
usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do granic dziatki;

dachy pochyte: dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°; kryte dachoéwka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowedo;

w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym B-W1 zabytek wpisany do rejestru

zabytkéw pod numerem A-4498, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym B-W1 zabytek wpisany do wojewdodzkiej

ewidencji zabytkéw (WEZ), podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

§71.



Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym B-E (powierzchnia ok. 1,9 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem B-E1, B-E2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka;

2) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych B-E1, B-E2;

3) W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-E1 dopuszcza
budowe nowych Ilub przebudowe, remont, modernizacje istniejgcych budynkoéw i urzgdzen
zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-E1 dopuszcza sie
realizacje stacji transformatorowo-rozdzielczej wraz z budynkami, obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi i liniami elektroenergetycznymi.

5) W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem B-E2 dopuszcza sie
realizacje zabudowy administracyjno-biurowej, zabudowy garazowej, zabudowy gospodarczej,
urzgdzenia i obiekty zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczng;

6) W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw administracyjno-biurowych;
b) stacji transformatorowych;
C) siecii urzadzeh elektroenergetycznych;

7) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzgc
zespot obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;

8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,80.

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

administracyjno-biurowych:

a) wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - prostopadle lub réwnolegle do granic dziatki;

c) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°

do 45°; kryte dachdwka, blachodachoéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;



d) w elewacjach budynku stosowac¢ materialy takie jak: cegta, kamien, tynki w kolorystyce barw

stonowanych;
10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow stacji

transformatorowe;j:

a) wysokos$¢ zabudowy - nie wyzej niz 7,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - nie ustala sie;

¢) dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45° kryte
dachéwkag, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, tynki w kolorystyce barw

stonowanych.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - C (powierzchnia ok. 695 ha)

§72.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym C-MN (powierzchnia ok. 4,4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-MN1, C-MN2, C-MN3, C-MN4, C-MN5, C-MNS6,
C-MNT7:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa zakwaterowania turystycznego,
zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, altany;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych C-MN1, C-MN2, C-
MN3, C-MN4, C-MN5, C-MN6, C-MN7;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych C-MN1, C-MNZ2,
C-MN3, C-MN4, C-MN5, C-MN6, C-MN7 w ramach istniejgcej zabudowy, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

5) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5m od granicy z
dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego oraz przepisow szczegétowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

6) W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku zakwaterowania
turystycznego w formie wolnostojgcej;

b) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazowego Ilub jednego budynku
gospodarczo-garazowego;

c) wiaty i altany;



7) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

8)

9)

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne oraz zakwaterowania turystycznego realizowaé w
formie wolnostojgcej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowac
jako wolnostojgce lub zespolone z innymi budynkami;

c) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojgce;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztatltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych, zakwaterowania turystycznego:

a) wysokos$¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie kondygnaciji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkoéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45°; kryte
dachéwkag, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, garazowedo, gospodarczo-garazowego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° kryte
dachéwka, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

11) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:



a) wysokosé¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-MN1, C-MN2, C-
MN3, C-MN4, C-MN5 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg
pochodzacg z | potowy XX wieku, stanowigcg ukfady zabudowy $rodmiejskiej oraz zespoty
zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
C-MN2, C-MN3, C-MN4 zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ),

podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§73.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

1.

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym C-MNU (powierzchnia ok. 0,2 ha).

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolami C-MNUL1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,
altany;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym C-MNU1;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym C-MNU1 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej, lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej,
blizniaczej z ustugami nieucigzliwymi;

b) jednego budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w
budynku ustugowym dla prowadzgcego dziatalnos¢ w tym budynku;

c) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

d) wiaty i altany;

6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:



7

8)

d)

e)

f)

nowoprojektowane budynki mieszkalne, mieszkalne z ustugami nieucigzliwymi realizowac¢ jako
wolnostojgce lub blizniacze;

nowoprojektowane budynki ustugowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub blizniacze lub
zespolone z budynkiem mieszkalnym;

nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé
jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;

wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)
c)
d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,50 (50%);
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi

lub budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku

ustugowym:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie wykonanie garazy i miejsc parkingowych na kondygnacjach podziemnych;
usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

ustala sie dla zabudowy blizniaczej nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewacji i
pokrycia dachowego przy realizacji zespotu zabudowy;

w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego, jako dobudowy do budynku istniejgcego
nakazuje sie:

- przyjecie wysokos$ci zgodnie z wysokos$cig budynku istniejgcego;

- przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbg kondygnacji budynku istniejgcego;

- dostosowanie kata nachylenia gtéwnych potaci oraz typu dachu do istniejgcego pokrycia

dachowego.



9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja hadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;
b) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachowkag, blachodachdéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego szarego lub czarnego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m2

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

§74.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym C-MW (powierzchnia ok. 0,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-MW1, C-MW?2:

1)

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw
i kondygnacji podziemnej, zabudowa garazowa, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych C-MW1, C-MW?2;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych C-MW1, C-MW2
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajagcych dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw garazowych;

c) placow zabaw, urzgdzen sportowych;

d) miejsc postojowych;



6)

7

8)

9)

e) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzgc zespét zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych, tworzgc zespo6t zabudowy;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

e) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

f) dopuszcza sie realizacje placow zabaw, zieleni urzgdzonej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy pochyte: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°; kryte dachdéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;



b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - prostopadle lub réwnolegle do budynkéw
mieszkalnych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych C-MW1, C-MW?2 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”,

obejmujacg substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku, stanowigcg uktady zabudowy

srédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

§75.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym C-MWU (powierzchnia ok. 4,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-MWU1, C-MWU2, C-MWU3:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, miejsca postojowe,

zielen urzadzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych C-MWU1, C-MWUS;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych C-MWU1, C-

MWU3 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterach i kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkdéw ustug nieucigzliwych;

¢) budynkoéw garazowych;

d) placéw zabaw i boisk sportowych;

€) miejsc postojowych;

f) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:



d)

e)

f)

9)
h)

nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tworzgc zespoty zabudowy;

nowoprojektowane budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkdw, tworzac zespoty zabudowy;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie realizacje placow zabaw, boisk sportowych oraz zieleni urzgdzonej;
nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

—0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

— naterenach C-MWU1, C-MWU3 -1,5;
— naterenie C-MWU2 - 2,5.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a)

b)

wysokosé zabudowy:

— na terenach C-MWU1, C-MWU3 - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

— na terenie C-MWU2 - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio

sgsiadujgcych;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, lub dachy pochyte:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte



dachowkg, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Ilub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych — bezu, bieli, szarosci;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
nieucigzliwych:
— wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 10,0 m;
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieuciazliwych;

a) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do budynkéw
mieszkalnych;

b) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:
jednospadowe dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

¢) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow
garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachdéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;
12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;j:
2) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-MWU1 strefe ochrony
konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy s$rédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych

obowigzujg przepisy odrebne;

§76.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym C-U (powierzchnia ok. 1,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem C-U1:



1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza, zabudowa

garazowa, boiska i urzgdzenia sportowe, miejsca postojowe;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym C-U1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robdt budowlanych na terenie funkcjonalnym C-Ul w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

¢) boisk i urzgdzeh sportowych;

d) miejsc postojowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzgc zespot obiektéw;

b) nowe budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkow tworzac zespét obiektow;

¢) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy —1,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,

szarego lub czarnego;



d) w elewacjach budynku stosowac¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, szklo, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 20° do 45° kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem C-U2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki gospodarcze;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym C-U2;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym C-U2 wramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych;

6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzac zespét obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzagc
zespot obiektow

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);



8)

9)

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnoséci zabudowy - 0,6.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych, gospodarczych:

a) wysokosé zabudowy — nie wyzej jednak niz 8,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochylte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkio, stal, ptyty
elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Ustanawia si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-U1l strefe ochrony

konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy s$rédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych

obowigzujg przepisy odrebne;

2) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-Ul

zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ), podlegajacy ochronie na podstawie

przepisdw odrebnych.

§77.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym C-Up (powierzchnia ok. 0,3 ha)

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-Up1, C-Up2:

1
2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, zabudowa
gospodarcza, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, zieleni urzgdzonej;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: C-Up1, C-Up2;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych C-Upl, C-Up2
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych;



6)

7

8)

9)

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) obiektow matej architektury;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzone;.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzac zespét obiektow;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce Iub
dobudowane do innych budynkéw tworzgc zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug publicznych;
— dopuszcza sie lokalizacje garazu Ilub miejsc parkingowych na kondygnacjach

podziemnych;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do drég dojazdowych;

¢) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 10° do 45° kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie
realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkito, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

gospodarczych, budynkéw garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio

sgsiadujgcych;



c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

e) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1)

2)

Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-Up1, C-Up2 strefe
ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku,
stanowigcg ukfady zabudowy sréodmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne;

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-Upl
zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-1939 podlegajgcy ochronie na podstawie

przepisow odrebnych.

§78.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym C-Uo (powierzchnia ok. 1,6 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem C-Uo1l:

1

2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug publicznych — oswiaty i
wychowania;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu, zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, obiekty i
urzgdzenia sportowe, miejsca postojowe, zielen urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym C-Uo1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robo6t budowlanych na terenie funkcjonalnym C-Uol w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych — oswiaty i wychowania;

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektéw i urzadzen sportowych;

€) miejsc postojowych;

f) zieleni urzadzone;j;



6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

7

8)

9)

funkcjonalnego:

a)

b)

c)

d)

e)

nowoprojektowane budynki ustug publicznych — oswiaty i wychowania realizowa¢ jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

nowoprojektowane budynki zamieszkania zbiorowego realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 0,50 (50%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalny intensywnosci zabudowy —1,5.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych — oswiaty i wychowania oraz zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu:

a)

b)

d)

wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego lub szarego, w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a)
b)

c)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°



do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych — o$wiaty i
wychowania lub budynku zamieszkania zbiorowego;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiat i altan:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego szarego lub czarnego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
1) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-Uol strefe ochrony
konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzgcg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy srdodmiejskiej oraz zespoly zabudowy jednorodzinnej, dla ktorej

obowigzujg przepisy odrebne.

§79.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym C-UT (powierzchnia ok. 55,7 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-UT1, C-UT2, C-UT5, C-UT9:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - teren ustug turystycznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — urzadzenia sportowe, plaze, zielen
urzgdzona, miejsca postojowe, Sciezki piesze, rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) pdl namiotowych;

b) urzadzen sportowych;

c) plaz, kapielisk, przystani;

d) miejsc postojowych;

e) Sciezek pieszych i rowerowych;

4) Adaptuje sie istniejacag zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym C-UTS5;

a) dopuszcza sie przeprowadzenie robo6t budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy na terenie
funkcjonalnym C-UT5;

5) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:



a) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

b) utworzenie kapielisk powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

6) Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych na terenach oznaczonych C-UT1, C-UT2, C-
UT5, C-UT9

7) Naterenie C-UT2, C-UT9 dopuszcza sie realizacje plaz, kapielisk, przystani;

8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— nie ustala sie;

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— nie ustala sie;

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — nie ustala sig;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — nie ustala sie;

9) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-UT7, C-UT10, C-UT11, C-UT12, C-UT15:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - teren ustug turystycznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe, budynki gospodarcze,
budynki garazowe, przystanie zeglarskie, plaze, pomosty, pola namiotowe, wiaty, altany, obiekty i
urzadzenia sportowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, Sciezki
piesze, rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych C-UT7, C-UT10,
C-UT11, C-UT12, C-UT15;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych C-UT7, C-UT10,
C-UT11, C-UT12, C-UT15 wramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) budynkéw ustug nieucigzliwych, w tym przede wszystkim: budynkéw gastronomicznych, handlu
detalicznego, budynkéw zwigzanych z obstugg sprzetu wodnego;

¢) budynkéw garazowych, gospodarczych;

d) przystani zeglarskich;

e) plaz;

f)  pdl namiotowych;

g) obiektéw i urzadzen sportowych;

h) wiat i altan;

i) miejsc postojowych;



6)

7

8)

i) obiektow matej architektury;

k) $ciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego realizowac
jako wolnostojgce lub w formie zespotéw zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub w formie
zespotdéw zabudowy;

c) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub w formie
zespotow zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy —1,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

turystycznych - zakwaterowania turystycznego, budynkow ustug nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw zakwaterowania turystycznego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne

plus poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
— dla budynkéw ustug nieucigzliwych — do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak
niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw:
— naterenie C-UT7 - roéwnolegle lub prostopadle do drég dojazdowych;
— na terenach: C-UT10, C-UT11, C-UT12, C-UT15 - w nawigzaniu do budynkéw

bezposrednio sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;



- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkito, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do budynkéw
zakwaterowania turystycznego lub budynkow ustug nieucigzliwych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych- zakwaterowania
turystycznego lub budynkow ustug nieucigzliwych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-UT3, C-UT4, C-UT6, C-UT8, C-UT13, C-UT14:

1) Podstawowe przeznaczenie terenoéw funkcjonalnych - teren ustug turystycznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe, budynki gospodarcze,
budynki garazowe, pola namiotowe, wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportowe, miejsca
postojowe, obiekty matej architektury, zielen urzagdzona;

3) Adaptuje sie istniejagcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych C-UT3, C-UT4, C-
uTe6, C-UT8, C-UT14;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych C-UT3, C-UT4, C-
UT6, C-UT8, C-UT14 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;
b) budynkéw ustug nieucigzliwych, w tym przede wszystkim: budynkéw gastronomicznych,
drobnego handlu;
¢) budynkéw garazowych, gospodarczych;
d) pdl namiotowych;
e) obiektow i urzadzen sportowych;
f) wiati altan;
g) miejsc postojowych;

h) obiektow matej architektury;



6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

7

8)

9)

funkcjonalnego:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

nowoprojektowane budynki ustug turystycznych- zakwaterowania turystycznego realizowac
jako wolnostojgce lub w formie zespotéw zabudowy;

nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowaé¢ jako wolnostojgce lub w formie
zespotow zabudowy;

nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowac jako wolnostojgce lub w formie
zespotdéw zabudowy;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)
e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

turystycznych- zakwaterowania turystycznego:

a)

b)

c)

d)

wysokos$é zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — nie
wyzej jednak niz 12,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;
usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw:

— naterenach C-UT3, C-UT4, C-UT6 — prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

— naterenach C-UT8, C-UT14 — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych;

— naterenie C-UT13- réwnolegle do drég dojazdowych;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkio, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:



a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych- zakwaterowania
turystycznego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Ustanawia si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-UT11, C-UT12 strefe
ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcag substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy s$rédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne;

2) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-UT4 strefe ochrony
konserwatorskiej ,E” w zakresie ochrony obszaréw ekspozycji stanowigcych zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotu lub obiektéw zabytkowych, dla ktérej obowigzujg przepisy
odrebne;

3) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolami C-UT11
zabytek wpisany do ewidencji zabytkéw podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
C-UT3 obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem AZP
27-52 st. XXXIII/15, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

5) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
C-UT1, C-UT4, C-UT12 obszary stanowisk archeologicznych wpisane do ewidencji zabytkéw
podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami C-UT1, C-UT2, C-UT3, C-UT4, C-UT5, C-UT86,
C-UT7, C-UT8, C-UT9 w catosci oraz teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-UT10
czesciowo znajdujg sie granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — cze$¢

Ai B, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§80.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym C-US (powierzchnia ok. 9,3 ha)

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem C-US1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny sportu i rekreacij;



2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki gospodarcze, urzgdzenia sportowe,
Sciezki piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, miejsca postojowe.
Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym C-US1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym C-US1 w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji (m.in. boisk sportowych, hal sportowych, kortow
tenisowych, sitowni zewnetrznych, basenéw)

b) centrum rekreacyjno-sportowego,

¢) budynkéw gospodarczych,

d) obiektow matej architektury;

e) sciezek pieszych i rowerowych;

f) zieleni urzadzonej,

g) miejsc postojowych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki realizowa¢ jako wolnostojgce lub tworzgce zespoty obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

rekreacyjno-sportowych:

a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkdéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;



9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéow
gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem C-US2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny sportu i rekreacij;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, pomosty, $ciezki
piesze i rowerowe, zielen urzgdzona;

3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacii;

b) obiektéw matej architektury;

c) pomostéw rekreacyjnych;

d) Sciezek pieszych i rowerowych;

e) zieleni urzgdzonej,

4) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane obiekty budowlane realizowac¢ jako wolnostojgce;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,30 (30%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,3.

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw sportu i
rekreaciji:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;



7
8)

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkfo, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem C-US3:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny sportu i rekreaciji;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki gospodarcze w tym hangary

nawodne, urzgdzenia sportowe, pomosty, przystanie, plaze, kapieliska, sciezki piesze i rowerowe,

obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, miejsca postojowe.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym C-US2;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym C-US2 w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) obiektéw i urzadzen sportu i rekreac;ji;

b) budynkéw gospodarczych, w tym hangaréw nawodnych,

c) pomostéw rekreacyjnych, przystani;

d) plaz, kapielisk

e) obiektow matej architektury;

f) $ciezek pieszych i rowerowych;

g) zieleni urzadzonej,

h) miejsc postojowych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane obiekty budowlane realizowaé jako wolnostojgce lub tworzace zespoty
obiektow;

b) utworzenie kapielisk powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);



¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw sportu i
rekreacji:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materialami bitumicznymi lub pochyle
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szklo, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

10) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

1) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-US2, C-US3 strefe
ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzaca z | potowy XX wieku,
stanowigcg ukfady zabudowy srédmiejskiej oraz zespoly zabudowy jednorodzinnej, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne;

2) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
C-US3 obszar stanowiska archeologicznego, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych.

§81.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-ZP (powierzchnia ok. 0,4 ha).



1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-ZP1, C-ZP2:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzone;;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — $ciezki piesze i rowerowe, obiekty matej

architektury, urzadzenia z zakresu sportu i rekreaciji,

Ustala sie pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-ZP1,

C-ZP2 dopuszcza sie lokalizacje:

a) nasadzen drzew i krzewéw;

b) obiektéw matej architektury;

c) chodnikéw i Sciezek pieszych i rowerowych;

d) urzadzen z zakresu sportu i rekreacj;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 0,1 (10%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,1.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sie;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

§82.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-ZN (powierzchnia ok. 31,6 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem C-ZN1,
C-ZN2, C-ZN3, C-ZN4, C-ZN5, C-ZN6:

1)
2)
3)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;
Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-ZN7, C-ZN8, C-ZN9:

1)
2)

3)
4)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, sciezki piesze i
rowerowe;

Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie nakaz wkomponowania howego zagospodarowania w istniejgcg zielen naturalng;



5.

5) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem, obiektéw matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6) W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-ZN7, C-
ZN8, C-ZN9 dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury;
b) Sciezek pieszych i rowerowych;

7) Dopuszcza sie zagospodarowanie i uzytkowanie lesne terendéw funkcjonalnych oznaczonych

symbolami C-ZN7, C-ZN8.

8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,05.

Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

C-ZN1o0:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — $ciezki piesze i rowerowe;

3) Dopuszcza sie pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

4) Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgca zielen naturalng;

5) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem $ciezek pieszych i rowerowych
oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6) Adaptuje sie istniejgce budynku zlokalizowane na terenie funkcjonalnym C-ZN10
b) dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy na terenie

funkcjonalnym C-ZN10

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05.

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny funkcjonalne nalezy uzytkowa¢ w sposob

dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem C-ZN10 strefe ochrony
konserwatorskiej ,E” w zakresie ochrony obszaréw ekspozycji stanowigcych zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotu lub obiektéw zabytkowych, dla ktérej obowigzujg przepisy

odrebne;



6.

1.

1.

2) Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
C-ZN10 obszary stanowisk archeologicznych wpisane do ewidencji zabytkéw podlegajgce ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami C-ZN1, C-ZN2, C-ZN3, C-ZN4 znajdujg sie
granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami C-ZN1, C-ZN2, C-ZN3, C-ZN4 znajdujg sie
granicach obszaru Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Lasy ltawskie, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

3) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami C-ZN5, C-ZN6, C-ZN7, C-ZN8, C-ZN10
znajdujg sie granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — cze$¢ A i B, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§83.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-ZI (powierzchnia ok. 2 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-ZI1,

C-Z12, C-Z13, C-Zl4:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zieleni izolacyjnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — ciggi piesze i rowerowe;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, wytgczeniem ciggdéw pieszych i rowerowych,
obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-ZI1 znajduje sie granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — cze$¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy

odrebne.

§84.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-ZL (powierzchnia ok. 155 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolamiC-ZL1, C-ZL2, C-ZL3, C-ZL4, C-ZL5, C-ZL6, C-ZL7,

C-ZL8, C-ZL9:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny lasu;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, Sciezki piesze i
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Ustala sie lesne uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjnej;

4) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury

technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.



2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-ZL1 czesciowo znajduje sie granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne;
tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami C-ZL1, C-ZL4 cze$ciowo znajdujg sie w
granicach obszaru Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Lasy ltawskie, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;
teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-ZL1 czesciowo znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony Ostoja ltawska, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne
tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami C-ZL2, C-ZL3, C-ZL4, C-ZL5, C-ZL6, C-ZL7,
C-ZL8, C-ZL9 znajdujg sie granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego —
czesc¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§85.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-ZLp (powierzchnia ok. 104,4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

1.

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami C-ZLp1, C-ZLp2, C-ZLp3:

1)
2)

3)
4)

1)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — teren parku lesnego;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — $ciezki piesze, Sciezki rowerowe, obiekty
matej architektury realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie le$ne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektow matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych

inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-ZLpl znajduje sie granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — cze$¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy

odrebne.

§86.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-ZLpt (powierzchnia ok. 5,2 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolamiC-ZLpt1, C-ZLpt2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — teren parku leSnego z dopuszczeniem form

zagospodarowania rekreacyjnego;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu — Sciezki piesze, sciezki rowerowe, obiekty matej architektury,

urzadzenia sportowe, sitownie zewnetrzne, place zabaw;



3)

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje

celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§87.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

literowym C-WS (powierzchnia ok. 303 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem C-WS1:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

Nakazuje sie utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza jeziora, za wyjgtkiem terenéw potozonych
bezposrednio przy urzadzeniach i obiektach sportowych, turystycznych i rekreacyjnych;

Ustala sie w granicach zbiornika wodnego jeziora Jeziorak, w pasie wyznaczonym pomiedzy
zachodnim brzegiem wyspy Wielka Zutawa a wschodnim brzegiem znajdujgcego sie po
przeciwlegtej stronie terenu lesnego, akwen ograniczonego ruchu silnikowych jednostek
ptywajgcych, zakaz realizacji uzupetniajgcego przeznaczenia terenu — lokalizacji obiektow i
urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

c) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje treningowego toru wioslarskiego;

utworzenie kagpielisk powinno odbywa¢ sie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje:

a) przystani zeglarskich wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca;

b) plazikagpielisk;

¢) infrastruktury do nart wodnych;

d) toréw kajakowych;

e) pomostow;

f)  urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rybackiej;

Nakazuje sie zachowanie zieleni wysokiej porastajacej przybrzezny pas jeziora.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem C-WS2:

1)

2)

3)
4)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny wdd powierzchniowych
$rédlgdowych;

Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenu C-WS2 jako ostoi bioré6znorodnosci;

Nakazuje sie utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza jeziora,

Nakazuje sie zachowanie zieleni wysokiej porastajagcej przybrzezny pas akwenu wodnego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:



1)

2)

3)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-WS1 znajduje sie granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czesé A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne;

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-WS1 czesciowo znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Lasy ltawskie, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne;

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-WS1 czesciowo znajduje sie granicach Parku

Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§88.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-KDGP.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
C-KDGP1:

1

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu
przyspieszonego;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — sieci i obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

Ustala sie szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem C-KDGP1 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 20,0 m do 30,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§89.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-KDG.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
C-KDG1, C-KDG2:

1
2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, obiekty matej architektury, kioski,
wiaty przystankowe, chodniki oraz Sciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami C-KDG1 - szeroko$¢ zmienna, zgodna z istniejgcymi podziatami geodezyjnymi;



6)

7

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami C-KDG2 — szeroko$¢ zmienna, zgodna z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) zachowuje si¢ zlokalizowane na terenie funkcjonalnym C-KDG2 aleje przydrozne wpisane do

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ), podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§90.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym C-KDD.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
C-KDD1, C-KDD2, C-KDD3:

1
2)

3)
4)

5)

6)

8)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, chodniki oraz sciezki rowerowe realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy dojazdowej;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem C-KDD1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 11,0 m do 17,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem C-KDD2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 m do 32,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem C-KDD3 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 15,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§91.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-KDpj.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

C-KDpj1, C-KDpj2, C-KDpj3:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Adaptuje sie istniejgce ciggi pieszo-jezdne;



1.

C-KP1:

1.

4)

5)

6)

7

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-jezdne;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem C-KDpjl — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 10,0 m do 32,0 m;
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem C-KDpj2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 6,0 m;

Ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem C-KDpj3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do 16,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§92.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-KP (powierzchnia ok. 1,2 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

1
2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny parkingow;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem parkingu, zielen izolacyjna, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury;

Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem parkingu oraz obiektéw matej architektury;

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac¢ w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem C-KP1 znajduje sie granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czesé¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy

odrebne.

§93.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-KDW.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

C-KDW1:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég wewnetrznych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zielehh urzadzona, infrastruktura techniczna,
obiekty matej architektury, miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne;



4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie jako drogi wewnetrzne;

5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem C-KDW1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 15,0 m do 22,0 m.

§94.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-KDWa.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
C-KDWa1l:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég wewnetrznych - aleje spacerowe;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury,
3) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem C-KDWal — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 25,0 m do 30,0 m.

§95.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym C-TZ.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
C-TZ1:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zamkniete - kolejowe;
2) Tereny kolejowe bedace terenami zamknietymi nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami

odrebnymi.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - D (powierzchnia ok. 288 ha)
§96.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym D-MN (powierzchnia ok. 36 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od D-MN1 do D-MN75:
1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,
altany;
3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami D-MN;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych D-MN w ramach

istniejgcej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

Na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-MN70 i D-MN74 dopuszcza si¢

realizacje budynkéw ustug nieucigzliwych;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregoweyj;

b) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-MN70 i D-MN74: jednego
budynku ustug nieucigzliwych w formie wolnostojgcej lub dobudowanego do innego budynku;

c) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazowego lub jednego budynku
gospodarczo-garazowego;

d) wiaty i altany;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, ustug nieucigzliwych realizowac:

— na terenach: od D-MN1 do D-MN11, od D-MN15 do D-MN 17, od D-MN22 do D-MN25, D-
MN30, D-MN33, D-MN34, D-MN42, D-MN43, D-MN45, D-MN48, D-MN50, od D-MN54 do D-
MN57, od D-MN63 do D-MN66, D-MN68, D-MN69, D-MN71 do D-MN73, D-MN75 - w formie
wolnostojacej,

— na terenach: D-MN20, D-MN21, D-MN29, D-MN31, D-MN35, D-MN37, D-MN38, D-MN44, D-
MN62, D-MNG67 - w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;

— D-MN18, D-MN19, D-MN37, D-MN39, D-MN40, D-MN47, D-MN49, D-MN59, D-MN70, D-MN74
- w formie wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowej;

— naterenach: D-MN26, D-MN27, D-MN28, D-MN32, D-MN58, D-MN60 - w formie blizniaczej;

— naterenach: D-MN41, D-MN46, D-MN51, D-MN52, D-MN53, D-MNG61 - w formie szeregowej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé
jako wolnostojgce lub zespolone z innymi budynkami;

c) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych, ustug nieucigzliwych:

a) wysoko$¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej

jednak niz 10,0 m;



b)

<)

d)

e)

f)

- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:

— na terenach: od D-MN1 do D-MN11, od D-MN15 do D-MN24, od D-MN26 do D-MN33, od
D-MN36 do D-MN38, od D-MN41 do D-MN49, D-MN54, D-MN55, od D-MN57 do D-MN57-
réwnolegle do drég dojazdowych;

— na terenach: D-MN12, D-MN13, D-MN14, D-MN25, D-MN34, D-MN35, D-MN39, D-MN40,
D-MN50, D-MN51, D-MN52, D-MN53, D-MN56 - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do

45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

ustala sie dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nakaz stosowania jednakowej kolorystyki

elewaciji i pokrycia dachowego przy realizacji zespotu zabudowy;

w przypadku realizacji segmentu budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego, jako

dobudowy do budynku istniejacego nakazuje sie:

przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku istniejgcego,

przyjecie liczby kondygnaciji zgodnie z liczbg kondygnacji budynku istniejgcego,

dostosowanie kata nachylenia gtéwnych pofaci oraz typu dachu do istniejgcego pokrycia

dachowego.

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do gtéwnej kalenicy
budynku mieszkalnego;

dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

11) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a)
b)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;
dachy pochyte dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego, szarego lub czarnego;

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a)
b)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 120 m?;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m?;



¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?;

13) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1)

2)

Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:
D-MN72 zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:
D-MN8 obszary stanowisk archeologicznych, podlegajgce ochronie na podstawie przepisow

odrebnych;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-MN1, D-MN3, D-MN5 czes$ciowo znajdujg sie
w granicach obszaru Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Lasy ltawskie, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami od D-MN1 do D-MN23, od D-MN25 do D-MN41
oraz od D-MN54 do D-MN63 znajdujg sie granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza

ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§97.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym D-MNU (powierzchnia ok. 12 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-MNU1, D-MNU2, D-MNU3, D-MNU4, D-MNUS5, D-
MNU6, D-MNU7, D-MNUS:

1

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,

altany;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych D-MNU1, D-MNU2, D-

MNU3, D-MNU4, D-MNUS5, D-MNUS6;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych na terenach funkcjonalnych D-MNU1, D-

MNU2, D-MNU3, D-MNU4, D-MNU5, D-MNU6 wramach istniejacej zabudowy zgodnie z

ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajagcych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej, lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej,
blizniaczej, szeregowej z ustugami nieucigzliwymi

b) jednego budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w

budynku ustugowym dla prowadzgcego dziatalno$¢ w tym budynku;



6)

7

8)

c) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

d) wiaty i altany;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, mieszkalne z ustugami nieucigzliwymi realizowac jako
wolnostojace, blizniacze lub szeregowe;

b) nowoprojektowane budynki ustugowe realizowaé jako wolnostojgce, blizniacze lub szeregowe
lub zespolone z budynkiem mieszkalnym:;

¢) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé
jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;

d) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,10;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi

lub budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku

ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym:

a) wysokos¢ budynku - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 12,0 m;
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie wykonanie garazy i miejsc parkingowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - rownolegle do drég dojazdowych;

¢) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

e) ustala sie dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nakaz stosowania jednakowej kolorystyki
elewacji i pokrycia dachowego przy realizacji zespotu zabudowy;

f) w przypadku realizacji segmentu budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego, jako
dobudowy do budynku istniejgcego nakazuje sie:

— przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku istniejgcego,



— przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbg kondygnaciji budynku istniejgcego,
— dostosowanie kata nachylenia gtéwnych potaci oraz typu dachu do istniejgcego pokrycia
dachowego;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachowkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego szarego lub czarnego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej — 120 m2;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m2;
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?;
12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:
D-MNU1 obszar stanowiska archeologicznego, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-MNU1, D-MNU2, D-MNU3, D-MNU4, D-

MNU5, D-MNU6, D-MNU7, D-MNUS8 znajdujg sie granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§98.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym D-MW (powierzchnia ok. 1,1 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-MW1, D-MW?2:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;



2) Uzupelniajace przeznaczenie terenodw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe w parterach i
kondygnacji podziemnej budynkéw, zabudowa garazowa, obiekty matej architektury, miejsca
postojowe, zieleh urzgdzona;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych D-MW1, D-MW?2;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych D-MW1, D-MW2
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw garazowych;

c) placéw zabaw;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej;

6) Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé¢ jako wolnostojgce Iub
dobudowane do innych, tworzac zespot zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki garazowe realizowaé¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych, tworzac zespét zabudowy;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

e) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

f) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw, obiektow matej architektury oraz zieleni urzgdzonej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,5.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:



a) wysokosé zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;
b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;
c) dachy pochyte: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - prostopadle lub réwnolegle do budynkéw
mieszkalnych;

¢) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg, gontem, w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:
D-MW2 zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ), podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem D-MW1 znajduje sie granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktdérego obowigzujg przepisy
odrebne.

§99.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym D-MWU (powierzchnia ok. 2,5 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-MWU1, D-MWU2, D-MWU3:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;



2)

3)

4)

5)

6)

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, obiekty matej

architektury, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych D-MWU1, D-MWU2,

D-MWUS;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych D-MWUL1, D-

MWU2, D-MWU3 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz

przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterach i kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkdéw ustug nieucigzliwych;

¢) budynkoéw garazowych;

d) placow zabaw;

e) miejsc postojowych;

f) zieleni urzgdzone;.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce Ilub
dobudowane do innych, tworzac zespoty zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tworzgc zespoty zabudowy;

c) nowoprojektowane budynki garazowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkoéw, tworzac zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

f) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

g) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw oraz zieleni urzgdzonej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;



e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
— naterenie D-MWU1 - 2,5;
— naterenach D-MWU2, D-MWU3 - 1,0.
8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy:

— na terenie D-MWUL1 - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 18,0 m:

— na terenach D-MWU2, D-MWU3 — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:

— naterenie D-MWUL — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych;
— naterenach D-MWU2, D-MWU3 - réwnolegle do droég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, dachy pochyte:
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte
dachowkg, blachodachowkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw ustug nieucigzliwych
— naterenie D-MWU1 — w nawigzaniu do budynkow bezposrednio sgsiadujgcych;
— naterenach D-MWU2, D-MWU3 - réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, dachy pochyte:
jednospadowe dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
garazowych:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio

sgsiadujgcych;



c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°; kryte dachdwka, blachodachdéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego;

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;
12) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-MWU2, D-MWU3 znajdujg sie granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzujg

przepisy odrebne.

§100.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym D-U (powierzchnia ok. 1,9 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-U1, D-U2, D-U3:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, zabudowa
garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;
3) Adaptuje sie istniejgacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: D-U1, D-U2, D-US;
a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang na terenie D-U1;
4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robo6t budowlanych na terenach funkcjonalnych D-U1, D-U2, D-U3
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) budynkoéw ustug nieucigzliwych;
b) budynkdéw gospodarczych;
c) budynkéw garazowych;
d) miejsc postojowych;
e) obiektdw matej architektury;
f) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w tym budynku, za wyjatkiem terenu D-U2;
6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:
a) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzac zespét obiektow;
b) nowe budynki gospodarcze i garazowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do

innych budynkow tworzac zespét obiektow;
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8)

9)

c) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku, za wyjatkiem terenu D-U2;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w

planie symbolami D-U1 i D-U3:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych lokalizowanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-U1

i D-U3:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 12,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw réwnolegle do drég dojazdowych;

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 45° kryte dachéwka, blachodachéwkg, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w

planie symbolami D-U2:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4.

10) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych lokalizowanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-U2:

a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwka, blachodachéwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub

Szarego,



d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, blacha,

ptyty elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug.

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-U1, D-U2 znajdujg sie granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — cze$¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy

odrebne.

§101.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym D-Up (powierzchnia ok. 1,9 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem D-Up1:

1)
2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynek zamieszkania zbiorowego
zwigzany z podstawowym przeznaczeniem terenu, zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza,
miejsca postojowe, obiekty matej architektury, zieleh urzadzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym D-Up1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robo6t budowlanych na terenie funkcjonalnym D-Upl w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynku ustug publicznych — budynku przeznaczonego do sprawowania kultu religijnego;

b) budynku zamieszkania zbiorowego zwigzanego z podstawowym przeznaczeniem terenu;

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektéw matej architektury;

€) miejsc postojowych;

f) zieleni urzgdzonej;



6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

7

8)

9)

funkcjonalnego:

a)

b)

c)

d)

nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzgc zespot obiektéw;

nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowaé¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych budynkéw tworzgc zespét obiektow;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,7 (70%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,4.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ustug

publicznych, budynku zamieszkania zbiorowego zwigzanego z podstawowym przeznaczeniem

terenu:

a)

b)

c)

d)

wysoko$¢ zabudowy:

—  budynku ustug publicznych — budynku przeznaczonego do sprawowania kultu religijnego
nie wyzej niz 18,0 m;

—  budynku zamieszkania zbiorowego — do 2 kondygnacji - nie wyzej jednak niz 10,0 m;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio

sgsiadujgcych;

dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci

dachowych od 10° do 45°; kryte dachdéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru

czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie

realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, ptyty

elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdéw

gospodarczych, budynkéw garazowych:

a)
b)

c)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

usytuowanie kalenic budynkéw — nie ustala sie;

dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego lub szarego;



d) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;
e) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem D-Up2, D-Up3:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego - zabudowa garazowa, zabudowa
gospodarcza, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

3) Adaptuje sig istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: D-Up2, D-Up3;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robo6t budowlanych na terenach funkcjonalnych D-Up2, D-Up3
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug publicznych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;
c) obiektdw matej architektury;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej;

6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzgc zespdt obiektéw;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych budynkéw tworzac zespoét obiektdw;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,6 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy —1,8.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
publicznych:



a) wysokosé zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

¢) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45° kryte dachdéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie
realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, ptyty
elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
gospodarczych, budynkéw garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;

e) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne:

1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem D-Up3
zabytek wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A-4500 podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-Up1, D-Up2, D-Up3 znajdujg sie granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes$¢ A i B, dla ktérego obowigzujg

przepisy odrebne.

§102.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym D-Uo (powierzchnia ok. 1,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-Uo1, D-Uo2:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny ustug publicznych — oswiaty i

wychowania;



2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa zamieszkania zbiorowego

zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu, zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza,

obiekty matej architektury, obiekty sportowe, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym D-Uo2;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robo6t budowlanych na terenie funkcjonalnym D-Uo2 w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych — oswiaty i wychowania;

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektdw matej architektury;

e) obiektéw i urzadzen sportowych;

f) miejsc postojowych;

g) zieleni urzadzone;j.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych — o$wiaty i wychowania realizowac¢ jako
wolnostojgce lub jako zespoty zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki zamieszkania zbiorowego realizowaé jako wolnostojace;

c) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojgce Iub
dobudowane do innych, tworzgc zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, palcow zabaw, boisk sportowych oraz
Zieleni urzgdzonej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalny intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8.

Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych — o$wiaty i wychowania oraz zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu:



9)

d)

wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°% kryte dachowka, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, szkfo, ptyty

elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw ustug publicznych lub
zamieszkania zbiorowego;

dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug publicznych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-Uo1, D-Uo2 znajdujg sie granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy

odrebne.

§103.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym D-UT (powierzchnia ok. 9,4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem D-UT1:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren ustug turystycznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki gospodarcze, garazowe, przystanie
zeglarskie, plaze, kapieliska, pomosty, pola namiotowe, wiaty, altany, obiekty i urzgadzenia
sportowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, Sciezki piesze, rowerowe, zielen
urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym D-UT1;



4)

5)

6)

7

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym D-UT1 w ramach

istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) przystani zeglarskich, plaz, kgpielisk;

d) pomostéw;

e) pol namiotowych;

f) obiektéw i urzgdzen sportowych;

g) wiati altan;

h) obiektow matej architektury;

i) miejsc postojowych;

i) $ciezek pieszych i rowerowych,

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego realizowaé
jako wolnostojgce lub w formie zespotéw zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze realizowa¢ jako wolnostojgce lub w formie zespotow
zabudowy;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

e) utworzenie kagpielisk powinno odbywaé sie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

turystycznych - zakwaterowania turystycznego, ustug nieucigzliwych:

a) wysokosé zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej

jednak niz 10,0 m, ponadto:



9)

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu ;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkfo, metal, ptyty
elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachowka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych- zakwaterowania

turystycznego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem D-UT2:

1
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren ustug turystycznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki gospodarcze, garazowe, wiaty,
altany, obiekty i urzgdzenia sportowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, Sciezki piesze,
rowerowe, zieleh urzgdzona;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) obiektéw i urzadzen sportowych;

d) wiati altan;

e) obiektdw matej architektury;

f) miejsc postojowych;

g) Sciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:



5)

6)

7

d)

e)

f)

nowoprojektowane budynki ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego realizowaé
jako wolnostojgce lub w formie zespotow zabudowy;

nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub w formie
zespotow zabudowy;

dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug turystycznych dla
prowadzacych dziatalnos¢ w tym budynku;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

turystycznych - zakwaterowania turystycznego, ustug nieucigzliwych:

a)

b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m, ponadto:

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;
usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do drég dojazdowych;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, ptyty

elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do



8)
9)

45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;
- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych- zakwaterowania
turystycznego;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem D-UT3:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren ustug turystycznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — ustugi nieucigzliwe, budynki gospodarcze,

garazowe, wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportowe, miejsca postojowe, obiekty matej

architektury, sciezki piesze, rowerowe, ciggi komunikacyjne, zielen urzadzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym D-UT3;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym D-UT3 w ramach

istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) budynkoéw ustug nieucigzliwych;

c) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektéw i urzadzen sportowych;

e) wiati altan;

f) obiektéw matej architektury;

g) miejsc postojowych;

h) $ciezek pieszych i rowerowych, ciggéw komunikacyjnych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego, jako
wolnostojgce lub w formie zespotéw zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowac¢ jako wolnostojgce lub w formie
zespotow zabudowy

c) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub w formie
zespotow zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych

w budynkach ustug turystycznych;



f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,0.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
turystycznych - zakwaterowania turystycznego, ustug nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m, ponadto:

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, ptyty
elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachowka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych- zakwaterowania
turystycznego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-UT1, D-UT2, D-UT3 znajdujg sie granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — cze$é A i B, dla ktérego obowigzujg

przepisy odrebne.

§104.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym D-US (powierzchnia ok. 2,5 ha)

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-US1, D-US2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny sportu i rekreacii;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — budynki gospodarcze, obiekty i urzgdzenia
sportowe, Sciezki piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, miejsca
postojowe.

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym D-US2;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym D-US2 w ramach
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

5) Adaptuje sie istniejgce boiska sportowe wraz z towarzyszgcymi im obiektami budowlanymi;

6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji (m.in. boisk sportowych, hal sportowych, kortéw
tenisowych, sitowni zewnetrznych);

b) placéw zabaw;

c) budynkdéw gospodarczych,

d) obiektdéw matej architektury;

e) sSciezek pieszych i rowerowych;

f) miejsc postojowych;

g) zieleni urzadzone;;

7) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki realizowac¢ jako wolnostojgce lub tworzgce zespoty obiektow;

b) na terenie D-US1 dopuszcza sig realizacje budynku mieszkalnego;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;



9)

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,80.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

rekreacyjno-sportowych:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego zlokalizowanego na terenie D-US1:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle do drég dojazdowych;

c) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 10° do 45° kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

gospodarczych:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachoéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem D-US3:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny sportu i rekreacii;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki gospodarcze w tym hangary
nawodne, budynki ustug nieucigzliwych z zakresu drobnego handlu i gastronomii, plaze, pomosty,
Sciezki piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, zieler urzgdzona, miejsca postojowe.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym D-US3;



4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym D-US3 w ramach
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) obiektdw i urzadzen sportu i rekreacji (m.in. boisk sportowych, sitowni zewnetrznych);

b) pomostow;

c) plaz;

d) placow zabaw;

e) budynkdéw gospodarczych, w tym hangaréw nawodnych,

f) budynki ustug nieucigzliwych z zakresu drobnego handlu i gastronomii;

g) obiektow matej architektury;

h) Sciezek pieszych i rowerowych;

i) miejsc postojowych;

j) zieleni urzadzonej;

6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki realizowac jako wolnostojgce lub tworzgce zespoty obiektéw;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,80.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow
rekreacyjno-sportowych:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
nieucigzliwych z zakresu drobnego handlu i gastronomii:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;



b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkio, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
gospodarczych:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-US1, D-US2, D-US3 znajdujg sie granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — cze$é A i B, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne.

§105.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym D-PU (powierzchnia ok. 2,6 ha)

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem D-PU1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa
gospodarcza, miejsca postojowe, zielenh izolacyjna;

3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
b) budynkéw ustugowych;
c) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) miejsc postojowych;



4) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a)

b)

c)

d)

budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zesp6t obiektow;

budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzac zespét obiektow;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkéw ustugowych:

a)

b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych - nie wyzej jednak niz 15,0 m za
wyjatkiem kominéw i masztoéw, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokosé 25 m;
usytuowanie gtownych kalenic budynkéw - prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;
dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.

dopuszcza sie dachy pochyle jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwka, blachodachéwkg w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

w elewacjach budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych stosowaé materiaty takie
jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, ptyty elewacyjne, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a)
b)

c)

d)

wysokos$¢é zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sieg;

dachy pflaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

8) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?

9) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.



2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem D-PU1

obszar stanowiska archeologicznego, podlegajgcy ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych;

§106.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym D-ZP (powierzchnia ok. 14,3 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-ZP1, D-ZP2, D-ZP3, D-ZP4, D-ZP5, D-ZP6, D-
ZP7, D-ZP8, D-ZP9, D-ZP10:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzone;;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — $ciezki piesze i rowerowe, obiekty matej

architektury, tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z gastronomig, urzgdzenia i obiekty z

zakresu sportu i rekreaciji,

Ustala sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-ZP1,

D-ZP2 dopuszcza sie lokalizacje:

a) nasadzen drzew i krzewow;

b) obiektéw matej architektury;

c) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z gastronomig;

d) chodnikéw i Sciezek pieszych i rowerowych;

e) urzadzen i obiektow z zakresu sportu i rekreac;ji;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

— 0,01 (1%);
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
-0,1 (10%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektéw z

zakresu sportu i rekreacji, w tym zwigzanych z obstugg sprzetu ptywajgcego, tymczasowego

obiektu budowlanego zwigzanego z gastronomig:

a) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego, szarego Ilub
czarnego;

- dopuszcza sie realizacje dachoéw zielonych (zywych);



d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkilo, stal, blacha,
tynki o wyglgdzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sig;

8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:
D-ZP1 obszary stanowisk archeologicznych, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-ZP1, D-ZP2, D-ZP5, D-ZP6, D-ZP7 znajdujg
sie granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-ZP8, D-ZP9 czesciowo znajdujg sie w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne;

3) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem D-ZP1 czesciowo znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Lasy lawskie, dla ktérego obowigzujg

przepisy odrebne.

§107.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym D-ZN (powierzchnia ok. 43,4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami D-ZN1, D-ZN2, D-ZN3, D-ZN4, D-ZN5:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, sciezki piesze i
rowerowe;

3) Dopuszcza sie pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

4) Ustala sie nakaz wkomponowania nhowego zagospodarowania w istniejgcg zieleh naturalng;

5) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektdw matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6) W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury;
b) sciezek pieszych i rowerowych;
7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;



d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05;
8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-ZN1, D-ZN2 znajdujg sie granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne;

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem D-ZN1 znajduje sie w granicach obszaru Natura
2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Lasy ltawskie, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§108.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym D-ZO (powierzchnia ok. 30 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

D-z01, D-z02, D-Z03:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ogrodéw dziatkowych;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
D-zZ0O1, D-ZO2 obszary stanowisk archeologicznych, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-ZO1, D-ZO2 znajdujg sie granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czesé A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne.

§109.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

literowym D-WS (powierzchnia ok. 3,3 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem D-WS1,

D-WS2, D-WS3, D-WS4, D-WS5, D-WS6, D-WS7:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny wod —powierzchniowych
Srodlgdowych;

2) Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

3) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych D-WS6, D-WS7 w ich liniach rozgraniczajgcych
dopuszcza sie lokalizacje:
a) pomostow;
b) urzadzen sportéw wodnych;

4) Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem
obiektoéw i urzgdzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg wodng.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-WS6, D-WS7 znajduja sie granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami D-WS1, D-WS2, D-WS3, D-WS4 znajdujg sie

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego

obowigzujg przepisy odrebne.

§110.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym D-KDG.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

D-KDG1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, obiekty matej architektury, kioski,
wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej;

5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDG1 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 18,0 do 75,0m;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§111.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym D-KDZ.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

D-KDZ1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy zbiorczej;

5) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem D-KDZ1 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 16,0 do 28,0m ;



6)

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1.

1.

1)

zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym D-KDZ1 aleje przydrozne wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ), podlegajace ochronie na podstawie przepiséow

odrebnych.

§112.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym D-KDL.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

D-KDL1, D-KDL2, D-KDL3:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy lokalnej;

Ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDL1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna 17,0 do 20,0m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDL 2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0 do 20,0m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDL3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 25,0m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§113.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym D-KDD.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

D-KDD1 do D-KDD18:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, chodniki oraz sciezki rowerowe realizowane zgodnie

z przepisami odrebnymi;



3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych

oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy dojazdowej;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD1, D-KDD15 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 10,0m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD2 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 do 15,0m;

7) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego

w planie

w planie

w planie

symbolem D-KDD3, D-KDD5 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 do 10,0m;

8) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD4 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 do 23,0m;

9) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD6 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0 do 35,0m

10) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD7 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 4,0 do 10,0m;

11) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD8 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 16,0m;

12) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD9 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 do 18,0m;

13) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD10 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 14,0 do 19,0m;

14) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD11, D-KDD14 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 12,0m;

15) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD12 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 15,0m;

16) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD13 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0 do 15,0m;

17) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD16 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 do 25,0m;

18) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem D-KDD17 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 7,0 do 10,0m;

19) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego

symbolem D-KDD18 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 9,0 do 12,0m;

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

20) Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§114.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym D-KDpj.

D-KDpjl do D-KDpj44:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Adaptuje sie istniejgce ciggi pieszo-jezdne;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-jezdne;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-KDpj1, D-KDpj2, D-KDpj16, D-KDpj19 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 5,0
m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-KDpj3, D-KDpj4, D-KDpj5, D-KDpj8, D-KDpj9, D-KDpjl3, D-KDpj21, D-KDpj22,
D-KDpj23, D-KDpj24, D-KDpj28, D-KDpj29, D-KDpj34, D-KDpj35, D-KDpj37 — zgodnie z
rysunkiem planu, szerokos¢ 6,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj6, D-KDpj32, D-KDpj36 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od
6,0 do 8m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj7, D-KDpj30 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do
10,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpjl10 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,5 m do 7,5 m;

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpjll — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 10,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpjl12 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 6,0 m do 12,0 m;
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpjl4 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 6,0 m do 11,0 m;
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj15, D-KDpj18 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 4,5 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpjl7 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 2,5 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj20 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 3,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj25 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do 8,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj26 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 8,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj27 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 8,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem D-KDpj31 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 7,0 m;



20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj33 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 15,0 m;
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj38 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 12,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj39 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 7,0 m do 16,0 m;
Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj40 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 m do 10,0 m;
Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj41l — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 14,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj42 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 4,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj43 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 3,5 m do 9,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpj44 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 4,5 m do 16,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§115.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym D-KDpr.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
D-KDprl, D-KDpr2, D-KDpr3, D-KDpr4, D-KDpr5:

1
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszo-rowerowych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen urzgdzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Adaptuje sie istniejgce ciggi pieszo-rowerowe;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robdot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-rowerowe;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem DKDpr1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 5,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpr2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 7,0 m do 13,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpr3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 14,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDpr4 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 9,5 m do 10,5 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem D-KDpr5 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 m do 12,0 m;

10) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.



§116.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym D-KDp.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
D-KDp1, D-KDp2, D-KDp3, D-KDp4, D-KDp5, D-KDp6:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen urzgadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Adaptuje sie istniejgce ciggi piesze;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi piesze;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDp1, D-KDp3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 6,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDp2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 3,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDp4, D-KDp5 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 2,5 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDp6 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 4,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§117.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym D-KP (powierzchnia ok. 0,1 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

D-KP1:

1
2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny parkingow;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem parkingu, zielen izolacyjna, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury;

Adaptuje sie istniejgcy parking;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie jako parkingi

Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej zwigzane;j
z funkcjonowaniem parkingu oraz obiektéw matej architektury;

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac¢ w ilosci

oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem D-KP1 znajduje sie granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzujg przepisy

odrebne.

§118.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym D-KDW.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
D-KDW1, D-KDW2, D-KDW3, D-KDW4, D-KDWS5, D-KDW6, D-KDW7, D-KDW8, D-KDWB9,
D-KDW10:

1
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drég wewnetrznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zieleA urzadzona, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi wewnetrzne;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDW1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 8,0m do 11,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDW2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 9,0m do 13,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDW3, D-KDW4, D-KDW6 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 10,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDWS5 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 5,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem D-KDW?7, D-KDW8 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 12,0 m do
13,0 m;

10) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem D-KDW9 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 15,0m do 22,0 m;

11) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem D-KDW10 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 9,0m do 17,0 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E (powierzchnia ok. 253,5 ha)

§110.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym E- MN (powierzchnia ok. 42,3 ha).



1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od E-MN1 do E-MN24:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,

altany;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami E-MN;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych E-MN w ramach

istniejgcej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5m od granicy z

dziatkg sasiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu

prawa budowlanego oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy

okreslonych na rysunku planu;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgce;j;

b) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazowego Ilub jednego budynku
gospodarczo-garazowego;

c) wiaty i altany;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne realizowa¢ w formie wolnostojgcej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowac
jako wolnostojgce lub zespolone z innymi budynkami;

c) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 12,0 m;
- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;



b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow:

— naterenach: E-MN1, E-MN2, E-MN3, E-MN6, E-MN9, E-MN10, E-MN11, E-MN12, E-MN13,
E-MN14, E-MN15, E-MN16, E-MN18, E-MN19, E-MN20, E-MN21, E-MN22, E-MN23, E-
MN24 réwnolegle do drég dojazdowych;

— naterenach: E-MN5, E-MN13 w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sasiadujgcych;

¢) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkoéw prostopadle lub réwnolegle do gtdéwnej kalenicy
budynku mieszkalnego;

¢) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° kryte
dachéwkag, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachowka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Ustanawia sie na czesci terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: E-MN4, E-MN7,
E-MN8, E-MN11 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgca substancje zabytkowag
pochodzacg z | potowy XX wieku, stanowigcg uktady zabudowy s$rédmiejskiej oraz zespoty
zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem E-MN16 cze$ciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem E-MN13, E-MN14 czesciowo znajdujg sie w
strefie ochrony sanitarnej wokét cmentarza (50m), w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z

przepisami odrebnymi



§120.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym E-MNU (powierzchnia ok. 26,4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-MNU1, E-MNU2, E-MNU3, E-MNU4, E-MNUS5, E-
MNU6, E-MNU7, E-MNUS8, E-MNU9, E-MNU10, E-MNU11, E-MNU12, E-MNU13 :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,

altany;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami E-MNU2, E-MNU3, E-MNUS5, E-MNU7, E-MNU8, E-MNU9, E-MNU11, E-MNU12;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy na terenach

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-MNU2, E-MNU3, E-MNU5, E-MNU7, E-MNUS,

E-MNU9, E-MNU11, E-MNU12 zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej z ustugami nieucigzliwymi;

b) jednego budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w
budynku ustugowym dla prowadzgcego dziatalno$¢ w tym budynku;

c) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

d) wiaty i altany,

e) obiektdw matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, mieszkalne z ustugami nieucigzliwymi:

— na terenach: E-MNU1, E-MNU2, E-MNU3, E-MNU4, E-MNU6, E-MNU7, E-MNU9 -
realizowa¢ jako wolnostojace;

— na terenach: E-MNU5, E-MNU10, E-MNU11, E-MNU12, E-MNU13 realizowa¢ jako
wolnostojgce lub blizniacze;

— naterenie: E-MNUS8 — realizowa¢ jako wolnostojgce lub szeregowe;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowac jako wolnostojgce lub zespolone z
budynkiem mieszkalnym;

c) dopuszcza sie lokalizacje Ilokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla

prowadzacych dziatalnos¢ w tym budynku;
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8)

9)

d)

f)

9)

nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowac
jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;

wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)
c)
d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%);
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi

lub budynku ustug nieucigzliwych:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej

jednak niz 10,0 m, ponadto:

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie wykonanie garazy i miejsc parkingowych na kondygnacjach podziemnych;

usytuowanie gtownych kalenic budynkéw:

— na terenach: E-MNU1, E-MNU2, E-MNU4, E-MNU5, E-MNU6, E-MNU7, E-MNUS8, E-
MNU9, E-MNU10, E-MNU11, E-MNU12, E-MNU13 — réwnolegle do drog dojazdowych;

— naterenie E-MNU3 prostopadle do drogi dojazdowej;

— naterenie E-MNU7 w nawigzaniu do budynkdéw bezposrednio sgsiadujgcych;

dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 25° do 45° kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru

czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie

realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

ustala sie dla zabudowy blizniaczej nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewaciji i

pokrycia dachowego przy realizacji zespotu zabudowy;

w przypadku potowy budynku blizniaczego, jako dobudowy do budynku istniejgcego nakazuje

sie:

- przyjecie wysokosci zgodnie z wysokos$cig budynku istniejgcego,

- przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbg kondygnaciji budynku istniejgcego,

- dostosowanie kata nachylenia gtéwnych potaci oraz typu dachu do istniejgcego pokrycia

dachowego.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:



a) wysokosé¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do gtéwnej kalenicy
budynku mieszkalnego lub ustugowego;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkg Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m2;
12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Ustanawia sie na czesci terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: E-MNU3, E-
MNUS strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzacg z |
polowy XX wieku, stanowigcg ukfady zabudowy srédmiejskiej oraz zespoty zabudowy
jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne

2) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:
E-MNU12 obszar stanowiska archeologicznego, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem E-MNU12 czesciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem E-MNU3 czesciowo znajduje sie w strefie
ochrony sanitarnej wokét cmentarza (50m), w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi.

§121.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym E-MW (powierzchnia ok. 2,6 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-MW1, E-MW?2:



1)

2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe na kondygnaciji

podziemnej i w parterach budynkdéw, zabudowa garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej

architektury, zielen urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych E-MW1, E-MW?2;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych E-MW1, E-MW2

w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw garazowych;

c) obiektéw matej architektury, placow zabaw;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce Ilub
dobudowane do innych, tworzac zespot zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych, tworzgc zespot zabudowy;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

e) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

f) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw, obiektéw matej architektury oraz zieleni urzgdzonej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,5.



8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

9)

mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

¢) dachy pochyte: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°; kryte dachdéwkg, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego
lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do budynkéw
mieszkalnych;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwkg, gontem, w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

§122.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym E-MWU (powierzchnia ok. 16,1 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-MWU1, E-MWU2, E-MWU3, E-MWU4, E-MWUS:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, obiekty matej
architektury, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych E-MWU1, E-MWU2,
E-MWU4, E-MWUS;



4)

5)

6)

7

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych E-MWUL, E-
MWU2, E-MWU4, E-MWUS5; wramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterach i kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw ustug nieucigzliwych;

c) budynkoéw garazowych;

d) obiektdw matej architektury, placéw zabaw i boisk sportowych;

€) miejsc postojowych;

f) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzgc zespoty zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tworzgc zespoty zabudowy;

¢) nowoprojektowane budynki garazowe realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkoéw, tworzac zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

f) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

g) dopuszcza sie realizacje placow zabaw, boisk sportowych, obiektéw matej architektury oraz
Zieleni urzgdzonej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

— naterenie E-MWUL — 3,0;
— naterenach: E-MWU2, E-MWU3, E-MWU4, E-MWU5 — 2,0.



8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych:

a)

b)

c)

d)

wysokos$é zabudowy:

— na terenie E-MWUL1 - do 6 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 18,0 m,

— na terenach: E-MWU2, E-MWU3, E-MWU4, E-MWU5 - do 4 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) nie wyzej jednak niz 15,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — rownolegle do drég dojazdowych;

dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte

dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub

czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;

elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a)

b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyze;j
jednak niz 10,0 m,

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych;
usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw ustug nieucigzliwych - prostopadle lub rownolegle do
budynkéw mieszkalnych;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:
jednospadowe dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

garazowych:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.



§123.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym E-U (powierzchnia ok. 5 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-U1, E-U2, E-U3, E-U4, E-U5:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, zabudowa
garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: E-U1, E-U2, E-U3, E-
U4, E-U5;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych E-U1, E-U2,
E-U3, E-U4, E-U5 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkéw ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych;

¢) budynkoéw garazowych;

d) miejsc postojowych;

e) obiektdw matej architektury;

f) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzac zespdt obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkow tworzac zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w

planie symbolami E-U2, E-U3, E-U4, E-U5:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;



8)

9)

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych lokalizowanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-U2,

E-U3, E-U4, E-U5:

a) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw:
— naterenie E-U2 - prostopadle do drogi dojazdowej;
— naterenach: E-U3, E-U4, E-U5 — réwnolegle do drég dojazdowych;

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 45° kryte dachowka, blachodachéwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-U1:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,4.

10) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych lokalizowanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem E-U1:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachdwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkfo, stal, blacha,

tynki w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do kalenicy budynku
ustugowego;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°



do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;
d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamieh, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug.

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

1)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem E-U5
zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-4501, podlegajacy ochronie na podstawie

przepisdw odrebnych.

§124.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym E-Up (powierzchnia ok. 0,5 ha)

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem E-Up1.:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane

z podstawowym przeznaczeniem terenu, zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, miejsca

postojowe, obiekty matej architektury, zieleni urzgdzonej;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym E-Up1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym E-Upl w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych — budynkéw przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego;

b) budynkdéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

c) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektdw matej architektury;

€) miejsc postojowych;

f) zieleni urzgdzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce Ilub
dobudowane do innych budynkéw tworzgc zespét obiektow;

b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztalttowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;



7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,1.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

¢) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachowka lub blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, szkto, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

¢) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do

45°; kryte dachowka lub blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub

szarego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

gospodarczych, budynkéw garazowych:

a)
b)

c)

d)

wysokos$¢é zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

usytuowanie kalenic budynkéw — nie ustala sie;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

w elewacjach budynkow stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

§125.



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym E-Uo (powierzchnia ok. 1,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaftowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem E-Uol:

1)

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny ustug publicznych — o$wiaty i

wychowania;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa zamieszkania zbiorowego

zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu, zabudowa garazowa, gospodarcza, obiekty

matej architektury, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych — oswiaty i wychowania;

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

c) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektéw matej architektury;

e) boisk i obiektow sportowych;

f) miejsc postojowych;

g) zieleni urzadzone,.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych — os$wiaty i wychowania realizowaé jako
wolnostojgce lub jako zespoty zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki zamieszkania zbiorowego realizowac¢ jako wolnostojgce;

c) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub jako
zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, palcéw zabaw, boisk i obiektow
sportowych oraz zieleni urzgdzonej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy —2,4.



6)

7

8)
9)

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
publicznych — o$wiaty i wychowania oraz zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochylte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachéwkg, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego lub szarego, w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujace do elewacji budynkéw ustug publicznych lub budynku
zamieszkania zbiorowego;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

§126.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym E-UT (powierzchnia ok. 6 ha)

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-UT2, E-UT3, E-UT4:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - teren ustug turystycznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe, budynki gospodarcze,
wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportowe, obiekty matej architektury, pomosty, miejsca
postojowe, zielen urzadzona, $ciezki piesze, rowerowe;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) budynkdéw ustug nieucigzliwych;

c) budynkéw gospodarczych;



4)

5)

6)

d) obiektéow i urzgdzen sportowych, w tym mi.in.: sitowni zewnetrznych, urzgdzen zwigzanych ze
sportami wodnymi;

e) obiektdw matej architektury;

f) wiati altan;

g) pomostow;

h) miejsc postojowych;

i) zieleni urzgdzonej;

i) $ciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego realizowac
jako wolnostojgce lub w formie zespotéw zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze realizowa¢ jako wolnostojgce lub w formie zespotéow
zabudowy;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

turystycznych, ustug nieucigzliwych w zakresie gastronomii:

a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m, ponadto:

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug turystycznych;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
budynkdw ustug turystycznych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);



9)

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do kalenic budynkéw
ustug turystycznych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-UT1, E-UT5:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - teren ustug turystycznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe, budynki gospodarcze i
garazowe, wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty matej architektury, miejsca
postojowe, zielen urzgdzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym E-UTS5;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym E-UT5 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) budynkdw ustug nieucigzliwych;

c) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) obiektéw i urzadzen sportowych;

e) obiektdw matej architektury;

f) wiatialtan;

g) miejsc postojowych;

h) zieleni urzadzone;;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego realizowaé

jako wolnostojgce lub w formie zespotéw zabudowy;



b)

d)

e)

nowoprojektowane budynki gospodarcze realizowa¢ jako wolnostojgce lub w formie zespotéw
zabudowy;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkoéw ustug

turystycznych, ustug nieucigzliwych w zakresie gastronomii:

a)

b)

c)

d)

wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyze;j

jednak niz 10,0 m, ponadto:

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug turystycznych;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
budynkoéw ustug turystycznych;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:

— nha terenie E-UT1 — nie ustala sie;

— na terenie E-UT5 — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi Ilub pochyte

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°

do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a)
b)

c)

wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sieg;

dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego lub szarego;



- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynkéw ustug turystycznych;
12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

§127.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym E-P (powierzchnia ok. 11,4 ha)

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-P1, E-P2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — budynki administracyjno-biurowe,
zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, miejsca postojowe, zielen urzgdzona i izolacyjna;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych E-P1, E-P2;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych E-P1, E-P2
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynow;
b) budynkéw administracyjno-biurowych;

c) budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowe budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki administracyjno-biurowe nalezy
realizowaé w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢é w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzac zespét obiektow;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8.



8)

9)

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, administracyjno-biurowych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych - nie wyzej jednak niz 15,0 m za
wyjgtkiem komindéw i masztow, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokosé 25 m;

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek;

c) dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwkg, blachodachéwkag w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sig;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, tynki w
kolorystyce barw stonowanych,

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m2

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

§128.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym E-PU (powierzchnia ok. 42,9 ha)

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-PU1, E-PU2, E-PU3, E-PU4, E-PU5:

1

2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, zabudowa
gospodarcza, miejsca postojowe, zielen urzgdzona i izolacyjna;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych E-PU1, E-PU2, E-
PUS, E-PU4, E-PUS;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych E-PU1, E-PU2, E-
PU3, E-PU4, E-PU5 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz

zgodnie z przepisami odrebnymi;



5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

6)

7

8)

9)

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw, budynkéw ustugowych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) miejsc postojowych;

d) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarczg w tym budynku;

e) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespét obiektow;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych - nie wyzej jednak niz 15,0 m za
wyjatkiem kominéw i masztoéw, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokosé 25 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwkg, blachodachéwka w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

e) w elewacjach stosowaé¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw produkcji, sktadow,

magazynow;
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c) dachy ptaskie kryte papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Zachowuje si¢ zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-PU4,

E-PU5 obszary stanowisk archeologicznych, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséow

odrebnych;

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

2)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem E-PU5 czes$ciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terendéw kolejowych, dla ktdrej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi,

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem E-PU4 czesciowo znajduje sie w strefie ochrony
sanitarnej wokot cmentarza (50m), w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami

odrebnymi

§129.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-ZP (powierzchnia ok. 1,6 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-ZP1, E-ZP2, E-ZP3, E-ZP4, E-ZP5, E-ZP6:

1)
2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzone;;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — $ciezki piesze i rowerowe, obiekty matej

architektury, urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji,

Ustala sie pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie lokalizacje:

a) nasadzen drzew i krzewodw;

b) obiektéw matej architektury;

¢) chodnikow i sciezek pieszych i rowerowych;

d) urzadzen i obiektow z zakresu sportu i rekreacj;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—0,01 (1%);



6)
7

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sie;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

§130.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-ZN (powierzchnia ok. 30,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem E-ZN1:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, sciezki piesze i

rowerowe;

Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgca zielen naturalng;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektdw matej architektury,

Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych

inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury;

b) Sciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,05;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

§131.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-ZI (powierzchnia ok. 2 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-ZI1,
E-Z12, E-ZI3, E-Zl4:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zieleni izolacyjnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — ciggi piesze i rowerowe;
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3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem ciggéw pieszych i rowerowych
oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami E-ZI3, E-ZI4 czesciowo znajdujg sie granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem E-ZI3, E-ZI4 czeSciowo znajdujg sie w strefie
ochronnej terendéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§132.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-ZLz (powierzchnia ok. 2,3 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami E-ZLz1, E-ZLz2:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny do zalesien;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, Sciezki piesze i
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Nalezy stosowa¢ nasadzenia uwzgledniajgce rodzime gatunki drzew zwigzanych z naturalnym
Srodowiskiem miasta;

4) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektow liniowych infrastruktury

technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§133.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-ZO (powierzchnia ok. 15,5 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

E-zZO1, E-Z02, E-Z03:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ogrodéw dziatkowych;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem E-ZO3 czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej

terenéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.



§134.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-ZC (powierzchnia ok. 6,6 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
E-ZC1:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny cmentarza;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, $ciezki

spacerowe, budynek ustug pogrzebowych;

Zachowuje sie istniejgcg zabudowe ustug pogrzebowych oraz zagospodarowanie terenu

funkcjonalnego;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenie funkcjonalnym w ramach

istniejgcej zabudowy;

Ustala sie, iz cmentarz nalezy utrzymywac, zagospodarowywacC i realizowa¢ zgodnie z

wymaganiami przepiséw odrebnych, w tym zwigzanych z utrzymaniem maksymalnego poziomu

zwierciadta wody gruntowej;

Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem E-ZC1 strefe ochrony

sanitarnej wokét cmentarza — 50 m;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,002 (0,2%)

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—0,005(0,5%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,002;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,005;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ustug

pogrzebowych:

b) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 8,0 m;

c) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

d) parametry techniczne i rodzaj pokrycia dachu — nie okresla sie;

e) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem E-ZC1
obszar wpisany do ewidencji zabytkéw, podlegajgcy ochronie na podstawie przepisow

odrebnych.



§135.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

literowym E-WS (powierzchnia ok. 3,7 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
E-WS1, E-WS7, E-WS8:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny wod  powierzchniowych
Srédlgdowych;

Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjgtkiem

obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarka wodna.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
E-WS2, E-WS3, E-WS4, E-WS5, E-WS6, E-WS9:

1)

2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny wod —powierzchniowych
srodladowych;

Dopuszcza sie zmiane linii brzegowej, w tym umocnienia, wynikajgce z zagospodarowania terenéw
przylegtych;

Dopuszcza sie realizacje pomostow;

Ustala sie¢ zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejacg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem

obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg wodna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem E-WS8 znajduje sie granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§136.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-KDGP.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

E-KDGP1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — sieci i obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego

3) Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

4) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDGP1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 do 30,0 m;



5) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§137.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-KDG.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

E-KDG1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, obiekty matej architektury, kioski,
wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej;

5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDGL1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 30,0 do 53,0m;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§138.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-KDZ.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

E-KDZ1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz Sciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy zbiorczej;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDZ1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 23,0 do 42,0m ;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§139.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym E-KDL.



1.

1.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

E-KDL1, E-KDL2, E-KDL3, E-KDL4, E-KDL5:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzgadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy lokalnej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy lokalnej;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 15,0 m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 13,0m do 18,0 m;

7) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 20,0m do 24,0 m;

8) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL4 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0m do 25,0 m;

9) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDL5 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 15,0 m;

10) Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§140.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym E-KDD.

Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

E-KDD1 do E-KDD11:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzgdzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, chodniki oraz sciezki rowerowe realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robdt budowlanych w granicach terendw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy dojazdowej;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDD1- zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 8,0 do 10,0m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDD2 ~zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 do 12,0m;



7

8)

9)

Ustala sie szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDD3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 10,0m;
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDD4- zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 9,5 m;
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDD5- zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 20,0m;

10) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDD6- zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 14,0m;

11) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDD7- zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 19,0m;

12) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDD8 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 12,0 do 17,0m;

13) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDD9 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 14,0 do 20,0m;

14) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDD10 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 14,0m;

15) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDD11 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 19,0 do 20,0m;

16) Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§141.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-KDpj.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
E-KDpjl do E-KDpj38:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Adaptuje sie istniejgce ciggi pieszo-jezdne;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-jezdne;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj1, E-KDpj18 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 8,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do 13,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 5,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj4, E-KDpj6, E-KDpj8, E-KDpj9, E-KDpj10, E-KDpj11, E-KDpj12, E-KDpj13, E-
KDpjl4, E-KDpjl15, E-KDpj20 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 6,0 m;



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj5— zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 6,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj6 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 6,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj7— zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do 6,0 m;

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj16 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 11,0 m;

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj17 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 5,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj19 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 8,0 m do 20,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj21 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 3,0 m do 6,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj22, E-KDpj23, E-KDpj24, E-KDpj25 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokosc¢
4,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj26, E-KDpj27, E-KDpj28, E-KDpj29, E-KDpj30, E-KDpj31, E-KDpj33, E-
KDpj34, E-KDpj35, E-KDpj36, E-KDpj37 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 10,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj32 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 11,0 m do 17,0 m;
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDpj38 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 10,0 m

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§142.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-KP (powierzchnia ok. 1,5 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
E-KP1, E-KP2, E-KP3, E-KP4:

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny parkingow;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem parkingu, zielen izolacyjna,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

Ustala sie w granicach terenéw funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem parkingu oraz obiektéw matej architektury;

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac¢ w ilosci

oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;



5)

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§143.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-KDW.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
E-KDW1, E-KDW2, E-KDW3, E-KDW4, E-KDWS5, E-KDW6, E-KDW7, E-KDW8, E-KDW9:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drég wewnetrznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zieleh urzadzona, infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury, miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi wewnetrzne;

Ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDW1 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 10,0 do 15,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDW2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 15,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDW3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 do 15,0 m;

Ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem E-KDW4 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 11,0 do 18,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDWS5 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 do 17,0 m;

10) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDW6 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 12,0 m;

11) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDW7 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 11,0 m.

12) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDWS8 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 8,0 do 33,0m;

13) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem E-KDW9 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 7,0 do 16,0m;

§144.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-C (powierzchnia ok. 1,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem E-C1:



2)

3)
4)

4)

5)

6)

7

8)
9)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren infrastruktury technicznej -
cieptownictwo;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolami E-C1, dopuszcza

sie realizacje zadan zwigzanych z budowg nowych lub przebudowa, remontem, modernizacjg

istniejgcych urzadzenh zwigzanych z infrastrukturg cieptownicza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg cieptownicza;

b) miejsc postojowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg cieptownicza nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojacej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,1.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

zwigzanych z infrastrukturg techniczng:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych - nie wyzej jednak niz 12,0 m;

— wysokos¢ zabudowy dla kominéw i masztéw — do 25,0m

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub rownolegle do granic dziatek;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwka, blachodachéwkg w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

e) w elewacjach stosowaé¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.



§145.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E-G (powierzchnia ok. 0,02 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem E-G1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego— teren infrastruktury technicznej -

gazownictwo;

W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolami E-G1, dopuszcza

sie realizacje zadan zwigzanych z budowg nowych lub przebudowg, remontem, modernizacjg

istniejgcych urzadzenh zwigzanych z infrastrukturg gazowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg gazowa;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg gazowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,7.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

zwigzanych z infrastrukturg techniczna:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwkg, blachodachéwkg w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.



JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - F (powierzchnia ok. 553 ha)

§146.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym F- MN (powierzchnia ok. 34,6 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od F-MN1 do F-MN33:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, gospodarczo-

garazowa lub garazowa, wiaty, altany;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami od F-MN15 do F-MN33;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych od F-MN15 do F-

MN33 w ramach istniejgcej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami

odrebnymi;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5m od granicy z

dziatkg sasiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu

prawa budowlanego, przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych

na rysunku planu;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;

b) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazowego lub jednego budynku
gospodarczo-garazowego;

c) wiaty i altany;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze lub garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowac
jako wolnostojgce lub zespolone z innymi budynkami;

c) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojgce;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,10;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.



9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 10,0 m;
- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;
usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:
- na terenach funkcjonalnych: F-MN1, F-MN2, F-MN3, F-MN4, F-MN5, F-MN6, F-MN7, F-MNS8,
F-MN9, F-MN10, F-MN11, F-MN12, F-MN13, F-MN14, F-MN15, F-MN16, F-MN17, F-MN18, F-
MN19, F-MN20, F-MN22, F-MN23, F-MN26, F-MN27, F-MN28, F-MN29, F-MN30, F-MN31
réwnolegle do drég dojazdowych;
- ha terenach funkcjonalnych: F-MN21, F-MN32, F-MN33 prostopadle do drég dojazdowych;
- na terenach funkcjonalnych: F-MN 24, F-MN25 w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;
dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;
w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;
ustala sie dla zabudowy blizniaczej nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewacji i
pokrycia dachowego przy realizacji zespotu zabudowy;
w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego, jako dobudowy do budynku istniejgacego
nakazuje sie:

— przyjecie wysokosci zgodnie z wysokos$cig budynku istniejgcego,

— przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbg kondygnaciji budynku istniejgcego,

— dostosowanie kata nachylenia gtéwnych potaci oraz typu dachu do istniejgcego

pokrycia dachowego.

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do gtéwnej kalenicy
budynku mieszkalnego;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

11) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a)

wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;



b) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m?;
13) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;j:
1) Ustanawia sie na terenach oznaczonych w planie symbolami: F-MN22, F-MN23, F-MN26, F-

MN27, F-MN30, F-MN31 oraz na czesci terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami: F-MN20, F-MN21, F-MN24, F-MN25, F-MN28, F-MN29 strefe ochrony

”

konserwatorskiej ,B”, obejmujgca substancje zabytkowg pochodzacg z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy sréodmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne;

2) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
F-MN30, F-MN32 zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgce
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem F-MN8, F-MN21, F-MN28, F-MN29 czesciowo
znajdujg sie w strefie ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami: F-MN32, F-MN33 czes$ciowo znajdujg sie w
strefie ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§147.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym F-MNU (powierzchnia ok. 21,9 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-MNU1, F-MNU2, F-MNU3, F-MNU4, F-MNUS5, F-
MNUG6, F-MNU7, F-MNU8, F-MNU9, F-MNU10, F-MNU11, F-MNU12:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,
altany;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami F-MNU5, F-MNU6, F-MNU7, F-MNU8, F-MNU9, F-MNU10, F-MNU11;



4)

5)

6)

7

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-MNU5, F-MNU6, F-MNU7, F-MNUS8, F-MNUS9,
F-MNU10, F-MNU11 zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajagcych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej, lub
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej, blizniaczej, z
ustugami nieucigzliwymi;

b) jednego budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w
budynku ustugowym dla prowadzgcego dziatalnos¢ w tym budynku;

¢) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

d) wiaty i altany;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, mieszkalne z ustugami nieucigzliwymi realizowa¢ jako
wolnostojace lub blizniacze;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowaé¢ jako wolnostojgce lub zespolone z
budynkiem mieszkalnym;

c) dopuszcza sie lokalizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych;

d) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé
jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;

e) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi

lub budynku ustug nieucigzliwych:

a) wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m,

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie wykonanie garazy i miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkow:



— na terenach funkcjonalnych: F-MNU1, F-MNU2, F-MNU3, F-MNU4, F-MNU7, F-MNU11, F-

MNU12 réwnolegle do drég dojazdowych;

—na terenach funkcjonalnych: F-MNU5, F-MNU6, F-MNU8, F-MNU9 prostopadle do drég
dojazdowych;

—na terenie funkcjonalnym: F-MNU10 w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych.

¢) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub rownolegle do drég dojazdowych, a
w przypadku dziatek z istniejgcg zabudowg prostopadle lub réwnolegle do gtéwnej kalenicy
budynku mieszkalnego lub ustugowego;

¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, kryte dachdwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej — 500 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 200 m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem:
F-MNU1 obszar stanowiska archeologicznego, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-MNU1l czesciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;



2)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-MNU12 czesciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§148.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym F-MW (powierzchnia ok. 6,2 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-MW1, F-MW2, F-MW3:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe na kondygnacii

podziemnej i w parterach budynkow, zabudowa garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej

architektury, zielen urzadzona;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych F-MW2, F-MWS3;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych F-MW2, F-MW3

w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkéw garazowych;

c) obiektdw matej architektury, placéw zabaw, boisk sportowych;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespét zabudowy;

c) nowoprojektowane budynki garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych, tworzgc zespét zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

f) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw, obiektéw matej architektury oraz zieleni urzgdzonej;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;



2.

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

—0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,5.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

9)

mieszkalnych wielorodzinnych:

a)

b)

d)

wysokos¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej

jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:

— naterenie funkcjonalnym F-MW1 — nie ustala sie;

— naterenie funkcjonalnym F-MW?2 - réwnolegle do drég dojazdowych;

— na terenie funkcjonalnym F-MW3 - w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°

do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,

szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

garazowych:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - prostopadle lub réwnolegle do budynkéow
mieszkalnych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwka, blachodachéwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposoéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:



1) Zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
F-MW3 zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidenciji zabytkow (WEZ), podlegajgce ochronie na

podstawie przepisow odrebnych.

§149.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym F-MWU (powierzchnia ok. 20,4 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-MWU1, F-MWU2, F-MWU3, F-MWU4, F-MWU5, F-
MwWU6, MWUT:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, obiekty matej
architektury, miejsca postojowe, ciggi komunikacyjne, zielen urzadzona;

3) Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych F-MWUG6;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych F-MWUG6
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterach i kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkdw ustug nieucigzliwych;

c) budynkéw garazowych;

d) obiektdw matej architektury, placéw zabaw i boisk sportowych;

€) miejsc postojowych;

f)  zieleni urzagdzone;j.

6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé jako wolnostojgce lub jako
zespoty zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowac jako wolnostojace lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tworzgc zespoty zabudowy;

c) nowoprojektowane budynki garazowe realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkoéw, tworzac zespoty zabudowy;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych

w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;



7)

8)

9)

f) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

g) dopuszcza sie realizacje placow zabaw, boisk sportowych, obiektéw matej architektury oraz
zZieleni urzadzonej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 18,0 m,

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw:

— na terenach funkcjonalnych: F-MWU1, F-MWU2, F-MWU4, F-MWUS5 prostopadle do drég
dojazdowych;

— na terenie funkcjonalnym: F-MWUB6 réwnolegle do drég dojazdowych;

— na terenie funkcjonalnym: F-MWU7 réwnolegle do granic dziatki;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachéwka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m,

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieucigzliwych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw ustug nieucigzliwych — prostopadle lub réwnolegle
do budynkéw mieszkalnych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20°



do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;
d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

garazowych:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwkag w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

2)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-MWUG6 czesciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgce;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w
zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-MWU1 czes$ciowo znajduje sie w strefie
ochrony sanitarnej wokét cmentarza (50m), w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi.

§150.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym F-U (powierzchnia ok. 5,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-U1:

1
2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego - zabudowa gospodarcza, zabudowa
garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym: F-U1;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym: F-U1, w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynku ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych;



6)

7

8)

9)

¢) budynku garazowego;

d) miejsc postojowych;

e) obiektdw matej architektury;

f) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowy budynek ustug nieucigzliwych realizowaé jako wolnostojacy lub dobudowany do innych
budynkow tworzac zespot obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkéw tworzgc zespot obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw —réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 45°; kryte dachdwka, blachodachdéwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do budynku ustugowego;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego lub szarego;



d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug.

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-U2, F-U6, F-U7, F-U8, F-U10, F-U11:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, zabudowa
garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: F-U2, F-U6, F-U7, F-
U8, F-U10, F-U11,;

4) Adaptuje sie istniejagcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowang na terenie
funkcjonalnym: F-U6;

5) Adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowg wraz z czescig mieszkalng zlokalizowang na terenie
funkcjonalnym: F-U8;

6) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych: F-U2, F-U6, F-U7,
F-U8, F-U10, F-U11 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych;

c) budynkéw garazowych;

d) miejsc postojowych;

e) obiektdw matej architektury;

f) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczag w tym budynku na terenach funkcjonalnych: F-U2, F-
U8, F-Ul1,

8) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzac zespdt obiektow;

¢) nowe budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkow tworzac zespét obiektow;

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

9) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;



b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8.

10) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow:

— na terenach funkcjonalnych: F-U2, F-U6, F-U8, F-U10, F-Ul1l réwnolegle do drog
dojazdowych;
- na terenie funkcjonalnym: F-U7 w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych;

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 45° kryte dachowka, blachodachéwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkfo, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do budynkéow
ustugowych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°% kryte dachdéwkg, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamieh, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug.

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-U3:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zwigzang z obstugg infrastruktury technicznej - elektroenergetyki
zlokalizowang na terenie funkcjonalnym: F-U3;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym: F-U3 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;



4)

5)

6)

7

8)

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynku zwigzanego z obstugg infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptowany budynek zwigzany z obstugg infrastruktury technicznej - elektroenergetyki
utrzymacé jako wolnostojgcy;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,6.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

zwigzanego z obstugg infrastruktury technicznej - elektroenergetyki:

a) wysokosé zabudowy - do 1 kondygnaciji nadziemnej — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenicy gtéwnej budynku —réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dach jednospadowy, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; kryte
dachowkag, blachodachdéwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-U4:

1
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej
stanowigcy teren ,Wezta integracyjnego systemdéw komunikacyjnych w potudniowej czesci miasta
ltawy”, zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do planu;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajagcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) chodnikéw;

b) sciezek pieszych i rowerowych;

c) zieleni urzadzonej;

d) obiektdw matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:



5)

6)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,6.

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-U5:

1
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — miejsca postojowe, obiekty matej

architektury;

W granicach czesci terenu funkcjonalnego F-U5 wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej

stanowigcy teren ,Wezta integracyjnego systemoéw komunikacyjnych w potudniowej czesci miasta

ltawy”, zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do planu;

Adaptuje sig istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: F-U5;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym: F-U5 w ramach

istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;

b) miejsc postojowych;

c) obiektdw matej architektury;

d) wiat przystankowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzac zespét obiektow;

¢) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;



9)

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe — nie wyzej
jednak niz 12,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — réwnolegle do drég dojazdowych;

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 45° kryte dachowka, blachodachoéwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, szkto, stal, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-U9:

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego - zabudowa gospodarcza, zabudowa

garazowa, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych;

¢) budynkoéw garazowych;

d) miejsc postojowych;

e) obiektdw matej architektury;

f) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych, tworzac zespét obiektow;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce Iub
dobudowane do innych budynkéw tworzac zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;



5)

6)

7

8)
9)

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — réwnolegle do drég dojazdowych;

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 45° kryte dachowka, blachodachoéwka, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do budynkéw
ustugowych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1)

2)

Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczony w planie symbolem F-U6
zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-4095, podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

Ustanawia sie na czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-U1l1l strefe
ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzaca z | potowy XX wieku,
stanowigcg uklady zabudowy s$rédmiejskiej oraz zespoly zabudowy jednorodzinnej, dla ktérej

obowigzujg przepisy odrebne;



8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

2)

3)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-U10, F-U11 czes$ciowo znajdujg sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w
zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem F-U3, F-U7 w catosci znajdujg sie w strefie
ochronnej terendéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem F-U5, F-U6 czesciowo znajdujg sie w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktorej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§151.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym F-Up (powierzchnia ok. 5,1 ha)

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-Up1:

1)
2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa

gospodarcza, miejsca postojowe, ciggi komunikacyjne, obiekty matej architektury;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug publicznych;

b) budynkdéw gospodarczych i garazowych;

c) obiektdw matej architektury;

d) miejsc postojowych i ciggéw komunikacyjnych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych realizowac jako wolnostojgce lub jako zespdt
obiektow;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych budynkdw tworzgc zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);



6)

d)

e)

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,1.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 15,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45° kryte dachowka lub blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkito, metal, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

8)
9)

gospodarczych, budynkéw garazowych:

a)
b)

c)

d)

wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;
usytuowanie kalenic budynkéw — nie ustala sie;

dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w

kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug publicznych;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

§152.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym F-UT (powierzchnia ok. 6,5 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-UT1, F-UT2, F-UT3, F-UT4:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - teren ustug turystycznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe, budynki gospodarcze,

3)

budynki garazowe, wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportowe, obiekty matej architektury, miejsca

postojowe, zielen urzadzona, Sciezki piesze, rowerowe;

w

ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a)
b)
c)
d)

e)

budynkdw ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;
budynkéw ustug nieucigzliwych;

budynkéw gospodarczych i garazowych;

obiektow matej architektury, obiektow i urzgdzeh sportowych;

wiat i altan;



4)

5)

6)

f) miejsc postojowych;

g) Sciezek pieszych i rowerowych;

h) plaze;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego, ustug
nieucigzliwych realizowaé jako wolnostojgce lub w formie zespotéw zabudowy;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub w formie
zespotdéw zabudowy;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
w budynkach ustug turystycznych;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug

turystycznych- zakwaterowania turystycznego, ustug nieucigzliwych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 15,0 m,

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach ustug turystycznych -
zakwaterowania turystycznego;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
budynkéw ustug turystycznych - zakwaterowania turystycznego;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkow:

— na terenach funkcjonalnych: F-UT1, F-UT2, F-UT3 réwnolegle do drég dojazdowych;
- naterenie funkcjonalnym: F-UT4 - nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);
d) w elewacjach budynkéw stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal,

tynki w kolorystyce barw stonowanych;
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Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;
usytuowanie kalenic gtoéwnych budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw stonowanych, nawigzujace do elewacji budynkéw ustug turystycznych-

zakwaterowania turystycznego;

8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-UT1 czesciowo znajduje sie granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§153.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym F-US (powierzchnia ok. 4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-US1, F-US5, F-US6:

1
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny sportu i rekreacji;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — urzadzenia sportowe, tymczasowe obiekty

budowlane - gastronomiczne, wiaty, altany, obiekty matej architektury, sciezki piesze i rowerowe,

zielen urzgdzona, miejsca postojowe;

wW

ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji (m.in. boisk sportowych, hal sportowych, kortéw
tenisowych, sitowni zewnetrznych)

tymczasowych obiektow gastronomicznych;

wiat i altan;

placéw zabaw;

obiektow matej architektury;

Sciezek pieszych i rowerowych;

Zieleni urzgdzonej,

miejsc postojowych;

4) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:



a) nowoprojektowane budynki realizowac¢ jako wolnostojgce lub tworzgce zespoty obiektow;

b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
rekreacyjno-sportowych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkfo, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla tymczasowych
obiektéw budowlanych — gastronomicznych, wiat i altan:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw znajdujgcych sie w
sgsiedztwie lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkio, metal,
panele elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;
8) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
9) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-US2, F-US3:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny sportu i rekreacii;



2)

3)

4)

5)

6)

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — budynki gospodarcze w tym hangary
nawodne, wiaty, altany, urzgdzenia sportowe, plaze, obiekty matej architektury, $ciezki piesze i
rowerowe, zieleh urzgdzona, miejsca postojowe;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) obiektdw i urzadzen sportu i rekreacji (m.in. boisk sportowych, hal sportowych, kortéw
tenisowych, sitowni zewnetrznych, basendw, przystani wodnych);

b) placow zabaw;

¢) budynkéw gospodarczych, w tym hangaréw nawodnych,

d) wiaty, altany;

e) obiektow matej architektury;

f) Sciezek pieszych i rowerowych;

9) plaz;

h) zieleni urzgdzonej,

i) miejsc postojowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki realizowa¢ jako wolnostojgce lub tworzgce zespoty obiektow;

b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdéw

rekreacyjno-sportowych:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow:

— naterenie F-US2 - nie ustala sie;

— naterenie F-US3 — réwnolegle do drogi dojazdowej;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);



d) w elewacjach budynku stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
gospodarczych, wiat i altan:

e) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

f) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sig;

g) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);
h) w elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;
8) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
9) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-US4:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny sportu i rekreaciji;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — urzgdzenia sportowe, obiekty matej
architektury, ciagi komunikacyjne, zielen urzgdzona, miejsca postojowe;
3) Adaptuje sie istniejgce boiska sportowe wraz z towarzyszgcymi im obiektami budowlanymi;
a) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe oraz cigg komunikacyjny;
5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji (m.in. boisk sportowych, szatni i sanitariatéw)

b) obiektéw matej architektury;

c) ciggébw komunikacyjnych;

d) zieleni urzgdzonej,

€) miejsc postojowych;

6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki realizowa¢ jako wolnostojgce lub tworzgce zespoty obiektow;
b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;
7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;



b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
rekreacyjno-sportowych:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — rownolegle do granicy dziatki;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkfo, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami F-US2, F-US3 czesciowo znajdujg sie
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg

przepisy odrebne.

§154.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

1.

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym F-P (powierzchnia ok. 91,8 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-P1, F-P2, F-P3, F-P4:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-skfadowej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — budynki administracyjno-biurowe,
zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona i izolacyjna;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych F-P1, F-P2, F-P3, F-
P4;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych F-P1, F-P2, F-P3,
F-P4 wramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynow;

b) budynkéw administracyjno-biurowych;



6)

7

8)

9)

¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowe budynki produkcyjne, sktadéw, magazynéw, budynki administracyjno-biurowe nalezy
realizowaé¢ w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzac zespét obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,4.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, administracyjno-biurowych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 18,0 m za wyjgtkiem kominéw i masztéw, dla ktérych
dopuszcza sie maksymalng wysokos$¢ 25 m;
- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych;

b) usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granic dziatek;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachdowka, blachodachdéwkg, blachg
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

e) w elewacjach stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy bezposrednio
sgsiadujgce;j;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwka, blachodachdéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego, szarego lub czarnego;



d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, panele i

kasetony elewacyjne tynki w kolorystyce barw stonowanych,

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-P5, F-P6, F-P7:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — budynki administracyjno-biurowe,

zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, miejsca postojowe, zielen urzgdzona i izolacyjna;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe przemystowo-sktadowg zlokalizowang na terenach

funkcjonalnych F-P5, F-P6, F-P7;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych F-P5, F-P6, F-P7

w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgce ciagi komunikacyjne oraz miejsca postojowe;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynow;

b) budynkéw administracyjno-biurowych;

¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

f) ciggéw komunikacyjnych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowe budynki produkcyjne, sktadéw, magazyndéw, budynki administracyjno-biurowe nalezy
realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzac zespot obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako
dobudowane do innych tworzac zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy —2,4.



9)

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, administracyjno-biurowych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 18,0 m za wyjgtkiem komindw i masztéw, dla ktorych
dopuszcza sie maksymalng wysokos$é 25 m;
- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granic dziatek;

c) dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachdéwka, blachodachéwkg, blachg
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

e) w elewacjach stosowac¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sig;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka, blachodachoéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, panele i
kasetony elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych,

12) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

3. Ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-P8, F-P9:

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenow funkcjonalnych — budynki administracyjno-biurowe,
zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona i izolacyjna;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow;

b) budynkéw administracyjno-biurowych;

¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nowe budynki produkcyjne, sktadéw, magazynéw, budynki administracyjno-biurowe nalezy

realizowaé w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;



b) nowe budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,4.

6) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, administracyjno-biurowych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 18,0 m za wyjgtkiem kominéw i masztéw, dla ktérych
dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ 25 m;

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;

b) usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw réwnolegle do granic dziatek;

¢) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachdéwka, blachodachéwkg, blachg
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw stonowanych;

7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw sgsiednich;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, panele i
kasetony elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych,

8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) Zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem

F-P6 obszar stanowiska archeologicznego, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych.



5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:

1)

2)

3)

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami: F-P6, F-P7 czesciowo znajdujg sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w
zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami: F-P1, F-P2, F-P7, F-P8, F-P9 czesciowo
znajdujg sie w strefie ochronnej terendéw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-P2 czesciowo znajduje sie w strefie ochrony
sanitarnej wokot cmentarza (50m), w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami

odrebnymi.

§155.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym F-PU (powierzchnia ok. 59 ha)

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-PU1, F-PU2, F-PU3, F-PU4, F-PU5, F-PU6, F-
PU7, F-PUS8, F-PU9, F-PU10, F-PU12, F-PU13, F-PU14, F-PU15, F-PU16, F-PU17, F-PU18, F-PU21,
F-PU22, F-PU23, F-PU24, F-PU25, F-PU26, F-PU27, F-PU30:

1)

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej z

dopuszczeniem funkcji ustugowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, zabudowa

gospodarcza, miejsca postojowe, ciggi komunikacyjne, zielen izolacyjna;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych F-PU1, F-PU2, F-

PU3, F-PU4, F-PU5, F-PU6, F-PU7, F-PUS8, F-PU9, F-PU10, F-PU12, F-PU13, F-PU14, F-PU15,

F-PU16, F-PU17, F-PU18, F-PU21, F-PU22, F-PU23, F-PU24, F-PU25, F-PU26, F-PU27, F-PU30;

Dopuszcza sig przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych F-PU1, F-PU2, F-

PU3, F-PU4, F-PU5, F-PU6, F-PU7, F-PU8, F-PU9, F-PU10, F-PU12, F-PU13, F-PU14, F-PU15,

F-PU16, F-PU17, F-PU18, F-PU21, F-PU22, F-PU23, F-PU24, F-PU25, F-PU26, F-PU27, F-PU30

w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkéw ustugowych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-PU1, F-PU2, F-PU9, F-PU10,
F-PU12 dopuszcza sie realizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie dziatki,
na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, wytgcznie dla prowadzgcego dziatalnosc,
bez prawa ustanowienia oddzielnej wtasnosci;

d) miejsc postojowych;



6) Ustala sie nastepujgce =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

7

8)

funkcjonalnego:

a)

b)

c)

d)

e)

budynki produkcyjne, skfady, magazyny, budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zesp6t obiektow;

budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;

budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespét obiektow;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,4.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéow

produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkéw ustugowych:

a)

b)

d)

e)

wysokosé zabudowy - nie wyzej niz 18,0 m za wyjgtkiem komindw i masztéw, dla ktorych

dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ 25 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych,

— dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkdw:

— na terenach funkcjonalnych: F-PU1, F-PU2, F-PU4, F-PU6, F-PU10, F-PU15, F-PU21, F-
PU22, F-PU23, F-PU24, F-PU26, F-PU27, F-PU30 réwnolegle do drég dojazdowych;

— naterenie funkcjonalnym: F-PU9 réwnolegle do drég dojazdowych lub granic dziafki;

— naterenie funkcjonalnym: F-PU5, F-PU12, F-PU14, F-PU17, F-PU25 prostopadle do drég
dojazdowych;

— na terenie funkcjonalnym: F-PU3, F-PU7, F-PU8, F-PU18 prostopadle lub rownolegle do
drég dojazdowych

— naterenie funkcjonalnym: F-PU13, F-PU16 w nawigzaniu do budynkéw znajdujgcych sie w
bezposrednim sgsiedztwie;

dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachdowka, blachodachdéwkg, blachg

w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, ptyty

elewacyjne (kasetony), tynki w kolorystyce barw stonowanych;



9)

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojgcej lokalizowanych na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami F-PU1, F-PU2, F-PU9, F-PU10, F-PU12:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych;

c) dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;

d) usytuowanie gtdwnych kalenic budynkéw prostopadle Ilub réwnolegle do budynkéw
produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, budynkdéw ustugowych;

e) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° kryte dachdéwkg, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

f) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

11)
12)

gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka, blachodachoéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, ptyty i kasetony
elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-PU11, F-PU19, F-PU20, F-PU28, F-PU29:

1

2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy przemystowo-skfadowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, zabudowa
gospodarcza, miejsca postojowe, ciggi komunikacyjne, zieleh izolacyjna;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkéw ustugowych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

C) miejsc postojowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie

wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;



b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespét obiektow;

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,4.

6) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw, budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej jednak niz 18,0 m za wyjagtkiem kominéw i masztéw, dla
ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ 25 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych,
— dopuszcza sig lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw rownolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwkg, blachodachéwkag w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, ptyty
elewacyjne (kasetony), tynki w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka, blachodachoéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowal materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, panele i
kasetony elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

13) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:



1)

zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem F-PU21
zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-4096, podlegajgcy ochronie na podstawie

przepisdw odrebnych;

2) zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie
F-PU3 zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgcy ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

3) zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
F-PU19 obszar stanowiska archeologicznego, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami: F-PU13, F-PU14, F-PU17, F-PU18, F-PU19

2)

3)

czesciowo znajdujg sie w strefie ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi;

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami: F-PU1, F-PU3, F-PU4, F-PU5, F-PUG6, F-
PU7, F-PU21, F-PU22, F-PU23, F-PU24, F-PU25, F-PU26, F-PU27, F-PU28, F-PU30 czesciowo
znajdujg sie w strefie ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-PU1 czesciowo znajduje sie w strefie ochrony
sanitarnej wokét cmentarza (50m), w zasiegu ktdrej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami

odrebnymi.

§156.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym F-RM (powierzchnia ok. 2 ha)

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-RM1, F-RM2, F-RM3, F-RM4, F-RM5, F-RM6:

1
2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy zagrodowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — wustugi agroturystyczne, zabudowa
gospodarcza, zabudowa garazowa, wiaty, altany;

Zachowuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych F-RM1, F-RM2, F-
RM3, F-RM4, F-RM5, F-RM6;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych F-RM1, F-RM2, F-
RM3, F-RM4, F-RM5, F-RM6 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty;

W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajagcych dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej;

b) budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi;



6)

7

8)

9)

¢) budynkoéw ustug agroturystycznych;

d) budynkéw gospodarczych;

e) budynkoéw garazowych;

f) wiat, altan;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej, budynek mieszkalny w ramach
zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystyki realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek ustug agroturystycznych realizowac¢ jako wolnostojgcy;

¢) budynek garazowy, budynek gospodarczo — garazowy, budynek gospodarczy realizowac¢ jako
wolnostojacy lub zespolony z budynkiem mieszkalnym;

d) wiate, altane realizowa¢ jako wolnostojgcg lub zespolong z budynkiem gospodarczym,
budynkiem garazowym, budynkiem gospodarczo-garazowym;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — ksztattowana zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,80.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej, w tym =z ustugami agroturystycznymi oraz

budynkéw ustug agroturystycznych:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granicy dziafki;

c) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego i garazowego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°



do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,

szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 25° do

45°, kryte dachdéwkg, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego

lub czarnego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — 500 m?

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

§157.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-ZP (powierzchnia ok. 17,6 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od F-ZP1 do F-ZP18:

1)
2)

3)
4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzonej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — $ciezki piesze i rowerowe, obiekty matej

architektury, urzadzenia i obiekty z zakresu sportu i rekreacji, w tym zwigzane z obstugg sprzetu

ptywajgcego, tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z gastronomig i drobnym handlem;

Ustala sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie lokalizacje:

a) nasadzeh drzew i krzewoéw;

b) obiektéw matej architektury;

¢) chodnikéw i sciezek pieszych i rowerowych;

d) placow zabaw;

e) urzadzen i obiektdw z zakresu sportu i rekreacji, w tym zwigzanych z obstugg sprzetu
ptywajgcego;

f) na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem F-ZP15 dopuszcza sie lokalizacje
ciggu pieszo-jezdnego stanowigcego dojazd do terenu F-Up1;

g) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-ZP16 i F-ZP17 dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z gastronomig i drobnym
handlem;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

— 0,05 (5%);
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,10.



6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektéw z
zakresu sportu i rekreacji, w tym zwigzanych z obstugg sprzetu ptywajgcego oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych z gastronomig i drobnym handlem:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachéwkag, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego;

- dopuszcza sie realizacje dachéw zielonych (zywych);

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, blacha,
tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sig;

8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami F-ZP3, F-ZP7, F-ZP15 czesciowo znajdujg sie
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem F-ZP9, F-ZP10, F-ZP12 czesciowo znajdujg
sie w strefie ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-ZP1 czesciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§158.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-ZN (powierzchnia ok. 68,3 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od F-

ZN1 do F-ZN9:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — $ciezki piesze i rowerowe;

3) Dopuszcza sie pielegnacje i wkasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

4) Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgcg zieleh naturalna;

5) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem, $ciezek pieszych i rowerowych
oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie lokalizacje:



3.

7

8)

a) Sciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,05.

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od F-ZN10 do F-ZN21:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, Sciezki piesze i

rowerowe;

Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgcg zielen naturalnga;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylgczeniem Sciezek pieszych i rowerowych

oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o

ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie F-ZN15, maksymalna wysokos$¢

zabudowy do 1 kondygnacji nie wyzej jak 5,0m;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury;

b) Sciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,05.

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami F-ZN1, F-ZN2, F-ZN3, F-ZN5, F-ZN7 w catosci

oraz tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami F-ZN4, F-ZN6, F-ZN8, F-ZN9 czesciowo
znajdujg sie granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego

obowigzujg przepisy odrebne.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem F-ZN1, F-ZN3, F-ZN10, F-ZN12, F-ZN14,

F-ZN15, F-ZN16 czesciowo znajdujg sie w strefie ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z

przepisami odrebnymi.



§159.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-Z| (powierzchnia ok. 3,2 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-ZI1,
F-z12, F-ZI3, F-ZI4, F-ZI5, F-Z16, F-Z17, F-Z18:

1)
2)
3)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny zieleni izolacyjnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — ciggi piesze i rowerowe;
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylgczeniem ciggdéw pieszych i rowerowych
oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o

ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-ZI5 czesciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§160.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-ZL (powierzchnia ok. 37,2 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
F-zZL1, F-ZL2, F-ZL3, F-ZL4, F-ZL5, F-ZL6, F-ZL7, F-ZL8, F-ZL9, F-ZL10, F-ZL11, F-ZL12, F-ZL13:

1
2)

3)
4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny lasu;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, Sciezki piesze i
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjnej;
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektéw matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych, obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych

inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami F-ZL5, F-ZL7 czesciowo znajdujg sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§161.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-ZLz (powierzchnia ok. 10,3 ha).



1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

F-ZLz1, F-ZLz2, F-ZLz3, F-ZLz4, F-ZLZ25, F-ZLz6, F-ZLz7, F-ZLz8, F-ZLz9:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny do zalesien;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, sciezki piesze i
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Nalezy stosowa¢ nasadzenia uwzgledniajgce rodzime gatunki drzew zwigzanych z naturalnym
Srodowiskiem miasta;

4) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami F-ZLz7, F-ZLz8 czesciowo znajdujg sie w
strefie ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-ZLzl cze$ciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§162.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-ZO (powierzchnia ok. 5,5 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
F-z01, F-zO2:
1) Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-ZOl1 cze$ciowo znajduje sie w strefie

ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§163.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-ZC (powierzchnia ok. 10,7 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-ZC1:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny cmentarza,
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, $ciezki

spacerowe, obiekty ustug pogrzebowych;



3) Zachowuje sie istniejgcg zabudowe ustug pogrzebowych oraz zagospodarowanie terenu
funkcjonalnego;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym w ramach
istniejgcej zabudowy;

5) Ustala sie, iz cmentarz nalezy utrzymywaé, zagospodarowywac¢ i realizowaé zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych, w tym zwigzanych z utrzymaniem maksymalnego poziomu
zwierciadta wody gruntowej.

6) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem F-ZC1 strefe ochrony
sanitarnej wokot cmentarza — 50 m;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 0,7 (70%)

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,70;

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ustug

pogrzebowych:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;
c) parametry techniczne i rodzaj pokrycia dachu — nie okresla sie;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem F-ZC1 strefe ochrony
konserwatorskiej ,K” w zakresie ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
zabytkowym, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F- ZCl1 czesciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§164.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym F-WS (powierzchnia ok. 28,6 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
F-WS1, F-WS2:



1)

2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych
Srédlgdowych;

Ustala sie¢ zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw F-WS1, F-WS2 jako ostoi bioréznorodnosci;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje:

a) plazikagpielisk;

utworzenie kagpielisk powinno odbywacé sie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach

odrebnych;

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-
WS3, F-WS4, F-WS5, F-WS6, F-WS7, F-WS8:

1)

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny wdd powierzchniowych
srodlgdowych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — obiekty i urzadzenia sportowe i
rekreacyjne;

Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerenciji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje:

a) plazikapielisk;

b) pomostow;

C) urzadzen i obiektow sportéw wodnych;

d) urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rybackiej;

Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjgtkiem
obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg wodng oraz obiektéw i urzgdzen

sportowych i rekreacyjnych;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami F-WS1, F-WS2 znajdujg sie granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy

odrebne.

§165.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1.

literowym F-Wr (powierzchnia ok. 0,8 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
F-Wrl, F-Wr2:

1)
2)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny rowéw;
Ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych za wyjgtkiem doj$é, dojazdéw oraz sieci i

urzgdzenh infrastruktury technicznej;



3)

Ustala sie, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzgdzen melioracji

wodnych nalezy przeprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§166.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem literowym F-KDS.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

F-KDS1, F-KDS2, F-KDS3:

1)

2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - teren projektowanej drogi publicznej klasy
ekspresowej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — sieci i obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami F-KDS1, F-KDS2, F-KDS3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 100,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§167.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

literowym F-KDG.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
F-KDG1, F-KDG2:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, obiekty matej architektury, kioski,
wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDG1 —szeroko$¢ zmienna, zgodna z istniejgcym podziatem geodezyjnym;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDG2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 18,0 do 80,0m

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.



§168.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-KDZ.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
F-KDZ1, F-KDZ2, F-KDZ3, F-KDZ4, F-KDZ5, F-KDZ6:

1.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy ukfad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy zbiorczej;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDZ1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 23,0 do 42,0m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDZ2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 12,0 do 35,0m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDZ3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 14,0 do 16,0m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDZ4 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 14,5 do 15,5 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDZ5 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 10,0 do 22,0m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDZ6 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 8,0 do 21,0m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§1609.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym F-KDL.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

F-KDL1, F-KDL2, F-KDL3, F-KDL4, F-KDL5:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz sciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy lokalnej;



1.

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy lokalnej;

11) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDL1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 20,0 do 35,0 m;

12) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDL2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 18,0 do 30,0 m;

13) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDL3 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 12,0 m;

14) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDL4 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 20,0 m;

15) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDL5 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 15,0 do 20,0 m;

16) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§170.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym F-KDD.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

od F-KDD1 do F-KDD19:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, chodniki oraz sciezki rowerowe realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy dojazdowej;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDD1 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 do 25,0 m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDD2 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 15,0 do 28,0 m;

7) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDD3 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0 do 22,0 m;

8) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDD4 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 10,0m;

9) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDD5 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 14,0 do 18,0 m;

10) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem F-KDD6 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 10,0 m;



1.

11) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD7 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 14,0m;

12) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD8 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 13,0 do 16,0 m;

13) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD9 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 6,0 do 30,0m;

14) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD10 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 18,0m;

15) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD11 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 7,0m;

16) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD12 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 12,0m;

17) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD13 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 9,0m;

18) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD14 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 10,0 do 12,0 m;

19) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD15 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 do 28,0 m;

20) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD16 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 9,0 do 13,0 m;

21) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD17 - zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 11,0 do 14,0 m;

22) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem F-KDD18 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 30,0 do 54,0 m

23) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego

symbolem F-KDD19 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 30,0 m

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

w planie

24) Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§171.

symbolem literowym F-KDpj.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

od F-KDpj1 do F-KDpj19:
1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,

infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

3) Adaptuje sie istniejgce ciggi pieszo-jezdne;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych

oznaczonych w planie jako ciggi pieszo-jezdne;



5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDpjl — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$é 6m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDpj2 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 9,0 m do 11,0 m;

7) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDpj3, F-KDpj7, F-KDpj10, F-KDpj11, F-KDpj12, F-KDpj13, F-KDpj14, F-KDpj15 -
zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ 5,0 m;

8) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDpj4, F-KDpj5 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 3,0 m;

9) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDpj6 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokosc¢ 4,5 m;

10) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDpj8, F-KDpj9, F-KDpjl18, F-KDpjl9 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢
4,0 m;

11) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDpj16 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zmienna od 7,0 m do 8,0 m;

12) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDpj17 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 8,0 m;

13) Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§172.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-KDp.

Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

F-KDp1, F-KDp2, F-KDp3:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny ciggéw pieszych;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zieleh urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) Adaptuje sie istniejgce ciggi piesze;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako ciggi piesze;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami F-KDp1, F-KDp2, F-KDp3 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokosc 4,0 m;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.



§173.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-KP (powierzchnia ok. 1,2 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

F-KP1, F-KP2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny parkingow;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem parkingu, zieleh izolacyjna,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) Ustala sie w granicach terenéw funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem parkingu oraz obiektéw matej architektury;

4) Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowa¢ w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§174.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-KG (powierzchnia ok. 1,6 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-KG1, F-KG2:

1
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny garazy;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — miejsca postojowe, sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,;

Adaptuje sie istniejgce garaze;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych

oznaczonych w planie jako tereny garazy;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkéw garazowych;

b) miejsc postojowych;

c) zieleni urzgdzonej;

Ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) adaptowane budynki garazowe utrzymac jako zespoty obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:



a) powierzchnia biologicznie czynna — 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,75 (75%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,75.

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
garazowych:

a) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkoéw - réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte blachg, dachoéwka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
lub szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki
0 wygladzie tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

§175.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym F-KDW.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
od F-KDW1 do F-KDW23:

1) Podstawowe przeznaczenie terenoéw funkcjonalnych - tereny drég wewnetrznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
obiekty matej architektury, miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robdét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi wewnetrzne;

5) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW1, F-KDW3, F-KDW4, F-KDW9, F-KDW10, F-KDW11, F-KDW12, F-KDW13, F-
KDW14, F-KDW15, F-KDW16—- zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 10,0 m;

6) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW2 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 11,0 m do 13,0 m;

7) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDWS5 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 10,0 m do 16,0 m;

8) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem F-KDW6 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0 m do 22,0 m;



1.

1.

9) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW?7 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢é zmienna od 5,0 m do 17,0 m;

10) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW8 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 7,0 m do 13,0 m;

11) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW17 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 8,0 m;

12) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW18 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 15,0 m;

13) Ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW19 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 15,0 m do 26,0 m;

14) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW?20 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ 14,0 m;

15) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW21 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 12,0 m do 13,0 m;

16) Ustala sie szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem F-KDW22 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 9,0 m;

17) Ustala sie szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem F-KDW23- zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 12,0 m.

§176.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-TZ.
Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
F-TZ1, F-TZ2:
1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zamkniete - kolejowe;
2) Tereny kolejowe bedace terenami zamknietymi nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§177.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-K (powierzchnia ok. 0,7 ha).

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-K1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny infrastruktury technicznej —
kanalizacja sanitarna;

2) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

3) Adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym F-K1 wramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;



4) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje:
a) budynkoéw i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie obstugi sieci
kanalizacji sanitarnej;
b) budynkéw garazowych i gospodarczych;
c) miejsc postojowych;
d) zieleni urzadzone;j;
5) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac
zespot zabudowy;
b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;
6) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2.
7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie kanalizacji:
a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnaciji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 9,0 m;
b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do granic dziatki;
¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachéwka, blachodachdwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub
czarnego;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;
8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkoéw bezposrednio
sgsiadujgcych;
c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowka, blachodachdéwka, blachg w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego, szarego;



d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce

barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego

9) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

§178.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-C (powierzchnia ok. 3,2 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem F-C1:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren infrastruktury technicznej -

cieptownictwo;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym F-C1 w ramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi

W granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza sie realizacje zadan zwigzanych z budowg nowych

lub przebudowa, remontem, modernizacjg istniejgcych urzgdzeh zwigzanych z infrastrukturg

cieptowniczg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkéw i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg cieptowniczg;

b) miejsc postojowych;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg cieptowniczg nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzac zespét obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —2,1.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

zwigzanych z infrastrukturg techniczna:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych - nie wyzej jednak niz 12,0 m;
— wysoko$¢ zabudowy dla komindéw i masztéw — do 25,0m

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek;

¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.



1.

9)

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachdéwka, blachodachowka w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

10) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

§179.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym F-O (powierzchnia ok. 1,3 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami F-O1, F-O2;

1)

2)
3)

4)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — teren infrastruktury technicznej -

gospodarka odpadami komunalnymi;

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenie funkcjonalnym F-O1 wramach

istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi

W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolami F-O1, F-O2 dopuszcza

sie realizacje zadan zwigzanych z budowg nowych lub przebudowg, remontem, modernizacjg i

likwidacjg istniejgcych obiektdéw budowlanych i urzgdzen zwigzanych z segregacja, transportem i

utylizacjg odpadow.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

b) budynkoéw i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie przetadunku oraz
selektywnej zbiorki odpadéw;

C) miejsc postojowych;

d) zieleni izolacyjne;.

Ustala sie nastepujgce =zasady ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie przetadunku oraz
selektywnej zbiérki odpaddéw nalezy realizowaé w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane
do innych, tworzgc zespot obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,70 (70%);



d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,1.
7) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
zwigzanych z infrastrukturg techniczna:
a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji nadziemnych - nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic dziatek;
¢) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.
d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachdéwka, blachodachowka w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;
e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;
9) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem F-O2 czesciowo znajduje sie w strefie
ograniczonego zagospodarowania od istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w

zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - G (powierzchnia ok. 47 ha)

§180.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

1.

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym G-MNU (powierzchnia ok. 3,4 ha).

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem G-MNU1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego— zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,
altany;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie
symbolem G-MNUZ,;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych wramach istniejgcej zabudowy na terenie
funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem G-MNU1 zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza

sie lokalizacje na jednej dziatce:



6)

7

8)

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojacej z ustugami nieucigzliwymi;

b) jednego budynku ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego w
budynku ustugowym dla prowadzgcego dziatalno$¢ w tym budynku;

¢) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

d) wiaty i altany;

e) obiektow matej architektury;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, mieszkalne z ustugami nieucigzliwymi realizowac jako
wolnostojace;

b) nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce;

c) dopuszcza sie lokalizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych;

d) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé
jako wolnostojgce;

e) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujagce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,40 (40%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,8.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi

lub budynku ustug nieucigzliwych:

a) wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m, ponadto:
— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie wykonanie garazy i miejsc parkingowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy pochyle jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 25° do 45° kryte dachdéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie

realizacje lukarn;



d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkito, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do budynkéw
mieszkaniowych lub ustugowych;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang Ilub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysokos¢ zabudowy- 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 25° do
45°, kryte dachowkag, blachodachéwka Ilub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego, szarego lub czarnego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) zachowuje sie zlokalizowane na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
G-MNU1 zabytki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem G-MNU1 czesciowo znajduje sie w strefie
ochronnej terendéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie Ilokalizacje inwestycji zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§181.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym G-MW (powierzchnia ok. 3,7 ha).

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-MW1, G-MW2, G-MW3, G-MW4, G-MW5:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terendw funkcjonalnych — ustugi nieucigzliwe na kondygnac;ji
podziemnej i w parterach budynkéw, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych G-MW1, G-MW2, G-
MW3, G-MW4, G-MWS5;



4)

5)

6)

7)

8)

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych G-MW1, G-MW2,
G-MW3, G-MW4, G-MW5 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) miejsc postojowych;

c) zieleni urzgdzonej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych, tworzac zespdt zabudowy;

b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

c) dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

d) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw oraz zieleni urzgdzonej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkdéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;
— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte



9)

dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Ilub
czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposoéb dotychczasowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

Ustanawia sie na czesci terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: G-MW2, G-
MWS3 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzacg z |
potowy XX wieku, stanowigcg uktady zabudowy $rédmiejskiej oraz zespoty zabudowy

jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

§182.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym G-MWU (powierzchnia ok. 11,6 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-MWU1, G-MWU2, G-MWU3, G-MWU4, G-MWUS5,
G-MWU6, G-MWUT:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zabudowa garazowa, obiekty matej

architektury, miejsca postojowe, zieleh urzagdzona;

Adaptuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych G-MWU1, G-MWU2,

G-MWU3, G-MWU4, G-MWU5, G-MWU6, G-MWU7;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenach funkcjonalnych G-MWU1, G-

MWU2, G-MWU3, G-MWU4, G-MWU5, G-MWU6, G-MWU7w ramach istniejgcej zabudowy

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajagcych dopuszcza

sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterach i kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkdéw ustug nieucigzliwych;

¢) budynkoéw garazowych;

d) obiektéw matej architektury, placéw zabaw, boisk sportowych;

€) miejsc postojowych;

f) zieleni urzadzone;j.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé jako wolnostojgce lub jako

zespoty zabudowy;



b)

d)

e)

f)

9)
h)

nowoprojektowane budynki ustug nieucigzliwych realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tworzgc zespoty zabudowy;

nowoprojektowane budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
budynkdw, tworzac zespoty zabudowy;

nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie lokalizacje garazy oraz miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkaniowych oraz ustug nieucigzliwych w kondygnacjach
podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem spetnienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie realizacje placow zabaw, obiektow matej architektury oraz zieleni urzgdzonej;
nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;

7) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

—0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy

— naterenie G-MWU7 - 1,8;
— naterenach: G-MWU1, G-MWU4, G-MWU5 - 2 4;
— naterenach: G-MWU2, G-MWU3, G-MWUG - 3,0.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych:

a)

b)

wysokosé zabudowy:

— naterenie G-MWUY - do 3 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 12,0 m

— naterenach: G-MWU1, G-MWU4, G-MWUS5 - do 4 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej
jednak niz 15,0 m

— naterenach: G-MWU2, G-MWU3, G-MWUG - do 5 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej
jednak niz 18,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

— dopuszcza sie lokalizacje garazy lub miejsc postojowych na kondygnacjach podziemnych;

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw:

— naterenach: G-MWU1, G-MWUS5 rownolegle do drég dojazdowych;

— na terenach: G-MWU2, G-MWU3, G-MWU4, G-MWU6, G-MWU7- w nawigzaniu do
budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych;

dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; kryte



dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego Ilub
czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
nieucigzliwych:

a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw ustug nieucigzliwych — w nawigzaniu do budynkdéw
bezposrednio sgsiadujgcych;

¢) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub dachy pochyte:
jednospadowe dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) w elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkito, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow
garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachowkg, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;
12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) Ustanawia sie na czesci terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: G-MWUL1,
G-MWU2, G-MWUS3 strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg
pochodzacg z | potowy XX wieku, stanowigcg uktady zabudowy srédmiejskiej oraz zespoty
zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
G-MWU1, G-MWU2, G-MWU3 zabytki wpisany do rejestru zabytkéw pod nhumerem odpowiednio
A-1955, A-4356, A-4358, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

3) Zachowuje sie zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
G-MWU3, G-MWU4, G-MWU5, G-MWU7 zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

(WEZ), podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.



3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami G-MWU6, G-MWU7 czesciowo znajduje sie

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg

przepisy odrebne;

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem G-MWU7 czesciowo znajduje sie w strefie

ochronnej terenéw kolejowych, dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z
przepisami odrebnymi.
§183.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym G-U (powierzchnia ok. 1,4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-U1, G-U2, G-US3:

1
2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza, zabudowa

garazowa, miejsca postojowe;

Adaptuje sig istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: G-U1, G-U2, G-U3;

Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych G-U1l, G-U2, G-

U3 wramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z

przepisami odrebnymi;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) budynkoéw ustug nieucigzliwych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

C) miejsc postojowych;

d) na terenie oznaczonym G-U1l dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug
nieucigzliwych dla prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nowe budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych,
tworzac zespdt obiektow;

b) nowe budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych budynkow tworzac zespét obiektow;

¢) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;



b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,60 (60%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2.

8) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
nieucigzliwych:

a) wysokosé zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub rownolegle do drég dojazdowych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg, w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,
szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamienh, drewno, szkto, stal, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego i garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych;

c) dachy pfaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w
kolorystyce barw stonowanych, nawigzujgce do elewacji budynku ustug.

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczony w planie symbolem: G-U2
zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-4596, podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) zachowuje sie zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem
G-U2 zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajgcy ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

§184.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym G-Uo (powierzchnia ok. 0,9 ha).



Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-Uol, G-Uo2:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny ustug publicznych — o$wiaty i
wychowania;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, miejsca postojowe;
Zachowuije sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: G-Uol, G-Uo2;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych G-Uol, G-Uo2
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;
W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) budynkow ustug publicznych — oswiaty i wychowania;
b) obiektow matej architektury;
Cc) miejsc postojowych;
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki ustug publicznych — o$wiaty i wychowania realizowac¢ jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzgc zespoty zabudowy;
b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10
ust.2 niniejszej uchwaty;
c) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzonej;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;
Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,50 (50%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
— dlaterenu G-Uol - 2,0;
— dlaterenu G-Uo2 — 1,5.
Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
publicznych — o$wiaty i wychowania:
a) wysokosé zabudowy:
— dla terenu G-Uol — do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 18,0 m;
— dla terenu G-Uo2 — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie

wyzej jednak niz 15,0 m;



b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — w nawigzaniu do budynkoéw bezposrednio
sgsiadujgcych;
c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachdwkg, blachodachéwkg koloru czerwonego, brgzowego lub szarego, w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;
a) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce
barw stonowanych;
9) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) Ustanawia sie na czesci terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem G-Uol strefe
ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujgcg substancje zabytkowg pochodzaca z | potowy XX wieku,
stanowigcg uktady zabudowy srédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla ktérych

obowigzujg przepisy odrebne.

§185.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym G-UC (powierzchnia ok. 2,4 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-UC1, G-UC2:
1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) Uzupetniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, zielen
urzadzona;
3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych: G-UC1, G-UC2;
4) Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych: G-UC1, G-UC2
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) budynku handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
b) obiektéw matej architektury;
C) miejsc postojowych;
d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej budynku
handlowego;
6) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki handlowe realizowa¢ jako wolnostojgce;
b) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10

ust.2 niniejszej uchwaty;



7

8)

9)

c) dopuszcza sie realizacje obiektdow matej architektury oraz zieleni urzgdzonej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,75 (75%);

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,35;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,25.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

handlowego:

a) wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej jednak niz 18,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte:
jednospadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; kryte
dachowkag, blachodachdéwka koloru czerwonego, brgzowego, szarego lub czarnego;

d) w elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, beton, szkio, stal,
ptyty elewacyjne, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

10) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé¢ w sposéb dotychczasowy.

§186.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym G-US (powierzchnia ok. 1,9 ha).

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-US1, G-US2, G-US3:

1)
2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny sportu i rekreacii;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — obiekty matej architektury, Sciezki piesze i

rowerowe, zieleh urzgdzona;

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:

a) obiektow i urzagdzen sportowych i rekreacyjnych, w tym m.in. boisk sportowych wraz z
towarzyszgcg infrastrukturg, sitowni zewnetrznych,

b) obiektéw matej architektury;

c) Sciezek pieszych i rowerowych;

d) zieleni urzagdzonej,

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami

odrebnymi;



5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,20 (20%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,4

6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéow
rekreacyjno-sportowych:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
szarego lub czarnego;

- dopuszcza sie zastosowanie dachéw zielonych (zywych);
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, metal, tynki
w kolorystyce barw stonowanych
7) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
8) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami G-US1, G-US2 znajdujg sie w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§187.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym G-PU (powierzchnia ok. 0,2 ha)

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem G-PU1.:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zabudowy przemystowo-sktadowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa gospodarcza miejsca postojowe,
zielen izolacyjna;

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym G-PU1;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych na terenie funkcjonalnym G-PU1 w ramach
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonym terenie:



6)

7

8)

9)

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkéw ustugowych;

b) budynkéw gospodarczych;

c) miejsc postojowych;

d) zieleniizolacyjnej;

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

funkcjonalnego:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie
wolnostojacej lub jako dobudowane do innych, tworzgc zespét obiektow;

b) budynki gospodarcze nalezy realizowaé w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane do
innych tworzgc zespét obiektéw;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,01 (1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych - nie wyzej jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej,
— dopuszcza sie lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio
sgsiadujgcych;

c) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi.

d) dopuszcza sie dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°; kryte dachéwka, blachodachéwkg w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub szarego;

e) w elewacjach stosowaé¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, tynki w
kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku

gospodarczego:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° kryte dachdéwkg, blachodachdéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego,

brgzowego lub szarego;



d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, stal, blacha, tynki w

kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

§188.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym G-ZP (powierzchnia ok. 4,9 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-ZP1, G-ZP2, G-ZP3, G-ZP4, G-ZP5, G-ZP6:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)
9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzone;;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — $ciezki piesze i rowerowe, obiekty matej

architektury, tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z gastronomig, altany, urzgadzenia z

zakresu sportu i rekreacji,

Ustala sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie lokalizacje:

a) nasadzen drzew i krzewow;

b) obiektéw matej architektury;

c) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z gastronomig;

d) chodnikéw i Sciezek pieszych i rowerowych;

e) urzadzen z zakresu sportu i rekreaciji;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

— 0,05 (5%);

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla tymczasowych

obiektéw budowlanych zwigzanych z gastronomia:

a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacjl nadziemna - nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub
szarego;

w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, stal, blacha, tynki w

kolorystyce barw stonowanych

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie ustala sig;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposoéb dotychczasowy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1)

tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami G-ZP1, G-ZP3 w calosci oraz teren
funkcjonalny oznaczony w planie symbolem G-ZP2 czesciowo znajdujg sie w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§189.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym G-ZN (powierzchnia ok. 0,8 ha).

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem G-ZN1:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, Sciezki piesze i

rowerowe;

Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie nakaz wkomponowania nowego zagospodarowania w istniejgcg zielen naturaing;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektdéw matej architektury,

Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych

inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury;

b) Sciezek pieszych i rowerowych;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 0,05 (5%);

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem G-ZN2:

1)
2)
3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem G-ZN1, G-ZN2 znajdujg sie granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.



1.

§190.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym G-ZI (powierzchnia ok. 0,2 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-ZI1,

G-Z12:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zieleni izolacyjnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — ciggi piesze i rowerowe;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem ciggéw pieszych i rowerowych
oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o

ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§191.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1.

literowym G-WS (powierzchnia ok. 10,7 ha).

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

G-WS1, G-WS2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

3) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje:

a) urzadzen sportéw wodnych;
b) urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rybackiej;

4) Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg wodng oraz obiektow i urzadzen
sportowych i rekreacyjnych.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem G-WS3:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS jako ostoi bioréznorodnosci;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami G-WS1, G-WS2, G-WS3 znajdujg sie granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.



§192.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym G-KDGP.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
G-KDGP1:

1)

2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnych — sieci i obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego

Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie jako drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem G-KDGP1 — zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zmienna od 23,0 m do 32,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi

§193.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym G-KDL.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
G-KDL1:

1
2)

3)
4)

5)

6)

7

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzgadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty przystankowe, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég publicznych klasy lokalnej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie jako drogi publiczne klasy lokalnej;

Powigzanie komunikacyjne terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie G-KDL1 z ukfadem ulic
miejskich nalezy zapewni¢ od strony terenu funkcjonalnego oznaczonego w palnie G-KDD1;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem G-KDL1 — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 12,0 m;

Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§194.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym G-KDD.



1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
G-KDD1:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego - zielen izolacyjna, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, kioski, chodniki oraz Sciezki rowerowe realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robdt budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi publiczne klasy dojazdowej;

Ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonych
w planie symbolem G-KDD1 - zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$é zmienna od 10,0 do 17,0m

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§195.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym G-KDpj.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

G-KDpjl:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zieleh izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem ciggu, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

3) Adaptuje sie istniejgcy cigg pieszo-jezdny;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie jako ciggi pieszo-jezdne;

5) Ustala sie szerokos¢ ciggdéw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem G-KDpjl- zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ 6m;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§196.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym G-KP (powierzchnia ok. 0,3 ha).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
G-KP1, G-KP2:

1)
2)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny parkingow;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem parkingu, zielerr izolacyjna,

zielen urzadzona, obiekty matej architektury;



3)

4)

5)

1)

Ustala sie w granicach terenéw funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiekidow budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem parkingu oraz obiektéw matej architektury;

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowa¢ w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

ustanawia sie na czesci terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: G-KP1, G-KP2
strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujaca substancje zabytkowg pochodzaca z | potowy XX
wieku, stanowigcg uktady zabudowy srédmiejskiej oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej, dla

ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

§197.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym G-KG (powierzchnia ok. 1,1 ha).

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami G-KG1, G-KG2:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny garazy;
Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zieleh urzadzona;
Adaptuje sie istniejgce garaze;
Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako tereny garazy;
Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.
W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
a) budynkow garazowych;
b) zieleni urzadzonej;
Ustala sie nastepujgce =zasady ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:
a) adaptowane budynki garazowe utrzymaé zgodnie z dotychczasowg formg jako zespoty
obiektow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,01 (1%);
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
— 0,75 (75%);



1.

9)

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,75.

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
garazowych:

a) wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do granic dziatki;

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub pochyte
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°; kryte blachg, dachéwkg lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub
szarego;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialty tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki

0 wygladzie tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

§198.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym G-KDW.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
G-KDW1, G-KDW2, G-KDW3, G-KDW4, G-KDWS5, G-KDWE:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drog wewnetrznych;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zieleA urzadzona, infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury, miejsca postojowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne;

Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie jako drogi wewnetrzne;

Teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem G-KDW6 stanowi dojazd na zasadzie prawo
skretow;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem G-KDW1 — zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 8,0 do 23,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem G-KDW?2 - zgodnie z rysunkiem planu, 10,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem G-KDW3 - zgodnie z rysunkiem planu, 10,0 m;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem G-KDW4 — zgodnie z rysunkiem planu, 6,0 m;

10) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem G-KDWS5 — zgodnie z rysunkiem planu, 4,0 m;

11) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem G-KDW6- zgodnie z rysunkiem planu, 15,0 m



POSTANOWIENIA KONCOWE
§199.
W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc obowigzujgce uchwaty:
2) Uchwata Nr XXII/228/12 Rady Miejskiej w ltawie z dnia 11 maja 2012 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego catego obszaru miasta ltawy;
3) Uchwata Nr XIIl/119/15 Rady Miejskiej w ltawie z dnia 31 sierpnia 2015r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ltawy.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta ltawy.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



